Navrh

Vseobecne zavazného nariadenia mesta Nitry €. 3/2026, ktorym sa vyhlasuje
zavazna ¢ast’ Uzemného planu zény Janikovce I., Nitra

Mestské zastupitel'stvo v Nitre v zmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni a v zmysle § 27 ods. 3 zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31.03.2024 nadvaznosti
na §40 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni zakona €.
205/2023 Z. z., sa uznieslo na vydani VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry €.

3/2026, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast Uzemného planu zény Janikovcee |., Nitra.

§1

Ciefom tohto v8eobecne zavazného nariadenia (dalej VZN) je zabezpelenie dokumentu pre
riadenie Gzemnej a koncepénej &innosti v zéne Janikovce 1., Nitra. Uzemny plan zény
stanovuje zavazné regulativy a limity funkéného vyuZzitia a priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie
stavieb, ktoré urCuju spdsob vyuzitia a obmedzuju, vylucuju, alebo podmienuju
umiestiiovanie stavieb v zéne Janikovce |., Nitra v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni v zneni u¢innom do 31.03.2024 a
vyhlaskou Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v platnom zneni.

§2
Zavazna Sast Uzemného planu zény Janikovce ., Nitra tvori prilohu &. 1 tohto VZN.
§3

Dokumentacia Uzemného planu zény Janikovce |., Nitra je ulozena a mozno do nej nahliadnut
na Mestskom urade v Nitre.

§4
Na vydani tohto VZN sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo v Nitre dna .................. 2026 a VZN
nadobuda ucinnost po uplynuti 30 driovej lehoty od jeho zverejnenia na Uradnej tabuli
Mesta Nitra, Mestského uradu v Nitre, t.j. dfia ..................... 2027.
Marek Hattas Martin Horak
primator prednosta

Mesta Nitry Mestského uradu v Nitre
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2.1.

UZEMNY PLAN ZONY JANIKOVCE I., NITRA
ZAVAZNA CAsT

~ ODDIEL1
CIEL UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény Janikovce I., Nitra je Uzemnym planom zény podla zékona
€.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
ucinnom do 31.03.2024 nadvaznosti na §40 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z.
0 Uzemnom planovani v zneni zakona €. 205/2023 Z. z. a tvori podklad pre stanovenie
zavaznych podmienok pre rozvoj, organizaciu a stavebnu ¢innost v rieSenom uzemi
zony. Podla § 40 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v platnom
zneni je zavazna Cast Uzemného planu zény Janikovce 1., Nitra, spracovana v sulade
s vyhlaskou ¢&. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej
dokumentécii a v stlade s pouZitou terminolégiou Uzemného planu Nitra v zneni jeho
neskorsich zmien a doplinkov.

Uzemny plan zény Janikovce ., Nitra stanovuje v rie§enom Uzemi zény vymedzene;
Uzemnym planom mesta Nitra, schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Nitre
uznesenim €. 169/2003-MZ zo dna 22.5.2003 a jeho neskorSich zmien a doplnkov
zavazné regulativy:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb;
regulativy umiestnenia zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch s uréenim
zastavovacich podmienok;

regulativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev;

regulativy umiestriovania obCianskej vybavenosti;

regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia;

regulativy umiestiovania verejného technického vybavenia;

uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb;

regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny;

urenie stavieb na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby;

poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov;

poziadavky na verejnoprospesné stavby;

zoznam verejnoprospesnych stavieb;

schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.

Zavaznu Gast tvori tato textova Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN Zény
Janikovce ., Nitra, a graficka Cast Uzemného planu zény rozsahu:

Vykres €.2BC Priestorova a funk&na regulacia

Vykres €.5 Schéma verejnoprospesnych stavieb

ODDIEL 2
VYMEDZENIE UZEMIA

RieSené Uzemie sa nachadza v k.u. Velké Janikovce v MC Janikovce mesta Nitra —
PFCelok Velké Janikovce. MC Janikovce lezia na okraji Podunajskej pahorkatiny, cca
5km juhovychodne od centra, pri ceste do obce Cechynce. V ramci
administrativnopravneho ¢lenenia uzemia republiky je k.u. Velké Janikovce zaclenena
do okresu Nitra v Nitrianskom kraji. Celkova vymera v zmysle vymedzenie vSetkych
parciel rieSeného Uzemia je 24,6752 ha.
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2.2.
2.3.

24.

Hranica rieSeného Uzemia je vyznacena v grafickej Casti.

Cely PFCelok Velké Janikovce je rozdeleny na PFCasti (priestorovo-funkéna &ast) a
PFBloky (priestorov-funkéné bloky).

Kazda priestorovo funkéna Cast’ je ¢lenena na priestorovofunkéné bloky (PFBloky).
Priestorovofunkéné bloky (PFBloky) su najnizSou regulacnou jednotkou, su tvorené
jednou parcelou alebo viacerymi parcelami s rovnakymi regulativmi.

ODDIEL 3

REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA

3.1.

3.1.1.

3.1.3.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

POZEMKOV A STAVIEB

REGULATIVY UMIESTNENIA ZASTAVBY A STAVIEB NA STAVEBNYCH
POZEMKOCH

Plochy na zastavanie — stavebné parcely su vymedzené parcelnou Ciarou. Zastavbu
Hlavnu stavbu je pripustné umiestnit iba na tychto vymedzenych plochach pri dodrzani
regulativov na umiestnenie jednotlivej stavby. Mimo plochy ur€enej pre hlavnu stavbu,
je pripustné umiestit’ drobné stavby ktoré maju doplnkovu funkciu pre hlavnu stavbu.

. Na stavebnom pozemku je pripustné umiestnit stavbu typu budova iba na ploche

vymedzenej na zastavanie (definovana stavebnym oknom — vykres.€.2BC), priCom nie
je podmienkou zastavat celu vymedzenu zastavatelnu plochu, rozsah zastavanej
plochy bude zavisly od formy architektonického a prevadzkového rieSenia pri dodrzani
ostatnych regulativov.

Minimalna odstupova vzdialenost stavieb od spolo€nych hranic susediacich
stavebnych pozemkov je stanovena na 3,5 m.

.V existujucej zastavbe sa umiestnenie stavby typu budova, pripadne jej dostavba,

pristavba definuje na zaklade regulativov podla Uzemného planu mesta Nitra, v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Umiestnenie drobnych stavieb, ktoré maju dopinkovu funkciu pre hlavnu stavbu typu
budova, nie su viazané na stavebné okno a je mozné umiestriovat' na pozemkoch za
nasledovnych podmienok:

Drobné stavby je pripustné umiestnit tak, aby spifiali poZiadavky véeobecne zavaznych
pravnych predpisov, najma z hladiska hygieny, osvetlenia, tienenia, poziarnej
bezpecfnosti a ochrany susednych pozemkov a stavieb.

Odstupova vzdialenost' drobnej stavby typu budova od susediaceho stavebného
pozemku je min. 1m. Odstupova vzdialenost drobnej stavby typu budova od pozemkov
verejného priestranstva, pozemkov vodstva a vegetacie, je minimalna odstupova
vzdialenost’ zhodna s vymedzenim stavebnej Ciary pre hlavnu stavbu.

Max. 1 nadzemné podlazie, bez moznosti obytného alebo ustupeného podlazia.
Drobné stavby musia spifiat definiciu drobnej stavby.

Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku uruje formu zastavby
pre jednotlivé zastavatelné plochy takto: Stanovena regulacia podfa zavaznej textove;j
a grafickej ¢asti Uzemného planu zény Janikovce ., Nitra a vymedzenie pojmov podla
platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien a doplinkov,
s nasledovnym spresnenim:

Zastavba uliéna volna (ZUV). Budova, vynimoCne skupina budov tvoriaca jeden
samostatny prevadzkovy celok, budova musi byt realizovana na vymedzenej
PFParcele vo vyznacenej ploche vymedzenou stavebnou diarou, pripadne aj
parcelnou Ciarou.

Regulativ stavebnej €iary urCuje polohu umiestnenia fasady (hlavnej pripadne
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3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

3.2.

3.2.1.

dvorovej) zastavby. Stanovena regulacia podla zavaznej textovej a grafickej Casti
Uzemného planu zény Janikovce |., Nitra a vymedzenie pojmov podla platného
Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov, s nasledovnym
spresnenim:

Stavebna ciara pevna. Budova musi byt umiestnena na vyznacenej stavebnej Ciare,
nemusi byt suvislo po celej vyznadenej dizke stavebnej Siary (je mozné max. 25%
dizky budovy stavebnou éiarou ustupit smerom do vnutra PFParcely.

Stavebna ¢iara maximalna. Je pripustné umiestnit maximalne na vyznacenej hranici
stavebnej Ciary.

. Regulativ vysky zastavby - Podlaznost’ (P). Stanovena regulacia podfa zavazne;j

textovej a grafickej Casti Qzemného planu zény Janikovce I., Nitra a vymedzenie
pojmov podlfa plathného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskordich zmien
a doplnkov.

. Regulativ oplotenia. Stanovena regulacia podla zavaznej textovej a grafickej Casti

Uzemného planu zoény Janikovce I., Nitra a vymedzenie pojmov podla platného
Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorSich zmien a doplnkov, s nasledovnym
spresnenim:

Oplotenie nemdéze byt umiestnené blizSie ako 1m od cestného telesa.

Regulativ zastavanosti stavebného pozemku - Zastavanost’ (Z). Stanovena
regulacia podla zavaznej textovej a grafickej asti Uzemného planu zény Janikovce |.,
Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni
neskorSich zmien a doplnkov.

Regulativ vegetaénych ploch na stavebnom pozemku - Ozelenenie (V). Stanovena
reguléacia podla zavaznej textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu zény Janikovce .,
Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, s nasledovnym spresnenim:

Minimalny percentualny podiel vegetacie na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku.
Vegetacia méze byt umiestnena na rastlom teréne alebo na konstrukcii objektu
(strecha, stena a pod.), pric¢om 80% vegetacie musi byt umiestnenej na rastlom teréne
pri zastavbe kde je prevazujuca funkcia byvanie. Pri umiestneni na konstrukcii objektu
je potrebné zohladnit spdsob zapoctu do celkového podielu. V ramci pléch zastavby je
stanoveny minimalny percentualny podiel vegetacie (ozelenenie).

Vodozadrzné prvky (H). Zachytavanie dazdovych vdd pre vSetky plochy zastavby
musi byt rieSené tak aby sucastou kazdého objektu bol vlastny akumulaény systém na
zachytavanie dazdovych vod nadimenzovany na min.180min.dazd pri periodicite 0,2,
pricom objem musi byt vyratany bez uvazovania moznosti odtoku. Odtok z
akumulaéného systému objektu bude regulovany regulatnym c&lenom (Cerpacia
stanica, regulator odtoku a pod) tak aby z vypoctového prietoku 15min dazda pri
periodicite 0,2 bolo uvazované s hodnotou max. 5%. Cast dazdovej vody v pripade
priaznivych geologickych pomerov musi byt vyuzivana na vsakovanie v danom uzemi
a na pripadné zavlazovanie zelené v ramci objektu. Potrebny objem na zavlazovanie
zelene musi byt priratany k vypoCtovému objemu 180min dazda pri periodicite 0,2.
Vodozadrzné opatrenia mdézu byt aj mimo vlastny pozemok spoloCne pre viaceré
objekty na plochach sidelnej vegetacie vo forme otvorenych retenénych nadrzi.

REGULATIVY FUNKENEHO VYUZITIA ZASTAVBY A STAVIEB NA STAVEBNYCH
POZEMKOCH

Regulativ ur€uje pripustné funkéné vyuzitie stavebnych pozemkov v uzemi zény
Janikovce I., Nitra:

Zastavba pre byvanie v rodinnych domoch (ZBR). Funk&né plochy sluziace pre
trvalé byvanie v rodinnych domoch na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Moznost
umiestnit zakladnu vybavenost do 25% podlahovej plochy objektu. ZloZzky vybavenosti
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3.2.2.

3.2.3.

41.

41.1.
4.1.2.

musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala
negativny vplyv na byvanie. Vylu€uje sa umiestnenie vys$sej vybavenosti a inych funkcii
nesuvisiacich s byvanim. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

Zastavba pre byvanie v bytovych domoch (ZBB). Funkéné plochy sluZiace pre trvalé
byvanie v bytovych domoch na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Moznost
umiestnit’ zakladnu vybavenost’ do 33% podlahovej plochy objektu. Zlozky vybavenosti
musia byt umiestnené tak, aby ich prevadzka neobmedzovala byvanie a nemala
negativny vplyv na byvanie. Vylu€uje sa umiestnenie vys$sej vybavenosti a inych funkcii
nesuvisiacich s byvanim. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.

Zastavba pre zakladnu a/alebo vyssSiu vybavenost’ a byvanie (ZVB). Funkcné
plochy sluziace pre zakladnu a/alebo vysSiu vybavenost s moznostou umiestnit trvalé
byvanie v polyfunkcii. VyluCuje sa umiestnenie byvania samostatne a inych funkcii
nesuvisiacich s hlavnymi funkciami. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle STN.
Zastavba pre zakladnu a/alebo vyssSiu vybavenost’ (VB). Funkéné plochy sluzZiace
pre zakladnu a/alebo vyS$Siu vybavenost. Staticka doprava musi byt rieSena v zmysle
STN, parkovanie bicyklov v poéte 50% statickej dopravy (€ast dimenzovana z poctu
navstevnikov je mozné umiestnit na verejnom priestranstve).

Vo vymedzenom uzemi zény je nepripustné umiestriovanie akychkolvek do€asnych a
trvalych  vyrobnych (priemyselnych) a/alebo pofnohospodarskych zariadeni.
Umiestriovanie vSetkych sluzieb spojenych s dopravou (autoservis, pneuservis a pod.)
nie je pripustné. Chov hospodarskych a spolo¢enskych zvierat je mozné len pre vlastnu
potrebu..

Stavebna c&innost na podmienelne zastavatelnych pozemkoch je podmienena
preukazanim vhodnosti funkéného a stavebného spbsobu vyuZitia pozemkov na
podklade konkrétneho investiéného zameru odsuhlaseného organom uUzemného
planovania.

ODDIEL 4
REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV A PRIESTRANSTIEV

PRIESTOROVE REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV A
PRIESTRANSTIEV

Plochy verejnych priestorov a priestranstiev su vymedzené uli€nou €iarou.

Regulativ priestorového usporiadania pozemku priestranstva. Stanovena
reguléacia podla zavaznej textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu zény Janikovce .,
Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni
neskorsich zmien a doplnkov, s nasledovnym spresnenim:

a. Namestie (NM) je volne pristupné priestranstvo ploSného charakteru pevne
vymedzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa nachadza
najma univerzalna spevnena plocha a mézu sa nachadzat aj cestna,
cyklistickd a peSia komunikacia, rézne iné spevnené plochy s prvkami
drobnej architektury a nespevnené plochy drevinnej a/alebo bylinnej
vegetacie.

b. Ulica (UL) je volne pristupné priestranstvo liniového charakteru pevne
vymedzené prvkami zastavby (v Casti aj prvkami plotov alebo suvislej zelene
umiestnenej pri zastavbe). V ramci vymedzenej plochy sa nachadza cestna,
cyklisticka a peSia komunikacia, ak to umoznuju priestorové podmienky
mbézu sa tu nachadzat aj iné spevnené plochy s prvkami drobnej
architektury (vynimocne aj stavieb) a nespevnené plochy drevinnej a bylinnej
vegetacie.

C. Cesta (CS) je priestranstvo liniového charakteru bez vymedzenia prvkami
zastavby. Vramci vymedzenej plochy sa nachadzaju zvy€ajne cestna,



4.1.3.

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.2,

4.2.1.

cyklisticka a peSia komunikacia, vegetacia environmentalneho charakteru a
pod.

d. Park je vofne pristupné priestranstvo so S3pecifickym uréenim v
urbanizovanom prostredi, v ramci vymedzenej plochy sa mézu nachadzat
spevnené a nespevnené plochy, cyklisticka a peSia komunikacia a rézne
prvky drobnej architektury, drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su uréené
predovdetkym pre pohyb a pobyt v prostredi zelene, s prioritou peSieho
pristupu a pohybu a s obmedzenym osobitne regulovanym dopravnym
pristupom.

e. Prevadzkové plochy (PP) su volne pristupné priestranstva plodne
rozsiahlejSie vymedzené prvkami zastavby. V ramci vymedzenej plochy sa
mobézu nachadzat spevnené a nespevnené plochy, parkovacie plochy,
cestna, cyklisticka a peSia komunikacia a rézne prvky drobnej architektury a
drevinnej a bylinnej vegetacie. Plochy su urCené predovSetkym ako ucelovée
plochy pri velkokapacitnych zariadeniach vybavenosti a zabezpecduju ich
potreby s prioritou statickej dopravy navstevnikov a vstupnych
predpriestorov k prevadzkam vybavenosti.

Regulativ zastavanosti pozemku priestranstva - Zastavanost'. Percentualny podiel
zastavanej plochy budovy alebo budov a vymedzenej PFParcely. Zastavana plocha sa
pocCita ako pbdorysny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy (budov)
umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapodcitavaju spevnené
plochy. Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev musi podiel zastavanosti
dosahovat podiel max. 2% na verejnych priestranstvach typu ulica a 5% typu
prevadzkové plochy. Stavba musi funkéne preukazatelne dopifiat predovsetkym
charakter priestranstva podla funkéného typu (napr. informacné centrum, ob&erstvenie
a pod.).

VySkoveé osadenie verejného priestranstva bude plynule nadvazovat na okolitu uliénu
siet.

Regulativ vegetaénych ploch - Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie
na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom
teréne. Na vymedzenych plochach verejnych priestranstiev musi podiel vzrastlej
(stromovej) vegetacie dosahovat podiel min. 10% na verejnych priestranstvach typu
ulica a 7% na verejnych priestranstvach typu prevadzkové plochy. Na verejnych
priestranstvach typu ulica preferovat tvorbu suvislych stromovych aleji.

Stavebnik v stavebnom zamere, predlozZi rieSenie ochrany stavby a stavebného
pozemku pred privalovymi zrazkovymi vodami.

FUNKCNE REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV A
PRIESTRANSTIEV

Regulativ funkéného vyuzitia pozemku priestranstva. Funkcia a vyznam verejnych
priestorov a priestranstiev podfa ich polohy a ucelu prifahlej zastavby su definované
takto:

Spolocéenské funkcie (PSF) - funkéné plochy uréené predovSetkym pre univerzalne
vyuzivanie spoloCenského charakteru (zhromazdenia, trhy a pod.) so zachovanim
pesieho pristupu a s osobitne regulovanym dopravnym pristupom.

Obsluzna ulica (PPO) — plochy ur€ené pre obsluzny dopravny a peSi pristup. V ramci
tychto priestranstiev sa umiestiiuje aj vegetacia s environmentalnou funkciou, verejné
technické vybavenie distribu¢ného charakteru, verejné technické vybavenie
tranzitného charakteru je mozné vynimoCne umiestnit. PeSia doprava musi byt
oddelena. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestiovat' aj staticki dopravu
sluziacu pre prilahlu zastavbu.



Pristup k zastavbe (PPZ) — plochy uréené vylu¢ne pre individualny dopravny a pesi
pristup k zastavbe. Takéto priestranstva je mozné vyuzivat aj pre niektoré iné funkcie
najma funkcie vegetacia s rekreaCnou a/alebo environmentalnou funkciou, plochy
rekreacnej zastavby urCenej pre Sport (ihriska integrované na plochach pristupovych
komunikacii) a pod. pri zachovani hlavnej funkcie. V ramci tychto priestranstiev sa
umiestiiuje aj verejné technické vybavenie distribu¢ného charakteru, umiestiovanie
verejného technického vybavenia tranzitného charakteru sa vylu€uje. V ramci takéhoto
priestranstva je mozné CiastoCne umiestnovat aj staticki dopravu sluziacu pre prifahlu
zastavbu.

Pristup k zastavbe pre pesSich (CHC) — plochy uréené vylu€ne pre individualny pesi a
cyklisticky pristup k zastavbe. Takéto priestranstva je mozné pouzivat' aj pre niektoré
iné funkcie najma funkcie vegetacie s environmentalnou funkciou pri zachovani hlavnej
funkcie. V ramci tychto priestranstiev sa umiestiuje aj verejné technické vybavenie
distribu¢ného charakteru, umiestiiovanie verejného vybavenia tranzitného charakteru
sa vylu€uje.

Obsluzna ulica (PPOC) — Plochy uréené pre obsluzny dopravny a pesi pristup. V
ramci tychto priestranstiev sa umiestiiuje vegetacia s environmentalnou funkciou,
verejné technické vybavenie distribuéného charakteru, verejné technické vybavenie
tranzitného charakteru je mozZné vynimoéne umiestnit. PeSia doprava musi byt
oddelena. V ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestfiovat aj staticki dopravu
sluziacu pre prilahlu zastavbu. Stucastou uliéného koridoru je cyklotrasa.

Obsluzna ulica (PPOH) — Plochy uréené ako rezerva pre obsluzny dopravny a pesi
pristup. V rdmci tychto priestranstiev sa umiestiiuje aj vegetacia s environmentalnou
funkciou, verejné technické vybavenie distribuéného charakteru, verejné technické
vybavenie tranzitného charakteru je mozné vynimoc¢ne umiestnit. PeSia doprava musi
byt oddelena v ramci takéhoto priestranstva je mozné umiestiovat aj staticku dopravu
sluziacu pre prifahlu zastavbu.

Zberné parkovisko (ZP) — Plochy uréené ako rezerva pre odstavné plochy, obsluzny
dopravny a peSi pristup. V ramci tychto priestranstiev sa umiestriuje aj vegetacia s
environmentalnou funkciou, verejné technické vybavenie distribuéného charakteru,
verejné technické vybavenie tranzitného charakteru je mozné vynimocne umiestnit.
PeSia doprava musi byt oddelena.

Pristup k zastavbe (PPZ-1, PPZ-2) — Plochy ur€ené vyluCne pre individualny a
peSi pristup k zastavbe. V ramci tychto priestranstiev sa umiestiuje aj verejné
technické vybavenie distribu¢ného charakteru, umiestiovanie verejného technického
vybavenia tranzitného charakteru sa vylucuje. PeSia doprava nemusi byt oddelena.

ODDIEL 5

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SIDELNEJ VEGETACIE - POZEMKY VODSTVA A

5.1.
5.1.1.

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

VEGATACIE
REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SiDELNEJ VEGETACIE

Na verejnych plochach v ramci formovania verejnych priestorov namesti, ulic a
verejnych priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpedit osadenie prvkov a pléch
verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme.

PRIESTOROVE REGU,LATiW PRE TVORBU SIDELNEJ VEGETACIE — POZEMKY
VODSTVA A VEGATACIE

Regulativ priestorového usporiadania. Priestorova forma sidelnej vegetacie je
uréena pre jednotlivé plochy sidelnej vegetacie nasledovne:

Vegetacia drevinna stredne vysoka (VDS) — plochy trvalej vegetacie s prevahou
kombinacie stromovej a krovinnej vegetacie. V ramci takychto pléch je mozné
umiestnovanie aj vodnych pléch.

Regulativ zastavanosti pozemku vodstva a vegetacie - Zastavanost'. Percentualny
podiel zastavanej plochy budovy alebo budov a vymedzenej PFParcely. Zastavana
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5.24.

5.3.
5.3.1.

plocha sa pocita ako pbédorysny priemet vSetkych zakladovych konstrukcii budovy
(budov) umiestnenych na vymedzenej ploche. Do tejto plochy sa nezapocitavaju
spevnené plochy. Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel zastavanosti
dosahovat podiel max. 5%. Stavba musi funk&ne preukazatelne dopifiat predovsetkym
charakter sidelnej vegetacie podfa funkéného typu (napr. informacné centrum,
obcerstvenie a pod.).

Regulativ vegeta¢nej plochy - Ozelenenie. Minimalny percentualny podiel vegetacie
na vymedzenej PFParcele resp. PFBloku. Vegetacia musi byt umiestnena na rastlom
teréne. Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vegetacie dosahovat min.
80% a v ich ramci podiel vzrastlej vegetacie musi dosahovat’ min. 40%.

FUNKCNE REGULATIVY PRE TVORBU SIiDELNEJ VEGETACIE

Regulativ funkéného vyuzitia - Funkéna forma sidelnej vegetacie je uréena pre
jednotlivé plochy sidelnej vegetacie nasledovne:

Vegetacia vybavenostna a/alebo rekreaéna (VVR); plochy vegetacie priamo tvoriacej
funkciu obdgianskej vybavenosti a/alebo funkcie rekreacie, kioré su¢asne mézu mat
vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentalny aspekt. Tento druh vegetacie musi
vykazovat' urcity kvalitativny ako aj esteticky sadovnicky zamer — napr. vegetacia ako
Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na namestiach a pod.. Pripustné
je umiestiiovat peSie komunikacie, drobnu architekturu, mobiliar, detské ihriska,
oddychové plochy a suvisiace spevnené plochy.

ODDIEL 6
REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

ReSpektovat strategické dokumenty nadnarodného a narodného vyznamu:

Stratégia rozvoja dopravy SR do roku 2020,
Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktury SR
ReSpektovat dopravnu infrastrukturu a jej trasovanie.

Miestne komunikacie budovat’ v zmysle STN 736110, s minimalnymi parametrami:

Minimalna Sirka novonavrhovaného cestného koridoru pre uliCny priestor je 12m
(uliény priestor),

Minimalna Sirka novonavrovaného cestného koridoru pre obytnd zénu je 10m
Minimalna Sirka v existujucej zastavbe pripustny cestny koridor $.6m ako obytna zéna
Minimalna Sirka novonavrhovaného cestného koridoru spolu s odvodriovacim zelenym
pasom ako protipovodriovym recipientom je 18m (uli€ny priestor), minimalna Sirka
odvodriovacieho zeleného pasu je 6m.

. Ulica B4-2 — vynimka z bodu 6.1.2 - reSpektovat vymedzeny uli¢ny koridor v Sirke

6,0 m v hraniciach rieSeného uUzemia podfa regulacného vykresu. Do doby
zabezpecenia podmienok na obojsmernu premavku bude dopravna obsluha ulice
B4-2 rieSena jednosmernou premavkou.

Chodniky budovat v min. §. 2,0m, v tesnom styku s murom resp. fasadou min. 2,25 m,
Vsetky chodniky v rieSenom Uzemi riesit’ bezbariérovo.

Sucastou hromadného dopravného priestoru je zeleny pas jednak pre zabezpecenie
uloZenia vedeni technickej infrastruktiry ako aj pre vyssiu kvalitu obytného prostredia.

. Dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi uc¢inkami dopravy v

zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z.. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut
opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych uc€inkov dopravy a zaviazat
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6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

investorov na vykonanie tychto opatreni.

Staticku dopravu pri RD v existujucej aj navrhovanej zastavbe riesit v ramci pozemkov
rodinnych domov (min. 2 parkovacie miesta).

Potrebny pocet parkovacich miest v zmysle aktualne platnej STN je potrebné
zabezpecit kombinaciou parkovania prednostne na pozemkoch stavebnikov, pripadne
doplnkovymi parkovacimi kapacitami na plochach verejnych priestranstiev.

Pri umiestiovani parkovacich miest v existujucej zastavbe je potrebné reSpektovat
priestorové moznosti Uzemia, pricom ich realizacia nesmie viest k zhorSeniu dopravnej
obsluhy, priechodnosti uzemia a kvality verejnych priestranstiev.

V existujucej zastavbe je pripustné dopinat parkovacie miesta v ramci uliéného priestoru,
najméa formou pozdiZzneho alebo kolmého statia, pripadne reorganizaciou dopravného
rezimu (napr. jednostranné parkovanie), len v usekoch, kde to Sirkové usporiadanie
komunikacii umoziiuje a neddjde k znizeniu priechodnosti uzemia, dopravnej obsluhy
a bezpecénosti cestnej premavky.

Doplnenie parkovacich miest je prednostne navrhované v usekoch komunikacii, kde to
Sirkové usporiadanie umoziuje, v sulade s grafickou ¢astou dokumentacie.

V existujucej zastavbe nie je pripustné umiestiiovat parkovacie miesta v profile
miestnych komunikacii, ak to Sirkové usporiadanie neumozriuje. V takychto pripadoch
je pri potrebe zriadenia verejnych parkovacich miest pripustné riesit dopravnu obsluhu
Uzemia formou jednosmernej premavky a zachovat’ priechodnost komunikacii.

Staticku dopravu pri BD a OV zabezpedit prednostne na pozemku investorov, pripadne
na verejnych parkoviskach a odstavnych plochach.

Pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu vyélenit 4% parkovacich miest z
celkového poctu parkovacich miest.

K parkovacim miestam pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu bude
zabezpec€eny bezbariérovy pristup.

Parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit' v sulade s platnymi STN.

V okoli verejného parkovania vysadit na 4 parkovacie miesta 1 strom.

Navrh parkovacich miest pri BD a OV sa odvija od celkového poctu bytov, od konkrétnej
velkosti a vyuzitia obCianskej vybavenosti. V dalSom stupni PD, po ziskani
konkrétnejSich vstupnych udajoch bude parkovanie zabezpecené podla platnych STN,
potreba uvazovat s umiestnenim parkovacieho pasu v ulicCnom profile, v blizkosti
uvedenych stavieb.

Cyklistické chodniky budu napojené na sidelny a regionalny systém cyklistickych tras.

Pri navrhoch a budovani cyklotras postupovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, prijatej uznesenim VIady SR ¢.223/2013.
Cyklistické miestne trasy opticky znacit’ v zbernych a obsluznych uliciach so Sirkovou
rezervou, na spoloénom dopravnom pase s cestnou dopravou, tzv. viacucelovy pruh.

V ramci rozvoja obce navrhnuté miestne komunikacie, cyklistické trasy, pesie chodniky,
staticku dopravu riesit' v dalSich stupfioch projektovej pripravy v zmysle platnych noriem
STN a v sulade s technickymi podmienkami.

6.1.10. Ku kazdej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory ziadnym sp&sobom

neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok.

6.1.11. Pri realizacii navrhovanych peSich komunikacii, priechodov pre chodcov a uprav

verejnych priestranstiev reSpektovat’ poziadavky na bezbariérové uzivanie osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

6.1.12. Sirku chodnikov riesit podia technickej normy STN 73 6110 pre miestne komunikacie.

6.1.13. Chodniky riesSit vo vztahu k vjazdom ako priebezné, neprerusené vjazdmi (vjazd cez

sklopeny obrubnik v trovni chodnika).

6.1.14.Vjazd na stavebny pozemok je pripustné rieSit len v polohe uli¢nej &iary, pricom na

jeden pozemok je mozné zriadit iba jeden vjazd v max. Sirke 4,5m
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6.1.15.

6.1.16.

6.2.

6.2.1.

6.3.
6.3.1.

6.3.2.
6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.
6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3.11.

V etape stavebného zameru stavebnik preukaze rieSenie dopravného a peSieho
pristupu k pozemku stavby jednym z ur€enych vstupov do Uzemia zény:

Ulicou Janka Silana s napojenim na ulicu Pri Dolci.
Ulicou kardinala Korca s napojenim na ulicu Pri Dolci.

Golianovskou ulicou.

Stavebnik je povinny pocas vystavby a po ukon&eni stavby vyuzivat dopravny pristup
k pozemku stavby ur€eny v rozhodnuti o stavebnom zamere.

V dalSom stupni projektovej pripravy novo - navrhovanej cestnej siete stavebnik
zabezpedi vypracovanie dopravno-kapacitného posudenia podla prislusnej STN
73 6102 (Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach)a TP 102 (Vypocet
kapacit pozemnych komunikacii) so zapracovanim vyhladového stavu na
nasledujucich 20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

Zakaz vysadby sukromnej zelene vo verejnych zelenych pasoch uréenych na vedenie
inZinierskych sieti.

VODNE HOSPODARSTVO

ReSpektovat zakon o vodach €.364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a prislusné
normy.

ResSpektovat zasobovanie obce pitnou vodou z privodnych vodovodov.

Pre lepSiu prevadzku vodovodu a kvalitu dodavanej pitnej vody navrhovat’ vodovodnu
siet ako uzatvorenu (zokruhovanu).

Odvadzanie odpadovych spladkovych véd z rozvojového uzemia riesit realizaciou
komplexného kanalizacného systému.

Odvadzanie a distenie odpadovych vod z rozvojovych uUzemi musi zohladfovat
poziadavky na Cistenie voéd v zmysle zakona o vodach €.364/2004 Z. z. a NV
€.269/2010, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

Uplatfiovat princip zadrziavania vody v Uzemi, formou retenénych nadrzi.

Dazdova voda z uzemia bude odvadzana do retenénych nadrzi s prepadom do
dazdovej kanalizacie:

z RD na pozemkoch RD.

z BD a OV, na pozemku ur¢enom pre stavby BD a OV.

RieSenie odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych vdd vsakovanim je
podmienené hydrogeologickym prieskumom. Hydrogeologicky prieskum rieSit

samostatne na kazdy pozemok na naklady investora.

Dazdova voda z komunikacii a chodnikov bude odvadzana kanalizaénym systémom s
vyustenim do vodného toku.

ReSpektovat’ existujuce siete verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v sulade s
ustanoveniami zakona ¢.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.

ReSpektovat’ prislusné normy STN 73 6822 ,Krizovanie subehu vedeni a komunikacii
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s vodnymi tokmi“ a STN 75 2102 ,Uprava riek a potokov*.

6.3.12. Verejné rozvody vodovodnej a kanalizanej siete budu mat' pripravu pre napojenie
pripojok pre jednotlivé stavby (zaslepenie, odboc&enia pod.)

6.3.13. Ochranu pred povodriami priebezne zabezpecovat najma:

a. Vodny tok Janikovsky kanal je nevyhnutné pravidelne Cistit od nanosov, udrziavat v
koryte dostatoCny prietocny profil.

b. Spevnenie dna a brehov vodného toku Janikovsky kanal.
6.3.14. Dodrziavat ochranné pasmo vodného toku.

6.3.15.Z rozvojovych pléch, v ramci vSetkych planovanych aktivit Ziadame dazdové vody zo
striech a spevnenych pléch v maximalnej miere zadrzat v uzemi (zachovat’ retenénu
schopnost’ Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na
zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve, vypustat do recipientu
az po odzneni privalovej zrazky. Odvadzanie dazdovych véd zo stavby RD je potrebné
rieit v ramci pozemku investora stavby.

6.3.16. Komplexne rieSit’ odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia
povrchovych vdéd z Uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania uzemia a
ochrany prirody.

6.3.17. Realizovat’ opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhorSena
kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona ¢.364/2004 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR ¢&. 269/2010
Z. z. podla §9.

6.3.18. Pred realizaciou dalSich stupfiov projektovej dokumentacie kazdej konkrétnej etapy
vystavby v uzemi rieSenej zény, stavebnik vopred poZiada o podmienky napojenia na
existujucu vodovodnu siet a kanalizaénu siet Zapadoslovensku vodarensku
spolo¢nost a. s.,

6.3.19. Z hladiska Cistenia a odvedenia odpadovych véd v rieSenej lokalite Janikovce ., Nitra,
vystavbu realizovat' postupne, etapovite so zohladnenim narokov jednotlivych etap
vystavby na odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

6.4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

6.4.1. Napojenie navrhovanych objektov rieSit vybudovanim kioskovych trafostanic do
630kVA.

6.4.2. VN pripojky na trafostanice v zastavanom Uzemi obce rieSit ako zemné kablové.

6.4.3. NN vedenia v zastavanom uzemi obce a novonavrhované rozvody NN rieSit ako zemné
kablove so zokruhovanim, z dévodu zabezpecenia spofahlivosti a plynulosti dodavky
elektrickej energie, diZzka vybeZkov od zdroja max. 350m

6.4.4. Zemné kablové rozvody budu vedené v zelenych pasoch Sirky min. 1m, pripadne, kde
to podmienky neumoznuju pod chodnikom.

6.4.5. DodrZiavat ochranné pasmo od zemného kablového vedenia v zmysle zakona
€.251/2012 Z. z., manipulacny priestor od podpernych bodov 1m a neporuSenie ich
stability. Meracie zariadenia a rozvadzace rieSit na verejne pristupnom mieste.

6.4.6. Komunikacie vratane cyklistickych a peSich, budu osvetlené z verejného osvetlenia
vratane prechodov pre chodcov.

6.5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM
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6.5.1. Koncep&nym cielom v dalSom rozvoji rieSeného Uzemia je plynofikovat vSetky
prevadzkované budovy, arealy, navrhované obytné zény a pocitat' s plynofikaciou aj v
rozvojovych uzemiach.

6.5.2. PoZaduje sa reSpektovat existujuci systém zasobovania plynom.

6.5.3. Plynofikovanie novych lokalit riesit’ predizenim, alebo vysadenim novych odbogiek v
Casovej vazbe na postupnost vystavby.

a. Respektovat ochranné a bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni VTL, STL, RS,
SKAO a AU.

6.5.4. Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské
zariadenia rieSit v ramci spracovania projektovej dokumentéacie.

6.5.5. Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské
zariadenia rieSit v ramci spracovania projektovej dokumentacie.

6.5.6. Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni vyplyvajuce s ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

6.5.7. Plynofikaciu uzemia zony rieSit z hladiska projektovej pripravy a realizacie koncepéne
na zaklade podmienok stanovenych prevadzkovatefom siete so zohfadnenim narokov
jednotlivych etap vystavby v rieSenom uzemi zény.

6.5.8. Pred realizaciou kazdej konkrétnej stavby je stavebnik povinny poziadat o podmienky
rozsirenia plynarenskej distribuénej siete, pripajania odberatelov resp. uskutoCnenie

LTI

prelozky plynarenskej distribucnej siete jej prevadzkovatela.

6.6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE

6.6.1. ResSpektovat existujuce trasovanie optického kablu.

6.6.2. Rozvoj zariadeni elektronickych komunikacii rieSit progresivnymi technoldégiami s
obmedzenim bezdrétovych stanic.

6.6.3. V rozvoji sidla rieSit’ prisludnu kapacitu pevnej telefénnej siete a datovych sieti pre
jednotlivé realizované obytné uzemia a subory vybavenosti systémom kablovych
rozvodov.

6.6.4. RozSirovat rozvod miestneho rozhlasu.

ODDIEL 7
URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI
STAVBY

7.1.  V uzemnom plane zény su uréené podmienky pre priestorové usporiadanie a pre
funkéné vyuzivanie v jednotlivych PFCastiach a PFBlokoch pre umiestfiovanie stavieb
na pozemkoch, vymedzenie pléch na umiestnenie zelenej infradtruktury vo verejnom
zaujme a pléch a trds na umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme.

7.2.  Uzemny plan zény nenahradza rozhodnutie o stavebnom zamere.

) ODDIEL 8
URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

8.1. V zdne su navrhnuté prevazne stavby na byvanie. Ich nevyhnutné vybavenie urcuje
vyhlaska ¢&.532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu.
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ODDIEL 9
REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, DO

PAMIATKOVYCH REZERVACIi, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

9.1.

9.1.1.

9.1.3.
9.1.4.

9.1.5.

9.2.

9.2.1.
9.2.2.

9.2.3.
9.24.

9.2.5.

9.2.6.
9.2.7.
9.2.8.
9.2.9.

VSEOBECNE PODMIENKY

Uzemie dopravne napojit kapacitne a bezkolizne na existujucu siet miestnych a
obsluznych ciest

. Vytvorit' priestorovu rezervu pre uliéné koridory pre mozné rozSirenie obytnej zony

v buducnosti
ReSpektovat pévodny terén.

V pripade, Ze pri zemnych pracach suvisiacich so stavebnou &innostou budu zistené
pozitivne archeologické nalezy, resp. archeologické situacie, je nutné prizvat
archeolégov (Pamiatkovy urad resp. archeoldgovia sa vyjadruju v ramci konania
o stavebnom zamere)

Zona sa nachadza na okraji sidla, v kontakte s novovybudovanymi obytnymi uzemiami.
V sucasnosti platny uzemny plan predpoklada rozvoj mestskej asti v prepojeni tychto
ploch.

UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY, KONCEPCIA OCHRANY A
TVORBY KRAJINY

Existujucu zeleri zachovat v maximalnej moznej miere.

Zabezpeéit vysadbu krikovej a stromovej vegetacie pozdiZ navrhovanych ciest a na
verejnych priestranstvach.

Pri realizacii parkovisk, na 4 parkovacie miesta vysadit 1 strom.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch zo vSetkych navrhovanych lokalit, v
maximalnej miere zadrzat v uzemi na jednotlivych pozemkoch (zachovat retenénu
schopnost’ Uzemia) akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na
zavlahu pozemkov a kontrolovane, len v minimalnom mnozstve vypustat do recipientu
po odzneni privalovej zrazky,

Pri odvadzani véd z povrchového odtoku z pozemnych komunikacii pre motorové
vozidla, vratane parkovisk a odstavnych pléch, je potrebné tieto vody predistit
zachytenim plavajucich latok, resp. osadenim lapacov na zachytavanie ropnych latok.

Respektovat’ navrhované biocentrum miestneho vyznamu v PFCelku Nad Janikovcami.
Pravidelne odstranovat invazne druhy vo verejnom priestore.
Spravnou starostlivostou prediZit Zivotnost jednotlivych vysadieb.

Pri navrhoch novych obytnych suborov resp. novych zén na IBV je potrebné zabezpedit
Uuzemnu rezervu pre funkénu uliénu zelen bez kolizie s podzemnymi alebo vzdusnymi
koridormi inZinierskych sieti,

9.2.10.V zastavanom Uzemi navrhovat dostato¢ny podiel travnatych pléch s drevinami. Vyber

drevin prispésobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanovistnym podmienkam,

9.2.11. Pri navrhoch vegetaCnych uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuzivat domace

druhy drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa Sirit, z
doévodu zamedzenia Sirenia nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.
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9.2.12.

9.2.13.

9.3.
9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

10.1.

10.2.

Pri realizovani stavebnej Cinnosti v zmysle navrhov aktualnej uzemnoplanovacej
dokumentacie obce je potrebné minimalnym spésobom zasiahnut' do existujicej mimo
lesnej drevinovej vegetacie. V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so stavebnou
¢innostou je potrebné postupovat v zmysle §47 a §48 Zakona o ochrane prirody a
krajiny. Zohladrfiovat vegetatné a hniezdne obdobie z dovodu eliminacie $kéd na
pripadnych hniezdnych druhoch, ur€it v predstihu spolo¢ensku hodnotu drevin a krovin
uréenych na vyrub ako aj zabezpecit nahradnu vysadbu za zlikvidované dreviny a
kroviny,

Protierézne upravy svahovitych pozemkov prednostne zabezpecCovat vysadbou drevin
a krovin s vyuzitim stabilizacnej schopnosti korefiovej sustavy drevin.

OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Zabezpecit radénovu ochranu pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami
prislusnej legislativy a predpisov

Zabezpedit v ramci zastavby podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalneho
odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v sulade s poZziadavkami mesta.

Pri vystavbe zabezpedit’ skryvku ornice v sulade s postupom podra platnej legislativy

. ODDIEL 10
POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV

V zmysle navrhnutého urbanistického rieSenia zabezpelit novu parcelaciu vo
vymedzenom uzemi a na podklade navrhovaného delenia vypracovat geometricky
plan reparcelizacie vymedzenej €asti uzemia.

V navrhu dochadza k zasadnej zmene organizacie Uzemia a vyuzitia pozemkov. Na
zaklade nového usporiadania je navrhnutd zmena existujucej parcelacie. Dojde k
deleniu a scelovaniu pozemkov tak, aby sa vytvoril verejny priestor pre verejnu
dopravnu a technicku vybavenost Uzemia a aby mohlo déjst’ k uprave pozemkov a
vlastnickych vztahov k uzemi podla navrhnutej parcelacie pre jednotlivé rodinné domy
a aby sa vyclenili plochy pre stavby bytovych domov, obcCianskej vybavenosti a verejnu
zeleft a zonu oddychu. Je Ziaduce, aby navrhované dopravné stavby, rozvody TI,
verejna zelen presli do vlastnictva prisluSnych spravcov a vlastnikov dopravnych
stavieb, verejnych rozvodov Tl a verejnych priestranstiev. Spésob a pripustnost
delenia pozemkov urCuje vykres &. 2BC Priestorova a funkéna regulacia. Scefovanie
a delenie pozemkov je CiastoCne mozné. Vo vykrese €.2BC je nova parceldcia
vyjadrena parcelnou Ciarou pevnou, ktoru nie je mozné menit (plna €iara) a parcelnou
Ciarou dynamickou (prerusovana Ciara). Dynamicku parcelnu Ciaru je mozné posunut,
nesmu vSak vzniknat pozemky uzSie ako 15m pre samostatne stojace rodinné domy,
pri dvojdomoch uzsSie ako 10m.

ODDIEL11
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za verejnoprospesné stavby sa povaZzuju stavby a objekty pozemnych a inzinierskych
stavieb urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické a dopravné
vybavenie Uzemia podporujuce rozvoj, tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a
ekologicku rovnovahu. (§108 zak.€.50/1976Zb.)

Medzi VPS su zaradené stavby sluziace verejnosti pre verejné odvadzanie a
zneSkodnovanie odpadov, pre verejné zasobovanie vodou a energiami, verejné
informacné systémy, verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, verejnu spravu, verejnu
vedu a kulturu, verejné socialne zariadenia a zariadenia doCasného ubytovania a
socialneho charakteru, civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou ochranou,
verejné pesie komunikacie a verejné parkoviska a odstavné plochy.

14



11.3.

11.4.

11.5.
11.5.1.

12.1.

Do verejnoprospesnych stavieb su zaradené vSetky navrhované liniové vedenia
verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia, elektrické vedenia, plynové
rozvody, sekundarne tepelné vedenia, telekomunikatné trasy), vratane k nim
prislusnych trasovych zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného technického
vybavenia.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo .§irs'/’c{7 uzemnych _suvislosti  —
verejnoprospesSna stavba vyplyvajuca z dokumentacie UPNO Nitra:

1.57 RozSirenie komunikacie na Golianovskej ulici

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z navrhu UPN zény Janikovce:

VPS 01 Vysadba verejnej zelene a lesov ako vodozadrznych opatreni
VPS 02 Miestny park

VPS 03 Ulica: Cestna komunikacia s vodozadrznym zelenym pasom min. Sirky
6,0m, verejny priestor

VPS 04 Parkovisko

VPS 05 Ulica: Cestna komunikacia a verejny priestor

VPS 06 Verejné priestranstva s moznou rekreaciou

VPS 07 Ulica: Zdielana cesta s cyklopruhmi, verejné priestranstvo

VPS 08 Chodniky a verejné priestranstva

VPS 09 VN vedenie

VPS 10 Prekladka existujucej trafostanice

VPS 11 Objekty dazdovej kanalizacie

VPS 12 Navrh novych trafostanic a rozSirenie existujucich

VPS 13 Vodozadrzné opatrenia — napr. prieloha, zeleny zachytny vsakovaci pas

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavaznu Gast tvori tato textova Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN Zény
Janikovce I., Nitra, a graficka Cast Uzemného planu zény rozsahu:

Vykres €.2BC Priestorova a funk&na regulacia

Vykres €.5 Schéma verejnoprospesnych stavieb

, _ ODDIEL12 ) ,
REGULATIVY UMIESTNOVANIA INFORMACNYCH KONSTRUKCI

Prebera sa stanovena regulacia ako aj vymedzenie pojmov podla plathého Uzemného
planu mesta Nitra v zneni skorSich zmien a doplnkov.
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Vysvetlivky skratiek pouzitych vo vSeobecne zavaznom nariadeni €. 3/2026:

PFCelok priestorovo funkcny celok
PFBlok priestorovo funk&ny blok
PFParcela priestorovo funkéna parcela
UPN Uzemny plan

UPNO Uuzemny plan obce

UPNZ uzemny plan zény

VZN v8eobecne zavazné nariadenie
PD projektova dokumentacia

VPS verejnoprospesna stavba

IBV individualna bytova vystavba
RD rodinny dom

BD bytovy dom

ov obdianska vybavenost

Tl technicka infrastruktura

STN slovenska technicka norma

DN dimenzia (potrubia)

VTL vysokotlak (plynového rozvodu)
STL strednotlak (plynového rozvodu)
NTL nizkotlak (plynového rozvodu)
kV kilovolt

NN nizke napatie

VN vysokonapatové (vedenie)

RS regulagna stanica

SKAO stanica katédovej ochrany

AU anodové uzemnenie
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