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Sprava
o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18f zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,
Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Mesta Nitry, Planu kontrolnej ¢innosti na I. polrok
2026 a pisomného poverenia hlavného kontroléra €. 5/2026 zo dna 22.06.2026 vykonala Ing. Kristina
Porubska, referentka kontrolorka kontrolu pod nazvom: Kontrola vyuZitel’nosti nebytovych priestorov
Mestskej trinice so zameranim na hospoddrne nakladanie s majetkom mesta.

Kontrolovany subjekt: Mestsky drad v Nitre
Kontrola bola vykonana s prerusenim v termine: od 03.07.2026 do 28.9.2026
Kontrolované obdobie: aktudlny stav v ¢ase kontroly

Ciel'om kontroly bolo preverit’ vyuZitie nebytovych priestorov v objekte Mestskej trznice (Stefanikova
trieda 50, Nitra) so zameranim na hospodarnost’, efektivnost’ a ich ucelnost’.

Predmetom kontroly bolo overenie vSeobecne zavdznych pravnych prepisov Vv pripade prenajmu
nebytovych priestorov. Zaroven bola v ramci kontroly posudzovana hospodarnost’ prevadzky trznice a
to porovnanim celkovych prijmov z prenagjmu nebytovych priestorov s celkovymi vydavkami
suvisiacimi s jej prevadzkou a udrzbou.

Kontrola bola vykonana z dokladov a vyjadreni/vysvetleni predlozenych odborom majetku, odborom
ekonomiky a rozpo¢tu MsU v Nitre.

1. Legislativa upravujuca nakladanie s majetkom vo vlastnictve mesta
Pravidla hospodéarenia a nakladania s majetkom obci su upravené najma v nasledovnych predpisoch :

Zékon SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, ktory upravuje majetkové postavenie a hospodarenie obci
s ich majetkom a zaroven pravidla pri prenechavani majetku obce do najmu.

V zmysle § 9 ods. 1 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov obecné
zastupitel'stvo urcuje:

Zésady hospodarenia s majetkom obce, ktoré sa vztahuji na majetok vo vlastnictve mesta ako aj na
majetok, ktory je v spoluvlastnictve mesta a upravuju kritéria aj pri postupe prenechavania majetku do
uZzivania, pre urcenie majetku za prebyto¢ny, dovody hodné osobitného zretel’a, podmienky pre zniZenie
najomného pri najmoch majetku obce z dévodu hodné osobitného zretel’a.

Mesto Nitra ma schvalené Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov
¢.1- ¢. 4 (Gcinné od 01.11.2023), v ktorych:

> ¢&l. 2 0ds. 1 pism. ¢) upravuje prebyto¢nost’ majetku mesta. Mesto pri hodnoteni prebyto¢nosti hodnoti
aj ako kritérium protihodnotu, ktori moze ziskat' za majetok vo forme najomneho pri najme
prebyto¢ného majetku.
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> €l 13 ods. 3 pism. ¢) upravuje, Ze prenechanie majetku mesta do najmu je v kompetencii primatora
mesta aj v pripade majetku mesta, ak thrn sim najomného pocas celej doby najmu nepresiahne
20.000 € bez moznosti opakovaného alebo pokracujuceho uzatvarania takéhoto ndjmu s tym istym
nadjomcom na ten isty el so zaiatkom doby najmu do 10 mesiacov od ukoncenia doby
predchadzajuceho najmu.

Mesto Nitra ma vypracované VZN ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta (predtym VZN ¢&. 21/2009),
ktoré upravuje podmienky a postupy pri prenechavani majetku mesta Nitra do uZivania tretich osob
a v ktorom:

> 8 3 ods. 2 pism. a) upravuje, Ze mesto Nitra zverejni sadzby obvyklého ro¢ného najomného za
uzivanie nebytovych priestorov v majetku mesta - budovy Mestskej trznice na Stefanikovej triede 50
v Nitre.

Sadzby obvyklého ro¢ného najomného za nebytové priestory pre budovu mestskej trznice Mesto Nitra
ma upravené v Cenniku mesta Nitra, Priloha ¢. 1 bod 5.

2. VyuzitePnost’ nebytovych priestorov v objekte Mestskej trznice

Objekt Mestskej trznice je rozdeleny na kamennu budovu, ktort tvori blok A, B, C, D; obchodné
centrum, ktoré tvori blok E a na nadvorie, na ktorom st umiestnené predajné zariadenia.
Predmetom kontroly neboli predajné stanky umiestnené na nadvori a blok D (nebytové priestory nie su
vo vlastnictve mesta).

Na tcely kontroly vyuzitel'nosti objektu Mestskej trznice odbor majetku predlozil evidenciu prenajatych,
resp. vypozi¢anych priestorov a evidenciu vol'nych nebytovych priestorov ku ditu 30.06.2026. Evidencia
prenajatych nebytovych priestorov obsahuje ndzov najomcu s uvedenim ¢isla najomnej zmluvy a ¢isla
prenajatého nebytového priestoru.

V rdmci vykonu kontroly boli zaroven vyziadané aj originaly najomnych zmlav a savisiacich dodatkov
s cielom preverit’ vyuZitie nebytovych priestorov Mestskej trznice, a to najmé identifikovat’ prenajaté
priestory, rozsah ich vyuzitia, ucel prenajmu a taktiez identifikovat’ v akom rozsahu su vol'né priestory.
Kontrolny organ zéaroven overil, ¢i zmluvne dohodnuta vySka najomného zodpovedd sadzbam
obvyklého ro¢ného najomného za uzivanie nebytovych priestorov stanovenym v Cenniku mesta Nitra
v zneni dodatkov.

2.1. PrehPad prenajatych/vypoZi¢anych nebytovych priestorov v objekte Mestska trZnica

V rdmci overenia vyuzitel'nosti nebytovych priestorov Mestskej trznice kontrolny organ rozdelil
ndjomcov (vychadzajuc zo zmluvy o najme) podl'a uéelu ndjmu do jednotlivych kategérii s uvedenim
ndzvu najomcu, cCisla prenajatej miestnosti, ¢isla najomnej zmluvy a k nej uzatvorenych dodatkov,
celkovej prenajatej vymery, sadzby najmu/m?/rok a doby nagjmu (zmluvy o najme nebytovych priestorov
uvadzaju okrem vysky ndjomného aj thradu za sluzby poskytované s uzivanim prenajatych nebytovych
priestorov). Prehl'ad najomcov podla uéelu najmu/vypozicky je uvedeny v tabul’kach ¢. 1 —¢. 4:
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Tabulka ¢. 1 Uéel ndjmu: previdzkovanie predajne
p. Nazov Cislo najomnej Uéel nagjmu Celkova Doba najmu
¢. | najomcu/prenajaté zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktuélna vyska
najmu
1. A+E, s.r.o. ¢.j.2198/2011/0M Prevadzkovanie 148,75 m? odr. 2012
Blok B Dod. &. 1 maloobchodnej 100 €/m?/rok neurdito
¢.203 a ¢.j. 1316/2012/0OM | predajne s masom, 15 €/m?/rok
¢.203b Dod. ¢. 2 mliecnymi 12 346,25 €/rok
¢.j.2380/2014/OM | vyrobkami a inym
potrav. tovarom
2. Andrea Calkovska | ¢&.j.2181/2011/0M Predaj detskéeho 69 m? odr. 2012
Blok A Dod. ¢. 1 a damskeho tovaru, 80 €/m2/rok neurcito
¢. 101 ¢.j. 1476/2014/OM | bytoveho textilu a 5520 €/rok
Dod. ¢.2 doplnkov
¢.j. 2463/2014/O0M
Dod. ¢. 3
¢.j. 712016/0M
Dod. ¢. 4
¢.j. 1476/2016/OM
Dod. ¢. 5
¢.j.2109/2016/0M
Dod. ¢. 6
¢. j. 29/2026/0M
3. DK —ins.r.o. ¢.j. 31/2026/0M Predaj slov., 60 m? od 13.01.2026
Blok B ¢eského a zdravot. 100 €/m?/rok na dobu ur¢ity,
¢.205a textilu 15 €/m?/rok do doby
¢.205b 4300 €/rok rekonstrukcie
bloku B
kamennej
budovy, max. 3
roky
4, Duc Trinh Nguyen | ¢&.j. 1470/2025/0M Predaj textilu 30,60 m? od 24.07.2025
Blok C 80 €/ m?/rok na dobu ur¢ita 5
¢. 317 2 448 €/rok rokov
5. Janka Florisova ¢. J. 2482/2024/0M Predaj rozli¢ného 22,30 m? od 14.12.2024
Blok A tovaru 65 €/m?/rok na dobu uréitu,
¢. 121 1 449,50 €/rok do doby
rekonstrukcie
bloku A
kamennej
budovy, max.
10 rokov
6. Ing. Matej ¢.J. 2192/2011/0M Predaj 140,40 m? odr. 2012
Gasperan Dod. ¢. 1 zéhradkarskych 65 €/m?/rok neurdito
Blok A ¢. j. 2440/2014/0M potrieb 9126 €/rok
¢. 120 Dod. ¢. 2 ¢. j.
2833/2019/0M

Kontrola ¢.5/2026

Strana 3




LN
:\:'& MESTO NITRA
Nitra Utvar hlavného kontroléra
p. Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢ | ndjomcu/prenajatd |  zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna vyska
najmu
7. Lucia Hradilova ¢. j. 867/2020/0M Predaj 27,09 m? od 01.07.2020
Blok C Dod. ¢. 1 chovatel’'skych 30 €/m?/rok neurcito
¢.370 a ¢.j.2341/2022/0OM | potrieb, kozmetické 812,70 €/rok
Dod. ¢. 2 sluzby a pedikura
¢.j. 2242/2023/OM
Dod. ¢. 3
¢.j. 2423/2023/0M
Dod. ¢. 4
¢. j. 3493/2023/OM
8. Bohumil Hubacek ¢.j. 437/2026/0M Predaj textilu a 20 m2 od 13.03.2026
Blok B obuvi 80 €/m?/rok na dobu ur¢itl
¢. 213 1 600 €/rok 5 rokov
9. Lan Ta Thi ¢.j. 2207/2011/0M Predaj textilu a 14,50 m? odr. 2012
Hoa Ta Ngoc Dod.¢. 1 obuvi 80 €/m?/rok neurcito
Duc Trinh Nguyen | ¢.j. 1474/2014/OM 1160 €/rok
Blok C Dod. ¢. 2
¢. 311 ¢.j. 2593/2014/0M
Dod¢. 3
¢.j. 1476/2018/OM
10. *Lan Ta Thi ¢.j. 2488/2014/OM Predaj textilu a 35,30 m? od 01.01.2015
Hoa Ta Ngoc Dod.¢. 1 obuvi 80 €/m?/rok neurcito
Duc Trinh Nguyen | ¢.j. 1474/2018/0OM 2 824 €/rok
Blok C
¢. 315
11. | Lien Dao Thi Bich | ¢.j.2501/2014/0M Predaj textilu a 24,3 m? od 01.01.2015
Blok C obuvi 80 €/m?/rok neurcito
¢. 319 1944 €/rok
12. | LM MODEX Butik | ¢.j.2187/2011/0M Predaj a oprava 21,6 m? odr. 2012
s.r.o. Dod. ¢. 1 odevov 65 €/m?/rok neurcito
Blok A ¢. . 1904/2014/0M 1404 €/rok
¢. 112 Dod. ¢. 2
¢.j.2413/2014/0M
Dod. ¢. 3
¢.j.222/2016/0OM
13. | MEGI Svet pecenia, | ¢.j. 2315/2018/OM Predaj 95,70 m? 0d 01.11.2018
S.r.o0. cukrarenskych 100 €/m?/rok neurdito
Blok C pomdbcok 9 570 €/rok
¢. 302
14. | RuZena Nagyova ¢.j. 2091/2024/0M Predaj textilu a 20 m? od 02.10.2024
Blok A Dod. ¢. 1 obuvi 65 €/m?/rok na dobu ur¢ita,
¢. 115 ¢.j. 260/2026/0M 1300 €/rok do rekonstrukcie
bloku A
kamennej
budovy, max 5
rokov
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p. Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢ | ndjomcu/prenajatd |  zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna vyska
najmu
15. | NITRAZDROJ a.s. | ¢.j.2197/2011/0M Predaj potravin 173 m? odr. 2012
Blok B Dod. ¢. 1 100 €/m?/rok neurdito
¢. 202 ¢.j. 1829/2012/0M 17 300 €/rok
Dod. ¢. 2
¢.j. 2386/2014/0M
Dod. ¢. 3
¢.j.302/2021/0M
16. | Sylvia Pukacova— | ¢.j.2209/2011/0OM Predaj potravin 28,8 m? odr. 2012
Chlieb — pecivo — Dod. ¢. 1 80 €/m?/rok neurcito
bagetka &.j. 2385/2014/0M 2 304 €/rok
Blok C
¢. 322
17. | *PurPur Slovenskd | ¢&.j.552/2025/0M Predaj hydiny 140,10 m? od 01.05.2025
republika, s.r.o. a hydinovych 100 €/m?/rok na dobu urcita
Blokl B vyrobkov 30 €/m?/rok 10 rokov
¢.201 a 10 090 €/rok
¢.201Db
18. | *Quyen Nguyen ¢.j.2500/2014/0M Predaj textilu a 85,50 m? od 01.01.2015
Huu DRAGON obuvi 100 €/m?/rok neurcito
Blok C 8 550 €/rok
¢. 304
19. | Ladislav Szoke — | ¢.j.2221/2011/OM | Predaj pekéarenskych 53,33 m? odr. 2012
HAVER Dod. ¢. 1 vyrobkov 80 €/m?/rok neurdito
Iveta Szokeova ¢.j. 2 441/2014/0M 15 €/m?/rok
Blok B Dod.¢c. 2 3 173,75 €/rok
€.204 a ¢.j. 1091/2016/0M
¢.204 b
20. | Skolagik, spol. s.r.o. | ¢&.j.2223/2011/0M Predaj hraciek, 134,60 m? odr. 2012
Blok A Dod. ¢. 1 kancelarskych 50 €/m?/rok neurdito
¢. 154 ¢.j. 1158/2012/0OM | a $portovych potrieb 60 €/m?/rok
¢. 156 Dod¢.2 7 641 €/rok
¢.j. 1474/2012/0M
Dod. ¢. 3
¢.j. 2428/2014/O0M
21. | Frantidek Sranko — | ¢&. j. 2202/2011/0M Predaj kozmetiky, 171,90 m? odr. 2012
F.AM. Dod. ¢. 1 drogérie a dopln. 100 €/m?/rok neurdito
Blok C ¢.j. 1583/2012/0M tovaru 17 190 €/rok
¢. 301 Dod ¢. 2
¢.j. 1288/2013/0M
Dod. ¢. 3
¢.j. 1602/2013/0M
Dod & 4 &.].
1822/2013/0M
Dod. ¢. 5
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p. Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢ | ndjomcu/prenajatd |  zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna vyska
najmu
¢.j. 2464/2014/0M
Dod. ¢. 6
¢.j. 1167/2018/OM
Dod. ¢. 7
¢.j. 382/2023/OM
22. *Thi Tra Dang ¢. j. 2108/2019/0M Predaj odevov 21 m? od 01.10. 2019
Blok C 80 €/m?/rok neurdito
¢. 313 1 680 €/rok
23. *Thi Tra Dang ¢. . 2107/2019/0M Predaj odevov 18 m? od 01.10. 2019
Blok C 80 €/m?/rok neurcito
¢. 314 1 440 €/rok
24. |  *Tuan Vu Minh ¢ j. 2240/2023/0M Predaj azijského 79,50 m? od 01.08.2023
Blok A Dod. &. 1 potravinarskeho 80 €/m?/rok na dobu ur¢ity,
¢. 103 ¢.j.2419/2023/0M tovaru 6 360 €/rok do zacatia
rekonstrukénych
prac bloku A
kamennej
budovy
25. | Duc Trinh Nguyen | ¢.j. 1956/2024/0M Predaj textilu a 52 m? 0d 01.09.2024
Blok C obuvi 80 €/m?/rok na dobu ur¢it
¢. 316 80 €/m?/rok na 4 roky
¢. 317 4 632 €/rok
Poznamka UHK:

*Prendjmy nebytovych priestorov schvilené Mestskym zastupitelstvom spésobom Pripadu hodné
osobitného zretela (PHOZ):

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 10 (¢. j. 2488/2014/OM) — Mestské zastupitelstvo
V Nitre uznesenim ¢. 330/2014- MZ zo dna 20.11.2014 schvalilo prendjom nebytového priestoru C.
315 sp6sobom PHOZ v zmysle platného zdkona o majetku obci a Zasad hospodéarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra platnych v case uzatvorenia zmluvy. Dévodom PHOZ bol zaujem mesta Nitra
0 trvalé prenajatie nebytového priestoru, ¢im sa zabezpeci prijem do rozpoctu mesta SO zachovanim
sadzby ndajomného podla aktuélneho Cennika mesta Nitra.

Zmluva o najme nebytovych priestorov pod por. ¢ 17 (. j. 552/2025/0M) - Mestské zastupitelstvo
V Nitre uznesenim ¢. 90/2025 — MZ zo dna 17.03.2025 schvdlilo prendjom nebytovych priestorov ¢.
201a, ¢ 201b spdsobom PHOZ. Dovodom PHOZ je prendjom nehnutelnosti s vymerou do 200 m?,
¢o je v zmysle ¢l. 14 ods. 2 pism. a) platnych Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra so zachovanim sadzby ndajomného podla aktualneho Cennika mesta Nitra.

Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 18 (¢. j. 2500/2014/OM) — Mestské zastupitel’stvo
V Nitre uznesenim ¢. 330/2014- MZ zo dna 20.11.2014 schvalilo prendjom nebytového priestoru ¢.
304 sp6sobom PHOZ v zmysle platného zakona o majetku obci a Zasad hospodéarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra platnych v ¢ase uzatvorenia zmluvy. Dévodom PHOZ bol zaujem mesta Nitra

Kontrola ¢.5/2026

Strana 6




) N

X MESTO NITRA
Mesto - , ,
Nitra Utvar hlavného kontroléra

0 trvalé prenajatie nebytového priestoru, ¢im sa zabezpeci prijem do rozpoctu mesta SO zachovanim
sadzby ndjomného podla aktuélneho Cennika mesta Nitra.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢ 22, 23 (¢. j. 2108/2019/0OM, ¢ j. 2107/2019/0M) —
Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 273/2019 — MZ zo dna 05.09.2019 schvalilo spésobom
PHOZ prenajom nebytového priestoru ¢ 313 a nebytového priestoru ¢ 374 v zmysle platného zakona
0 majetku obci a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra platnych v case
uzatvorenia zmluvy. Dévodom PHOZ bolo, zZe dlhodobym prendjmom bude zabezpeceny nepretrzity
prijem do rozpoctu mesta so zachovanim sadzby ndajomného podla aktudlneho Cennika mesta Nitra.

» Zmluva 0 najme nebytovych priestorov pod por. ¢ 24 (¢. j. 2240/2023/OM) — Mestské zastupitel’stvo
V Nitre uznesenim ¢. 271/2023 — MZ zo dna 19.06.2023 schvalilo spésobom PHOZ prenajom
nebytového priestoru ¢. 103 za ndjomné vo vyske 80 €/m?Irok (vyska najmu je v stlade s aktualnym
Cennikom mesta Nitra) do doby rekonstrukcie bloku A kamennej budovy. Po rekonstrukcii bloku A
kamennej budovy, prendjom nebytovych priestorov bude za ndjomné vo vyske sadzby obvykiého
rocného ndajomného stanovenej Cennikom mesta Nitra platnym v ¢ase uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
Prenajom priestorov bol schvaleny v stlade so zakonom o majetku obci a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra platnych v case uzatvorenia zmluvy. Dovodom PHOZ je
skutocnost, ze ide o prendjom pre suicasného najomcu s vytvorenou klientelou zakaznikov, ktory ma
zaujem zostat' v prendjme na trznici a planuje rozsirit' ponukany sortiment preddvaného tovaru.

Kontrolny organ vo vsetkych predmetnych ndjomnych zmluvach danej kategérie zaroven preveril
dohodnutu vysku sadzby obvyklého ro¢ného najomného ato, ¢i je v sulade s Cennikom mesta Nitra.
Vyska sadzby najomného je stanovena v stlade s aktualnym cennikom mesta.

Zhrnutie:

Z celkového poctu najomcov predmetnej kategdrie prenajom nebytovych priestorov spésobom PHOZ
bol schvaleny v5 pripadoch (7 nebytovych priestorov) so zachovanim sadzby ndjomného podla
aktuélneho cennika mesta.

Tabulka ¢. 2 Uéel ndjmu: uskladnenie tovaru

(Podla aktuélneho Cennika Mesta Nitra, ak nebytovy priestor v budovach Mestskej trznice je prenajaty
za ticelom uskladnenia tovaru, cena ndjmu je stanovend vo vyske 50 % z ceny najmu za m%/rok urcenej
cennikom).

P.¢ Nézov Cislo najomnej Utel najmu Celkova Doba najmu
najomcu/prenajata | zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna
vy$ka najmu
20. Orchidea IRIS ¢.J. 182/2012/0OM | Uskladnenie tovaru 8,60 m? odr. 2012
priestor Dod. ¢. 1 27,91 neurcito
pod Blokom C &.j. €/m?/rok
¢. 403 1132/2012/0OM 240 €/rok
27. *Ing. Matej ¢. J. 333/2020/0OM Uskladnenie 42 m? od 01.03.2020
Ga$peran zahradkarskeho 32,50 neurcito
Blok A nabytku €/m?/rok
¢. 116 1 365 €/rok
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P.& Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
najomcu/prenajata | zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna
vy$ka najmu
28. **|van Kopecky ¢. . 754/2026/0OM | Uskladnenie tovaru 33,60 m? od 16.04.2026
SAMI DECOR 40 €/m?/rok | nadobu ur¢ita 5
Blok B 15 €/m?/rok rokov
¢.211a 716,50 €/rok
&.211b
29. **|van Kopecky ¢.j. 557/2025/0M | Uskladnenie tovaru 70,5 m? od 09.04.2025
SAMI DECOR 30 €/m?/rok | na dobu uréita 5
Blok B 15 €/m?/rok rokov
¢.256a 1 539 €/rok
8.256b
30. Kvety — GRAF, ¢.j. 124/2014/OM | Uskladnenie tovaru 10 m? od 01.02.2014
S.I.0. Dod. ¢. 1 30 €/m?/rok neurdito
Blok A ¢.j.2658/2016/OM 300 €/rok
¢. 123 Dod. ¢. 2
¢.j.
2216/2022/0M
Dod. ¢. 3
¢.j.
1324/2024/0M
Dod. ¢. 4
¢.j.
1968/2024/0M
31. **Zuzana Malikovad | ¢.j.421/2025/0M | Uskladnenie tovaru 24,40 m? od 05.06.2025
Blok C 30 €/m?/rok | na dobu uréita 5
¢. 365 732 €/rok rokov
32. ***0. z. Podaj mi ¢.j.1932/2014/0OM Uskladnenie 68,50 m? od r. 2014
ruku a pod’ Dohoda o oSatenia a Spotr. neurcito
BlokA spolupraci tovaru 0 €/rok
¢. 159 Dod. ¢. 1
& 161 & .
2224/2018/0M
Dod. ¢. 2
¢.j.
2342/2022/0M
Dod. ¢. 3
¢.j.
1846/2023/0M
33. **Karol Tarr ml. ¢.j. Uskladnenie 32,20 m? od 19.10.2024
Blok C 2200/2024/0M zariadenia 30 €/m?/rok | na dobu uréitd 5
¢. 355 Dod¢. 1 Skoliaceho strediska 966 €/rok rokov
¢.j. 494/2026/0OM pre pekéarov
a cukrarov
34 *Tuan Vu Minh ¢.j. Uskladnenie tovaru 36,50 m? od 01.08.2023
Blok A 2240/2023/0M 32,50 na dobu urditq,
é. 114 Dodé¢. 1 €/m?/rok do zadatia
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P.& Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
najomcu/prenajata | zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna
vy$ka najmu
¢.J. 1 186,25 rekonStrukénych
2419/2023/0OM €/rok prac bloku A
kamennej
budovy
35. ***x*7druzenie ¢.j. 531/2016/OM Uskladnenie 23,60 m? odr. 2016
hudobnikov Nitry Dod. ¢. 1 hudobnych 25 €/m?/rok neurcito
Blok A ¢.j.207/2019/0M nastrojov 193,97 €/rok
¢. 151 (vyuziva sa 10
dni v mesiaci
Poznamka UHK:

*Prendjmy nebytovych priestorov schvilené Mestskym zastupitelstvom sposobom Pripadu hodné

osobitného zretela (PHOZ):

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 27 (¢. j. 333/2020) - Mestské zastupizelstvo v Nitre

uznesenim ¢. 31/2020 — MZ zo dna 06.02.2020 schvalilo spésobom PHOZ prendjom nebytoveho
priestoru ¢. 116 za ndjomné vo vyske 32,50 €/m?/rok v zmysle platného zakona o majetku obci a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra platnych v c¢ase uzatvorenia zmluvy. Cennikova
vwska N&imu za nebytovy priestor ¢. 116 je aktudlne vo vvske od 65 €/m?lrok. avsak dany priestor je

Vvuzivany na uskladnenie tovaru a cena najmu za nebytovy priestor vyuzivany na uskladnenie tovaru

je vo vySke 50% z ceny ndjmu urcenej cennikom. DOvodom PHOZ je skutocnost, Ze ndjomca ma
zdaroveii prenajaty priestor ¢ 120 ovymere 140,40 m? za ucelom previdzkovania predajne

zahradkarskych potrieb.

» Zmluva o0 najme nebyrovych priestorov pod por. ¢. 34 (C. j. 2240/2023/0OM) — Mestské zastupitel’stvo

V Nitre uznesenim ¢. 271/2023 — MZ zo dna 19.06.2023 schvalilo spésobom PHOZ prenajom
nebytového priestoru ¢. 114 za najomné vo vyske 32,50 €/m2rok za ucelom docasného uzZivania ako
sklad tovaru do doby rekonstrukcie bloku A kamennej budovy. Cennikova vyska najmu za nebytovy
priestor ¢. 114 je aktudlne od 65 €/m*/rok, avsak dany priestor je vyuZivany na uskladnenie tovaru

(cena ndjmu za nebytovy priestor vyuzivany na uskladnenie tovaru je vo vyske 50% z ceny najmu
urcenej cennikom). Po rekonstrukcii bloku A kamennej budovy, prendajom nebytového priestoru bude
za najomné vo vySke sadzby obvyklého rocného najomného stanovenej cennikom mesta Nitra platnym
V Case uzatvorenia najomnej zmluvy. Prendjom priestoru bol schvaleny v stlade s platnym zakonom
0 majetku obci. Dévodom PHOZ je skutocnost, Ze ide o prendjom pre sucasného ndjomcu
S wytvorenou klientelou zakaznikov, ktory ma zaujem zostat' v prendjme na trznici a planuje rozsirit
ponukany sortiment predavaného tovaru.

** Nebytoveé priestory prenajaté na zaklade sthlasu primatora Mesta Nitry v zmysle § 9aa ods. 2 pism.
¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci a ¢l. 13 ods. 3 pism. ¢) Zdasad hospodarenia a nakladania

s majetkom mesta Nitra:

> Zmluva o0 najme nebytovych priestorov pod por. ¢. 28, 29, 31, 33.

Prenechanie majetku mesta do najmu je v kompetencii primatora mesta v pripadoch majetku mesta,
ak uhrn sum ndajomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20.000 € bez moznosti opakovaného
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alebo pokracujuceho uzatvarania takéhoto najmu s tym istym najomcom na ten isty ucel so zaciatkom
doby ndajmu do 10 mesiacov od ukoncenia doby predchadzajuceho najmu, pricom v takomto pripade
sa postupuje podla ods. 4 pism. b) tohto clanku zasad.

Vyska najmu stanovenda v predmetnych nebytovych priestoroch je vo vyske 50% z ceny ndjmu urcenej
cennikom, nakolko priestory sa vyuzZivaju na uskladnenie tovaru, co je v silade s aktuadlnym cennikom
mesta.

***Nebytovy priestor dany do vypozicky na zdklade sithlasu primdtora v zmysle § 5 ods. 4 pism. g)
platnych Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v case uzatvorenia zmluvy
(primadtor mesta samostatne rozhoduje vo vztahu k majetku mesta o vypoZicke na dobu neurcitu alebo
na dobu urcitu do 2 rokov).

» Dohoda o spolupraci pod por. ¢. 32. Dodatkom ¢. 1 kdohode bol poskytnuty od 01.10.2018
bezodplatne k priestoru ¢. 161 aj nebytovy priestor ¢. 159 na zdklade suhlasu primdtora zo dna
12.09.2018.

Cennikova vyska najmu za nebytové priestory ¢ 161 a ¢ 159 je aktudlne od 60 € m?/rok.

**** Nebytovy priestor prenajaty na zaklade suhlasu primatora Mesta Nitry v zmysle § 9a ods. 9 pism.
b) zdkona ¢. 138/1991/ Zb. o majetku obci platného v case uzatvorenia zmluvy (ustanovenia
platného zékona o majetku obci sa nevztahuju na prendjom majetku mesta, ak ngjom s tym istym
ndajomcom neprekroci 10 dni v kalenddrnom mesiaci). Sthlas priméatora bol dany v zmysle Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra platnych v case uzatvorenia zmluvy (primator
mesta rozhoduje vo vztahu k majetku mesta o ndjme, resp. vypozicke, veci na trhoviskach).

» Zmluva o najme nebytovych priestorov pod por. & 35. Cennikovd vyska ndjmu za nebytovy priestor

ie aktualne od 50 €/m?/rok, avsak dany priestor je vyuZivany na uskladnenie tovaru (cena ndjmu za

nebytovy priestor vyuzivany na uskladnenie tovaru je vo vyske 50% z ceny ndjmu urcenej cennikom)

Poznatok UHK:

Kontrolny organ vo vsetkych predmetnych ndjomnych zmluvach danej kategorie zdroven preveril
dohodnuti vysku sadzby obvyklého rocného ndjomného a to, ¢i je v sUlade s Cennikom mesta Nitra.
V ramci kontroly bolo zistené, Ze ndajomca pod por. ¢ 26 vyuZiva nebytovy priestor, pre ktory sadzba
najomného sa v cenniku neuvadza (jedna sa o pivniéné priestory pod blokom C, vchod je z bloku D -
tdto Cast’ trinice nie je vo vlastnictve mesta). Z uvedeného dovodu nebolo moiné objektivne overit’
viSku sadzby ndjomného za predmetny priestor. Zmluva o ndjme na predmetny priestor bola
uzatvorena s ndajomcom uZ v roku 2012, v ktorej sa neuvadza akym spésobom bola dané vyska ndjmu
stanovenda. Na zdklade tohto zistenia, UHK odporiica kontrolovanému subjektu pri najbliziej viprave
Cennika mesta Nitry, zapracovat do cennika sadzbu obvyklého rocného najomného aj pre dany priestor.
V ostatnych pripadoch vyska najomného je stanovena v stlade s aktualnym cennikom mesta.

Kontrolovany subjekt v ramci namietkového konania uviedol vyjadrenie v nasledovnom zneni:
., Vzhladom na pristup k nebytovému priestoru cez blok D, ktory nie je vo vlastnictve mesta Nitry a
technicky stav predmetného priestoru, neodporicame zapracovat sadzbu obvyklého ndjomného pre
dany nebytovy priestor do Cennika mesta Nitra. Po ukonceni aktudlneho ndjomného vztahu bude
priestor ponechany do vylucného uzivania sprdavcom Mestskej trznice v Nitre na uskladnenie naradia,
nadob, posypovych materialov a pod.
Kontrolny organ vzhladom na pristup k danému nebytovému priestoru, ako aj moznému obmedzeniu
vstupu zo strany vlastnika bloku D, s ohladom na rozpdtie ceny ndjmu za uicelom uskladnenia tovaru vo
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vske od 7,50 do 50 €/m?Irok v zmysle Cennika mesta Nitry a zdrover aj aktudlnej ceny podla najomnej
zmluvy, predmetnu pripomienku akceptoval a navrhnuté odporicanie zo Spravy o vysledku kontroly
wlucil.

Zhrnutie:

Z celkového poctu najomcov predmetnej kategorie, prendjom nebytovych priestorov spésobom PHOZ
bol schvaleny v 2 pripadoch so zachovanim sadzby najomného podla Cennika mesta Nitry (priestory
su vyuzivané na uskladnenie tovaru). Dalej 2 nebytové priestory boli dané do vypozicky na zdklade
sthlasu primétora (por. ¢. 32).

Tabulka ¢. 3 Uéel najmu: Poskytovanie slutieb
P. Néazov Cislo najomnej Ukel najmu Celkovéa Doba najmu
¢. | njjomcu/prenajata zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktuélna
vyska najmu
36. Zuzana Benova ¢.j. 2841/2017/0M Damske a panske 39 m? od 01.01.2018
Blok C kadernictvo 60 €/m?/rok neurdito
¢. 364 2 340 €/rok
37. | *Edita Duchoniova | ¢&.j.2216/2011/0M Oprava odevov 55,8 m? od roku 2012
LAPAS Dod. ¢. 1 30 €/ m?/rok neurdito
Blok B ¢.j. 1987/2012/0M 9 €/m?/rok
¢.251a Dod. ¢. 2 1 018,80
¢.251b ¢.j. 1251/2014/0M €/rok
Dod¢. 3
¢.j.2461/2014/OM
38. JUDr. ¢.j. 546/2025/0M Kozmetické sluzby 30,30 m? od 01.05.2025
Alena HruSovska 30 €/m?/rok | na dobu urdita 5
Blok C 909 €/rok rokov
¢.370 b
39. Radoslava Knapéikova | ¢.j. 1816/2015/0M Kraj¢irstvo 30,6 m? 0d 01.11.2015
— MODUS 30 €/m?/rok neurdito
Blok B 918 €/rok
¢. 259
40. Dana Kolarova ¢.j. 495/2023/0M Oprava odevov 48 m? od 01.03.2023
Alena Pelikanova 60 €/m?/rok neurdito
Blok C 2 880 €/rok
¢. 352
41. | Lucia Martonova ¢.j.2230/2011/0M Kadernictvo 31 m? odr. 2012
Ing. Helena TaroSova Dod. ¢. 1 60 €/m?/rok neurcito
Blok C ¢.j. 2439/2014/0M 1 860 €/rok
¢. 363 Dod.¢.2
¢.j.1410/2016/OM
Dod. ¢. 3
¢.j. 1467/2019/0M
42. |*Katarina Murinova ¢.j.2233/2011/0M Krajéirstvo 19,50 m? odr. 2012
Blok C Dod. ¢. 1 neurcito
¢. 368 ¢.j. 2409/2014/0M
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P. Nazov Cislo nijomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢. | najomcu/prenajata zmluvy vratane vymera
miestnost’ dodatkov prenajatych
miestnosti/
aktualna
vy$ka najmu
Dod. ¢.2 1 € /cely
¢.j. 2683/2023/0M predmet
Dod. ¢. 3 najmu/rok
¢. j. 2695/2024/0M od 26.03.2026
Dod.c. 4 do 31.12.2026
¢.j. 1398/2025/0M
Dod. ¢. 5
¢.j. 602/2026/0OM
Dod. ¢. 6
¢.j. 693/2026/0OM
43. RETRO FOOD s.r.0o. {.j.1737/2024/0M Pohostinné 37 m? od 01.08.2024
Blok C a reStauracné sluzby | 100 €/m%rok | na dobu ur¢iti 5
¢. 303 3700 €/rok rokov
44, SLADKE ¢. j. 391/2025/0M Cukrarenska vyrobiia 37,20 m? od 30.04.2025
PECENIE s.r.0. Dod. ¢. 1 60 €/m?/rok | na dobu urdita 5
Blok C . j. 2170/2025/0M 2 232 €/rok rokov
¢. 358
Poznamka UHK:

*Prendjmy nebytovych priestorov schvilené Mestskym zastupitelstvom spésobom Pripadu hodného

osobitného zretela (PHOZ):

» Zmluva 0 najme nebytovych priestorov pod por. ¢. 37 (¢. j. 2216/2011/OM) — Mestské zastupitelstvo

V Nitre uznesenim ¢. 330/2014 - MZ zo dna 20.11.2014 schvalilo prenajom nebytovych priestorov ¢
251a, ¢ 251b spbsobom PHOZ v zmysle platného zakona o majetku obci a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v c¢ase uzatvorenia zmluvy. Vyska ndjomného pre nebytovy
priestor ¢. 251a bola schvdlend vo vyske 30 €/m?/rok a nebytovy priestor ¢ 251 b vo vyske 9 €/ m?/rok.
D6vodom PHOZ bol zaujem mesta Nitra o trvalé prenajatie nebytového priestoru, ¢im sa zabezpeci
prijem do rozpoctu mesta.

Podla aktudalneho Cennika mesta Nitra, sadzba obvykliého rocéného ndjomného za uZivanie
nebytového priestoru ¢ 251a je stanovend vo vyske 60 €/m?/rok a nebytového priestoru ¢ 251 b je vo
vwske 30 €/m?[rok.

» Zmluva o0 najme nebyrovych priestorov pod por. ¢. 42 (C. j. 2233/2011/OM) — Mestské zastupitel’stvo
V Nitre uznesenim ¢. 54/2026 —MZ zo dna 05.03.2026 schvalilo spdsobom PHOZ znizenie vysky
najomného za prenajom nebytového priestoru ¢. 368 z pévodnej vysky 30 €/m?lrok na vysku 1 €/cely
predmet najmu na dobu wrcitu, t. j. do 31.12.2026. Dbvodom zniZenia vysky ndjomného su
nepriaznivé socialne a ekonomické pomery ndjomnicky, co je v sulade s platnymi Zasadami
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra (mesto je oprdvnené dohodnut’ nizsie najomné
Nez je hodnota najomného zistend na zaklade porovnania alebo vseobecnd hodnota najomného, a to
ak socialne a/alebo ekonomické pomery fyzickej osoby preukazatelne odovodnuju zniZenie
najomného).
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Poznatok UHK:

Kontrolny organ vo vsetkych predmetnych ndjomnych zmluvach danej kategorie zdroven preveril
dohodnuti vysku sadzby obvyklého rocného najomného a fo, ¢i je v sulade s Cennikom mesta Nitry.
Sadzba ndjomného bola znizend v pripadoch prendjmu nebytového priestoru, ktory bol schvaleny

Mestskym zastupitelstvom spésobom pripadu hodné osobitného zretela.

Zhrnutie:
Z celkového poctu najomcov predmetnej kategorie, prendjom nebytovych priestorov spésobom PHOZ
bol schvaleny v 2 pripadoch (3 nebytové priestory) so znizenim vysky najomného oproti cenniku mesta.
V ostatnych pripadoch je vyska sadzby najomného stanovena v stlade s aktualnym cennikom mesta.

Tabulka ¢. 4 Uéel ndjmu: Ostatné
P. Nazov Cislo nadjomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢. | najomcu/prenajata | zmluvy/zmluvy o vymera
miestnost’ vypozi¢ke vratane prenajatych
dodatkov miestnosti/
aktualna
vySka
najmu
45, *Arabeska, Slov. ¢.j. 1451/2025/0M | Tréningova ¢innost’ 105 m? od 01.08.2025
spolocnost’ pre 1 €/rok/ za | nadobu urcitu 5
rozvoj $pecialnej cely rokov
gymnastiky, Sportu predmet
a tanca mentélne najmu
postihnutych
Blok C
¢. 351
46. Zdruzenie ¢.j.219/2017/O0M Nécvik hudobnej 33 m? od 01.02.2017
hudobnikov Nitry Dod. ¢. 1 produkcie 30 €/m?/rok
Blok A ¢.j. 194/2019/0M 325 €/rok
¢. 152 (vyuziva sa
10 dni
vV mesiaci)
47, **0.z. PODAJ MlI ¢.j.2274/2019/0M Organizovanie burz 18,90 m? od 01.11.2019
RUKU — NITRA pomoci, knizného 1 €/rok neurcito
Blok B bazaru a predaj vyuziva
¢. 252 vlastnych vyrobkov predmet
najmu 10 dni
v Kkal.
mesiaci
48. **0OZ SIEDAS ¢.j.2520/2019/0M Priprava lokalnych 48 m? od 01.01.2020
Blok A a medzinarodnych 1 €/rok neurcito
¢. 160 vzdelavacich aktivit Vyuziva
pre mladez predmet
najmu 10 dni
v kal.
mesiaci
49. *Slovensky zvéz ¢.j. 940/2025/0M Vykonavanie 3l m? od 05.06.2025
zéhradkarov Okresny administrativnych 10 €/m?/rok | na dobu ur¢ita
vybor Nitra ¢innosti najomecu 310 €/rok 5 rokov
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P. Nazov Cislo ndjomnej Uéel najmu Celkova Doba najmu
¢. | ndjomcu/prenajata | zmluvy/zmluvy o vymera
miestnost’ vypozi¢ke vratane prenajatych
dodatkov miestnosti/
aktualna
vySka
najmu
Blok C
¢. 367
50. *Spréva zariadeni | €. j.2270/2024/0M Socialna vydajia 69 m? od 26.10.2024
socialnych sluzieb (zmluva potravin na dobu uréitu
Blok A 0 vypozicke) do doby
¢. 106 rekonstrukcie
bloku A
kamennej
budovy
51. | *TD Transports.r.o. | ¢.j. 1462/2022/0M Prevadzka pre 35,50 m? odr. 2022
Blok A zékaznikov MHD 85 €/m?/rok neurcito
¢. 105 3017,50
€/rok
52. *Ing. Katarina ¢.j.2206/2011/0M | Umiestnenie automatu 0,6 m? odr. 2012
Vozarova Dod. ¢. 1 na kavu 37,50 neurdito
na chodbe Bloku C | ¢&.j.2067/2014/OM €/m?/rok
¢. 305 22,50 €/rok
53. *Z0 Slovenského ¢.j. 938/2025/0M Vykonavanie 37,20 m? od 06.06.2025
zviizu véelarov Nitra administrativnych 10 €/m?/rok | na dobu uréita 5
Blok C ¢innosti najomcu 372 €/rok rokov
¢. 361
Poznamka UHK:

* Prendjmy/vypozicka nebytovych priestorov schvilené Mestskym zastupitelstvom spésobom Pripadu
hodné osobitného zretela (PHOZ):

» Zmluva o najme nebytovych priestorov pod por. é. 45 (¢. j. 1451/2025/0M) - Mestské zastupitel’stvo
V Nitre uznesenim ¢. 279/2025 - MZ zo dna 26.06.2025 schvalilo prendjom nebytového priestoru ¢.
351 spésobom PHOZ za ndjomné vo vyske 1 €. Dovodom PHOZ je prendjom nehnutelnosti s malou
vymerou do 200 m?, ¢o je v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitry. Pri prendjme z dévodu PHOZ je mozné stanovit nizsie ndjomné, ak ide o prenajom mesta pre
pravnické osoby tretieho sektora — obcianske zdruzenie so sidlom na vizemi mesta a vykonavajucim
posobnost na vizemi mesta min. 3 roky pred schvalovanim prendjmu, ak je to v sulade s verejnym
zaujmom.
Podla aktualneho Cennika mesta Nitry sadzba za obvyklé rocné ndjomné je stanovend vo vyske 60

€/m?Irok.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 49 (¢. j. 940/2025/0M) - Mestské zastupitel’stvo

V Nitre uznesenim ¢. 160/2025 - MZ zo dna 30.04.2025 schvalilo prenajom nebytoveho priestoru ¢.

367 ako PHOZ za ndjomné vo vyiske 10 €/m?lrok na dobu urcitii 5 rokov. Dvodom PHOZ je prenajom
nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m? co je vstlade s platnymi Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitry. Pri prendjme z dévodu PHOZ je mozné stanovit' nizsie
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najomné, ak ide o prenajom mesta pre pravnické osoby tretieho sektora — obcianske zdruzenie so
sidlom na Uzemi mesta a vykondvajicim pésobnost na vizemi mesta min. 3 roky pred schvalovanim
prenajmu, ak je to v sulade s verejnym zaujmom.

Podla aktualneho Cennika mesta Nitra sadzba za obvyklé rocné ndjomné je stanovend vo vyske 60
€/m?/rok.

> Zmluva 0 vypozicke nebytového priestoru pod por. ¢ 50 (¢ j. 2270/2024/OM) — Mestské
zastupitelstvo v Nitre uznesenim ¢. 361/2024 —MZ zo dia 04.10.2024 schvalilo vypozicku nebytového
priestoru ¢. 106 ako PHOZ do doby rekonstrukcie bloku A kamennej budovy Mestskej trznice.
Dévodom PHOZ bola skutocnost, zZe ide o vypozicku podporujiicu vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel, ¢o je v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra. Majetok mesta méze mesto prenechat’ bezodplatne na docasné uzivanie inej pravnickej 0sobe,
ak je vhodny pre sluzby obyvatel'stvu, vzdeldavanie, atd.
Podla aktualneho Cennika mesta Nitra sadzba za obvyklé rocné ndjomné je stanovend vo vyske 80

€/m?[rok.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢ 51 (C. j. 1462/2022/OM) — Mestské zastupitel’stvo
V Nitre uznesenim ¢. 252/2022 — MZ zo dna 23.06.2022 schvalilo prendjom nebytového priestoru ¢.
105 spdsobom PHOZ za ndjomné vo vyske 85 €/m?/rok na dobu neurcitii od 01.07.2022 v zmysle
platného zakona o majetku obci v case uzatvorenia zmluvy a platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra. Dovodom PHOZ bola skutocnost, ze spolocnost vyuzivala
predmetny priestor ako obchodnd prevadzku pre zékaznikov MHD v zmysle najomnej zmluvy do
30.06.2022. Opdtovnym prendajmom bude ndajomca poskytovat sluzby zakaznikom MHD do doby
zriadenia Klientskeho centra v budove Obchodného centra.

Sadzba za ndjomné je stanovena v sulade s aktualnym Cennikom mesta Nitra.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢ 52 (¢. j. 2206/2011/OM) — Mestské zastupitel’stvo
uznesenim ¢. 404/2011 — MZ zo dna 15.12.2011 schvalilo prendjom priestoru ¢. 305 spdsobom PHOZ
(ide o priestor na chodbe — blok C). Zmena najomcu bola schvélena Mestskym zastupitel’stvom
uznesenim ¢. 302/2014 zo dna 09.10.2014 ako PHOZ z dévodu prevedenia casti podnikatelskej
aktivity ndjomcu na manzelku za ucelom znizenia podnikatelskych nakladov.

Cennik_mesta Nitry uvadza vSeobecnii_sadzbu za obvyklé roéné ndjomné podlahovych pléch
nebytovych priestorov pod potravinovymi predajnymi automatmi a napojovymi automatmi na
celom vuzemi vo vySke 320,74 €/ks/rok a jej vySka nezavisi od rozsahu prenajatej plochy.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 53 (C. j. 938/2025/0M) — Mestské zastupitel’stvo
uznesenim ¢. 161/2025 — MZ zo dna 30.04.2025 schvélilo prenajom nebytoveho priestoru ¢ 361 ako
PHOZ za ndjomné vo vyske 10 €/m?lrok na dobu urciti 5 rokov. Dévodom PHOZ je prenajom
nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m?, ¢o je v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitry. Pri prendjme z dévodu PHOZ je mozné stanovit’ niZsie ndjomné, ak ide

0 prendjom mesta pre pravnické osoby tretieho sektora — obcianske zdruzenie so sidlom na vizemi
mesta a vykondvajiicim pésobnost na vizemi mesta min. 3 roky pred schvalovanim prendjmu, ak je to
v stlade s verejnym zaujmom.

Podla aktudlneho Cennika mesta Nitra sadzba za obvvklé rocné ndjomné je stanovend vo vyske 60
€/m?/rok.
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** Nebytové priestory dané do prenajmu na zaklade suhlasu primatora mesta Nitry v zmysle Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra platnych v case uzatvorenia zmiluvy (priméator
rozhoduje vo vztahu k majetku mesta 0 ndjme na dobu neurcitu alebo na dobu urcitii do 2 rokov) a
Vzmysle § 9a ods. 9 pism. b) zdkona ¢. 138/1991/ Zb. o majetku obci platného v case uzatvorenia
zmluvy (sadzba za obvyklé rocné najomné je znizZena oproti cenniku z dévodu, zZe ide o ndjom majetku,
ktorého trvanie s tym istym ndajomcom neprekroci 10 dni v kalendarnom mesiaci ):

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 47 (¢. j. 2274/2019/0M) — na nebytovy priestor
bola uzatvorena zmluva o najme za ndjomné vo vyske 1 € s ohladom na charitativnu cinnost

zdruzenia. Podla Cennika mesta Nitra sadzba za obvyklé roéné najomné je stanovend vo vvske 60
€/m?[rok.

» Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov pod por. ¢. 48 (¢. j. 2520/2019/0M) — na nebytovy priestor
bola uzatvorena zmluva o najme za ndajomné vo vyske 1 € s ohladom na vzdelavaciu ¢innost zdruzenia
pre mladez. Podla Cennika mesta Nitra sadzba za obvyklé rocné ndjomné je stanovend vo vyske 30

€/m?Irok.

Poznatok UHK:

Kontrolny organ vo vsetkych predmetnych ndjomnych zmluvach danej kategorie zdroven preveril
dohodnutu vysku sadzby obvyklého rocného ndjomného v sulade s Cennikom mesta Nitry. Sadzba
ndjomného bola znizend v pripadoch prenajmu nebytovych priestorov, ktoré boli schvalené Mestskym
zastupitelstvom spésobom PHOZ a zdroven aj pri prendjme na zdiklade suhlasu primdtora. V raémci
kontroly bolo zistené, Ze ndjomca, ktory vyuZiva priestor pod predajnym automatom, uhrddza
ndjomné, ktorého vyska nie je v sulade s Cennikom mesta Nitry. V zmysle Cennika mesta Nitry je
stanovend vSeobecnd sadzba obvyklého rocného ndjomného za podlahové plochy nebytovych
priestorov vyuZivanych pod potravinovymi a ndapojovymi predajnymi automatmi na celom tizemi mesta
vo vyske 320,74 € za kus/rok.

Zhrnutie:

Z celkového poctu najomcov predmetnej kategorie, prenajom nebytovych priestorov spésobom PHOZ
bol schvaleny v 5 pripadoch (5 nebytovych priestorov, UHK nepocital do predmetného poctu priestor
prenajaty pod automatom). Znizenie najomného oproti cenniku mesta bolo v 3 pripadoch, v 1 pripade
bol priestor dany do vypozicky a v I pripade vyska najomného je zachovana v stlade s cennikom mesta.
Pri 2 nebytovych priestoroch, ktoré boli dané do prenajmu na zaklade suhlasu priméatora, sadzba
najomného bola stanovend vo vyske 1 €.

V ostatnych pripadoch (2) bola vyska sadzby ndajomného v stlade s aktuadlnym cennikom mesta.

Kontrolou stladu zmluvne dohodnutej vySky ndjomného so sadzbami obvyklého ro¢ného
najomného stanovenymi v Cenniku mesta Nitra bolo zistené, Zze cena ndgjomného za priestory Mestskej
trznice sa nevalorizuje. Mesto Nitra ma prijaté VZN ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta, ktoré v

§ 4 ods. 1 upravuije, ze na budovu trznice na Stefanikovej triede 50 v Nitre sa nevzt'ahuju ustanovenia
8 3 ods. 3 a4 aods. 6 a7 upravujuce valorizaciu najomneho. Z predmetnej vynimky vsak nebol
vyliceny ods. 5 (§3), ktory zaroven upravuje, ze v najomnych zmluvach musi byt dohodnuta
kazdoro¢na uprava ro¢ného nadjomného, a to 0 valorizaciu ro¢ného najomného.
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Kontrolne zistenie:

v Nedodrianie § 3 ods. 5 VZN ¢ 13/2019 o nakladani s majetkom mesta #m, Ze v ndjomnych
zmluvach (zmluvy pod por. & 3, 4,5, 7, 8, 14, 17, 24, 25, 27-29, 31, 33, 34, 38, 40, 43, 44, 49, 51
a53) nebola dohodnuti kaZdoroénd uprava roéného najomného ato o valorizdciu roéného
najomného.

UHK na ziklade kontrolného zistenia odporica kontrolovanému subjektu prijat vhodné opatrenie na
zabezpeCenie suladu ndjomnych zmlav s platnym VZN o nakladani s majetkom mesta, ato
s prihliadnutim na aplika¢ni prax a prospe$nost’ pre mesto.

Z celkového poctu prenajatych nebytovych priestorov 62 (priestor pod automatom - por. ¢. 52 do poctu
UHK nezahrnul) Mestskej trznice bolo spésobom pripadu hodné osobitného zretela prenajatych 17, t. j.
27,41 %, z toho sadzba najomného oproti cenniku mesta bola zniZena pri prendjme 6 nebytovych
(zmluvy pod por. ¢. 37, 42, 45, 49, 53) a v 1 pripade bol nebytovy priestor dany do vypozicky (zmluva
pod por. ¢. 50).

Dalej nebytové priestory Mestskej trznice st vyuzivané pre mesto Nitra:

e nebytovy priestor ¢. 164 (Blok A) - satiia pre upratovacky

e nebytovy priestor ¢. 353 (Blok C) — kancelarie pre spravcov Mestske;j trznice
e nebytovy priestor ¢. 357 (Blok C)— kancelaria pre energetikov mesta.

UHK prekontroloval nahodnym vyberom zverejiiovanie zmlav a ich dodatkov v stlade so zdkonom ¢&.
211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informacidm aozmene adoplneni niektorych zé&konov.
Nedostatky zistené neboli.

2.2. Prehlad voPnych nebytovych priestorov k 30.06.2026 v objekte Mestska trZnica

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole evidenciu volnych nebytovych priestorov

k 30.06.2026 s uvedenim ¢isla nebytového priestoru a datumu od kedy je priestor vol'ny. K uvedenému
datumu podl'a evidencie bolo vol'nych 19 nebytovych priestorov.
Kontrolny organ overil dodrziavanie § 9aa ods. 1 zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci, ¢i
Vv pripade vol'nych nebytovych priestorov mesto zverejiiuje zamer prenajat’ tieto priestory a jeho sposob
na svojej Uradnej tabuli, na webovom sidle obce a inym vhodnym spésobom. Na webovom sidle mesta
ku dnu 30.06.2026 bola zverejnena informécia o docasnej prebytocnosti nehnutelného majetku
S rznoinost’ou prenajmu aktualne vol'nych nebytovych priestorov v pocte 14 s celkovou vymerou 560,95
me=:

- 4 nebytoveé priestory vol'né od r. 2020

- 1 nebytovy priestor vol'ny od r. 2025

- 9 nebytovych priestorov — vol'né od r. 2026.

Kontrolny organ overil ,,Informaciu o do¢asnej prebyto¢nosti nehnuteI'ného majetku® zverejnent na
webovom sidle mesta k 30.06.2026, ¢i je v sulade s evidenciou volnych nebytovych priestorov
k 30.06.2026 predlozenej odborom majetku. Bolo =zistené, Ze s moznostou prendjmu nebolo
zverejnenych 5 nebytovych priestorov a to z dévodu:

e nebytovy priestor &. 104 (63 m?— volny od 01.08.2021)

e nebytovy priestor ¢. 107 (77,4 m*>— vol'ny od 01.07.2020)

Podla vyjadrenia odboru majetku v oboch priestoroch je potrebné vykonat rekonstrukciu.
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e nebytovy priestor ¢. 257 a (29,5 m? — voI'ny od 26.06.2026)

e nebytovy priestor ¢. 257 b (28 m? — volny od 26.06.2026)

Mestské zastupitelstvo v Nitre uznesenim ¢ 271/2026 - MZ dna 10.08.2026 schvalilo predmetné
priestory formou vypozicky pre o. z. Podaj mi ruku - Nitra na dobu urciti 2 roky.

e nebytovy priestor &. 360 (30 m? — voI'ny od 13.01.2026)
Podla vyjadrenia odboru majetku, priestor je pripraveny ako zazemie pre zamestnancov Strediska
mestskych sluzieb.

Dalej vol'né nebytové priestory st v obchodnom centre (blok E) a to celkom 17 priestorov, ktoré taktie
na webovom sidle mesta zverejnené neboli.
Prendjom predmetnych priestorov bol ukonceny na zaklade:
e Dohoda o ukonéeni platnosti ngjomnej zmluvy — 9 nebytovych priestorov (rok 2017 — 1 priestor,
rok 2018 — 2 priestory, rok 2020 — 2 priestory, rok 2021 — 1 priestory, rok 2025 — 3 priestory);
e Odstupenie od zmluvy o ndjme nebytovych priestorov z dévodu neuhradenia ndjomného — 4
nebytové priestory (rok 2017 — 1 priestor, rok 2019 — 1 priestor, rok 2024 — 2 priestory);
e Vypoved z0 zmluvy o najme (Mestské zastupitel'stvo dna 18.11.2021schvalilo ukoncenie
prenajmu nebytovych priestorov - uznesenie. ¢. 379/2021 — MZ) — 4 nebytoveé priestory.

Podla vyjadrenia odboru majetku zamer prendjmu nebytovych priestorov Vv tychto priestoroch nebol
zverejneny z dovodu Revitalizdacie Mestskej trznice.

Obr. €. 1 Grafické zobrazenie vyuzitel'nosti nebytovych priestorov
v Mestskej trznici k 30.06.2026

= Nebytové priestory prenajaté,vypozicané 61,39 % m Nebytové priestory volné 35,64 %

Nebytové priestory vyuzivané Mestom Nitra 2,97 %

Zhrnutie:

Objekt Mestskej trznice je z vicsej casti vyuzity na prendjom nebytovych priestorov. Z celkového poctu
nebytovych priestorov (101) je prenajatych priestorov v pocte 59, priestory v pocte 3 su vyuZité na
vypozicku a pre mesto Nitra (Satiia pre upratovacky, kanceldrie pre referentov) su vyclenené 3 priestory.
Nevyuzité priestory sii v pocte 36 (do poctu su zahrnuté aj priestory obchodného centra — blok E).
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3. Pohladavky mesta Nitra vzniknuté za ndjomné a sluzby spojené snadjmom nebytovych
priestorov v Mestskej trZnici

Kontrolny organ v ramci kontroly sa zameral aj na stav pohl'adavok vzniknutych za najomné,
resp. sluzby spojené s nagjmom. Od odboru ekonomiky a rozpoctu si vyziadal prehl’ad pohl'adavok mesta
Nitry vo¢i jednotlivym najomcom nebytovych priestorov k 08/2026. Kontrolou bolo zistené, ze 1
najomca nema uhradené nadjomné z roku 2023 (vo vyske 2 034,11 € za nebytové priestory ¢. 802, ¢. 803
— blok E), 2 nagjomcovia od roku 2025 (viac ako rok) a 3 ndjomcovia od 01/2026. Odbor ekonomiky
a rozpoctu predlozil ku kontrole len upomienky, ktoré zaslal dlznikom zo dna 18.08.2026. Sankéné
mechanizmy voéi najomcovi, vyplyvajiice 2o zmluvy v pripade oneskorenej thrady najomneho alebo
sluZieb spojenych s najmom, neboli uplatnené.

4. Zhodnotenie hospodarnosti prevadzky Mestskej trznice

Ciel'om kontroly bolo taktieZ posudit’ hospodarnost’ prevadzky Mestskej trznice porovnanim
celkovych prijmov savisiacich s prenagjmom nebytovych priestorov (Uhrada najomného a Ghrada za
ostatné sluzby) k celkovym vydavkom na prevadzku a tdrzbu trznice. Kontrolny organ na zéklade
udajov uvedenych v Zavere¢nom uéte mesta Nitry a zaroven po konzultacii s odborom ekonomiky
arozpoCtu zistil, ze prijmova polozka Vrozpocte 212003 Prijmy z prendjmu budov, priestorov
a objektov — Trznica zahfia prijmy z prenajmu Mestskej trznice — kamenna budova a obchodné centrum

(Stefanikova trieda 50) a zaroven aj prijmy z prenajmu trznice na Jurkovi¢ovej ul. S cielom porovnania
a vyhodnotenia vyvoja prijmov si UHK vyziadal od odboru ekonomiky a rozpoétu vyéislenie prijmov
z prendjmu vyluéne za nebytové priestory Mestskej trznice, Stefanikova trieda 50 (kamenna budova,
obchodné centrum) v rokoch 2023, 2024 a 2025 (tabul’ka ¢. 5).

Tabulka ¢.5 Prehlad prijmov a vydavkov Mestskej trinice v rokoch 2023, 2024 a 2025

Rok | Prijemz prengjmuv € Prijem za ostatné Beiné vydavky v €
sluzby v €
179 935 49 948
2023 Spolu 229 883 € 91403
179 709 48 589
2024 103 847
Spolu 228 298 €
190 186 46 856
2025 108 290
Spolu 237042 €

Udaj ,, Prijem z prendjmu* poskytol odbor ekonomiky a rozpoctu. Udaj ,, Prijem za ostatné sluzby*
a,,Bezné vydavky *“ UHK cerpal zo Zaverecného uctu mesta Nitry.

Poznamka UHK:

Prijem z prenajmu zah##ia prijem z prenajmu nebytovych priestorov na Mestskej trznici, Stefanikova
trieda 50 (kamenn& budova, obchodné centrum). Prijem za ostatné sluzby je prijem od najomcov
kamennej budovy, obchodného centra a nadvoria Mestskej trznice. Jedné sa o prijem za upratovanie
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a strazenie (vyska Uhrady za ostatné sluzby je stanovena v zmluve o najme). Tento Udaj nie je mozné
ocistit’' od najomcov poskytujucich svoje sluzby na nadvori trznice.

Udaj ..Bezné vydavky* zahiiia vydavky suvisiace s prevadzkou celého objektu Mestskej trznice
(kamenna budova, nadvorie, obchodné centrum). Ide o vydavky za energie (elektricka energia, tepelna
energia, vodné a stocné). Pripadné preplatky, resp. nedoplatky vzniknuté v désledku spotreby energii v
prislusnom roku boli zohladnené v nasledujiicom rozpoctovom roku. (Vydavky napr. za spotrebu
elektrickej energie obchodného centra nie je mozné samostatne odclenit od vydavkov za nddvorie,
nakolko tieto priestory maju spolocné meracie zariadenia).

Dalej iidaj obsahuje vydavky na telekomunikacné sluzby, material na uidrzbu trznice, vSeobecny materidl
na prevadzku trznice, rutinmi udrzbu trinice, vSeobecné sluzby. Vydavky na mzdy zamestnancov
Mestskej trznice su rozpoctované vo Vnutornej sprdave (pre porovnanie za obdobie od 01.01.2026 do
30.09.2026 boli odborom ekonomiky a rozpoctu vycislené celkové mzdové vydavky pre zamestnancov
Mestskej trznice vo vyske 187 365 €).

Vzhl'adom na skuto¢nost’, ze v Gétovnictve nie je vedena analytickd evidencia pre kamennd budovu
a Obchodné centrum Mestskej trznice, (aj z dovodu spolo¢nych meracich zariadeni vratane napojenia
stankov na nadvori), prijmy a vydavky st o¢istené v maximalnej moznej miere. S prihliadnutim na danu
skuto¢nost’ pri porovnani medziro¢ného vyvoja prijmov stvisiacich s prendjmom nebytovych priestorov
Mestskej trznice (tabulka ¢. 5) sa prijmy v sledovanom obdobi 2023 — 2025 pohybovali relativne na
stabilnej urovni a v porovnani s vydavkami mozno konstatovat’, ze Mestska trznica generovala prijmy,
ktoré prevySovali evidované bezné vydavky na jej prevadzku.

Pri posudzovani medziro¢ného vyvoja prijmov je potrebné zohl'adnit’ aj skuto¢nost’, ze ¢ast’ nebytovych
priestorov je prenajimand subjektom, ktoré poskytuju obyvatel'om mesta verejnoprospesné a socialne
sluzby, pri¢om pri takychto najmoch moze byt odovodnené uplatnenie osobitnych podmienok. Avsak
pri nakladani s majetkom mesta je zaroven potrebné prihliadat’ na aj princip hospodarnosti a efektivnosti
jeho vyuzivania a vytvarat podmienky na jeho zachovanie, zhodnocovanie a zvelad’ovanie. Z
uvedeného dbvodu pri nastavovani podmienok najmu je vhodné zohladiovat’ tak verejnoprospesny
charakter ¢innosti ndjomcov, ako aj ekonomické aspekty stivisiace s vyuzivanim majetku mesta.

Poznatok UHK:

Pri hodnoteni hospodarnosti prevadzky objektu Mestskej trznice na zaklade vdajov uvedenych v tabulke
¢. 5 mozno konstatovat, ze prijmy v sledovanom obdobi pokryvaju vzniknuté vydavky. Z ekonomického
hladiska tak mozno hovorit' o vytvoreni urcitého financného priestoru, ktory by mohol byt vyuzity na
postupné skvalitnovanie a zveladovanie priestorov trinice. V tejto suvislosti mozno zvazit vytvorenie
penazného fondu urceného na obnovu a udrzbu Mestskej trznice, resp. pri planovani vydavkov zohladnit
vySku predpokladanych prijmov.

5. Financ¢né zabezpecenie a d’alSi postup obnovy mestskej trznice

Diia 27.07.2026 vykonal UHK za uéasti zamestnancov odboru majetku zodpovednych za prevadzku
Mestskej trznice, fyzicka obhliadku nebytovych priestorov. V ramci obhliadky UHK taktieZ overil stav
vol'nych priestorov nachadzajucich sa v objekte. Zistené bolo, ze v§etky neprenajaté priestory, u ktorych
bol zamer ich prenajat’, sU riadne evidované odborom majetku a zaroven st aj fyzicky oznacené ako
,vol'né priestory na prendjom*. V rdmci obhliadky bolo zaroven zistené, Ze nebytové priestory ¢. 104
a ¢.107 v Bloku A potrebuju rozsiahlu rekonstrukciu.
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Umiestnenie Mestskej trznice na ul. Stefanikova trieda 50, Nitra z hl'adiska dostupnosti a atraktivity
lokality je vel'mi priaznivé, najma vzhl'adom na dobru dostupnost’ mestskej hromadnej dopravy a jej
situovanie v ramci mesta. Sucasny stav priestorov vSak dlhodobo nezodpoveda poziadavkam na
moderné a konkurencieschopné priestory uréené na prenajom. Zlepsenie technického a prevadzkového
stavu priestorov by mohlo prispiet’ k zvySeniu ich atraktivity pre potencidlnych najomcov, k lepSiemu
vyuzitiu disponibilnych kapacit (aktudlne je 35,64% volnych priestorov) a nasledne aj k zvySeniu
prijmov mesta z prenajmu.

V rokoch 2023 az 2025 boli v rozpocte mesta opakovane vyc¢leniované finanéné prostriedky na obnovu
a udrzbu mestskej trznice, pricom plnenie bolo pri jednotlivych polozkach rozdielne.

V ramci kontroly bolo zistené, Ze na aktualny rozpoétovy rok 2026 sU v rozpocte mesta vyClenené
finan¢né prostriedky na vyrobu a montaz historickych replik poévodnych okien vo vyske 5 960 €,
spracovanie projektovej dokumentacie sUvisiacej s obnovou mestskej trznice vo vySke 29 390 €
a spracovanie projektovej dokumentacie na obnovu Obchodného centra Mestskej trznice vo vyske
12 250 €, pricom k realizéacii predmetnych projektovych zdmerov doposial’ nedoslo.

V roku 2023 bol realizovany energeticky audit budovy Mestskej trznice (kamenna budova a OC)
s ciel'om identifikacie mozZnosti na dosiahnutie energetickych uspor. Vystupom z daného auditu boli pre
kamennu budovu a Obchodné centrum opatrenia na zniZenie energetickej zataze. V sucasnosti
energetickd Struktira mestskej trznice v oblasti vykurovania vyzaduje urgentnii vymenu plynovych
kotlov. Historicka budova mestskej trznice ma pét’ kotolni a kazda z nich ma dva nizkoteplotné kotly s
rokmi vyroby 1996-2015 (1 x 2015, 2 x 2009, 1 x 2008 a 6 x 1996). Vicsina tychto kotlov je v zlom
technickom stave a spésobuje vypadky vykurovania.

Na zéklade energetického auditu bol v roku 2024 predlozeny na rokovanie Mestského zastupitel'stva v
Nitre zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy vo vlastnictve mesta prostrednictvom
energetickej sluzby s garantovanou usporou energie, poskytovanej na zaklade zmluvy o energetickej
efektivnosti pre verejny sektor. Predmetom zameru bola historicka budova mestskej trznice.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre predmetny zdmer schvalilo. Sucastou schvaleného uznesenia bolo
zaroven vyhlasenie a realizovanie sitaZe na obstaranie poskytovatel'a garantovanej energetickej sluzby
(GES).

V roku 2026 doslo k zmene uznesenia ¢. 165/2024 — MZ zo dia 18. 4. 2024. Touto zmenou Mestské
zastupitel'stvo v Nitre schvalilo zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budov vo
vlastnictve mesta prostrednictvom garantovanej energetickej sluzby (GES) v rozSirenom rozsahu.
Okrem historickej budovy mestskej trznice bola do predmetu zameru zahrnut4 aj budova obchodného
centra.

Pbévodny koncept projektu vychadzal z energetického auditu a zahfnal realizaciu technologickych
a stavebnych opatreni formou GES, pricom Gspory energie mali pokryt’ naklady projektu. Pripravné
trhové konzultacie vSak preukézali, Ze projekt nie je mozné realizovat’ iba formou GES. Poskytovatelia
GES zaroven upozornili aj na zvy$ené technické finan¢né rizika spojené s realizaciou stavebnych
zasahov v objekte narodnej kultdrnej pamiatky. Na zaklade tychto zisteni bol spracovany dokument
,Uprava koncepcie projektu — Mestska Trznica. Tento dokument konstatuje, e vyznamni &ast
rekonstrukcie je mozné realizovat’ formou GES. Navrhovany upraveny koncept pocita s modelom,
v ktorom technologické opatrenia budi realizované formou zmluvy o GES a stavebné opatrenia a
ostatné investicie s vysokou mierou technickej a pamiatkovej neistoty budd realizované samostatne
formou zmluvy o dielo, mimo rdmca GES.
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Dolezitym faktom je vSak skuto¢nost, ze kamenna budova Mestskej trznice je od roku 2012 zapisana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu ako narodna kultGrna pamiatka. Jej obnova preto podlieha
pamiatkovym regulativom a sthlasu pamiatkového tradu, ¢o modze ovplyvnit rozsah a technické
rieSenie a zaroven aj naklady na rekonstrukciu.

Okrem energetickej infrastruktury mestskej trznice, je nevyhnutnd aj rekonstrukcia vnatornych aj
vonkajsich priestorov.

Financovanie nevyhnutnej rekonstrukcie mestskej trznice predstavuje vzhl'adom na jej technicky stav,
pamiatkovl ochranu a predpokladany rozsah potrebnych zasahov vyraznua finanénua zataz.

Vzhl'adom na sucasné rozpoctové moznosti je potrebné zvazit’ viacero moznosti — vy¢lenenie finanénych
prostriedkov v rozpocte mesta, pripadné vyuzitie navratnych zdrojov financovania ako aj ako aj
zapojenie sa do vhodnych dota¢nych a grantovych schém. Jednou z preverovanych moznosti bolo aj
ziskanie finanénych prostriedkov z tzv. Noérskych fondov, ktord je vSak podmienend len 20 %
komerénym vyuzitim priestorov, ¢o nezodpoveda sic¢asnému stavu.

Za kl'ucové preto povazujeme stanovenie jasnej dlhodobej vizie vyuzitia mestskej trznice a jej ucelu. Az
na zaklade jasne definovaného sposobu budiceho vyuzitia bude mozné zodpovedne urcit’ rozsah
potrebnej obnovy, jej etapizéciu, predpokladané naklady a nasledne aj vhodné zdroje financovania.

Odportca sa preto pokrac¢ovat’ v krokoch, smerujucich k realizacii postupov na obnovu mestskej trznice
ato v spolupraci odbornych twtvarov mesta, najmd OPaSR, KRP, OM a UHA, pripadne dal$ich
dotknutych odbornikov. Ulohou tejto skupiny by malo byt pripravit’ zakladni koncepciu fungovania a
vyuzitia aredlu mestskej trznice a nasledne navrhnit d’al$i postup jej obnovy vratane mozZnosti
financovania.

Poznamka UHK:

Na zdklade zistenych skutocnosti kontrolny organ odporuca zvazit' vytvorenie ucelového penazného
fondu urceného na obnovu Mestskej trznice, Stefanikova trieda 50, Nitra. Predmetny fond sa bude tvorit
odvadzanim financnych prostriedkov ziskanych z rozdielu medzi prijmovou a vydavkovou castou
rozpoctu a to v pomere schvalenym Mestskym zastupitel'stvom. DalSou moznostou je pri tvorbe rozpoctu,
rozpoctovat vydavky vo vyske predpokladanych rozpoctovanych prijmov.

V tejto stvislosti UHK pri rozpoctovani financénych prostriedkov zdroveit odporica viest Mestskii trznicu
samostatne aj na prijmovej strane rozpoctu.

Zaver:

Predmetna kontrola bola predovsetkym zamerana na posiudenie vyuZitel’nosti nebytovych priestorov
V objekte Mestska trinica (kamenna budova a obchodné centrum) so zameranim na hospoddrnost’
a ucelnost’ ich vyuZivania. \V ramci kontroly vyuZitel’nosti bolo zistené, Ze viicéSina nebytovych
priestorov je prenajata, pricom prevaina cast’ z nich je vyuZivané na prevadzkovanie predajni, a to
Vv pocte 31 priestorov. DalSich 13 nebytovych priestorov je aktualne prenajatych na uskladnenie
tovaru, kde sadzba najomného je stanovena vo vyske 50% zceny najmu. Z celkového poctu
prenajatych nebytovych priestorov bolo 27,41 % prenajatych na zaklade schvalenia mestskym
zastupitel’stvom ako pripad hodny osobitného zretel’a. V niektorych pripadoch schvalenych ako
PHOZ doslo k zniZeniu vysky ceny ndjomného oproti sadzbam stanovenym v cenniku, pripadne
k bezplatnému uZivaniu nebytového priestoru. Takyto postup bol uplatneny najméa v pripade
prendjmu pravnickej osobe tretieho sektora, resp. subjektu podporujliceho v§eobecne akceptovatel’ny
verejnoprospesny ucel. \V ramci nebytovych priestorov Mestskej trinice sa nachddzajii aj vol’né
priestory, konkrétne 19 priestorov v kamennej budove a 17 priestorov v obchodnom centre. Tieto
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priestory aktualne mestu neprindsajii prijem. \ pripade vol’nych priestorov mesto Nitra zverejnilo
zamer na prendjom v stlade so zdkonom o majetku ebci, avsak v 2 pripadoch zamer na prengjom
nebol zverejneny z dévodu potreby rekonstrukcie. V ramci kontroly dohodnutej vy$ky najomného za
jednotlivé priestory bolo zdroveri zistené, Ze najomné v niektorych pripadoch nebolo valorizované
v stlade s aktualne platnym VZN o nakladani s majetkom mesta.

Kontrolny organ v ramci kontroly vykonal taktiez fyzicka obhliadku priestorov Mestskej #rZnice. Na
z&klade zisteného skutkového stavu odporica mestu zvaZie’ postupni Upravu a skvalitnenie
nebytovych priestorov s ciel’om zvysit’ ich atraktivitu pre potencialnych najomcov a podporit’ ich
efektivnejSie vyuZivanie. V tejto suvislosti je potrebné posudit’ najmdi technicky stav priestorov, rozsah
nevyhnutnych stavebnych a technickych Uprav a predpokladané naklady na ich realizaciu, ako aj
moZnosti ich nasledného vyuZitia a prendjmu.

V pripade, ak mesto nebude v dostatocnej miere venovat’ pozornost’ zabezpecCeniu financnych
prostriedkov na postupnu rekonStrukciu priestorov Mestskej trinice, moZe v nasledujucich rokoch
dojst’ k zniZeniu zaujmu ndjomcov a k d’alSiemu ndrastu poctu nevyuZivanych priestorov. Takyto
vyvoj by mohol mat’ negativny vplyv nielen na prijmy mesta 7z ndgjomného, ale zdroveii by zvySoval
ekonomicku zdat’ai mesta, ked’Ze aj v pripade nevyuZivanych priestorov je potrebné zabezpecovat’
tthradu suvisiacich nakladov, najmd za energie a d’alSie sluzby spojené s ich prevadzkou.

Mesto si musi predovSetkym zadefinovat’ viziu d’alSieho fungovania trinice, ¢i ma byt’ prioritne
kultarno-spoloc¢enskym a komunitnym priestorom, alebo md nad’alej fungovat’ ako trinica s
vyznamnym podielom komerénych prevdadzok. Od tejto vizie sa nasledne moZe odvijat’ spésob
prevddzky, vyuZitia priestorov, obnovy a vyber vhodného zdroja financovania.

Kontrolovany subjekt bol opravneny v lehote do 19.10.2026 predlozit pisomné namietky
k pravdivosti, Gplnosti alebo preukazatel'nosti zistenych nedostatkov, k navrhu odporacanych opatreni
na napravu zistenych nedostatkov, k lehote na predlozenie pisomného zoznamu prijatych opatreni
a k lehote na predlozenie dokumentacie preukazujicej splnenie prijatych opatreni. V stanovenej lehote
boli predlozené pripomienky, ktoré kontrolny organ zohl'adnil v Spréve o vysledku kontroly.

Sprava o vysledku kontroly bola vypracovana diia 22.10.2026 a prerokovana na UHK dia
27.10.2026.

Na zaklade vysledku kontroly boli kontrolovanym subjektom prijaté nasledovné opatrenia na
napravu nedostatkov a na odstranenie pri¢in ich vzniku:

1. Zabezpeéit' zosuladenie zmluvnych ustanoveni tykajlcich sa valorizacie ndjomného s platnym
vSeobecne zavdznym nariadenim o nakladani s majetkom mesta.

2. Zosuladit’ sadzbu obvyklého najomného za prenajaty priestor pod automatom s Cennikom mesta
Nitra v zmysle kontrolného zistenia.

3. Vykonat® kroky smerujtce K eliminovaniu pohl'adavok za najomné, resp. sluzby spojené s ngjmom
nebytovych priestorov na Mestskej trznici.

4. Prijmy z prenajmu priestorov Mestskej trznice rozpoctovat’ ako samostatnu prijmovi polozku.

Kontrolovany subjekt je povinny v termine do 31.03.2027 predlozit dokumentaciu preukazujiucu
splnenie prijatych opatreni.
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