Zapisnica

zriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 29.09.2026 konaného na

Mestskom urade v Nitre

Cislo zapisnice : 10/2026 KV V Nitre dna 14.10. 2026

Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podrla prezencnej listiny: 9
Ospravedlneni: 3

Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni (pisomne na tloZisku)
3. Vyhodnotenie ¢innosti komisie za rok 2026
4. Informacie o stave pripravy nového tizemného planu
5. Prerokovanie doruéenych materialov a ziadosti (ZaD ¢.1 UPNZ Sindolka I, Nitra- navrh, US
Svitourbanska)
6. Zmeny a doplnky ¢.8 UPNO Nitra - informacia
7. Diskusia - rozne.

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architekturu, verejny priestor ainvesticni ¢innost’ pri
Mestskom zastupitelstve v Nitre Ing. Stefan Stefek privital pritomnych a oboznamil ich
s navrthom programu rokovania v zmysle doruc¢enej pozvanky.

Vzhl'adom k tomu, Ze sa jedna o posledné zasadnutie komisie vo volebnom obdobi rokov 2022-2026 a
v mesiaci 11/2026 sa zasadnutiec komisie neuskutoéni a z UHA boli dodatoéne zaslané Ziadosti na
prerokovanie, ktoré boli zaradené do programu rokovania, predseda komisie navrhol upravit’ program
rokovania a prerokovat’ body, ktoré st nevyhnutné pre plynuly chod nastavenych procesov na UHA,
v nasledovnom poradi:

1.

3.
4.
5.

Prerokovanie doruc¢enych materialov a ziadosti:

ZaD &. 1 UPNZ Sindolka ., Nitra - navrh (prizvany spracovatel’ — Ing. arch. Mizia - na osobné
prerokovanie)

US Svitourbanska (prizvany spracovatel’ Ing. arch. Minarovig)

Diskusia - rozne

Informativna sprava k zadaniam UPNZ (UHA)

Materialy a ziadosti z UHA

-Stavebné tipravy mosta ¢. NRIX-012 cez potok Dobrotka

-Polyfunk¢ény objekt Lavka (vedl'a byvala Zoborka)

-Telekom

Vyhodnotenie ¢innosti komisie za rok 2026
Zmeny a doplnky ¢.8 UPNO Nitra — informacia UHA
Kontrola plnenia uzneseni (pisomne v tlozisku)

Clenovia komisie jednomyselne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.
Z netcasti na zasadnuti komisie sa ospravedInili: Ing. Erik Kral, Ing. Mgr. Peter Kovac , Ing. Andrej

Sitkey



K bodu ¢.1./ Prerokovanie doru¢enych materialov a Ziadosti
1. Zmeny a doplnky ¢.1 UPNZ Sindolka I Nitra - navrh

Na zasadnuti komisie sa osobne zi&astnil spracovatel UPNZ Ing. arch. Peter Mizia.

Predstavil pritomnym ¢lenom komisie navrh rieSenych zmien a doplnkov premietnutych v grafickej
Zasti formou priesvitok na povodnom schvalenom dokumente UPNZ Sindolka I., Nitra a oboznamil
ich srozsahom stvisiacich zmien a doplnkov textovej a zavdznej Casti. Uviedol dovody a udaje
o0 obstarani predmetnej uzemnoplanovacej dokumentacie:

Uzemny plan zény Sindolka 1. \Nitra (d’alej len UPN-Z) bol spracovany v roku 2022. Mestské
zastupitel'stvo v Nitre schvalilo Uzemny plan zony Sindolka L., Nitra uznesenim &. 145/2022-MZ dia
21.04.2022 a uznieslo sa na vydani VSeobecne zavizného nariadenia mesta Nitry ¢.2/2022, ktorym
sa vyhlasuje zavidzna ast UPN-Z Sindolka I, Nitra uznesenim ¢.146/2022-MZ zo diia 21.04.2022.
Mesto Nitra ako organ uzemného planovania v stvislosti s poziadavkou vlastnikov pozemkov na
korekcie:

- priestorového resp. suvisiaceho funkéného usporiadania v niektorych Castiach zastavby,

- polohy cyklochodnika

- polohy vjazdov do integrovanych garazovych priestorov zastavby

- vyplyvajice z vydanych povoleni uz realizovanych stavieb v lokalite

rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov ¢.1.
Zmeny a doplnky ¢.1UPN-Z Sindolka I. ,Nitra maju za ciel doplnit’ a optimalizovat regulativy v
jednotlivych Castiach rieSen¢ho tzemia a zapracovat’ nové skutocnosti z oblasti vyvoja technickej
infrastruktiry, dopravy v sulade s principmi udrZatelnosti zivotného prostredia, optimalizovat
vyuzitie Vnﬁtom}'{ch priestorovych rezerv uzemia .Prehodnotit’ regulacné zasady a opatrenia v
prislusnej casti UPN-Z a sti¢asne zapracovat’ do navrhu zmien a doplnkov predlozené poziadavky
na upravu priestorového resp. suvisiaceho funkéného usporiadania niektorych ploch v izemi zony.
Z hladiska zachovania celkovej urbanistickej koncepcie nedochadza pri rieSeni Zmien a doplnkov
¢.1 k zdsadnym zmenam, jedna sa o lokalne zmeny bez vplyvu na schvalent urbanisticka koncepciu
rozvoja uzemia zony.
Urcenie l}lavn}'lch poziadaviek-ciel'ov rieSenia v jednotlivych izemnych sektoroch.
a) Uzemny sektor-A
-vo vychodnej ¢asti zmenit’ hniezdu formu zastavby. Zrusit’ mensie hniezdo a upravit’ regulaciu,
- prehodnotit’ obytni ulicu. Upravit’ dopravné parametre miestnych ciest v zmysle STN ,doplnit’
chodnik pre peSich
-sirku prie¢neho prepajacieho chodnika, ktory prechadza sektorom v smere SZ-JV upravit’ na
1,5m. Zvys$na Cast’ 3m Sirokého priestoru bude tvorit’ sprievodna zelen.-zrusit zachytné
parkovisko vratane vjazdu v dotyku s tizemnym sektorom F /SZ obvod / a plochu vratit’ zeleni
zahrad;-v ramci IBV umoznit’ -regulovat’ doplnkové stavby
b) Uzemny sektor-B
- upravit’ tvar miestnej cesty podl'a skutocného zrealizovaného stavu;
- obytnt ulicu zmenit’ na miestnu cestu v zmysle STN
¢) Uzemny sektor-C
- prepracovat’ vjazd na parkovisko OV, zrusit vjazd z JZ a navrhnat vjazd zo SZ;
-pozdizne parkovisko severo-vychodne od objektu OV zrusit’;
d) Uzemny sektor-D
- sektor D rozdelit’ na Styri uzemné sektory D1,D2,D3,D4 so samostatnou regulaciou, upravit’
tabul’ku pre regulaciu funkéného vyuzitia ploch zastavby.
- v uliciach Slne¢né Dolina a ul. Drazovska prelozit’ cyklochodnik vo vézbe na zéstavbu
-z navrhu prehodnotit’ prepojovaciu sekciu D7;
-v sektore D4 v tGzemi medzi DI a D2 /intenzivne peSie priestranstvo/ prehodnotit’
moznost’ realizacie drobnych objektov OV do 50m2



- prehodnotit’ polohu vjazdov do podzemnych garazi a v tejto suvislosti doriesit’ navrh a
upravu spevnenych ploch
Diskusia:
Ing. Stefek — poziadal spracovatela o porovnanie s povodnym navrhom a informoval sa ohladom
parkovania
JUDr. Krsiak-informoval sa ohl'adom planovanych ploch zelene a zachytného parkoviska
Ing. arch. Mizia -zachytné parkovisko ul. Prvosienkova
Za UHA-bolo spomenuté, Ze obytna zona sa v navrhu zmeni na $tandardnt ulicu, t.j. aj s moZnostou
parkovania
Ing. arch. Zelenicky — informoval sa ohl'adom poctu obyvatel'ov, na aky pocet je dané uzemie navrhnuté
a s tym suvisela aj otdzka ohl'adom zakladnej obéianskej vybavenosti
Ing. Vnuckova -informovala sa ¢i sa paméta na urCenie miesta pre zberné kontajnery/moloky

Ing. arch. Jarabica -informoval sa na dovody zmien ulic

Ing. arch. Dulik — pridal pripomienku, Ze zmena v hornej Casti je zasadné¢ho charakteru a koncept
obojstranna ulica s moznostou parkovania dostava celé izemie do sti¢asného komer¢ného $tandardu,
¢o vnima ako krok spat’

Za UHA- proces prerokovania zatial’ nie je otvoreny

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 56/2026-KV

Komisia MZ pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’
prerokovala

Néavrh Zmeny a doplnky ¢.1 UPNZ Sindolka I Nitra

odporuca

schvalit’ navrh s podmienkou zachovania obytnej zony s obytnymi ulicami.

/H: za- 9, proti-0, zdrzal-0/

2./ Urbanisticka Studia Svditourbanska PF celok Zobor

Na zasadnuti komisie sa osobne zugastnil spracovatel’ US Ing. arch. Minarovi¢. Pritomnych &lenov
komisie oboznamil s rozpracovanym navrhom urbanistickej Studie pri dodrzani uréenych hlavnych
cielov a principov rozvoja zaujmového tizemia, ktoré vyplyvaju z UPNO Nitra. Predstavena bola
vizualizacia navrhu.

Centrum tvori namestie s vysadbou , okolie centra bolo stavebne naformované do uli¢nej kompaktnej
zastavby do 4NP — Zoborskd miestna urbanistickd os — vedend jadrom Uzemia - charakter —
vybavenostna os s komerénymi a nekomeré¢nymi zariadeniami. Prepojenie namestia s izemim okolo
kostolika Sv. Urbana

Diskusia:
Ing. Vnuckova — informovala sa ohl'adom poziadaviek majitel'ov dotknutych pozemkov
Ing. arch. Zelenicky — pripomenul pévodny tzv. Fuxov tzemny plan

K Ziadosti komisia prijala uznesenie €. 57/2026-KV

Komisia MZ pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’
prerokovala

navrh Urbanistickej $tadie Svitourbanska PF celok Zobor

berie na vedomie

navrh Urbanistickej $tadie Svitourbanska PF celok Zobor

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/



2./Diskusia rozne
1./ Informativna sprava-k terminom prerokovania zasadani pre:

UPNZ Dolnocermanska - Klokocina

UPNZ Pod Stidolskou

UPNZ Zéhradkdrska oblast’ Cabajsky potok

UPNZ Vindrska oblast Bita

Za UHA spravu odprezentovala Ing. arch. Nikoleta Slamkové a komisiu oboznamila s okolnostami a
skuto¢nostami, ktoré maji vplyv na priebeh procesu obstarania Uzemnych planov zon a ktoré v
sucasnosti vytvaraji ¢asovu tiesenl, v procese prerokovania a schvalenia zadani k jednotlivym UPNZ.

Predmetné UPNZ st uvedené v nazve materialu, a ich zadania boli samostatnymi prilohami ako sucast’
informativnej spravy. Material bol umiestneny v tlozisku komisie na nastudovanie pre ¢lenov komisie
Vsetky UPNZ maju schvalené obstaranie uznesenim v MZ.

UHA reaguje touto informativnou spravou na nové skuto¢nosti, k pripravovanej zmene legislativy
zakona o izemnom planovani (200/2022 Z. z.), ktoré¢ obdrzal v lete 2026.

Predmetna navrhovana zmena zakona: Prechodné ustanovenia uc¢inné od 1. januara 2027:,,§40g
ods. 2.) Obec ako organ tizemného planovania nemdze obstarat’ a schvalit’ izemny plan zony
podl’a tohto zadkona v zneni u¢innom od 1. aprila 2024, ak neobstara a neschvali izemny plan
obce podrl'a tohto zakona v zneni u¢innom od 1. aprila 2024.

Vysvetlenie: to znamena ze UPNZ po termine 01.01.2027 nebude mozné obstarat’ ani schvalit
rozpracované UPNZ, kym mesto Nitra nespracuje novy izemny plan mesta.

UHA k predmetnému navrhu zneniu zakona, vykonal: v ramci obmedzenych moznosti, vyvijal
snahu o zmenu predmetného znenia legislativy, tak aby bolo mozné aspon uz rozpracovany
proces obstarania UPNZ dokoncit’.

29.09 .2026 UHA obdrzal informaciu od URADU pre UP: Ze bude mozné rozpracované UPNZ
dokoncit. Za rozpracovany proces obstarania UPNZ, sa bude povazovat schvalené zadanie
UPNZ, ktoré schval'uje mestské zastupitel'stvo.

Predpokladany harmonogram prac:

Informovanie komisie v zmysle IS:
07.10.2026 — k vSetkym UPNZ (samostatné prilohy: zadania jednotlivo)

Oznamenie o strategickom dokumente (5 dni), zadanie zaslané v zmysle zakona 24/2006 na
organ posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ktor¢ podliehaju zistovaciemu konaniu:
21. 09. - 28. 10. — UPNZ Dolnoc¢ermanska, UPNZ Pod Sudolskou

12.10. - 19. 10. — UPNZ Bita, UPNZ Cabajsky potok

Pripomienkovanie zadania (30 dni), dotknutymi orgdnmi a verejnost'ou:
30. 09. - 30. 10. — UPNZ Dolnogerméanska, Pod Sudolskou

19./20. 10. - 17.11. — UPNZ Bita, Cabajsky potok
Moznost’ vzniest' oficidlne pripomienky k jednotlivym UPNZ, pisomnou formou /
postou / inym obvyklym spoésobom, len v uvedenych lehotach prerokovania (v zmysle

zakonnych lehot).

Predstavenie zadani jednotlivym VMC:



do 30. 10. — UPNZ Dolno¢ermanska, UPNZ Pod Sudolskou: bude vykonané formou
osobnej konzulticie, vzhladom na absenciu zasadnuti prislusnych VMC (VMC ¢.4 /
¢.5) v dobe prerokovania zadani.

28. 10. 2026 — VMC ¢.1 - UPNZ Bita,

02. 11. 2026 — VMC ¢&.5 - UPNZ Cabajsky potok

e Zapracovanie pripomienok k zadaniam:
02. 11. - 26. 11. — UPNZ Dolno¢ermanska, UPNZ Pod Stadolskou

18. 11. - 26. 11. — UPNZ Bita, UPNZ Cabajsky potok

e Zber materialov do MR a MZ (plati pre vSetky UPNZ):
26. 11. 2026 — v do obednych hodinach

e Zasadnutie MR (plati pre vSetky UPNZ):
01. 12.2026

e Zasadnutie MZ (plati pre vSetky UPNZ):
10. 12. 2026

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 58/2026-KV

Komisia MZ pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’
prerokovala

Informativnu spravu-k terminom prerokovania zasadani pre:

UPNZ Dolnoc¢ermanska-Klokoc¢ina

UPNZ Pod Sudolskou

UPNZ Zahradkarska oblast’ Cabajsky potok

UPNZ Vinarska oblast’ Bita

berie navedomie

informativnu spravu a terminy prerokovania zadani (k jednotlivym UPNZ) v zmysle predpokladaného
harmonogramu préc

/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

3./Prerokovanie dorucenych materialov a Ziadosti.

1./ Stavebné upravy mosta ¢. NR IX-012 cez potok Dobrotka - Ziadost o zavdzné stanovisko k
stavebnému zameru

Ziadatel: Technicka kancelaria, s.r.0.
Autor projektu: AK Csanda Piterka, s.r.o.
Ziadost’ o vydanie zavidzného stanoviska bola komisii doru¢ena z UHA

Diskusia:
Ing.Vnuckova - informovala sa ohl'adom financovania a moZnosti rozsirenia mostovej ¢asti - nabehu
pre autd na pravej strane mosta smer z ul. Kulturna

K Ziadosti komisia prijala uznesenie €. 59/2026-KV

Komisia MZ pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’
prerokovala

ziadost’ o vydanie zavidzného stanoviska k stavebnému zameru ,,Stavebné tpravy mosta ¢. NR IX-012
cez potok Dobrotka“

ziada



pred vydanim zavizného stanoviska UHA, aby zvolali rokovanie za tcasti zastupcov VMC a komisie
(Ing. Editu Vnuckovi), projektanta, investora a zastupcov odboru dopravy MsU Nitra.
/H: za- 8, proti-0, zdrzal-0/

2.Polyfunkcny objekt — LAVKA — Ziadost o zdviizné stanovisko k stavebnému zédmeru

Ziadatel: Technicka kancelaria, s.r.o.
Autor projektu: AK Csanda Piterka, s.r.o.
Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska bola komisii doru¢ena z UHA

K Ziadosti komisia prijala uznesenie €. 60/2026-KV

Komisia MZ pre tzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’
prerokovala

ziadost’ o zavizné stanovisko k stavebnému zameru ,,Polyfunkény objekt LAVKA“
odporuca

vydat’ zavazné stanovisko

/H: za- 7, proti-0, zdrzal-1/

3./ TELEKOM - Ziadost o zavdzné stanovisko k stavebnému zameru

Ziadatel: RC develop, s.r.0.
Autor projektu: AK Csanda Piterka, s.r.o.
Ziadost’ 0 vydanie zavdzného stanoviska bola komisii doru¢ena z UHA

K ziadosti komisia prijala uznesenie ¢. 61/2026-KV

Komisia MZ pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicnu ¢innost’
prerokovala

ziadost’ 0 vydanie zaviazného stanoviska k stavebnému zameru ,,TELEKOM*
odporuca

vydat’ zavazné stanovisko

/H: za- 6, proti-0, zdrzal-1/

Predseda komisie Ing. Stefan Stefek pod’akoval pritomnym za konstruktivny pristup k praci v komisii
pocas celého obdobia , poprial vSetkym vela uspechov a rokovanie komisie ukong¢il.

Ing. Stefan Stefek v.r.
predseda komisie

Ing. Silvia Bielikova,
sekretarka komisie



