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1. Priemet Uzemia zény

Zaujmové uzemie je situované v PFCelku Cabajsky potok, definovane ako PFCelok prirodny,
spristupneny ulicou Jarocka, ktord mozno definovat ako Parovsko-hajska os, ktora s prepaja
Sudolské miestne centrum a miestne centrum Parovské haje s mestskym centrom Klokoé&ina. V
Uzemi sa nachadza prevazne zastavba zahrad s menSimi stavbami. (Zdokumentované v ,Priloha
Zadania“ &.P1) Presné vymedzenie parciel sa nachadza v samostatnej prilohe (Zdokumentované
v ,Prilohe ¢.P2- priemet Gzemia zony*“), ako aj vo vypise zo zavaznej €asti UPNM Nitra v zneni

neskorSich zmien a doplinkov. (Zdokumentované v ,Prilohe ¢.P3¥).

2. DoOvody obstarania Uzemného planu zony

Ugel zadania
Ugelom zadania na obstaranie dokumentacie UPNZ je zabezpetit podklad pre spodrobnenie
rieSenia v sulade s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNM Nitra v zneni neskorsich zmien

a doplnkov ¢.1 az 7.

Dovody obstarania izemného planu zény

UHA eviduje podnety Ziadatelov, ktori zastupuji skupinu vlastnikov v k.U. Parovské Haje so
zamerom legalizacie zahradnych objektov, v rozsahu ktoré im dovoluje aktualne funkéné
vyuzivanie tzemia UPNM Nitra. Utvar hlavného architekta, ako organ uzemného planovania
podporuje spracovanie Uzemnych podkladov, ktoré napinaju ciele UPNM Nitra v zmysle jeho

zavaznej Casti, a to:

|. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania uzemia, v Casti 2. V oblasti
usporiadania uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody, ochrany kultdrnych
pamiatok a ochrany pédneho fondu, podla bodu: 2.1.1. ReSpektovat a podporovat’ priestorovo

funk&né celky prirodného typu: a) miestneho charakteru - PFCelok Cabajsky potok.

DalSie dévody obstarania

o Absencia platnej komplexnej uzemnoplanovacej dokumentacie v stupni zony

o Absencia komplexného rieSenia verejnych a priestorov (ulice, zelefi, pozemky vodstva
a vegetacie).

o Absencia komplexného rieSenia dopravnych suvislosti a vstupov do uzemia

Mestské zastupitelstvo v Nitre schvalilo obstaranie Uzemného planu zony Zahradkarska oblast

Cabajsky potok, Nitra uznesenim §.13/2025-MZ, na riadnom zasadnuti MZ v Nitre konaného
dria 07.02.2025.
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3. Urcenie hlavnych cielov a principov rozvoja zony
vyplyvajlicich z tzemného planu mesta

Prirodna a urbanisticka koncepcia

Z pohladu prirodnej a urbanistickej stratégie mesta Nitra, je celé zaujmové Uzemie sucastou
PFCelku Cabajsky potok (miestny prirodny celok) a nachadza sa v katastralnom uzemi Parovské
Haje. PFCelok sa nachadza v doline Cabajského potoka od jeho pramena priblizne po sutok
s potokom Cedron. Z priestorového hladiska sa aj nad’alej uvazuje najma s pofnohospodarskou
vegetaciou. Z funk&ného hladiska sa prevazne jedna o pofnohospodarske plochy - ornu pédu,
vinice a zahrady, v polohe toku potoka su rozhodujice su najma ekologické aspekty. V
suCasnosti sa jedna o uzemie nachadzajuce sa mimo sucasného aj navrhovaného uUzemia

navrhovaného na zastavbu. (Zdokumentované v ,Priloha Zadania“ ¢.P1)

Parovsko-hajska miestna urbanisticka os
Os prepaja Sudolské miestne centrum a miestne centrum Parovské haje s mestskym centrom
Klokocina. Charakterovo sa v Useku zaujmoveho Uzemia jedna len o dopravné prepojenie, ktoré

sa nepotvrdzuje zastavbou pre navrhové ani vyhladové obdobie.

Dominanty
V rieSenom uUzemi nie su Uzemnym planom stanovené prirodné ani urbanistické dominanty.

4. ldentifikacia hlavnhych problémoyv a stretov v Uzemi zony

4.1. Reliéf
Reliéf zaujmového Uzemia je svahovity s prevySenim 7 m. Najniz8i bod Uuzemia sa nachadza
v kontaktnej polohe s Jarockou cestou v severnej Casti Uzemia (207m.n.m.), najvyssi bod sa

nachadza na juhu zaujmového tuzemia (214m.n.m.). (Zdokumentované v ,Priloha Zadania“ ¢.P1)

4.2. Poéda

Juzna Cast Uzemia je z hladiska bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ) zaradena
do 2. bonitnej skupiny (0139002), typ Cernozeme, hlboké, stredne tazké pddy bez skeletu.
Severna Cast Uzemia je zaradena do 3. bonitnej skupiny (0144002), typ hnedozeme, hlboké,

stredne tazké pody bez skeletu.

4.3. Vodstvo
Zaujmovym Uzemim nepreteka ziadny povrchovy vodny tok, v jeho blizkosti preteka z vychodnej
strany potok Cedron vo vzdialenosti cca 0,6 km a zo zapadu Cabajsky potok cca 0,5 km mimo

zaujmové uzemie.
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4.4, Krajinna vegetacia

V rieSenom uUzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny.
Nenachadzaju sa tu osobitne chranené Uzemia z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny, a
nie sU tu evidované biotopy eurépskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie z pohladu vegetacie
je vyuzivané ako produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou

funkciou. (vegetacia zahrad pri rodinnych domoch, zahradkarske osadyj, ...)

4 5. Zastavba

V zaujmovom Uzemi sa nachadza prevazne zastavba zahrad s mensimi stavbami.

4.6. Dopravné vybavenie

Zaujmové Uzemie je dopravne napojené na cestu lll. triedy 111/1640 (Jarocka). Cesta 111/1640,
ktora sa nachadza severne od zaujmového uzemia. V lokalite sa nachadza aj zastavka MHD.
Lokalita je dalej spristupnena zo svojej zapadnej €asti spevnenou obojsmernou komunikaciou,
ktora vedie k existujucemu arealu, a stredom uzemia (pomedzi dnesSné zahrady), vedie
nespevnena cesticka, sluziaca hlavne k pristupu k zahradam. (Zdokumentované v ,Priloha
Zadania“ ¢.P1)

4.7. Stavby vo verejnom zaujme — doprava

V pripade, ze pozemok je dotknuty navrhovanou verejnoprospesnou stavbou, je nutné preukazat,
Ze zamerom nepride k znemozneniu realizacie verejnoprospesnej stavby. (Zdokumentované v
»Priloha Zadania® ¢.P1)

4.8. Technické vybavenie

V Uzemi sa nachadza viacero inZinierskych sieti, ktorych priblizné polohy su zdokumentované v
samostatnej prilohe zadania. (Zdokumentované v ,Prilohe ¢.P4“) V lokalite je nutné zachovat a

reSpektovat’ ochranné pasma zariadeni a vedeni verejnych inzinierskych sieti.

4.9. Vlastnicka struktura

Vacsina pozemkov rieSeného a dotknutého uzemia je v sukromnom vlastnictve. Mesta Nitra

vlastni v zaujmovom uzemi nie je vlastnikom pozemkov.

4.10. PUM - plan udrzatel'nej mobility
V navrhu cyklistickej dopravy je vedena trasa navrhovanych opatreni pozdiz ulice Jarocka so

scenarom na rok 2040. (Zdokumentované v ,Priloha Zadania® ¢.P1)
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4.11. Stavby vo verejnom zaujme — cyklisticka doprava

V pripade, ze pozemok je dotknuty navrhovanou stavbou vo verejnom zaujme, je nutné

preukazat, Zze zamerom nepride k znemozneniu realizacie stavby. Jedna sa o cyklotrasu Jarocka.

5. Poziadavky na izemie zony z hfadiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

Zamerom je optimalne stanovit’ intenzitu vyuzitia tzemia z hl'adiska zastavby, tak aby bola
dodrzana ochrana z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho

fondu, podla zavaznej ¢asti tzemného planu mesta Nitra, pre miestne prirodné PFCelky.

Celkovo je potrebné: 1.) Ur&it optimalnu mieru intenzity zastavby s rieSenim dopadov na SirSie
uzemie s prihliadnutim na ochranu prirody a krajiny. 2.) Zabezpedit primerant dopravnu obsluhu

uzemia, vratane rieSenia SirSich dopravnych vztahov.

Poznamka: regulativy musia rieSit existujuce stavby v uzemi, ktoré budu prekracovat
navrhované regulativy - formou doCasnych stavieb. VSetky regulativy je potrebné primeranie
prispOsobit novej legislative. Za existujuce stavby sa budu povazovat stavby evidované na
zaklade geodetického zamerania, ktoré bolo uskutocnené 10.11.2025. (Zdokumentované
Vv Priloha ¢.P5)

5.1. Poziadavky na €lenenie Gizemia
Uzemie musi byt lenené na stavebné pozemky, pozemky verejného priestranstva a pozemky
vegetécie a vodstva, a samostatné PFCasti. V odévodnenom pripade je mozné é&lenenie na

skupinu pozemkov s regulaciou na pozemok.

5.2. Poziadavky z hladiska sidelnej vegetacie a vodstva (VV)

Na pozemku vodstva a vegetacie je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a zastavbu
— budovy, ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy.
Pre regulaciu pozemkov sidelnej vegetacie a vodstva vyzadujeme pouzitie nasledujicich

regulativov

Regulativ priestorového usporiadania

o Stredne vysoka drevinna vegetacia trvala, plochy na ktorych su zastupené krovité a
stromové zoskupenia v rbznom pomere (zahrady-prevazujuce usporiadanie v Uzemi)

o Vysoka drevinna vegetacia trvala, plochy s prevahou vysokej stromovej vegetacie

o Nizka bylinna vegetacia; doCasna

Regulativ funkéného vyuzitia
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o Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizacnou alebo environmentalnou funkciou,
(zahrady-prevazujuce usporiadanie v uzemi) (PVE)

o Ekostabilizujuca vegetacia v krajine, vegetacia s vyznamnou ekologickou funkciou bez
hospodarskeho vyuzitia (EKO V)

o Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizaénej alebo environmentalnej funkcie,
vegetacia polnohospodarskych kultur (PPV)

Regulativ vegetacnej plochy

o min. 90% - produkéna vegetacia s ekostabilizacnou funkciou (PVE)

o min. 95% - ekostabilizujica vegetacia (EKO V) a produk&na pofnohospodarska (PPV)

Regulativ vodopriepustnej plochy

o min. 95% - produkéna vegetacia s ekostabilizacnou funkciou (PVE)
o min. 100% - ekostabilizujuca vegetacia (EKO V) a produkéna polfnohospodarska (PPV)

5.3. Potreba doplnenia regulacie pozemkov vegetacie a vodstva (VV)

V pripade potreby je mozné pouzit’ aj iné regulativy po dohode s obstaravatefom.

Regulativ velkosti stavebného pozemku

o Potrebné urCit v navrhu, v suvislosti s regulativom zastavanosti.

Regulativ vySky zastavby / regulativ podlaznych pléch

o Potrebné urcit maximalnu vySku zastavby.

Regulativ zastavanosti

o Potrebné urcit’ v navrhu, na zaklade analyzy, tak aby predpokladana maximalna mozna
plocha povolena na zastavanie bola 50m2. Pre docielenie poziadavky je pripustné rieSit
s regulativom velkosti stavebného pozemku, volitelnym regulativom.

Regulativ stavebnej €iary

. Potrebné uréit v navrhu.

Regulativ hranice umiestnenia zastavby (odstupovych vzdialenosti)

. Potrebné uréit v navrhu.

Regulativ oplotenia

. Potrebné uréit v navrhu.

Regulativ polohy

o Potrebné urcit v navrhu.

Regulativ liniovych a pasmovych limitov
o Potrebné urcit v navrhu.

Regulativ informaénych konstrukcii

. Potrebné uréit v navrhu.
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5.4. Poziadavky z hladiska verejnych priestranstiev (PP)
Pre regulaciu pozemkov verejného priestranstva vyzadujeme pouzitie nasledujucich regulativov.

V pripade potreby je mozné pouzit’ aj iné regulativy po dohode s obstaravatefom.

Regulativ priestorového usporiadania

o Hlavna ulica (HLU) — existujuca, Jarocka ul.

o Ulica (UL) - ur€it v navrhu. Potrebné zohladnit poZiadavku Zivotného prostredia, napr.
odvoz odpadov a obsluhu Uzemia.

Regulativ funkéného vyuzitia

o Priestranstvo ur€ené pre verejny pristup k zastavbe a doplnkovo pre dopravny tranzit (HLU)
o Priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe (UL)

Regulativ vegetaénych pléch

. 5% - hlavna ulica a ulica

5.5. Poziadavky z hfadiska dopravy

V sulade s rozsahom zaujmového uzemia je nutné v navrhu zohladnit nasledovné podmienky

dopravného vybavenia Uzemia:

Cesta lll.tr. 1640, na ktori ma byt dopravne pripojena predmetna lokalita (v su€asnosti v lokalite
nie je vybudovana v pozadovanych parametroch). Spravca ur€uje o.i. aj podmienky dopravného
pripojenia rieSenej lokality na $t. cestu, resp. jeho Upravy. Je potrebné riesit primerane parametre
cestného koridoru. Vyhladovo uvazovat sich rozSirenim, ato v suvislosti s dobudovanim
cyklistickej infradtruktury v trase Jarockej cesty (vid. zavazna &ast UPN, PUM, koncepcia
cyklodopravy) ako aj upravou nastupnych pléch existujucich zastavok verejnej dopravy

(rozsirenie nastupnej plochy vratane rezervy pre autobus. pristreSky a suvisiaci mobiliar a DZ);

Buduca pozemna komunikacia v polohe parcely reg. ,C* KN &. 3738/41 v k.u. Parovské Haje,
ktora bude sluzit pre dopravné pripojenie na cestu lll. tr. Jarocka, ma spifiat podmienky
a parametre miestnej obsluznej obojsmernej cesty, musi byt navrhnuta v sulade s prisluSnymi
tech. predpismi (STN, TP), a to vratane rieSenia peSieho pohybu, odvodnenia, trasovania IS atd'.,
pricom navrh musi obsahovat aj vyClenenie Uzemnej rezervy, potrebnej pre realizaciu MC
z existujucich sukromnych pozemkov. V navrhu je nutné riesit’ aj zokruhovanie MC, resp. riesit
obratisko v predpisanych parametroch. Upozornujeme, ze do siete miestnych ciest mézu byt
cestnym spravnym organom zaradené len pozemné komunikacie a suvisiace stavebné objekty,
ktoré budu spinat vSetky podmienky odovzdania a prevzatia prislusnych stavebnych objektov

a pozemkov pod nimi vlastnikovi a spravcovi MC (Mesto Nitra).
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V navrhu je nutné preukazat splnenie poziadaviek na zabezpecenie statickej dopravy v lokalite,

pricom kapacitu parkovacich miest je nutné rieSit primarne mimo verejny priestor, na jednotlivych

parcelach vlastnikov;

5.6.

5.7.

reSpektovat’ poziadavky a podmienky vztahujuce sa na existujucu obsluhu uzemia verejnou
hromadnou dopravou (autobusova linka), vytvorit' priestorové podmienky pre chybajuce
prvky nastupnych ploch;

z pohladu cyklo-mobility je potrebné aj do buducna zachovat’ a vytvarat podmienky pre
cyklo-infrastruktaru, rieSit priestorové podmienky pre cyklotrasu v polohe krizovatky v
mieste pripojenia na cestu lll. tr. Jarocka;

v suvislosti s existujucim technickym vybavenim uzemia je potrebné vyhodnotit naroky
a potrebu jeho dobudovania a rozSirenia, vratane verejnych IS, ktoré bude zahfhat o.i. gj
VO, pricom je potrebna koordinacia trasovania, resp. prip. prekladok IS s dopravnym
rieSenim;

v suvislosti s protipovodiovymi a vodozadrznymi poziadavkami je nutné v zaujmovom
uzemi v navrhu désledne rieSit spracovanie dazdovych véd, ato jednak navrhom
vodozadrznych opatreni na sukromnych pozemkoch ako aj vo verejnom priestore, a to
vratane rieSenia odvodnenia pozemnych komunikacii a pléch (t.j. rieSit' v pridruzenom
dopravnom priestore pas zelene zodpovedajucej Sirky a pod.).

Poziadavky na zelen a zivotné prostredie

V ramci uprav rieSit retenciu a spomalovanie odtoku dazdovych vdéd najma formou
vsakovacich pricestnych zelenych pasov, dazdovych zahrad, retencnych ploch, ale
i formou zelenych vegetacnych striech — intenzivnych a extenzivnych.

Sucastou obsluznosti uzemie je i priestor, infrastruktira pre vytvorenie podmienok pre
cyklicky zvoz tuhych komunalnych odpadov, separatov a biologicky rozlozitefnych
odpadov. Obsluznost tychto stojisk musi byt navrhnuta tak, aby boli pristupné i vacsej
dopravnej technike.

Poziadavky na technicku infrastrukturu

Hlavnou poziadavkou je, aby pre pozemky bolo zabezpelené pripojenie k technickej

infradtrukture (voda, elektricka energia, splaskova a dazdova kanalizacia, pripadne plyn), resp.

rieSit’ infrastrukturalne potreby na vlastnom pozemku.

6.

Poziadavky na ochranu kultirneho dedic¢stva

Nie su osobitné poziadavky na ochranu kulturneho dedi¢stva, vyplyvajucich zo zadsad ochrany

pamiatkovych uzemi a z podmienok pamiatkovej ochrany.

7.

Poziadavky na bezbariérové rieSenie verejnych priestorov
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Vsetky stavebné objekty navrhované v Uzemi spinia poziadavky ako plne bezbariérové v sulade
s principmi univerzalneho navrhovania podla ¢l. 9 a 19 Dohovoru OSN, ktory SR ratifikovala v
roku 2010 o pravach oséb so zdravotnym postihnutim a musia spifiat poziadavky v sulade STN
EN 17 210 a TNI CEN/TR 17 621. V zmysle dosahovania cielov mesta Nitra navrh projektu musi
vychadzat z hodnét OBIEU.

8. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu
rieSenia

Nie je poziadavka na variantnost’ rieSenia, je v8ak vhodné predloZit' rieSenie vo variantoch,

v ase konzultacii Uzemného planu zony.

9. Poziadavky na obsah a rozsah rieSenia

Dokumentacia musi byt spracovana v sulade s Uzemnym planom mesta Nitra, v stlade so
zakonom ¢&. 200/2022 Z. z. (Zakon o uzemnom planovani), zakonom ¢&. 25/2025 Z. z. Stavebny
zadkon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon); v sulade s vyhlaSkami:

Vyhlaéka Uradu pre Gzemne planovanie a vystavbu SR &. 392/2023 Z. z. o obsahu a

spdsobe spracovania uUzemnoplanovacej dokumentacie a o uUzemnoplanovacich

podkladoch a vSeobecnych poziadavkach na priestorové usporiadanie izemia a funkéné

vyuzivanie Uzemia, Vyhlaska MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o

vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zneni neskorsich
predpisov, Vyhlaska UUPaV SR &. 59/2025 Z. z. o &leneni stavieb, Vyhlaska UUPaV SR &.
60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného systému uzemného planovania a vystavby,
0 obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby; v sulade s prislusnymi TP a STN,;
v stlade so zakonom MZP SR &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a prislu$nych
vyhlaSok a zakonom &. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o0 zmene a doplneni niektorych

zakonov.

o Obsah uzemného planu zény (392/2023 Z. z.) § 14
o Spdsob spracovania uzemného planu zény (392/2023 Z. z.) § 15
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obr. 1 Zaujmové tzemie zbény, s ramcovou polohou tuzemia pre UPNZ, na podklade katastralnej mapy

S\ V! 5
e O”ﬁdb 9“&9;5’1\‘

3
W
X\

L
\OU,

.

AR mpfeerfe>
ﬁ"‘d“”w“wﬂ@\

oﬁ‘-p—i

obr. 2 UPNO Nitra v zneni zmien a doplnkov - Komplexny navrh, s ramcovou polohou tzemia pre UPNZ
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obr. 3 Prirodna a urbanisticka koncepcia mesta (izemny plan mesta Nitra), s ramcovou polohou tizemia pre UPNZ
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obr. 4 Cast verejné dopravné vybavenie UPNO Nitra v zneni neskorsich zmien a dopinkov, s rdmcovou polohou
tzemia pre UPNZ
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obr. 5 Topograficka mapa, s ramcovou polohou tzemia pre UPNZ
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farebné ¢lenenie podla scenara

DRUHY DOPRAVY
& cyklotrasa
o it cykloturisticka trasa

obr. 6 PUM Nitra — navrh cyklistickej dopravy, s ramcovou polohou tuzemia pre UPNZ

B. Poziadavky na prerokovanie, poziadavky na
dokumentaciu

Poziadavky na prerokovanie poé€as priebehu spracovania navrhu UPNZ:

Na UHA spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

o 1x pred zahajenim prac

o 3x pocas spracovavania UPNZ

Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ:

o 4x tlaCena verzia (preferovany format, skladany A3)

o 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych suborov (na CD/USB)
Poziadavky na prerokovanie navrhu UPNZ poc¢as verejného prerokovania:

o 1x ucast’ na verejnom prerokovani

Na UHA v komisiach a prislugnej VMC spolu so zastupcami dotknutych odborov MsU Nitra:

o 2x v ramci odbornych komisii resp. VMC
. 1x navrh na vyhodnotenie pripomienok
o kontrola zapracovania vyhodnotenych pripomienok do navrhu pred odovzdanim
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Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ pred preskiimanim na RUUPV:

o 2x tlaCena verzia (preferovany format, skladany A3)

o 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych suborov (na CD/USB)
Poziadavky na odovzdanie Cistopisu UPNZ:

o 4x tlaCena verzia (preferovany format, skladany A3)

o 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych suborov (na CD/USB)

Poziadavky na rozsah a ¢as plnenia vyplyvaju zo zmluvy (ak nie je dohodnuty iny termin
pre zacatie prac, ktory je ale nutné zdévodnit’ a odobrit’ objednavatel'om.)

C. Prilohy, doplnkovy material

Dokumenty, ktoré su suc¢ast'ou zadania ako samostatné priloha, pripadne sa na nich
odvolava zadanie:

o Priloha €. P1 — tento dokument, analyza
o Priloha €. P2 — priemet uzemia zény
(prilohy P1, P2 st zavaznou sucastou zadania)

o Priloha €. P3 — Vypis zo zavaznej &asti uzemného planu mesta Nitra
o Priloha €. P4 — technicka mapa, polohy sieti
o Priloha €. P5 — geodetické zameranie

Dostupné cez webovy portal:
VsSetky dokumenty mesta Nitra, su dostupné na www.nitra.sk v sekcii Mestsky urad, v Casti

Strategické dokumenty, alebo samostatne na webovej adrese (linky):

o Uzemny plan mesta Nitra, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov:
https.//nitra.sk/uzemny-plan/

o Uzemny plan mesta Nitra, v zneni neskor$ich zmien a doplnkov — v GIS verzii:
https.//qgis.nitra.sk/

o Doplnkovy material - grafické zobrazenie pre zavazné regulativy:
https://nitra.sk/wp-content/uploads/2025/07/graficke-zobrazenie-requlativov-doplnkovy-material.pdf

o OBIEU — klu¢ové piliere mesta Nitra:
https://nitra.sk/obieu-5-pilierov-pre-lepsiu-buducnost/

o Generalny plan zelene pre mesto Nitra:
https://nitra.sk/qeneralny-plan-zelene-pre-mesto-nitra/

o Plan udrzatelnej mobility:
https://nitra.sk/plan-udrzatelnej-mobility-pum/

o Stratégia pristupnosti mesta Nitry pre vSetkych:
https://nitra.sk/strategia-pristupnosti-mesta-nitry-pre-vsetkych/
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. Manual tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra:
https://nitra.sk/manual-tvorby-verejnych-priestranstiev-pre-mesto-nitra/

D. Vysvetlivky

Vysvetlene skratiek a pojmov vyskytujucich sa v dokumente / prebraté z inej dokumentacie.

. Jednotlivé stupne dokumentov, a iné skratky pre dokumenty:

ZDN - zadavaci dokument, skratene pouZivane ako zadanie

1ZM - investi¢ny zamer

UST - urbanisticka studia /iUzemna, uzemnoplanovacia, skratene pouZivane ako Studia
uTpP - Uzemno-technicky podklad

UPN - Gzemny plan / méze sa vyskytnut *UPD - Gzemno-planovacia dokumentécia

UPNO - uzemny plan obce
UPNM - dzemny plan mesta

PUM - plan udrzatelnej mobility
RUSES - regionalny tzemny systém ekologickej stability
MVP - manual verejnych priestranstiev

. Vymedzené pojmy z uzemného planu, podkladov:

PFC - priestorovo-funkcny celok

PFC - priestorovo-funkéna cast’

PFB - priestorovo-funkény blok

SP - stavebny pozemok

PP - pozemok priestranstva (verejného priestoru)
Vv - pozemok vodstva a vegetacie

. Odbory a utvary mestského uradu Nitra, a iné:

MSU - mestsky urad

UHA - Utvar hlavného architekta

OD - odbor dopravy

ozZP - odbor Zivotného prostredia

GIS - geograficky informacny systém

Mz - mestské zastupitelstvo

VZN - vSeobecne zavézné nariadenie
e Iné:

P - technicky predpis

STN - slovenska technicka norma

NP - nadzemné podlazie

UPI - Uzemno-planovacia informacia
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