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UZEMNY PLAN ZONY
VINARSKA OBLAST BITA

SPRAVA O STAVE )
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Podla § 32 zakona ¢&. 200/2022 Z. z. 0 tzemnom planovani v zneni neskorSich predpisov spravu
o stave uzemnoplanovacej dokumentacie spractuva organ tzemnéeho planovania prostrednictvom
odborne spoésobilej osoby na zaklade hodnotenia platnej tuzemnoplanovacej dokumentacie,
tuzemnoplanovacich podkladov a evidencie podnetov.
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NAZOV

Nazov uzemnoplanovacej dokumentacie
Uzemny plan zony — Vinarska oblast’ Bita

ZAKLADNE UDAJE

Uzemnoplanovacia dokumentacia

e Uzemny plan zény

Uzemie zény
o Priestorovofunk&ny celok: Bita

o Skupina pozemkov: regulacné bloky

Samospravny kraj
Nitriansky

Okres

Nitra

Obec

Nitra

Ulica

Stefanikova trieda
Orientacné cislo
60

Supisné Cislo

80

Postové smerovacie Cislo
950 06

ODBORNE SPOSOBILA OSOBA

Ing. arch. Eva LigaCova (434)

ZDOVODNENIE SPRACOVANIA SPRAVY

Dovody spracovania spravy o stave uzemnoplanovacej

dokumentacie

Dévodom je obstaranie dokumentacie uzemného planu zony, ktorej cielom je vytvorit
podmienky pre podrobnejSiu regulaciu uzemia s charakterom vinarskej oblasti a jej
Specifickymi uzemnymi danostami. Mesto Nitra nema spracovanu a schvalenu predmetnu

uzemnoplanovaciu dokumentaciu zony.
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V.

Analyza podnetov, ktoré maju vplyv na obstaranie zmien a
doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie alebo na obstaranie
novej uzemnoplanovacej dokumentacie

Z podnetov vyplava snaha Ziadatefov o legalizaciu vinarskych objektov v rozsahu ktoré im
dovoluje aktualne funkéné vyuzivanie uzemia.

Mesto Nitra, ako organ uUzemného planovania, obdrzalo poZiadavku o obstaranie
uzemného planu zény (UPNZ), vyhodnotilo poziadavku pre obstaranie UPNZ, na zaklade
podnetu ziadatela informoval prislusnd mestsku €ast a komisiu o planovanom postupe,
a nasledne mestskeé zastupitel'stvo (MZ) s poZiadavkou o schvalenie obstarania predmetnej
dokumentacie, kde MZ rozhodlo uznesenim obstarat UPNZ.

Zamer obsahu a rozsahu predpokladanych zmien a dopinkov
uzemnoplanovacej dokumentacie, ak sa navrhuje ich obstaranie

Nenavrhuje sa obstaranie zmien a dopinkov.

Navrh postupu organu uzemného planovania na obstaranie zmien
a doplnkov uzemnoplanovacej dokumentacie alebo na
zabezpecenie obstarania novej uizemnoplanovacej dokumentacie

Pri obstaravani uzemného planu zény bude obec postupovat v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona o Uzemnom planovani a predpoklada sa nasledovny postup a
¢asovy harmonogram:

1.) Spracovanie a prerokovanie zadania v obdobi 08-10/2026.

2.) Zacatim prac na navrhu UPNZ v obdobi 11/2026-01/2027.

3.) Prerokovanim navrhu UPNZ je odhadované zac¢at' v obdobi 01-03/2027.

4.) Vroku leto/2027 sa predpoklada schvalenie UPNZ, v zavislosti od poctu prijatych a
vyhodnotenych pripomienok, a prac s ich zapracovanim do Navrhu UPNZ na schvaélenie.

ZOZNAM PRILOH

Zoznam priloh podla § 32 ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni

neskorsich predpisov:

Priloha ¢.1_podnet
Priloha €.2_uznesenie MZ ¢.98/2026-MZ
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ING. BRANISLAV <D
E-mail:

09.01.2026

Mesto Nitra - Mestsky Orad v Nitre

Utvar hlavného architekta Ing. arch. Milan Csanda
Stefdnikova trieda 60

950 06 Nitra

Vec: Poziadavka na obstaranie a spracovanie Uzemného pldnu zény (UPZ) -
lokalita ,Bita“, k.0. Dolné Krskany

Vaieny pdan Ing. arch. Csanda,

v nadvdznosti na nasSe spolocné pracovné stretnutie uskutoCnené dna 09.
12. 2025 a v sulade s ustanoveniami zdkona o Uzemnom pldnovani, Vam
tymto predkladdm oficidlnu poZiadavku na obstaranie a spracovanie
Uzemného pldnu zény (UPZ) Bita (&islo ndvrhu: 0777123-2025).

Predmetom poZiadavky je Uzemie v katastrdlnom Uzemi Dolné Kr§kany (k.U.
812021), lokalita ,Bita", ktord je podla platného Uzemného pldnu mesta
Nitra (UPNO NR) uréend na spracovanie podrobnej$ej Gzemnopldnovacej
dokumentdcie na drovni zony.

Ododévodnenie a ciele poZiadavky:

1. Stanovenie regulacného rdmca: Cielom je definovat jednoznacné
priestorové a funkéné regulativy pre riadenie Uzemia v sulade s
nadradenou dokumentdciou, kde je Uzemie definované primdrne pre
rastlinnu vyrobu, zdhradkdrstvo a vinohradnictvo s doplnkovou
rekreacnou funkciou.

2. Pasportizdcia a legalizdcia: Nevyhnutnou sucastou UPZ musi byt
zmapovanie a pasportizdcia existujucich stavieb, ktoré v sucasnosti
slUZia na uskladnenie Urody a individudlnu rekredciu. Tento krok je
klucovym procesnym vychodiskom pre ochranu vlastnickych prdv a
ndslednu zdkonnu legalizdciu tychto stavieb.

3. Koordindcia rozvoja: Vzhladom na fragmentovanu vlastnicku Struktdru
Uzemia (Vinohradnicky spolok Bita v zdruZeni JuZznoslovenskej
vinohradnickej oblasti) je spracovanie UPZ nevyhnutné pre systémovy
koordindciu zaujmov vilastnikov a ochranu verejnych zadujmov mesta.



4. Ekologické limity: Dokumentdcia zohladni koeficienty ekostabilizacnej
vegetdcie (v zmysle UPI 12/2025) a zachovd produk&nd funkciu
Uzemia s dérazom na ekologicku stabilitu krajiny.

Vzhladom na vyssie uvedené Vds Ziadam o:

e Potvrdenie prijatia tejto poZiadavky.

e Zaslanie informdcie o postupeni veci prislusSnému spracovatelovi
Uzemnopldnovacej dokumentdcie.

e Poskytnutie kontaktnych Udajov na zodpovedného spracovatela pre
potreby dalsej odbornej suc¢innosti.

Verim, 7e spracovanie UPZ Bita prispeje k transparentnému a uvdrzatelnému
rozvoju dotknutej lokality mesta Nitra.
S pozdravom,

S pozdravom

Ing. Branisiav (P

Prilohy:
1. Dokument: PoZiadavka na vypracovanie UPZ Bita (ndvrh &. 0777123-
2025)
2. Uzemnopldnovacia informdacia (UPI) — aktudlna k 12/2025
3. Situacny ndacrt rieSeného Uzemia (ak je sucasfou projektu)



Uznesenie,
v§eobecne zavizné nariadenie a d’alSie rozhodnutia
z 39. zasadnutia (riadneho) Mestského zastupitel’stva
v Nitre, konaného dia 5. marca 2026

52. bod (mat. ¢. 1200/2026)
Navrh na obstaranie Uzemného planu zony Vinarska oblast’ Bita

Uznesenie Cislo 98/2026-MZ

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na obstaranie Uzemného planu zony Vinarska oblast’ Bita
schvaluje

obstaranie Uzemného planu zény Vinarska oblast’ Bita, s podmienkou,

ze ziadatel’ uhradi ndklady na obstaranie predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie zony.

V Nitre dita 11.03.2026

Marek Hattas, v. r. Mgr. Martin Horék, v. 1.
primator prednosta
mesta Nitra Mestského uradu v Nitre



