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1 Priemet Uzemia zény

Zaujmové Uzemie pre Uzemny plan zény je o vymere cca 11,70 ha, a je situované v zdpadnej okrajove;j
¢asti mesta Nitra v PFCelku Sudol v rdmci pléch uréenych Gzemnym pldnom mesta Nitry na zastavanie.
Uzemie je ohrani¢ené zastavbou rodinnych domov ulic Pod kaplnkou, PaZitna, Podbelova a Sudolska,

malym vodnym tokom Stdol a cestou 111/05136 (Jarocka cesta).

2 Dovody obstarania uzemného planu zény

Dovodom pre obstaranie izemného planu je zvySeny zaujem majitelfov pozemkov o vystavbu rodinnych
domov v danom tizemi. Pre koordinaciu stavebnych zamerov na disponibilnych pozemkoch v sti€¢asnosti
nie je dostupna Gtzemna dokumentdacia, ktora by definovala podmienky podrobného priestorového
usporiadania zastavby ajej funkéné vyuZitie. V zaujmovom UGzemi je potrebné navrhnut riesenie
dopravnych suvislosti, vstupov do tizemia, komplexne preriesit verejné priestory a navrhnut technicku
infrastrukturu.

Ucelom obstarania tzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) zény je zabezpedit zaviazny podklad pre
rozhodovanie o stavebnych zameroch v Uzemi stanovenim regulativov podrobnejSieho funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania vymedzeného UGzemia s cielom stanovit podmienky pre
urbanisticky rozvoj a zhodnotit moZnosti vyuZitia vymedzeného disponibilného tGzemia a rieSenie
verejnych priestorov v stlade s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta Nitra v zneni

neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 az €. 7.

Uzemny pldn mesta Nitra (UPNM) v zaviznej Easti uréuje pre lokalitu priestorovo funkénej €asti Sudol
potrebu obstarat a schvalit Uzemny plan zény pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzivanie Uzemia. UPNM bol schvdleny uznesenim Mestského zastupitelstva (MZ) v Nitre ¢.169/2003 -

MZ dria 22.05.2003. MZ v Nitre sa uznieslo na vydani uznesenia ¢.67/2025-MZ dna 06.03.2025, ktorym

schvalilo Navrh tzemnopldnovacej dokumentécie: ,,Zmeny a doplnky €. 7 Uzemného pldnu mesta Nitra“.

Ndsledne uznesenim &. 68/2025-MZ dfia 06.03.2025 sa MZ v Nitre uznieslo na vydani Dodatku &. 7 k

VSeobecne zdvdznému nariadeniu (VZN) mesta Nitry €.3/2003, ktorym sa vyhlasuje zavdzna ¢ast UPNM v

zneni dodatkov ¢&.1 - &.6.. MZ prijalo VZN ¢.3/2003, ktorym sa vyhlasuje zdvdznad cast UPNM v zneni

dodatkov ¢.1 — ¢.7 diia 06.03.2025, uznesenim ¢&. 68/2025-MZ a tento dodatok nadobudol ucinnost po

uplynuti 30 diiovej lehoty od jeho zverejnenia na Uradnej tabuli Mesta Nitra, t. j. diia 10. 04. 2025.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvililo obstaranie Uzemného planu zény Pod Stdolskou ulicou, Nitra

uznesenim €. 488/2024-MZ, na riadnom zasadnuti MZ v Nitre konaného diia 12.12.2024.
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3 Urcenie hlavnych cielov a principov rozvoja z0ny
vyplyvajucich z Gzemného planu mesta

Celé zaujmové Uzemie z pohladu prirodnej a urbanistickej stratégie mesta (UPNM Nitra) je sucastou
PFCelku Sudol (miestny celok urbanisticky), nachadza v katastrdlnom Gzemi Nitra a Parovské Haje. Z
priestorového hladiska sa jedna o uli¢nu volnu zastavbu do 2np s previladajicou obytnou funkciou.

Celky miestneho typu obsahuju funkcie uréené takmer vyluéne pre potreby prislusného celku a funkcie
nad ramec zdkladného vybavenia sa nachadzaju mimo tychto celkov v celkoch mestského alebo
celomestského typu. NevyluCuje to vSak umiestnenie mestskych funkcii aj v ramci tychto PFCelkov (vid.
obr. ¢.2 v grafickej prilohe).

Centrum Sudol - miestne centrum — ramcovo ho definujeme v polohe krizovatky Hviezdoslavovej triedy a
navrhovanej komunikacie v trase dne$nej polnej cesty rovnobeznej so Stidolskym potokom. Navrh tohoto
centra predstavuje sustredenie predovsetkym lokalnych spolocensko—komercnych vybavenostnych
funkcii pre rovnomenny priestorovo-funkény celok. Nadradené viazby sa vztahuju predovsetkym
prostrednictvom zapadnej hlavnej rozvojovej osi k mestskému centru Klokocina. Stavebne sa centrum
formuje do uliénej volnej zastavby do 2np, pripistame aj formovanie do uli¢nej kompaktnej zastavby do
2np.

Miestne urbanistické osi - charakterizuju sa ako lokdlne — prepajajluce miestne centrd s mestskymi alebo
celomestskymi centrami.

Kynecka miestna urbanisticka os - tvori prepojenie medzi miestnym centrom Kynek a zapadnou hlavnou
mestskou urbanistickou osou v trase novonavrhovanej ulice a prepojenie medzi miestnym centrom Kynek
a miestnym centrom Sudol. Charakterovo sa jednd o obytno-vybavenostni os skomerénymi a
nekomerénymi zariadeniami orientovanych najma na zakladnu vybavenost. Z hladiska stavebnej Struktury
sa tato os formuje do volnej ulicnej zastavby do 2np.

Parovsko-hajska miestna urbanistickd os - prepaja Studolské miestne centrum a miestne centrum
Parovské Haje s mestskym centrom Klokocina. Charakterovo sa jedna vo vaésom uUseku len o dopravné
prepojenie, ktoré sa nepotvrdzuje zdstavbou pre navrhové ani vyhladové obdobie. VV tseku PFCelok Sudol
sa charakterovo jedna o obytno-vybavenostnu os so volhou uli¢nou zdstavbou do 2np.

Miestne urbanistické dominanty

Navrhovand dominanta v priestore krizovatky Hviezdoslavovej triedy a novonavrhovanej ulice pozdi?
Sudolského potoka (PFCelok Stdol, 33) predstavuje siluetdrnu dominantu PFCelok Stdol ako oznacenie
spolocensko—komercného jadra tejto periférnej oblasti mesta. Spolup6sobenie s prirodnou Strukturou nie
je podstatné. Z ¢asového hladiska sa je moZna realizacia uz v navrhovom obdobi v pripade, Ze sa stavebna

struktura PFCelok Sudol rozvinie do navrhovanych proporecii.
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Biokoridor miestneho vyznamu Suadol - skanalizovany maly vodny tok, takmer bez drevinnej vegetacie.
Biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umoziuje migraciu a
vymenu genetickych informdcii Zivych organizmov a ich spolo¢enstiev. Prvok krajinnej Struktury, ktory
svojou Strukturou a stavom ekologickych podmienok umozZnuje migrdciu organizmov s ciefom vymeny
genetickych informacii a interakciu medzi roznymi ekosystémami s r6znou ekostabiliza¢nou ucinnostou.
Vyznamnu ulohu tu maju najma liniové spolocenstva a ekotdny. Déraz sa kladie predovsetkym na polohu
prvku vrdmci priestorovej Struktury krajiny. Migracné trasy niektorych Zivolichov, ktoré vyvolava
pravidelna zmena abiotickych faktorov. Vznikli pocas fylogenetického vyvoja organizmov, a su v nich
geneticky zakdédované.

V prvej faze realizacie hydroekologickych opatreni sa javi redlnym vytvorenie naraznikovych pruhov pozdiz
vsetkych kanalov (pas travnych porastov o Sirke min. 10-15 m po oboch brehoch) a obnovenie brehovej
vegetacie. Naraznikovy pas je dalej vhodné bud ponechat prirodzenej sukcesii (4drzbu obmedzit na

zdravotny vyber drevin) alebo ho vyuzivat ako koseny trvaly travny porast.

4 |dentifikaciu hlavnych problémov a stretov v Uzemi zény

4.1 Prirodna struktura

Substrat

RieSené Uzemie patri do oblasti Vnutrohorskych panvi a kotlin, podoblasti Podunajska panva, okrsku
Trnavsko-dubnicka panva, podokrsok Risfovska priehlbina. TaktieZz patri do neogénu Podunajskej
pahorkatiny.

Reliéf

v severnej asti Uzemia (176 m.n.m.), najvyssi bod sa nachadza v napojeni na Stdolskd ulicu (217 m.n.m.)
na vychode zaujmového Uzemia (vid. obr. ¢.3 v grafickej prilohe).

Vodstvo

Zaujmovym Uzemim preteka skanalizovany maly vodny tok - Stdol.

Ohrozenie vodnych zdrojov

priamo v Nitre evidovanych viac ako 40 priemyselnych podnikov vypustajucich odpadové vody do
kanalizacie (OU, OZP Nitra). Problémom je aj individudlna bytova vystavba v okrajovych &astiach mesta
bez vyhovujuco vyriedenej koncovky odpadovych vod (napr. Stdol, Nad Klokocginou, Zobor). Kanalizaéna
siet v meste nie je doriedend, chyba odkanalizovanie okrajovych Casti.

Hydroekologické opatrenia

V prvej faze realizacie hydroekologickych opatreni sa javi redlnym vytvorenie naraznikovych pruhov pozdiz

vsetkych kanalov (pas travnych porastov o Sirke min. 10-15 m po oboch brehoch) a obnovenie brehovej
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vegetacie. Naraznikovy pas je dalej vhodné bud ponechat prirodzenej sukcesii (4drzbu obmedzit na
zdravotny vyber drevin) alebo ho vyuzivat ako koseny trvaly travny porast.

V druhej faze realizicie by bolo vhodné pristupit k narocnejsim zdsahom: odstranenie aspon casti
opevnenia brehov kanalov, vytvaranie miernych zdkrut v ramci ndraznikového pruhu, na vhodnych
miestach (najma sutoky melioracnych kanalov a vyuste drendzi) vytvaranie tzv. podkovovitych mokradi.
Vytvorenie podkovovitej mokrade spociva v nahradeni priamych vyusti drendznych véd (povrchovymi
alebo krytymi kandlmi) malymi umelymi mokradovymi ekosystémami podkovovitého tvaru (napr. v
zmysle prace Petersen, Petersen, Lacoursiére 1992). Mokrade mézu byt sicastou naraznikového pasu
pozdiz toku, mdzu byt viak situované v nive i vo vac¢iej vzdialenosti od toku.

V ramci k.U. mesta Nitra je potrebné realizovat renaturaéné opatrenia na tychto vodnych tokoch - rieka
Nitra, Dobrotka, Sudol, Jel$ina, Hrn&iarovsky kanal, Selenecky kandl (Selenec), Cabajsky potok, Janikovsky
kanal, kanal od Hornych luk, Kajsiansky kanal.

Poda

Juhozapadna ¢ast Uzemia je z hladiska bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) zaradend do 3.
bonitnej skupiny (0147002), typ hnedozeme, typické, na sprasiach, stredne tazké — rovina bez prejavu
plosnej vodnej erdzie. Severovychodna ¢ast Gzemia je zaradena do 6. bonitnej skupiny (0147202), typ —
regozeme a hnedozeme erodované na sprasiach, v komplexe prevlddaju regozeme, stredne tazké,
v miernom svahu.

Krajinna vegetacia

V rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny. Nachadza sa tu
osobitne chranené Uzemie z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny - biokoridor miestneho vyznamu
Sudol. Uzemie z pohladu vegetécie je vyuZivané ako environmentélna vegetacia a vegetdcia s obytnou

a/alebo extenzivnou produkénou funkciou.

4.2 Urbanisticka struktira

Zastavba

Navrhovana koncepcia stavebného rozvoja predpokladd rozsirenie zastavaného Uzemia v zmysle celkovej
urbanistickej a prirodnej koncepcie mesta. Navrhované rozSirenie zastavaného Uzemia predstavuje
zasadné zvacsenie plochy zastavaného Uzemia.

Na zapade mesta je v PFCelku Stdol navrhovana rozsiahla plocha vy$e 0,5 km2 uréené pre dalsi rozvoj
nizkopodlaZznej zastavby urcenej pre byvanie (najma rodinné domy), ktora je pokracovanim navrhovaného
rozsirenia z prvej etapy. Tymto rozsirenim sa prakticky uzavri moznosti rozvoja mesta zapadnym smerom.
Ostatné plochy urcené pre rozsirenie dokoncuju celistvd myslienku o zkompaktneni mesta do ucelenej
Struktury.

Socio-ekonomicka Struktura, byvanie
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Podla jednotlivych stavebnych druhov pre byvanie (bytové domy, rodinné domy) sme Specifikovali
konkrétne PFCelky pre ich rozvoj. Prevazujucu druhovu skladbu tvoria bytové domy ako zdkladna
charakteristika mestskej zdstavby a je organizovana ucelene do okolia centra mesta a ako jej periférne
oblasti vystupuju rodinné domy —organizované najma do PFCelok Stdol, Nova Chrenové a Zobor ako aj do
satelitnych Casti mesta.

Verejné dopravné vybavenie

Zaujmové Uzemie v sucasnosti nie je dostatocne dopravne obsliZené. Zo severovychodnej Casti je mozné
ho napojit na Sudolsku ulicu. Z juhozdpadnej €asti je lemované ulicou Pod Hajom, napojenie na fiu je
potrebné riedit premostenim potoka Studol. V zmysle ZAD ¢. 7 k UPNO mesta Nitra je ulica Pod Hajom
navrhovana z hladiska funkcnej triedy ako vyznamna miestna obsluznd cesta - dvojpruhova — oznacenie
MO2 6-12/40. Pozdi? tejto ulice je navrhovana aj cyklisticka trasa - opatrenie 132 v PUM.

V zaviznej ¢asti UPN je na celom useku Ul. Pod Hajom navrhovana cyklotrasa s prepojenim cez Ul. Nad
potokom na navrhovant cyklotrasu v koridore Ovocinarska a Jarabinova (vid. zavazna ¢ast UPN)

V zaujmovom Uzemi evidujeme verejnoprospesné stavby:

e 1.20. Prepojovacia komunikdacia Sudol — novonavrhovana komunikdcia prepajajtca Bratislavsku
cestu s Hornoc¢ermanskou ulicou v PFCelku Kynek a Stdol - hlavna zbernad cesta miestneho
vyznamu v Uzemi navrhnutom na zastavanie, koridor pre umiestnenie cesty v Sirke 50m.

e 1.50. Prepojovacia komunikéacia Sudol — Klokoéina, novonavrhovana komunikacia prepéjajtca
Jarocku cestu, Sudolskd ulicu a Kmetovu ulicu v PF Celku Studol a Klokoéina - cesta miestneho
vyznamu v koridore — Sirky ulice minimalne 10m.

Verejné technické vybavenie
Zaujmovym Uzemim prechadzaju vzdusné elektrické vedenia a vedenia VTL a STL plynovodov, je potrebné

reSpektovat ich ochranné a bezpeénostné pasma.

5 Poziadavky na uUzemie z6ny z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

5.1 Poziadavky na clenenie Uzemia

Vzhladom na priestorové parametre pozemkov je vhodné uvaZovat o zmene existujlicej parcelacie.

Navrhujeme, aby doslo k spajaniu a rozdelovaniu pozemkov tak, aby sa vytvorili optimalne parcely uréené
na vystavbu a verejny priestor pre dopravnu a technickd vybavenost Gzemia. Reparcelizacia umozni
efektivne vyuZitie Uzemia, zaroven vsak musi byt spravodlivad voci vlastnikom. PoZadujeme, aby stavby

dopravnej a technickej infrastruktury po vybudovani presli do vlastnictva prislusnych spravcov.
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Uzemie bude rozélenené na PFCasti anasledne na stavebné pozemky (SP), pozemky verejnych
priestranstiev (PP) a pozemky vegetacie a vodstva (VV) tak, aby sa medzi existujlce plynulo zaclenili nové

funkcie.

5.2 Poziadavky z hl'adiska zastavby (SP)

Pre regulaciu stavebnych pozemkov vyZadujeme pouZitie nasledovnych regulativov. V pripade potreby je

mozné pouzit aj iné regulativy po dohode s obstaravatelom.

Regulativ priestorového usporiadania;

. volnd uli¢na zastavba

. arealova uli¢nd zastavba

Regulativ funkéného vyuzitia

° byvanie

Regulativ vysky zastavby;

° v zaujmovom Uzemi vzhladom na okolitu zdstavbu rodinnych domov navrhujeme vysku zastavby
max. 2.NP

Regulativ zastavanosti;

. max. 50% pre funkciu byvania

Regulativ vegetacnych ploch;

. min. 30% celkovo

. min. 20% na rastlom teréne

Regulativ stavebnej Ciary;

. regulativ vyznaceny len v grafickej ¢asti, 0-6 m

° stavebna Ciara bude stanovend vo vazbe na koncepciu usporiadania zastavby

Regulativ hranice umiestnenia zastavby;

. odstupové vzdialenosti budu stanovené vo vazbe na koncepciu usporiadania zastavby

. min. vzdialenost’ okien navrhovaného zameru (budovy) z hlavnych miestnosti od spolo&nych hranic
so susediacim stavebnym pozemkom 5 m

. min. vzdialenost fasad budov bez okien ale s oknami z vedlajSich miestnosti pre vSetky NP

susediaceho SP: 2m
° pri prestavbe a pristavbe min. vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena): 1m
. min. vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (Stitova stena): 1m
Regulativ oplotenia
° oplotenie v polohe uli¢nej Ciary je pripustné riesit do maximalnej vysky 1,8 m nad Urover verejného
priestoru (priestranstva), priom transparentné casti musia tvorit minimalne 70% pohladovej

plochy oplotenia
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° oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegetacie
a vodstva je pripustné riesit do maximalnej vysky 2,1 m, pricom transparentné ¢asti musia tvorit
minimalne 50% pohladovej plochy oplotenia

° Specialnou kategdriou je rieSenie oplotenia v polohe uli¢nej iary v blizkosti krizovatky/ dopravného
pripojenia/ vjazdu — rieSenie oplotenia (z hladiska polohy, materidlu, rozmerov atd.) musi byt
v stlade s pozZiadavkami na zachovanie rozhladovych pomerov (riesi sa vypoctom v zmysle STN) tak,
aby novobudované oplotenia nezhorsovali rozhfadové pomery v krizovatkach/ pripojeniach/

vjazdoch

5.3 Poziadavky z hladiska verejnych priestranstiev (PP)

PririeSeni rozvoja a realizacii Gprav a obnovy verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat z dokumentu

Manual verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova Cast.

Pre regulaciu pozemkov verejného priestranstva vyzadujeme pouzitie nasledujucich regulativov.

V pripade potreby je mozné pouzit aj iné regulativy po dohode s obstaravatelom.

Regulativ priestorového usporiadania;

° usporiadanie verejného priestoru uvazujeme liniové (ulica, cesta)

° v polohe vjazdu do Uzemia je Ziaduce vytvorit obojsmernd ulicu v Sirke min. 12m s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne (chodnik, cesta, veget. pas, chodnik) v pripade obytnej
z6ény Sirka moze byt znizena na 10m. Vytvorenie obytnej zény by zabezpedilo upokojenie dopravy
v novovzniknutej lokalite s ohladom na zaujmy chodcov, cyklistov a bezpeénu hru deti na ceste.
Cesty obsluhujtce jednotlivé SP mdzu byt navrhnuté ako jednosmerné.

° reSpektovat vstup do Gzemia a Sirkové parametre ulic, na ktoré bolo vydané Gzemné rozhodnutie -
0S Pod Sudolskou (€. SP 7178/2021-008-Ing.Tr)

Regulativ vegetacnych ploch;

. min. 5% v pripade ulice

. min. 15% v pripade zény (podiel plochy vegetacnej plochy voci celkovej vymere pozemku PP)

Regulativ funkéného vyuzitia;

° priestranstvo urcené pre verejny pristup k zastavbe

5.4 Poziadavky z hl'adiska sidelnej vegetacie a vodstva (VV)

Na pozemku vodstva a vegetacie je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy,
ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy.
Pre regulaciu pozemkov sidelnej vegetacie a vodstva vyZzadujeme pouzitie nasledujuicich regulativov.

V pripade potreby je mozné pouzit aj iné regulativy po dohode s obstaravatelom.
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V rdmci pozemkov vegetdcie a vodstva v Castiach zaujmového Uzemia, ktoré su v ochrannom pasme

plynovodu navrhujeme vytvarat parciky.

Pozdi# potoka Studol navrhujeme vytvorenie naraznikovych pruhov (pas travnych porastov o $irke min.

10-15 m po oboch brehoch) a obnovenie brehovej vegetacie.

Regulativ priestorového usporiadania;

nizka bylinna vegetacia

stredne vysoku drevinnu vegetéciu

Regulativ funkéného vyuzitia;

ekostabilizacna vegetacia
vybavenostna a rekreacna vegetacia
urbanna environmentdlna vegetacia - plochy verejnej zelene s prevaZzujucou environmentalnou

funkciou

Regulativ vegetacnej plochy;

min. 90%

Regulativ vodopriepustnej plochy;

min. 95%

5.5 Poziadavky na dopravu a technicku infrastruktaru

Stanovit podmienky a riesit dopravnu koncepciu v Gzemi s prepojenim na existujicu dopravnu siet
miestnych ciest v meste Nitra. ReSpektovat stanovené VPS ( v zdujmovom tzemi VPS ¢. 1.20., 1.50.).
Miestnu cestu Pod Hajom riesit ako miestnu obsluzni cestu MO funkénej triedy MO2 / MO2U,
s moZnym pouzitim prvkov upokojenia dopravy a vyliéenim tranzitnej dopravy. S vedenim verejnej
dopravy sa v trase Ul. Pod Hdjom neuvazuje. V sulade so zévaznou ¢astou UPN je na celom useku
Ul. Pod Hajom navrhovana cyklotrasa s prepojenim cez ulicu Nad potokom na navrhovanu
cyklotrasu v koridore ulic Ovocinarska a Jarabinova. V uli¢cnom profile Ul. Pod Hajom navrhnut popri
jazdnych pruhoch samostatné oddelené vedenie cyklistov pre oba smery — formou dvoch
samostatnych jednosmernych cyklistickych pruhov + na oboch stranach ulice riesit samostatné
pesie komunikacie - chodniky Urovriovo vyvysené oproti Urovni cyklopruhu. Ulicny koridor (hlavny
aj pridruzeny dopravny priestor vratane cyklistickych pruhov a pesich chodnikov) trasovat
s ohfadom na podmienky SVP. Vytvorit podmienky v ulicnom priestore pre trasovanie IS a plochy
sprievodnej verejnej vzrastlej zelene (stromové aleje).

Komunikacie vo vnutri zdujmového Gzemia s napojenim na ul. Na dolinu resp. Stdolska ul., riesit
ako miestne obsluzné cesty MO funkénej triedy MO3 / MO3U a miestne nemotoristické cesty MN
funkénej triedy MN1, MN2, MN3. Komunikacie rieSit ako dopravne upokojené s vylicenim

tranzitnej dopravy. Premostenia cez Sudolsky potok (suvis. s pripojenim navrhovanych ciest na
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5.6

miestnu obsluznd cestu Na dolinu) je potrebné zosuladit s podmienkami SVP, resp. s navrhom
pripravovanych vodozadrinych / protipovodnovych opatreni v Gzemi, ktoré je nutné zahrnut do
rieSenia, resp. vytvorit podmienky pre ich moznu realizaciu.

Stanovit podmienky a riesit koncepciu statickej dopravy v izemi. Potreby normového parkovania
(pre rezidentov a navstevnikov) riesit primarne na jednotlivych vlastnych pozemkoch ich majitelov.
Riesit sposob odvodnenia spevnenych ploch a komunikacii s ohladom na $pecifika vodného rezimu
v Uzemi.

Stanovit podmienky a riesit koncepciu chybajucich zloziek a nedostatoénej kapacity /pokrytia

technickej infrastruktary v Uzemi.

Poziadavky na zelen a zivotné prostredie

V Uzemi zachovat maximum perspektivnych prevadzkovo bezpeénych jedincov stromov v dobrej
zdravotnej kondicii, vyruby drevin minimalizovat na najmensiu mieru.

V Uzemi riesit dostatocne velké vegetacné plochy /arboristicky Standard 4: vysadba stromov
a krov/, ulicné zelené pasy tak, aby priestorovy parameter umoznil vysadby vzrastlych stromov vo
forme aleji, liniovych vysadieb, ako i plosSnych vysadieb stromov v inych zelenych plochach.

V pripade, kedy priestorovy parameter neumoZiiuje vytvorenie zeleného pdsu vo verejnom
priestranstve, je moziné riesit vysadbu stromov d vegetaénych otvorov, resp. do dlazby
s podmienkou Upravy priestoru pre prekoreriovanie stromov v podobe prekorenovacich buniek,
alebo strukturalnych substratov pod dlazbou.

Okrem vysadby stromov vytvorit priestorové podmienkyy pre vysadby krov a trvalkovych zahonov.
V rdmci Uprav riesit retenciu a spomalovanie odtoku dazdovych véd najma formou vsakovacich
pricestnych zelenych pdasov, daidovych zdhrad, retencnych pléch, ale iformou zelenych
vegetacnych striech — intenzivnych a extenzivnych.

Sucastou obsluznosti Uzemie je i priestor, infrastruktura pre vytvorenie podmienok pre cyklicky zvoz
tuhych komunalnych odpadov, separatov a biologicky rozlozitelnych odpadov. Obsluznost tychto
stojisk musi byt navrhnuta tak, aby boli pristupné i vac¢sej dopravnej technike.

V zavislosti od etdp budovania Uzemia jednotlivé parcidlne projekty budu riesit:

1/ Vramci predprojektovej pripravy spracovat dendrologicky prieskum — inventarizaciu drevin
a navrh drevin na asandciu, s vycislenim ich spolocenskej hodnoty, v sulade s vyhlaskou MZP SR €.
170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zdkon 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov. Dendrologicky posudok spracuje odborne spésobild osoba — krajinny
architekt, alebo certifikovany arborista.

2/ Spracovat komplexny projekt vegetaénych uUprav, vratane lokalitného programu pre kratkodobé

rekrea¢né aktivity v prirodnom prostredi, ktoré budu reflektovat na primarnu funkciu stavby.
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Sucastou PD vegetacnych Uprav bude i rieSenie vegetaénych zelenych striech /tam, kde to bude
mozné/, navrh pestrej druhovej skladby viacstupriovych vysadieb /stromy, kry, kvetinové vysadby,
travniky/ svysokou sezénnou premenlivostou, svyberom druhov bez ostriov, tffiov a bez
jedovatych plodov. PD bude riesit i osadenie mestského mobilidru, lavi¢iek, malych odpadovych
nadob, mobilnej zelene v pripade nutnosti.

3/ V pripade, Ze z dendrologického prieskumu vzide nutnost ponechania ¢asti pdvodnej stromove;j
vegetacie v lokalite, bude suéastou PD vegetaénych Uprav samostatny stavebny objekt — projekt
ochrany stromov pocas stavebnych prac, v sulade s s platnou legislativou /zdkon 543/2002 Z.z.

o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, vyhlaska MZP 170/2021 Z.z.

6 Poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva

Nie si osobitné poZiadavky na ochranu kultirneho dedic¢stva, vyplyvajucich zo zasad ochrany

pamiatkovych Gzemi a z podmienok pamiatkovej ochrany.

7 Poziadavky na bezbariérové riesenie verejnych priestorov

Vsetky stavebné objekty navrhované v Uzemi splnia poZiadavky ako plne bezbariérové v sulade s principmi

univerzalneho navrhovania podla ¢l. 9 a 19 Dohovoru OSN, ktory SR ratifikovala v roku 2010 o pravach
0s6b so zdravotnym postihnutim a musia spifiat poZiadavky v sulade STN EN 17 210 a TNI CEN/TR 17 621.

V zmysle dosahovania cielov mesta Nitra navrh projektu musi vychadzat z hodn6t OBIEU.

8 Poziadavky na obsah a rozsah riesenia

Dokumentdcia musi byt spracovana v stlade s Uzemnym planom mesta Nitra, v stlade so zakonom ¢&.
200/2022 Z. z. (Zdkon o Uzemnom planovani), zakonom €. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a

doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon); v sulade s vyhldskami: Vyhlaska Uradu pre Gzemne

pldnovanie a vystavbu SR €. 392/2023 Z. z. o obsahu a spbsobe spracovania Uzemnopldnovacej

dokumentdcie a o uUzemnopldnovacich podkladoch a vSeobecnych poziadavkdch na priestorové

usporiadanie Uzemia a funkéné vyuZivanie Uzemia, Vyhlaska MZP SR & 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie
v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska UUPaV SR €. 59/2025 Z. z. o ¢leneni stavieb, Vyhlagka UUPaV SR ¢.
60/2025 Z. z. o Struktudre a prevadzke informacného systému Gzemného planovania a vystavby, o obsahu
podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby; v sulade s prislusSnymi TP a STN; v sulade so zdkonom
MZP SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a prislusnych vyhldsok a zdkonom &. 343/2015 Z. z.

o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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) Obsah uzemného planu zény (392/2023Z.2.) § 14

° Spodsob spracovania tzemného planu zény (392/2023 Z. z.) § 15

9 Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu
rieSenia

Nie je poZiadavka na variantnost rieSenia, je viak vhodné predloZit rieSenie vo variantoch, v ¢ase

konzultacii Uzemného planu zény.
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Priloha k navrhu zadania Uzemny pldn zény Pod Sudolskou

Uzemny plan zény
Pod Sudolskou
v Nitre

Priloha k navrhu zadania pre uzemny plan zdny:

1. Grafické prilohy

2. Analyza a syntéza Udajov o rieSenom Uzemi zény

Vypracoval: podpis

Ing. arch. Slamkovd / UHA

Ing. arch. Lazor Kone¢nd / UHA

Ing. arch. Csanda / UHA

Odborne sposobild osoba:

Ing. arch. Eva Ligacovd / UHA, &. preukazu 434
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1. GRAFICKE PRILOHY:

Obr. €.1: Vymedzené zaujmové Uzemie

7

K, NS

Obr. €.2: Prirodna a urbanistickd koncepcia mesta (Uzemny plan mesta Nitra) s vyznacenim zdujmového

Uzemia
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Obr. ¢.3: Topograficka mapa s vyznacenim zaujmového Uzemia
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1. ANALYZA A SYNTEZA UDAJOV O RIESENOM UZEMi ZONY
PUM

PUM v tejto polohe predpoklada v kratkodobom horizonte (rok 2030) opatrenie 132 - rozSirenie

cyklistickej infrastruktiry do boénych ulic.

L - Q N : 9
\ T R R TG N PR
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obr. 1 PUM Nitra — ndvrh cyklistickej dopravy s vyznacenim zdujmového tzemia
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NAVRHOVANE OPATRENIA
STAV 2025 2030 2040 2050
farebné clenenie podfa scenara

DRUHY DOPRAVY
&5 cyklotrasa
&b it cykloturisticka trasa

obr. 2 PUM Nitra — legenda

POZIADAVKY NA PREROKOVANIE, POZIADAVKY NA DOKUMENTACIU

Poziadavky na prerokovanie pocas priebehu spracovania navrhu UPNZ:

Na UHA spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

° 1x pred zahajenim prac

. 3x pocas spracovavania UPNZ

Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ:

° 4x tlacend verzia (preferovany format, skladany A3)

° 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych stborov (na CD/USB)
Poziadavky na prerokovanie navrhu UPNZ pocas verejného prerokovania:

. 1x Gcast na verejnom prerokovani

Na UHA v komisiach a prislusnom VMC spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

. 2x v rdmci odbornych komisii resp. VMC
° 1x ndvrh na vyhodnotenie pripomienok
. kontrola zapracovania vyhodnotenych pripomienok do navrhu pred odovzdanim

Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ pred preskiimanim na RUUPV:

. 2x tlacena verzia (preferovany format, skladany A3)

° 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych suborov (na CD/USB)

Poziadavky na odovzdanie Cistopisu UPNZ:

. 4x tlacend verzia (preferovany format, skladany A3)

. 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych stiborov (na CD/USB)

Poziadavky na rozsah a ¢as plnenia vyplyvaji zo zmluvy (ak nie je dohodnuty iny termin pre zacatie

prac, ktory je ale nutné zdévodnit a odobrit objednavatelom.)

DOPLNKOVY MATERIAL DOSTUPNY CEZ WEBOVY PORTAL:

Vsetky dokumenty mesta Nitra, su dostupné na www.nitra.sk v sekcii Mestsky urad, v Casti Strategické
dokumenty, alebo samostatne na webovej adrese (linky):

° Uzemny plédn mesta Nitra, v zneni doplnkov &.1 - &.7 — G&inny od 10.04.2025:
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https://nitra.sk/uzemny-plan/

° Uzemny plan mesta Nitra, v zneni doplnkov ¢.1 - €.7 — v GIS verzii:

https://gis.nitra.sk/

° Doplnkovy materidl - grafické zobrazenie pre zavazné regulativy:
https://nitra.sk/wp-content/uploads/2025/04/doplnkovy-material graficke-zobrazenie-pre-zavazne-

regulativy.pdf

° OBIEU — klicové piliere mesta Nitra:

https://nitra.sk/obieu-5-pilierov-pre-lepsiu-buducnost/

. Generalny plan zelene pre mesto Nitra:

https://nitra.sk/generalny-plan-zelene-pre-mesto-nitra/

. PIan udrzatelnej mobility:

https://nitra.sk/plan-udrzatelnej-mobility-pum/

° Stratégia pristupnosti mesta Nitry pre vSetkych:

https://nitra.sk/strategia-pristupnosti-mesta-nitry-pre-vsetkych/

o Manual tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra:

https://nitra.sk/manual-tvorby-verejnych-priestranstiev-pre-mesto-nitra/

VYSVETLIVKY

Vysvetlenie skratiek a pojmov vyskytujlcich sa v dokumente / prebraté z inej dokumentécie.

° Jednotlivé stupne dokumentov, a iné skratky pre dokumenty:
ZDN - zaddvaci dokument, skratene pouzZivane ako zadanie
1zZM - investicny zamer
UsT - urbanistickd studia /tizemnd, uzemnopldnovacia, skrdtene pouZivane ako studia
urtp - Uzemno-technicky podklad
UPN - izemny pldn / méze sa vyskytnut *UPD - tizemno-pldnovacia dokumentdcia
UPNO - uzemny pldn obce
UPNM - uzemny pldn mesta
PUM - plan udrZatelnej mobility
RUSES - regiondlny uzemny systém ekologickej stability
MVP - manudl verejnych priestranstiev
. Vymedzené pojmy z Uzemného planu, podkladov:
PFC - priestorovo-funkcny celok
PFC - priestorovo-funkénd cast
PFB - priestorovo-funkcny blok
SP - stavebny pozemok
PP - pozemok priestranstva (verejného priestoru)
vv - pozemok vodstva a vegetdcie
UPI - izemno-pldnovacia informdcia
uprC - Uzemno-priestorovd cast
° Odbory a utvary mestského uradu Nitra, a iné:
RUUPV - regiondlny urad pre tizemné pldnovanie a vystavbu
MSU - mestsky urad
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UHA - utvar hlavného architekta

oD - odbor dopravy

ozP - odbor Zivotného prostredia

Mz - mestské zastupitelstvo

VZN - vSeobecne zdvdzné nariadenie

GIS - geograficky informacny systém
. Iné

TP - technicky predpis

STN - slovenskd technickd norma
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