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1 Priemet Uzemia zény

Zaujmové Uzemie s vymerou 5,3 ha je situované v centralnej Casti PFCelku Klokocina (mestsky urbanisticky
PFCelok) a je Uzemnou sucastou obvodového centra Klokodina v priestore vymedzeného Useku
Dolnoéermanskej ulice, nehnutelnostami obchodnych prevadzok pri Hviezdoslavovej triede, aredlom
farnosti sv. Gorazda, Lesoparkom Borina a aredlom Hasi¢ského zachranného zboru. (vid'obr. ¢.1 v grafickej

prilohe)

2 Dovody obstarania uzemného planu zény

Mesto Nitra je vlastnikom prevaZznej asti nezastavanych pozemkov v lokalite Klokoc¢ina — Dolnocermanska
ulica. Na casti parciel vo vlastnictve mesta Nitra sa nachadza rekreacny park - Pod Borinou, ktory je v
kontakte s Uzemim lokalneho biocentra ,Sibeni¢ny vrch v priestore lesoparku Borina.

Vo vymedzenom Uzemi pre riedenie US Mestské zastupitelstvo uznesenim ¢&. 314/2018 — MZ zo dfia 18.
10. 2018 rozhodlo o umiestneni plaveckej haly na pozemkoch vo vlastnictve Mesta a uznesenim ¢.
311/2020 - MR zo dria 25. 08. 2020 mestska rada ulozila hlavhému architektovi predlozZit vysledny material
o vysporiadani pozemkov v okoli parcely ¢. 7220/1 v k. 4. Nitra a predlozit na schvalenie findlne znenie
vyzvy na spracovanie Studie realizovatelnosti PD pre plavaren pod Borinou.

Mesto Nitra zaroven eviduje zdmer vlastnika Casti vymedzeného Uzemia spolo¢nosti DEFIND s.r.0., Banska
Bystrica, realizovat vystavbu bytovych domov. Pre moZnost uskutoénenia zdmerov Mesta Nitra
a spolo¢nosti DEFIND s.r.o., bola zrealizovand zamena ¢asti pozemkov.

Dovodom pre obstaranie uzemného planu zdény su redlne zamery mesta a pravnickych subjektov
v danom Uzemi pripravit a realizovat svoje investi¢né zamery. Pre koordinaciu stavebnych zdmerov na
disponibilnych pozemkoch v sucasnosti nie je dostupnd Uzemnda dokumentacia, ktora by

definovala podmienky podrobného priestorového usporiadania zastavby a jej funkéné vyuzitie.

Uzemny plan mesta Nitra v zavaznej ¢asti uréuje pre lokalitu priestorovo funkénej ¢asti Centrum Kloko¢ina
potrebu obstarat a schvalit Uzemny plan zény pre podrobnejSie priestorové usporiadanie a funkéné
vyuzivanie Uzemia.

Ucelom obstarania Uzemnopldnovacej dokumentécie (UPD) zény je zabezpetit zavizny podklad pre
rozhodovanie o sposobe dostavby Uzemia stanovenim regulativov podrobnejSieho funkéného vyuzitia
a priestorového usporiadania vymedzeného tzemia s cielom stanovit podmienky pre urbanisticky rozvoj
a zhodnotit moznosti vyuZitia vymedzeného disponibilného Gzemia pre vybavenostné potreby obytného
celku - umiestnenie Sportovo — rekreacnej vybavenosti miestneho resp. mestského vyznamu, doplnkovo
byvania a rie$enie verejnych priestorov v stlade s urbanistickou koncepciou stanovenou v UPNO mesta

Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢. 7.
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UPNZ Kloko¢ina — Dolnocermanska ulica bude zérover v zaviznej ¢asti podrobne riesit podmienky na
umiestnenie stavby ,Plavaren pod Borinou” v zmysle uznesenia MZ v Nitre zo dria 18. 10. 2018.
Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo obstaranie Uzemného planu zény Kloko¢ina — Dolnoéermanska

ulica uznesenim €. 487/2024-MZ, na riadnom zasadnuti MZ v Nitre konaného diia 12.12.2024

3 Urcenie hlavnych cielov a principov rozvoja z0ny
vyplyvajucich z Gzemného planu mesta

Prirodnad a urbanisticka koncepcia mesta

Vymedzené Uzemie zény z pohladu prirodnej a urbanisticke]j stratégie mesta (UPNO Nitra) je suéastou
PFCelku Klokocina (mestsky urbanisticky PFCelok), centralnej ¢asti mestského urbanistického centra
Klokocina. V rdmci samotného centra Klokocina sa Uzemie nachadza v jej juhovychodnej Casti medzi
Dolno¢ermanskou ulicou a Sibeniénym vrchom.

PFCelok Kloko€ina je z hladiska priestorového usporiadania charakterizovany prevaine solitérnou
vysokopodlaZnou zastavbou (aZ do 13NP) s prevazujucim funkénym vyuZitim pre byvanie s doplnkovymi
vybavenostnymi funkciami najma v polohe svojej centrdlnej casti. Klokocina je obytnym komplexom,
dnes uZ zhladiska uUzemia a formovania Struktury, stabilizovanym s potencidlom pléch pre

restrukturalizaciu — prestavbu, dostavbu a novu zastavbu. (vid obr. ¢.2 v grafickej prilohe)

Kritéria pre novu zastavbu

V ramci PFCelku Klokocina sa nachadza rozvolnena zastavba, priestorovy charakter nevymedzuje
diferencované polohy verejnych priestranstiev, poloverejnych obytnych priestorov a sikromnych
obytnych priestorov. V zmysle planovania v obdobi jej vzniku (zaciatok 70-tych rokov) bola takato
solitérna zastavba zdmernd, konceptne postavend na motive mesta v zeleni. Zdmerom sa stalo
»vtahovanie krajiny do mesta“, a tak vznikla akasi ,,neurbanisticka” a siéasne aj ,neprirodna“ struktura.
Vytratil sa charakter mestskej Struktury priestorov. Je zrejmé, Ze tento pocin nebol prave najidedlnejsi a
vieobecne hovorime o humanizacii predovsetkym tychto obytnych siborov — ide o akési ,poludstenie”
takychto priestorov aich pretvorenie na miesta, kde méze ¢lovek byvat. Tento problém prirodzene
obsahuje predovsetkym socidlny a ekonomicky faktor, a jednym z moznych rieseni je na tieto faktory
vplyvat prostrednictvom komplexného urbanistického riesenia, umoznenim prirodzeného rozvoja so
zameranim na vytvaranie mestského prostredia. Toto dedi¢stvo predchadzajucej doby je vyraznym
negativnym prvkom a napriek tomuto nielen estetickému barbarstvu nie je moziné (minimalne pre
navrhové obdobie tejto dokumentacie) ho definitivne riesit. Je potrebné stanovenie pevnych kritérii pre
novu zastavbu, v zmysle nového chapania vnutorného ale aj vonkajsieho obrazu mesta (siluety) a stanovit
oblasti mestskej kompaktnej ulicnej zastavby do 6NP ako nosné a rozvojové, oblasti volnej ulicnej zastavby

do 6NP ako vyplfiové oblasti rozvojovych a oblasti volnej ulicnej zastavby do 2NP ako periférne oblasti, a
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to vsetko bez ohladu na skutkovy stav, ale sviziou jeho Strukturdlnej zmeny (premeny). Vzajomna
kompozicia takychto oblasti musi niest urcité estetické kritérid a kvality suladu s prirodnou Struktdrou
(predovsetkym geomorfoldgiou Uzemia Nitry). Nehovorime o plosnej asandcii jestvujucich sidlisk, ale o
jeho postupnom doZiti vo forme ako ho dnes pozname, ale predovsetkym neumoznit (nepodporovat)
rozvoj takejto formy spdsobom ich pévodného rozvoja (solitérna vysokopodlazna zastavba) a implantovat
do nej novu kvalitu v zmysle mestskej zastavby. Nie je vSak snahou dosiahnutie akéhosi vytyceného ciela,
uvedenymi principmi chceme postavit zakladné pravidla pre spravanie sa stavebnikov v ramci mesta a
sprievodny jav — ¢asovo dlhé obdobie koexistencie novych pravidiel (novej zastavby) a jestvujuceho stavu
chapeme ako nie provizérium, ale ako normalny proces pretvarania osidlenia podla sicasného (sic¢asného

v kazdej chvili) stavu myslenia obyvatelov mesta s umoznenim pluralitného rozvoja nazorov.

PFCast Centrum Kloko¢ina
Uzemie centra obytného celku Klokoc¢ina vymedzujeme v priestore medzi aredlom poZiarnej zbrojnice a
obchodnym strediskom Sandokan. Centrum Klokocina je v stcasnosti taziskovym Uzemim zakladnej
a vy$gej vybavenosti pre obytné tizemia PFCelokov Diely, Cerman, Kynek, Stdol a Parovské haje.
Jadrovéd poloha PFCasti Centrum Klokodina je v priestore krizovatky Hviezdoslavovej triedy a
Dolnocermdénskej ulice. Toto miesto je potencidlnym priestorom pre spolo¢ensko — komeréné jadro
(lokalne ndmestie) v mestskej casti obytného celku Klokocina. Liniova vazba na celomestské centrum je
v koridore ulic Hviezdoslavovej triedy na lokalne centrum Parovce ako periférnej oblasti celomestského
centra a dalej Sttrovou ulicou k historickému jadru — centru mesta. V koridore Hviewzdoslavovej triedy
sa bude koncentrovat zastavba s vysokou mierou polyfunkcie vybavenosti a byvania v kompaktnej uli¢cnej
forme. V Gzemi centra Klokocina je potrebné jasne vymedzit verejné priestory a vytvorit podmienky pre
formovanie uli¢nej Struktiry s formou kompaktnej polyfunkénej zastavby a podporit sformovanie
hlavného spoloSenského priestoru centa — namestia.
Formovanie kostry verejnych priestorov predpoklada v obytnom celku — PFCelku Klokocina sformovat
prepojend siet lokalnych ndmesti a liniovych koridorov ulic v polohach definovanych v UPNO Nitra takto:

- Centrum Cajkovského
v polohe krizovatky Cajkovského a Mikoviniho ulice sa formuje spolocensko — komeréné jadro s
orientdciou na zakladné vybavenostné funkcie;

- Centrum Sandokan
v polohe Jurkovicovej ulice pri obchodnom stredisku Sandokan sa formuje spolocensko — komercéné jadro
s orientaciou na zakladné vybavenostné funkcie;

- Centrum Skultétyho
v polohe krizovatky Dolnocermdnskej a Skultétyho ulice sa formuje spolocensko — komeréné jadro s

orientaciou na zakladné vybavenostné funkcie;
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- Cermanska miestna urbanistickd os
prepojenie miestneho centra Cerman s centrom Klokoc¢ina v polohe Dolnocermanskej ulice sa formuje
verejny priestor s komerénymi a nekomerénymi zariadeniami zakladnej vybavenosti;

- Sibeni¢ny vrch (Borina)
Uzemie prirodného Utvaru svyznamom miestneho biocentra arekreacného Uzemia pre pohyb

v prirodnom prostredi.

4 |dentifikacia hlavnych problémov a stretov v uzemi zony

4.1 Prirodna struktura

Substrat

RieSené Uzemie patri do oblasti Vnutrohorskych panvi a kotlin, podoblasti Podunajska panva, okrsku
Trnavsko-dubnickd panva, podokrsok Risnovska priehlbina. Taktiez patri do neogénu Podunajskej
pahorkatiny. Predpokladame, Zze na Uzemi sa vo velkej miere nachddzaju navazky, ktoré vznikli este
v obdobi vystavby sidliska (nepotvrdené — nutné preverit geologickym prieskumom alebo aspon
posudkom)

Reliéf

Reliéf uzemia je v jeho nastupnej casti od Dolnocermanskej ulice mierne svazity, v zavere Uzemia je
nachadza v severozapadnej Casti Uzemia v okoli detského ihriska a najvyssi bod na severnom okraji Gzemia
v dotyku so Sibeni¢nym vrchom. (vid obr. &3 v grafickej prilohe)

Vodstvo

Zaujmovym Uzemim nepretekd Ziadny povrchovy vodny tok. Severne od Uzemia pretekd rieka Nitra vo
vzdialenosti cca 1.5 km a zapadne od tzemia pretekd Stdolsky potok, cca 1,4 km.

Poda

Priblizne 60% plochy Uzemia je z hladiska bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) zaradenych
do 3. bonitnej skupiny (0144002, 0144302 - typ hnedozeme, stredne tazké pody bez prejavu plosnej
vodnej erdzie) a zvySnych 40% do 6. bonitnej skupiny (0147202 — regozeme a hnedozeme erodované na
sprasiach, stredne tazké). (vid' obr. ¢.4 v grafickej prilohe)

Krajinna vegetacia

V rie$enom Uzemi plati prvy stuperi ochrany v zmysle zékona o ochrane prirody a krajiny. Uzemie je vo
vacSej miere zarastené ndletovou zelenou. V dotyku s Uzemim sa nachddza biocentrum miestneho

vyznamu - Sibeniény vrch (Borina). (vid obr. ¢.5 v grafickej prilohe)
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4.2 Urbanisticka struktura

Zastavba

Zaujmové Uzemie je z kazdej strany okrem SV ohrani¢ené zastavbou. Severovychodnud hranicu tvori
Sibeni¢ny vrch (Borina). Na severe zaujmového Uzemia stoji farsky kostol sv. Gorazda, severozapadnu
hranicu lemuju budovy supermarketu Billa a obchodného centra Family center. Nachddza sa tu tiez park
pod Borinou s detskym ihriskom. Obchodné prevddzky sa nachadzaju aj v kontakte s vychodnou hranicou
zaujmového tzemia — supermarkety Lidl a Kaufland. Pozdlz juhovychodnej hranice zaujmového Gzemia su
postavené solitérne 13-podlazné bytové domy. Vychodnu hranicu zaujmového Uzemia ohranicuje areal
a budova Krajského riaditelstva Hasi¢ského zboru v Nitre.

Verejné dopravné vybavenie

Zaujmové Uzemie je v sucasnosti dopravne spristupnené jestvujucimi miestnymi komunikdciami.
Prechdadza nim Dolnoermanska ulica, ktora je sucastou stredného cestného dopravného okruhu.
Z hladiska funkénej triedy je to miestna zberna komunikacia - dvojpruhova — oznacenie MZ2 7-14/50 (v
zmysle ZAD €. 7 k UPNO mesta Nitra).

Zaujmovym Uzemim prechadzaju navrhované prepojovacie cyklistické trasy (opatrenia 132 a 148 v PUM).
Verejné technické vybavenie

InZinierske siete sa v rieSenom Uzemi nachadzaju najma v trase Dolnocermanskej ulice a v trase obsluznej
cesty obchodného centra. (vid'obr. ¢.6 v grafickej prilohe)

Vlastnicka Strukttra

Cast pozemkov rie§eného Gzemia je v stikromnom vlastnictve, ¢ast je vo vlastnictve Mesta Nitra. (vid obr.

C.7 v grafickej prilohe)

5 Poziadavky na uzemie zoény z hladiska priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Do Uzemia centralnej ¢asti PFCelku Klokoédina pozadujeme aplikovat kompaktnu zastavbu prevaine
s vybavenostnymi funkciami s verejnym priestorom vo forme namestia a ulice s primeranym podielom
pozemkov vodstva a vegetacie a zachovanim existujliceho parku.

Dominantnym verejnym priestorom v polohe vymedzeného Uzemia zény bude Dolnocermanska ulica,
z ktorej je nutné navrhnut prepojenie a dopravny pristup do doteraz nevyuzivaného Gzemia. Pozaduje sa
rieSit nové prepojenie a posudit mozné vyuzije existujice prepojenie pre dopravny pristup v polohe
jestvujuceho vjazdu do arealu hasi¢skej zbrojnice. Usporiadanie verejnych priestorov musi zabezpedit
pristup a dopravné prepojenie do lokality Sibeniény vrch (Borinu). V rdmci Uzemia zény Ziadame umiestnit

plochu pre zamer prevadzky mestskej plavarne.
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5.1 Poziadavky na ¢lenenie uzemia

Uzemie je sucastou PFCasti Centrum Kloko¢ina, vymedzené tzemie zény sa bude dalej ¢lenit na stavebné

pozemky (SP), pozemky verejnych priestranstiev (PP) a pozemky vegetacie a vodstva (VV).

5.2 Poziadavky z hladiska zastavby (SP)

Pre reguldciu stavebnych pozemkov Ziadame poutzitie nasledovnych regulativov. V pripade potreby je
mozné pouzit aj iné regulativy po dohode s obstaravatelom.

Regulativ urbanistickej formy zastavby;

. kompaktnd blokova uzavreta zastavba (mimo kontaktného Gzemia so Sibeni¢nym vrchom)

° rozvolnena blokova otvorend zastavba (v kontaktnom Gzemi so Sibeni¢nym vrchom)

Regulativ vysky zastavby;

° max. 6NP (mimo kontaktného tzemia so Sibeniénym vrchom)
° max. 4NP (v kontaktnom Gzemi so Sibeni¢nym vrchom)
° min. 3NP, prepojenie parteru v kompaktnej zastavbe zvysené 2NP

Regulativ zastavanosti;

. pre kompaktnu zastavbu: 100% pre byvanie / 100% pre ostatné funkcie,
. pre volnu zastavbu: max. 60% (v kontakte so Sibeniénym vrchom 70%) pre byvanie / max. 80% pre

ostatné funkcie

Regulativ vegetacnych ploch;

. min. 20% podiel na stavebnom pozemku vratane podielového zapoctu na stavebnych konstrukciach

. z toho min. 10% na rastlom teréne

Regulativ uli¢nej Ciary;

° regulativ vyznaceny len v grafickej Casti, minimalny parameter Sirky verejného priestranstva —
skladba funkénych prvkov musi byt v stlade s poziadavkami izemného pldnu mesta

Regulativ aktivneho parteru;

. aktivny parter vymedzit v celej dizke uli¢nej linie obojstranne v priestore Dolno¢ermanskej ulice

Regulativ stavebnej Ciary;

. regulativ vyznaceny len v grafickej ¢asti, identicka s ulicnou ¢iarou

Regulativ hranice umiestnenia stavby;

° vymedzit plochu pre umiestnenie zastavby na stavebnom pozemku

° podmienkou je odstup od spoloc¢nej hranice stavebnych pozemkov pre okna z obytnych miestnosti
a miestnosti s dlhodobym pobytom fudi - pri vyske zastavby do 2NP — 5m, do 4NP — 12m, do 6NP —
19 m, mensie odstupy budu pripustné len na zaklade vyhovujucich svetlotechnickych podmienok

preukazanych svetlotechnickym posudkom
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Regulativ funkéného vyuZitia;

. zékladna funkcia — vybavenost
. pripustna funkcia — byvanie
. zdkladna a pripustnd funkcia mézu byt umiestnené jednotlivo alebo v integracii zloZiek

(polyfunkcna zastavba)
. nepripustna funkcia — vyroba
Regulativ liniovych a pasmovych limitov;
° umiestnenie mestskej plavarne v zaujmovom Uzemi
Regulativ informacnych konstrukcii;

° spresnenie regulativu podla tzemného planu mesta

5.3 Poziadavky z hl'adiska verejnych priestranstiev (PP)

Pri rieSeni rozvoja arealizdcie Uprav aobnovy PP vychadzat zdokumentu Manual verejnych

priestranstiev pre Mesto — navrhova ¢ast.

Pre regulaciu pozemkov verejného priestranstva Ziadame poutZitie nasledujucich regulativov. V pripade

potreby je moZné poufZit aj iné regulativy po dohode s obstaravatefom.

Regulativ priestorového usporiadania;

. namestie - plosné PP - pevne vymedzené prvkami zastavby (budova, oplotenie, vegetdcia) v min.
ploche podla vyznadenia vo vykresovej zavaznej Casti, priCom tvar nie je potrebné dodrzat.
V stavebnych zameroch zastavby bude poZiadavka na preukdzanie jej urbanistickej
a architektonickej kvality.

. ulica - liniové PP - (obsluzna cesta dvojpruhovad) v Sirke min. 12m pre nové navrhované ulice s
umiestnenim hlavnych dopravnych prvkov samostatne (chodnik, cesta, veget. pas, chodnik. Sirku
novej navrhovanej ulice je mozné znizit na 10m v pripade, Ze ulica bude rieSend vo forme obytnej
alebo $kolskej zony a jej dizka bude max.100 m. V polohe s poziadavkou na umiestnenie
samostatnej cyklistickej cesty sa priestranstvo musi rozsirit min. o parameter 2x1,5m.

Regulativ funkéného vyuzitia;

. priestranstvo uréené pre verejné spolocenské a pobytové aktivity (namestie)

. priestranstvo urcené prednostne pre funkcie dopravného pristupu k stavebnym pozemkom
pripadne k pozemkom vodstva (ulica)

Regulativ vegetacnych ploch;

o min. 20% pre namestie

) min. 2,5 - 5% pre ulice
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Na vegetaénych plochach definovanych regulativom vegetacnych pléch musi byt v ¢o najvacsej moznej

miere umiestnend stromova vegetdacia, nepripustné je tu umiestnit vedenia rozvodov verejnych

technickych sieti.

5.4 Poziadavky z hl'adiska sidelnej vegetacie a vodstva (VV)

Na pozemku vodstva a vegetacie je nepripustné umiestnit vodonepriepustné plochy a zastavbu — budovy,

ktorych funkcia nesuvisi s potrebou prevadzky pozemku vodstva a vegetacnej plochy.

Pre regulaciu pozemkov sidelnej vegetacie a vodstva vyZadujeme pouzitie nasledujicich regulativov.

V pripade potreby je mozné pouzit aj iné regulativy po dohode s obstaravatelom.

Regulativ priestorového usporiadania;

vysokd drevinna vegetdcia trvald, plochy s prevahou vysokej stromovej vegetacie

Regulativ funkéného vyuZzitia;

urbanna ekostabilizujlca vegetdcia, najvyznamnejsie plochy zelene v sidle s ekologickou funkciou

Regulativ vegetacnej plochy;

min. 70%

Regulativ vodopriepustnej plochy;

min. 85%

5.5 Poziadavky z hladiska dopravy

Z hladiska riedenia dopravnych vztahov v Uzemi je nutné v UPZ redpektovat o.i. najmi nasledovné

podmienky:

Dodrzat funkénu triedu a kategdriu miestnej cesty - Dolnocermanskej ul. (miestna zberna cesta)
ako sucast stredného cestného dopravného okruhu;

Respektovat existujucu cykloinfrastruktiru, pricom vyhladovo je nutné vytvorit a navrhnut
podmienky pre jej rozSirenie a Upravu parametrov (zo suc¢asného zmieSaného pohybu chodcov
a cyklistov na buduce bezpecnejSie samostatné oddelené cyklopruhy pre kazidy smer) — buduce
rozsirenie cykloinfrastruktury zohladnit pri urovani stavebnej / uli¢nej Ciary v zéne;

Redpektovat polohu existujlcej zastavky mestskej hromadnej dopravy (zastavka ZS Skultétyho na
Dolnoéermanskej ul.), v nevyhnutnom pripade riesit Upravu jej polohy;

Dopravné vstupy do Uzemia pre dopravnu obsluhu riesit s ohfadom na existujicu organizaciu
dopravy v Uzemi - posudit sucasné vyuZitie , buddci stavebny rozvoj Uzemia a nim sUvisiace
dopravné kapacity.

Zohladnit poziadavku cyklistického pripojenia rieseného Uzemia na existujlcu cykloinfrastruktaru

(cyklo napojenie na exist. trasy v koridoroch Dolno¢ermanskej a Hviezdoslavovej ul.);
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5.6

V stlade so zavdznou &astou UPN a PUM zahrnit do UPZ riedenie navrhovaného rozdirenia
cyklistickej infrastruktidry do bocnych ulic (PUM — navrhované opatrenia ¢. 132, 148 v cyklistickej
doprave );

V rieSenom Uzemi riesit nevyhnutné kapacity statickej dopravy, zohladriujice stavebny lokalitny
program a spdsob vyuZitia Uzemia, a to prioritne formou podzemnych foriem parkovania, pricom je
nutné brat do Uvahy aj rezim a formy zasobovania ako aj kapacity pre cyklistickii dopravu, kedze
ide o cielové resp. prestupové body mobility v predmetnej lokalite). Zdoraziiujeme, ze jednym
z hlavnych koncepénych pilierov dopravnej politiky Mesta Nitry (vid. PUM) je podpora verejnej
dopravy a mikromobility a Uprava sucasného modalsplit-u, v ktorom dominuje IAD, v prospech
verejnej dopravy, cyklodopravy a pesieho pohybu. Toto je potrebné zohladnit aj pri navrhu statickej
dopravy, aby nedoslo k dalsiemu nedmernému zatazeniu Gzemia (s prevahou obytnej funkcie)
narastom IAD, resp. ND;

V priamej vazbe na vsetky spevnené plochy a komunikdcie (vratane pesich) v rozsahu rieSeného
Uzemia zahrnat do navrhu plochy verejnej zelene s dérazom na vzrastlu zelen (stromové aleje);
Dopravné komunikacie v rieSenej zdne navrhovat ako upokojené a to spésobom, aby neboli nutné
neskorsie dodatocné opatrenia na upokojenie dopravy v zéne (principy komplexného formovania
ulicného verejného priestoru);

Komplexne navrhnit mozZnosti a formy odvodnenia vsetkych spevnenych ploch a komunikacii

(vazba na vodozadriné opatrenia / modru infrastruktiru v Gzemi)

Poziadavky na zelen a zivotné prostredie

V Gzemi zachovat zaloZeny park pod Borinou, v ostatnom Uzemi vyruby drevin minimalizovat na
najmensiu mieru.

V Uzemi vytvorit podmienky pre dostatocne velké vegetacné plochy /arboristicky Standard 4:
vysadba stromov a krov/, uli¢né zelené pasy tak, aby priestorovy parameter umoznil vysadby
vzrastlych stromov vo forme aleji, liniovych vysadieb, ako i ploSnych vysadieb stromov v inych
zelenych plochach.

V pripade, kedy priestorovy parameter neumoziiuje vytvorenie zeleného pdsu vo verejnom
priestranstve, je moziné riesit vysadbu stromov d vegetaénych otvorov, resp. do dlazby
s podmienkou Upravy priestoru pre prekoreriovanie stromov v podobe prekorenovacich buniek,
alebo sStrukturalnych substratov pod dlazbou.

Okrem vysadby stromov vytvorit priestorové podmienky pre vysadby krov a trvalkovych zdhonov.
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° V ramci Uprav riesit retenciu a spomalovanie odtoku dazdovych v6d najmé formou vsakovacich
pricestnych zelenych pdasov, dazdovych zdhrad, retencnych pléch, ale iformou zelenych
vegetacnych striech — intenzivnych a extenzivnych.

° vytvorit podmienky pre priestor na uloZenie komunalnych odpadov a vytvorit podmienky pre
cyklicky zvoz tuhych komundlnych odpadov, separatov a biologicky rozloZitelnych odpadov.
Obsluznost tychto stojisk musi byt navrhnuta tak, aby boli pristupné i vi¢sej dopravnej technike.

. v zasadach vyuzitia Uzemia stanovit podmienky pre budice stavebné zamery:

- vramci projektovej pripravy spracovat dendrologicky prieskum — inventarizaciu drevin a navrh
drevin na asanaciu, s vycislenim ich spolocenskej hodnoty, v sulade s vyhldaskou MZP SR ¢.
170/2021 Z.z., ktorou sa vykonava zadkon 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorsich predpisov, dendrologicky posudok spracuje odborne spdsobild osoba — krajinny
architekt, alebo certifikovany arborista;

- slcastou stavebného zameru a projektu bude projekt vegetaénych Uprav, vratane lokalitného
programu pre kratkodobé rekreaéné aktivity v prirodnom prostredi, ktoré budu reflektovat na
primarnu funkciu stavby - siéastou dokumentacie vegetaénych tGprav bude i rieSenie vegetacnych
zelenych striech (ak taka potreba vyplynie zregulaénych podmienok) a navrh na osadenie

mestského mobilidru, laviciek, malych odpadovych nadob a pod.

5.7 Poziadavky na technicku infrastrukturu

Pripojenie stavebnych zdmerov na rozvody splaskovej kanalizacie spravca kanalizatnej siete podmieriuje
kapacitou mestskej Cistiarne odpadovych véd (COV) — sthlas na pripojenie do verejnej siete limituje
rozsirenim kapacity mestskej COV.

Rozsirenie verejnej distribucnej elektrifikacnej siete pre cely buduci komplex stavebnych zdmerov bude
posudeny v stadiu jednotlivych investicnych zdmerov pre ktoré jednotlivo spravca elektrifikacnej siete urci

podmienky pripojenia.

6 Poziadavky na ochranu kulturneho dedic¢stva

Nie su osobitné poZiadavky na ochranu kultirneho dedicstva, vyplyvajlucich zo zdsad ochrany

pamiatkovych Gzemi a z podmienok pamiatkovej ochrany.

7 Poziadavky na bezbariérové riesenie verejnych priestorov

Spbsob bezbariérového riesenia verejnych priestorov bude predmetom dokumentacie konkrétnych
stavebnych zamerov jednotlivych inZinierskych stavebnych objektov. VsSetky stavebné objekty

navrhované v Uzemi by mali splfiat poziadavky ako plne bezbariérové v sdlade s principmi univerzalneho
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navrhovania podla ¢l. 9 a 19 Dohovoru OSN, ktory SR ratifikovala v roku 2010 o pravach os6b so
zdravotnym postihnutim a musia spliiat poziadavky v silade STN EN 17 210 a TNI CEN/TR 17 621. V zmysle

dosahovania cielov mesta Nitra navrh projektu musi vychadzat z hodnét OBIEU.

8 Poziadavky na obsah a rozsah riesenia

Dokumentécia musi byt spracovana v stlade s Uzemnym planom mesta Nitra, v stlade so zdkonom ¢.
200/2022 Z. z. (Zdkon o Uzemnom planovani), zdkonom ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene a

doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon); v sulade s vyhldgkami: Vyhlaska Uradu pre Gzemne

pldnovanie a vystavbu SR €. 392/2023 Z. z. o obsahu a spdsobe spracovania Uzemnopldanovacej

dokumentacie a o uUzemnopldnovacich podkladoch a vSeobecnych poZiadavkach na priestorové

usporiadanie Uzemia a funkéné vyuiivanie Uzemia, Vyhlaska MZP SR & 532/2002 Z. z., ktorou sa

ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkdch na vystavbu a o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie
v zneni neskorsich predpisov, Vyhlagka UUPaV SR €. 59/2025 Z. z. o &leneni stavieb, Vyhlagka UUPaV SR ¢.
60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného systému Gzemného planovania a vystavby, o obsahu
podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby; v sulade s prislusSnymi TP a STN; v sulade so zdkonom
MZP SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a prislu$nych vyhlasok a zakonom &. 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

° Obsah uzemného planu zény (392/2023 Z.z.) § 14

° Spdsob spracovania tzemného planu zény (392/2023 Z. z.) § 15

9 Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu
rieSenia

Nie je poziadavka na variantnost rie$enia, je vSak vhodné predloZit rieSenie vo variantoch, v ¢ase

konzultacii Uzemného planu zény.
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Uzemny plan zény
Klokocina -
Dolnocermanska
ulica v Nitre

Priloha k navrhu zadania pre izemny plan zdny:

1. Grafické prilohy

2. Analyza a syntéza Udajov o rieSenom Uzemi zény

Vypracoval: podpis

Ing. arch. Slamkova / UHA

Ing. arch. Lazor Kone¢nd / UHA

Ing. arch. Csanda / UHA

Odborne sposobila osoba:

Ing. arch. Eva Ligacovd / UHA, &. preukazu 434
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1. GRAFICKE PRILOHY:

Obr. ¢.2: Prirodnd a urbanistickd koncepcia mesta (Uzemny plan mesta Nitra) s vyznaéenim zaujmového
uzemia

VELKY .
CEROVY HAJ
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Obr. ¢.3: Topograficka mapa s vyznacenim zaujmového Uzemia
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UPNZ Klokot¢ina — Dolnogermanska ulica, Nitra

2. ANALYZA A SYNTEZA UDAJOV O RIESENOM UZEMIi ZONY

PUM

Ide o vyznamnu polohu v sucasnosti s uz vybudovanou cyklotrasou z autobusovej stanice aZz na hranicu

s Hviezdoslavovou triedou, kde PUM predpokladd v kratkodobom horizonte dobudovanie cyklotrasy

(opatrenie 107 Hviezdoslavova trieda — cyklotrasa prepojujica Kloko¢inu s Cermariou a Mlynarcami z

druhej strany (ul. Prazska) a opatrenia 132 a 148 — rozSirenie cyklistickej infrastruktury do bocénych ulic.

obr. 1 PUM Nitra — ndvrh cyklistickej dopravy s vyznacenim zdujmového tuzemia

NAVRHOVANE OPATRENIA
STAV 2025 2030 2040 2050

DRUHY DOPRAVY

&5 cyklotrasa
o it cykloturisticka trasa

obr. 2 PUM Nitra — legenda

GENEREL ZELENE

farebné Clenenie podla scenara

Koncepcia systému zelene vyuziva na kompletizaciu priestorovych vztahov Styri typy skladobnych prvkov:

- rozvojové osi
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- rozvojové uzly
- zelené kliny

- zakladné plochy — objekty zelene

Rozvojové osi - rozmiestnenie rozvojovych osi v priestore mesta je dané prirodnymi podmienkami,
historickym vyvojom sidla a funkénymi vztahmi. Kluéovd Glohu ma v pripade Nitry rovhomenna rieka,
ktora spolu s terénom formuje urbannu Struktliru mesta a zaroven je chrbticovou osou systému zelene.
Cermanska, DraZovskd, Chrenovskd, Klokocinska, Podzoborska a Zoborskd su rozvojové osi zaistujice
vnutorné prepojenie mesta. Osi Hradna a Centrum jednak zaistuju prepojenie mesta, ich hlavnu tlohu

vsak mozno vidiet v reprezentativnej funkcii - tieto osi sa vyznamne podielaju na tvari / identite mesta.

Os Cermdri prepaja lesopark Borina s Kalvariou. Od Boriny prechadza pozdiz parku pri Kostole svatého
Gorazda a po Dolnocermanskej vedie az k sidlisku na Juznej, prechddza zelezni¢né kolaje a po Kréméryho
sa dostava na Upatie Kalvdrie.

Lesopark Borina a Kalvaria s vyznamné rekreaéné ciele v rdmci mesta. Zeleznicu, ktord os deli, mozno
chapat ako pomyselnu hranicu medzi rekreaénym vplyvom zelenych celkov. Velka ¢ast osi vedie obytnou
zastavbou. Jej hlavnym poslanim je umoznit bezproblémovy priechod do oboch pléch krajinnej zelene —
sama 0s nema na svojej trase dostatocny podiel zelene a z tohto dévodu nemozZno os chapat ako
rekreacnu, ale polyfunkénu.

Os je potrebné udrZiavat fahko priestupnu pre vsetky typy uZivatelov (pesi, cyklisti, hendikepovani). Pri
plochdch Boriny a Kalvarie je potrebné citlivo previazat prirodné funkcie USES s vysokou potrebou
rekredcie, ktora vyplyva z déleZitosti miesta oboch celkov v systéme zelene. Velakrat sa to tyka napriklad
len vloZenia alebo vylepSenia kvalitnej vybavenosti. Principy hospodarenia a starostlivosti o porasty

lesného typu potom musia reflektovat prienik vSetkych ¢asto protichodnych poZziadaviek.

Klokocinskad os je Ciasto¢ne okruznou osou, ktord vybieha od rieky Nitry pri Zelokvete a oblukom smeruje
k lesoparku Borina. Od Nitry prechadza os cez rozmanité Uzemie starSej zastavby (Dubikova) a okraje
mesta (Kmetova), cez Gzemie sidliska Klokocina prechadza na Dolnocermansku a Usti do lesoparku Borina.
Vdaka pestrosti prostredia, ktorym os prechadza, je potrebné prispdsobit rozvoj jednotlivym tsekom.
Kvoli vyssej koncentracii fudi by malo mat najvyssiu prioritu sidlisko Klokocina, kde je nutné udrZiavat
vysSiu vybavenost v dobrom stave. Naproti tomu okolie Kmetovej ulice staéi doplnit vegetaciou a

miestami sedacimi prvkami.

Rozvojové uzly - predstavuju vyznamné rozvojové Uzemia, v ktorych sa Casto krizia rozvojové osi systému

zelene rdzneho vyznamu. Rozvojové uzly si miestami, ktoré si obzvlast vyznamné z hladiska
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priestorovych suvislosti systému zelene. Ako rozvojové uzly v ndvrhu systému zelene pre Nitru mozno

oznacit Styri zo siedmich vrcholov Nitry.

Rozvojovy uzol Borina - porasty lesného typu vo vnutri zastavby mesta su vitanou zmenou charakteru
zelene, protikladom mestsky upravenych pléch. Nadvaznostou cintorina na severovychode a plochy, ktora
je uz Ciasto€ne upravena na park na juhozadpadnej strane, je délezitou prirodnou spojnicou. Dostato¢nym
potencialom rozvoja je moznost rozSirenia existujucich parkovych Gprav, preto pre samotnu plochu
rozvojového uzla je dostacujuci rozvoj a komfort vybavenosti a priestupnosti izemia ako cielového miesta

pre rozsiahle sidliska na vychodnom okraji mesta.

R-USES

EVSK55 Ekologicky vyznamny segment krajiny Sibeniény vrch (Borina) — v dotyku so zaujmovym Gzemim
Vymera: 16,30 ha

Prislugnost k ZUJ (k.u.): Nitra — Cerman, Klokocina

Charakteristika a opis:

Sibeni¢ny vrch s nadmorskou vy$kou 218 m n.m. je ndpadnym ostrovom vegetdcie v intravildne mesta
Nitra (Staré mesto, Kloko¢ina, Cermar). Na geologickej stavbe sa podielaju predovietkym usadené
horniny z obdobia druhohor, pricom najstarsie horniny pochddzaju zo spodného triasu. Vznikali kedysi na
zaplavovych nivach v plytkovodnom rie¢nom prostredi. Na tejto lokalite boli umelo vysadené borovice,
ktoré pokryvaju vacinu plochy Sibeni¢ného vrchu. Husté porasty borovice &iernej (Pinus nigra) uplne
zmenili pévodnu lucnu a pasienkovl vegetaciu. Prave podla tychto borovicovych porastov sa lokalita
nazyva aj lesopark Borina. Podrast tvoria v sicasnosti najma ruza Sipova (Rosa canina agg.), slivka trnkova
(Prunus spinosa), hloh obycajny (Crataegus laevigata) a agat biely (Robinia pseudoacacia). V okrajovych
¢astiach, najma na juhozépad a zapad Sibeni¢ného vrchu, mozno najst aj iné dreviny, napr. dub cerovy
(Quercus cerris) alebo dub letny (Q. robur). V tejto casti je bohatSia aj krovinna vegetacia, prevladaju
teplomilné kry, napr. brslen bradavi¢naty (Euonymus verrucosa), brslen eurdpsky (E. europaea), visna
mahalebkova (Cerasus vitalba), svib krvavy (Swida sanguinea). Na Z okraji sa zachovali na malej ploche
pozostatky rozsiahlejsich IG¢énych porastov s vyskytom, napr. kostravy valeskej (Festuca valesiaca), kavyla
vlaskovitého (Stipa capillata), fuzatky prstnatej (Bothryochoa ischaemum), hlavacdika jarného (Adonis
vernalis), veroniky rozprestretej (Veronica prostata), cesnaku Zzltého (Allium flavum), kotuca polného
(Eryngium campestre) atd. Tieto luky postupne zarastaju hustym porastom travy — ovsika obycajného
(Arrhenatherum elatius) a krovinnym porastom (Jahn, Kostal, 2004). Hlavnymi vyskytujicimi sa biotopmi
s: Trl Suchomilné travinno-bylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate (6210), Ls3.4 Dubovo-

cerové lesy (91MO0) a Ls0.4a Kultdry borovice ¢iernej (-) (v zmesi s inymi drevinami) (Jahn, Kostal, 2004).
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HUMANIZACIA KLOKOCINY

UPC 12 — je charakterizovana mierne svazitym terénom, z hladiska polohy ma vyznam pre formovanie
verejného vybavenostného priestoru obytného Uzemia ( v polohe Dolnocermanskej ulice) a priestoru
strediska volného c¢asu. Doporucend prevazujuca funkcia Uzemia je rekreacne - Sportova s investi¢ne
naro¢nejs$imi a objemovo vacésimi prevadzkovymi celkami charakteru. Integralnou stuc¢astou stavebnych
objemov prevadzok prevazujucej funkcie by mali byt doplnkové funkéné prevadzky Sportovej skoly,
obcerstvenia a stravovania, sluZieb oprav a Udrzby Sportovych zariadeni a naradia, poZi¢ovne Sportovych

potrieb, pohotovostného ubytovania, Specializovanych predajni Sportovych potrieb (orientovat do

priestoru Dolnoc¢ermanskej ulice).

— v

T,

‘_Pmsuﬂllﬂ‘

==

obr. 3 Humanizdcia Klokociny 1992 — funkcné a priestorové moznosti rozvoja tizemia s vyznacenim zdujmového uzemia

Z vlastnych telovychovnych zariadeni sa odporuca umiestnit univerzalnu salu — telocvi¢riu s triblinou pre
navstevnikov Sportovych podujati, gymnastickd salu, posiliovne, ladovu plochu, plavaren, volejbalové
a tenisové kurty. V ramci stavebného objemu sa odporuca riesit aj odstavné plochy pre motorové vozidla
obsluhy — personalu aj navstevnikov, a to vo forme vyuZitia podzemnych (suterénnych) priestorov alebo
vo forme rieSenia viacuroviového odstavného parkoviska lokalizovaného v kontakte s jestvujucim

aredlom Zboru poZziarnej ochrany.
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Neodporuc¢a sa vtomto Uzemi umiestiiovat taZisko prevadzky obchodného, kultirneho, Skolského
(s vynimkou Sportovej haly), socialneho charakteru, ako aj prevadzky sluzieb vyrobného a opravarenského
charakteru. Nie je vhodné umiestriovanie objemovo a investi¢ne malych samostatnych celkov (izolované
stavby) vzhladom na to, Ze v Uzemi sa odporuca vytvorit komplexny integrdlne a stavebne kompaktny
celok (to nevyluéuje etapovitost vystavby) objektovych a otvorenych plosnych zariadeni. Objektové
zariadenia sa odporucéa realizovat v podlaznosti 2. — 3. nadzemnych podlaZi av potrebnej miere

neobmedzeny pocet podzemnych podlazi.

Humanizacia Klokoc€iny - zakladné aspekty urbanistickej koncepcie rozvoja tuzemia:
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obr. 4 Humanizdcia Klokociny 1992 — schéma ¢.6 s vyznacenim zdujmového tzemia

Zo suvislosti vyjadrenych v schéme €. 6 vo vztahu k obytnému celku Klokocina su dané tieto determinanty:

-V polohe krizenia ulic Hviezdoslavova trieda — Dolnocermanska, vznika logicky prirodzena

poziadavka vytvorit vybavenostné jadro obytného celku s predpokladom jeho vyuZitia aj pre
funkcie mestského vyznamu

- Vpolohe ulic Popradska, Mikoviniho a Dolnocermanska vznikd potreba formovat vnutornu

prepojovaciu liniu - prepojnicu jadier obytnych &asti Diely a Cerman, charakteru mestskej triedy

s funkciou hlavného spolocenského a vybavenostného koridoru obytného celku Klokocina
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PRILOHA K NAVRHU ZADANIA UPNZ Kloko¢ina — Dolno¢ermanska ulica, Nitra

- Prirodny utvar Borina a jeho kontaktné Uzemie z hladiska svojho charakteru, polohy a podmienok
dava potencionalne moznosti vyuZitia pre zotavovacie ¢innosti a aktivity. V tychto suvislostiach
bude silniet vztahova vdzba k priestorom obyvania obytného celku Klokocina

V Uzemi sa v ramci vonkajsich mestskych i vnitornych vztahov profiluje zakladny dopravny skelet, jednak
z hladiska svojho funkéno-dopravného vyznamu a jednak z hladiska vztahovo-priestorového vyznamu.

Dolnocermdnska ulica — hlavna tepnova zbernd komunikacia, linia priestorového prepojenia a priestor

spolocenského charakteru podmieniuje dorieSenie priestorového usporiadania (Sirkové, parkovacie
pruhy,..) v priamom vztahu k funkénym zariadeniam a prevadzkam pozdlZ nej umiestfiovanych.

Koncepcia vonkajSej polarizdcie prostredia (schéma €. 8) je definovana:

- hlavnou kompozi¢nou osou vo vztahu k jadru — centru mesta v polohe Hviezdoslavovej triedy

- prieénou kompozi¢nou osou v polohe ulic Dolno¢ermanska a Mikoviniho

- centrom (taZiskovym priestorom) obytného celku v Gzemi krizenia ulic Mikoviniho -
Dolnocermanska — Kmetova

- centrom volného casu SirSieho vyznamu v lokalite Borina
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obr. 5 Humanizdcia Klokociny 1992 — schéma ¢.8

Humanizacia Kloko€iny - ekologické aspekty:

Z hladiska vytvdrania Zivotného prostredia obytného celku Klokocina, déleZity vyznam majua hladiska,
tykajuce sa prirodnych a hygienickych podmienok vo wvztahu k prostrediu byvania. Narusenie
prirodzeného pévodného terénneho reliéfu vystavbou bude nutné kompenzovat prvkom zelene

v suvislych plochach. Forma zapojenie, uplatnenia a vyuZitia prirodnych prvkov a faktorov prirodného
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PRILOHA K NAVRHU ZADANIA UPNZ Kloko¢ina — Dolnogerménska ulica, Nitra

charakteru v urbanizovanom prostredi byvania sa nemdZe chapat izolovanie, ale v suvislostiach

a v koncepcnych zadmeroch formovania prostredia obytného celku.

POZIADAVKY NA PREROKOVANIE, POZIADAVKY NA DOKUMENTACIU

PozZiadavky na prerokovanie pocas priebehu spracovania navrhu UPNZ:

Na UHA spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

. 1x pred zahajenim prac

. 3x pocas spracovavania UPNZ

Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ:

. 4x tlacena verzia (preferovany format, skladany A3)

. 1x digitdlneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych siborov (na CD/USB)
Poziadavky na prerokovanie navrhu UPNZ pocas verejného prerokovania:

. 1x Ucast na verejnom prerokovani

Na UHA v komisiach a prisluinom VMC spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:

. 2x v ramci odbornych komisii resp. VMC
. 1x navrh na vyhodnotenie pripomienok
. kontrola zapracovania vyhodnotenych pripomienok do navrhu pred odovzdanim

Poziadavky na odovzdanie navrhu UPNZ pred preskiimanim na RUUPV:

. 2x tlacenad verzia (preferovany format, skladany A3)

. 1x digitdlneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych siborov (na CD/USB)

PoZiadavky na odovzdanie Cistopisu UPNZ:

. 4x tlagena verzia (preferovany format, skladany A3)

. 1x digitdlneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych stiborov (na CD/USB)

PoZiadavky na rozsah a ¢as plnenia vyplyvaju zo zmluvy (ak nie je dohodnuty iny termin pre zacatie prac, ktory je

ale nutné zdévodnit a odobrit objednavatelom.)

DOPLNKOVY MATERIAL DOSTUPNY CEZ WEBOVY PORTAL:

Vsetky dokumenty mesta Nitra, su dostupné na www.nitra.sk v sekcii Mestsky uUrad, v ¢asti Strategické dokumenty,
alebo samostatne na webovej adrese (linky):
. Uzemny plan mesta Nitra, v zneni doplnkov €.1 - €.7 — Géinny od 10.04.2025:

https.//nitra.sk/uzemny-plan/

. Uzemny plan mesta Nitra, v zneni doplnkov &.1 - €.7 — v GIS verzii:

https.//qis.nitra.sk/

. Doplnkovy materidl - grafické zobrazenie pre zavazné regulativy:
https://nitra.sk/wp-content/uploads/2025/04/doplnkovy-material _graficke-zobrazenie-pre-zavazne-

requlativy.pdf

. OBIEU - klucové piliere mesta Nitra:
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https://nitra.sk/obieu-5-pilierov-pre-lepsiu-buducnost/

. Generalny plan zelene pre mesto Nitra:

https://nitra.sk/generalny-plan-zelene-pre-mesto-nitra/

. Plan udrzatelnej mobility:

https://nitra.sk/plan-udrzatelnej-mobility-pum/

. Stratégia pristupnosti mesta Nitry pre vsetkych:

https://nitra.sk/strategia-pristupnosti-mesta-nitry-pre-vsetkych/

. Manual tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra:

https.//nitra.sk/manual-tvorby-verejnych-priestranstiev-pre-mesto-nitra/

VYSVETLIVKY
Vysvetlene skratiek a pojmov vyskytujucich sa v dokumente / prebraté z inej dokumentdcie.
. Jednotlivé stupne dokumentov, a iné skratky pre dokumenty:
ZDN - zaddvaci dokument, skratene pouZivane ako zadanie
1Zm - investicny zamer
ust - urbanistickd Studia /tizemnd, uzemnopldnovacia, skrdtene pouZivane ako studia
urtp - uzemno-technicky podklad
UPN - Uzemny pldn / méZe sa vyskytnut *UPD - tuzemno-pldnovacia dokumentdcia

UPNO - uzemny pldn obce
UPNM - dzemny pldn mesta

PUM - plan udrzatelnej mobility
RUSES  -regiondlny uzemny systém ekologickej stability
MvP - manudl verejnych priestranstiev
. Vymedzené pojmy z Uzemného plénu, podkladov:
PFC - priestorovo-funkény celok
PFC - priestorovo-funkénd cast
PFB - priestorovo-funkény blok
SP - stavebny pozemok
PP - pozemok priestranstva (verejného priestoru)
44 - pozemok vodstva a vegetdcie
upI - izemno-pldnovacia informdcia
upC - Uzemno-priestorovad cast
. Odbory a utvary mestského uradu Nitra, a iné:

RUUPV - regiondiny urad pre izemné pldnovanie a vystavbu

MSU - mestsky urad

UHA - Utvar hlavného architekta

oD - odbor dopravy

ozp - odbor Zivotného prostredia

Mz - mestské zastupitelstvo

VZN - vSeobecne zdvdzné nariadenie

GIS - geograficky informacny systém
. Ine:

TP - technicky predpis

STN - slovenskad technickd norma
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