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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh sutaznych podmienok pre vypracovanie sutazného navrhu do obchodnej verejnej
sttaze: (,,Predaj obytného domu na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre®)

schvaluje

sutazné podmienky pre vypracovanie sutazné¢ho navrhu do obchodnej verejnej stt'aze:
(,,Predaj obytného domu na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre®)

vymenuva

komisiu na otvaranie a vyhodnotenie sut'aznych navrhov v zlozeni:

predseda: .......ccccoeeiieiieiieniene

Clenovia: .....cceceeveeiienienieenne



Obchodna verejna sut’aZ
podla § 281 — 288 Obchodného zakonnika v platnom zneni a podl’a § 9a ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v platnom zneni

SUTAZNE PODMIENKY
»Predaj obytného domu na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre*

Predaj nehnutelnosti na zaklade obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,OVS®) podla § 9a
ods. 1 pism. a) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 8
ods. 2 pism. a — m) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
Dodatku €. 1 - 4.

1.Vyhlasovatel’ OVS :

Nézov: Mesto Nitra, Mestsky urad, odbor majetku
so sidlom: Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

V zastupeni: Marek Hattas, primator mesta Nitra

ICO: 00 308 307

Internetova adresa: www.nitra.sk

Kontaktna osoba: Ing. Veronika Brestovska

Telefon: 037/6502 220

E - mail: brestovska@msunitra.sk

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze (zo znaleckého posudku):
Predmetom obchodnej verejnej stitaze je odpredaj obytného domu:

v bytovy dom so stp. ¢. 728 — obytny dom na pozemku parc. reg. C KN ¢. 4384,
v' parcela registra C KN ¢&. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel'nosti evidované v LV ¢. 3681, k. 0. Nitra.

Obytny dom sa nachadza v skupinovej zastavbe bytovych domov v centre mestskej Casti
Kalvéria mesta Nitra na ulici Misionarska €. 15 nad centrdlnou fakultnou nemocnicou. Ma
dobru dosazitel'nost” dopravného spojenia a sluzieb. Pristup k nehnutelnosti je mozny priamo
z chodnika pre pesich alebo z vnutorného dvora na parcele registra C KN ¢. 4385, v k. 0.
Nitra vjazdom z Misionarskej ulice.

Mesto Nitra odpredalo bytové domy na Misionarskej ulici €. 7, 9 a 11 v roku 2018, ¢. 5 a 13
v roku 2022 a ¢. 1 a3 v roku 2023 formou OVS.

Zhodnotenie technického stavu obytného domu:

- obytny dom je pre svoje pamiatkové hodnoty zaradeny medzi nérodnu kultarnu
pamiatku, zapisanti v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod &islom 11419/1 —
8, na takuto nehnutelnost’ sa vzt'ahuje rezim ochrany podla § 23 zakona ¢. 49/2002 Z.
Z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov.

- samostatne, vol'ne stojaci, prizemny dvojpodlazny, Ciastone podpivniceny objekt
obdiznikového pddorysu s valbovou strechou na drevenej nadstavbe.

- pozostava zo 4 bytovych jednotiek, po 2 byty na prizemi a poschodi. Dvojica bytov na
jednotlivych podlaziach je dispozi€ne rovnaka, orientacia je opacna (zrkadlovy obraz).
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- byty vprizemi st na rozdiel od poschodia oddelené tzkou chodbou so zadnym
vchodom. Jednotlivé byty pozostavaji z 1 obytnej miestnosti, kuchyne, kiipel'ne s WC
a predsiene.

- Z % podpivniceny okrem juhozipadnej cCasti. V suteréne sa nachadzaji skladové
priestory prislichajuce k jednotlivym bytom. Cast’ z nich (vychodné strana) sluzila
v minulosti ako prac¢ovia a susiaren. Povalovy priestor je pristupny dvojramennym
betonovym schodiskom. Jeho mensSia Cast’ zo severnej strany je drevenymi deliacimi
stenami rozdelend na 4 skladové priestory.

- vedlajsia stavba je od domu oddelena malym uzavretym dvorom. VedlajSia stavba
bola realizovana spolu s bytovym domom v roku 1925. Bytovy dom je v uzivani od
roku 1925, ¢omu zodpoveda aj architektonické rieSenie a materialové vyhotovenie.

- technicky stav bytovému domu je veku primerany. Pocas svojej zivotnosti bol dom
priebezne modernizovany (elektrifikacia, plynofikacia) a pravidelnou tudrzbou
udrziavany v stave vhodnom na trvalé byvanie. V poslednych 2-3 desatroc¢iach
nebola vSak vykonand Ziadna rekonStrukcia, ktord by zlepsila technicky stav domu.
Niektoré konstrukcie (vdcsina prvkov kratkodobej zivnosti) st na hranici zivotnosti
(inStala¢né rozvody, zariad’ovacie predmety, podlahy, dlazby, vyplne otvorov, fasadne
omietky, stre$na krytina).

- spravu tejto narodnej kulturnej pamiatky vykonava spolo¢nost’ SluZzbyt Nitra s. r. o.

Z vyjadrenia Krajského pamiatkového uradu Nitra vyberame:

»Predmetom ochrany pamiatkového objektu z hladiska urbanistickych kritérii je jeho
situovanie, zaclenenie do konkrétnej hmotovo - priestorovej skladby obytného stuboru
a prirodného prostredia, hmota stavby a vyska objektu. Z dovodu celistvého zachovania
architektury a umelecko-remeselnej vyzdoby bytového domu zo zadiatku 20. storolia sa
predmet ochrany vztahuje na: zachovany pdvodny architektonicky vyraz, vSetky fasady,
celkovu stavebnt dispoziciu, dispoziciu bytov s vynimkou neskorsich prestavieb, povodné
vyskové dimenzie interiérovych priestorov, vSetky pdvodné horizontdlne aj vertikdlne
konstrukcie, tvar strechy, farebné rieSenie, vnutorné¢ schodiskd so zabradlim, kované
zabradlia, povodné vyplne dvernych a okennych otvorov, pdévodné interiérové dvere,
zachované kovania okenic, vSetky vstupné dvere azachované nadvstupové osvetlenia.
Pamiatkovo chranené su aj hospodarske objekty (kolne).

3. Priebeh OVS

1. predkladanie sutaznych navrhov (pisomne alebo -elektronicky) aich nasledné
vyhodnotenie vyhlasovatel'om (sit'aznou komisiou) — urCenie poradia sutaznych
navrhov podl'a najvyssej pontknutej kiipnej ceny,

2. ucast’ v elektronickej aukcii pre prvych troch navrhovatel'ov, ktori boli vyhodnoteni
stitaznou komisiou podl'a najvyssej ponuknutej kupnej ceny,

3. vyhlasovatel’ uzavrie kupnu zmluvu s vitazom elektronickej aukcie. V pripade, ak sa
elektronickd aukcia nevykona, tak vyhlasovatel wuzavrie kipnu zmluvu
s navrhovatel'om podl’a bodu 1.

4. Minimalna kupna cena nehnutelnosti — stavby a pozemok:
v bytovy dom so sup. ¢. 728 — obytny dom na pozemku parc. reg. C KN ¢&. 4384,

v' parcela registra C KN ¢. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutelnosti evidované v LV ¢. 3681, k. u. Nitra.



minimalne podanie je uréené vo vyske:
250.000,- €

V zmysle § 38 ods. 1 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov je oslobodené od dane z pridanej hodnoty dodanie stavby alebo Casti stavby vratane
stavebného pozemku, na ktorom stavba stoji.

Navrhovatel’ pri predkladani ponuky o odkuipenie nehnutelnosti zlozi na Gcet mesta Nitra,
vedeny v Slovenskej sporitel'ni a.s.

IBAN: SK13 0900 0000 0051 7711 6749, VS: 3792332351,

povinna poznamka pre prijimatela: predmet OVS,

podmienkou ucasti v tejto OVS je zlozenie zabezpeky vo vyske 10% (z minimalneho
podania) a to 25.000,- € (slovom dvadsat’pat'tisic eur) v pripade zaujmu o odktpenie
nehnutel'nosti pre predmet OVS

financné prostriedky v urcenej vySke (zdbezpeka) musia byt pripisané na ucet
vyhlasovatel'a najneskor v deni uplynutia lehoty na predkladanie ponuk v plnej vyske,
inak bude navrh navrhovatel'a vyliceny

5. miesto a sposob prevzatia siit’aznych podmienok:

Navrhovatelia si mézu prevziat’ sut'azné podmienky:

osobne — Mestsky trad Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06, odbor majetku, 3. poschodie,
¢. d. 324, kontaktna osoba Ing. Veronika Brestovskd, v pracovné dni v ¢ase od 8.00 do
14.00 hod.

na webovom sidle mesta Nitra - www.nitra.sk — mestsky urad — zverejiilovanie —
obchodné verejné sutaze — aktualne OVS

6. miesto a sposob predkladania sut’aznych navrhov na uzavretie zmluvy v sulade s § 9a
ods. 4 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov:

navrhovatelia podavaji pisomné sutazné navrhy cez elektronickil schranku alebo
Vv listinne] podobe ak nemaji aktivovanu elektronicki schranku a to poStou alebo
osobne do podatelne Mestského uradu v Nitre spolu s prilohami navrhu
v uzatvorenom obale sozna¢enim ,,OVS - Predaj obytného domu na ul
Misionarska €. 15 v Nitre — neotvarat’!“

7. ¢asovy harmonogram sit’aZe:

vyhlasenie sutaze ditom 05.10.2026,

lehota na prevzatie sutaznych podmienok a predkladanie sttaznych navrhov od
05.10.2026 do 06.11.2026,

ukoncenie sut'aze diiom 06.11.2026,

zasadnutia stut'aznej komisie diia 13.11.2026 , v miestnosti ¢. d. 324, 0 9,00 hod.

8. Kkritéria a ich poradie pre vyber najvhodnejsieho navrhu:

A) povinny obsah sutazného navrhu:
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- presna identifikacia navrhovatel'a: meno a priezvisko, datum narodenia, adresa
trvalého pobytu alebo obchodné meno, ICO, sidlo alebo miesto podnikania (na
zéklade vypisu z obchodného registra, zivnostenského registra alebo iného registra),

- kontaktné udaje — tel. ¢islo, email.,

- navrh na formuldri zmluvy, podpisany a datovany navrhovatelom alebo osobou
opravnenou konat’ v mene navrhovatela s vyplnenymi udajmi o navrhovatelovi —
navrh na formulari zmluvy tvori prilohu tychto sutaznych podmienok, na jeho obsahu
vyhlasovatel’ trva a povazuje nadvrh za nemenny a zavézny, do navrhu kupnej zmluvy
doplni navrhovatel’ cenu, ktort ponuka za kiipu nehnutel'nosti,

- doklad o zlozeni zabezpeky,

- vyhléasenie navrhovatel'a, Ze nema akékol'vek finanéné zavazky po lehote splatnosti
ainé zavizky po uplynuti lehoty na plnenie vo¢i mestu Nitra alebo vo¢i nim
zriadenym alebo zaloZenym pravnickym osobam,

- navrhovatel méze predlozit’ najviac jeden sitazny navrh (v pripade, ak navrhovatel
poda viac sut'aznych nadvrhov budu vsetky vylucené zo sut'aze),

- suhlas so spractvanim osobnych tdajov.

B) okruh moznych navrhovatelov:

- navrhovatelom moéze byt pravnickd osoba, fyzickd osoba — podnikatel, alebo
fyzicka osoba star$ia ako 18 rokov, sposobild na pravne ukony,

- navrhovatel’ musi mat’ splnené vSetky danové a in¢ povinnosti vo¢i vyhlasovatelovi,

- navrhovatel’ musi byt registrovany v Registri partnerov verejného sektora v zmysle
Zakona €. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov ku ditu podpisania kipnej zmluvy,

- navrhovatel'om nesmie byt’ osoba, ktora sa podiel'a na priprave vyhlasenia OVS, ¢len
sutaznej komisie, prizvany expert (d’alej len ,,vylucend osoba®), ako i osoba blizka
vylu€enej osobe,

- navrhovatel nesmie byt evidovany v Registri trestov Generalnej prokuratiry
Slovenskej republiky o pravoplatne odstdenych pravnickych osobach v zmysle
zakona ¢. 330/2007 Z. z. o registri trestov.

¢) rozsah pripustnych zmien

- navrhovatel' moZe svoj predlozeny sutazny navrh menit’ alebo dopinat’ len v lehote na
predkladanie sut'aznych navrhov,

- navrhovatel m6ze opravit’ chybu, ktord vznikla pri vyhotovovani sit'azného navrhu
len v lehote na predkladanie stt'aznych navrhov,

- navrhovatel’ mé pravo navrh odvolat’ po jeho predloZeni aj po uplynuti lehoty urcenej
na predkladanie sut'aznych navrhov, a to do ¢asu otvorenia ponuk stut'aznou komisiou.

D) vyhodnotenie

- navrhy vyhodnocuje stitaznd komisia schvalend Mestskym zastupitel'stvom v poradi
v akom boli dorucené,

- slfazna komisia vyli&i navrh z hodnotenia ak nespiiia sutazné podmienky, alebo sa
preukaze, Ze navrhovatel'om je osoba vylucend podla €l. 8 ods. 10 Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 1 - 4,

- hodnotiacim kritériom je vySka cenovej ponuky,



- komisia vyhodnocuje sutazné navrhy, ktoré splnili podmienky uvedené v bode 8
sutaznych podmienok a budi zaradené do elektronickej aukcie

- kazdy ¢len komisie hodnoti ponuku samostatne do predlozenych tabuliek, kde urci
poradie jednotlivych navrhovatel'ov

- zasadnutie sut'aznej komisie je neverejné,

- na otvarani sutaznych navrhov maju pravo zucastnit’ sa navrhovatelia, ktori dorucili
sutazny navrh a ich zastupcovia, ktorych na to pisomne poverili,

- vSetky ndvrhy podané do OVS mesto Nitra zverejni do 10-tich pracovnych dni od
uplynutia lehoty na podavanie sutaznych navrhov po dobu minimalne 30 dni na
uradnej tabuli mesta Nitra a na webovej stranke mesta Www.nitra.sk,

- postup pri vyhodnocovani sutaznych navrhov sa spravuje v sulade so zdkonom
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 1 - 4 pre vyhlasovanie,
organizovanie a vyhodnocovanie obchodnych verejnych sutazi k predaju majetku
mesta Nitra,

- vyhlasovatel’ zaroven oznamuje, ze po uplynuti lehoty na predkladanie navrhov bude
uskutocnend elektronickd aukcia, v ktorej budii moct’ jednotlivi navrhovatelia eSte
upravovat’ svoje ponukové ceny. Elektronickd aukcia bude v termine do 14 dni od dia
vyhodnotenia predloZenych sutaznych navrhov komisiou.

- pre ucely tejto OVS sa za uspesného navrhovatela povazuje ten, ktory v momente
ukonéenia elektronickej aukcie bude pontkat’ najvyssiu sumu. Ucast v elektronickej
aukcia vSak pre navrhovatel'ov nie je povinna. BlizSie informacie o elektronickej
aukcii st uvedené v pismene I tychto podmienok,

- Vvpripade ak bude vyhlasovatel'ovi doruc¢ena iba jedna cenova ponuka alebo nebudu
splnené podmienky na vyhléasenie elektronickej sut'aze podla ods. 3. bod 2. uvedené
Vv tychto sutaznych podmienkach, tak sa elektronicka aukcia neuskutocni.

1) elektronicka aukcia

- nasleduje po vyhodnoteni ponuk predlozenych navrhovatel'mi a po urceni ich poradia
komisiou na vyhodnotenie pontik podl'a kritérii uréenych v sitaznych podkladoch,

- vyhlasovatel' vyhlasi konanie elektronického sutazné¢ho predaja do 2 tyzdiov od
posudenia splnenia predlozenych sitaznych navrhov sut’aznou komisiou,

- uchadzatom, ktori splnili podmienky ucasti v OVS s vyhodnotenim formou
elektronickej aukcie, vyhlasovatel’ zasle vyzvu na Gcast’ v elektronickej aukcii,

- vyzva bude obsahovat’:
predmet aukcie, kritéria vyberu, vychodiskovu cenu pre elektronicki aukciu, cenu,
ktord je stanovena po otvoreni obdlok obsahujucich sutazné navrhy (najvyssia zo
vSetkych pomik navrhovatelov), minimdlnu sumu, o ktori je mozné v priebehu
sutazného kola minimdlne zvysit cenovii ponuku, datum a cas zacatia sutazného kola,
zdkladni diZku sutazného kola, web adresu kde bude elektronickd aukcia prebiehat,
podmienky a specifikdcie prihldsenia,

- nasledne bude navrhovatelom na e-mailovll adresu zaslana pozvanka na Gcast’ na
elektronickej aukcii, ktora bude obsahovat’ pristupové kl'i¢e na prihlasenie do aukénej
siene,
vyvolavajuca cena v elektronickej aukcii,

- sutazné kolo je neverejné a zaCina sa v termine stanovenom vo vyzve na ucast’ na
elektronickej aukcii,
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vyhlasovatel' pisomne oznami vysledky sutaze navrhovatelom v lehote 10 dni od
konania elektronickej aukcie,

vybrany ucastnik v elektronickej aukcii sa zavédzuje predlozit upraveny navrh
prilozenej kipnej zmluvy, v ktorom uvedie kupnu cenu podla vysledku elektronickej
aukcie v lehote 10 dni od doru¢eného pisomného oznamenia, Ze je vitaz,

po oznameni vysledkov stitaze navrhovatelom zverejni vyhlasovatel’ prijaty navrh na
uradnej tabuli a na web sidle mesta Nitra,

primator mesta Nitra podpiSe Kupnu zmluvu do 30 dni od uplynutia lehoty pre
oznamenie vysledkov sutaze.

E) jazyk v OVS

cely stitazny navrh predlozeny do OVS musi byt spracovany v slovenskom jazyku.

F) obhliadka predmetu OVS, dopliujuce informdcie

Obytny dom, ktory je predmetom predaja podla tejto OVS je mozZné obhliadnut. Budu
uskutocnené dve obhliadky nasledovne:

prvd obhliadka sa uskuto¢ni dia 13.10.2026 o0 10.00 hod. (utorok). Ziujemcovia
0 ucast’ na obhliadke sa dostavia 0 9.50 hod. na miesto (Misionarska ul. ¢. 15, Nitra),
sIng. Veronikou Brestovskou aBc. Danou Sivakovou, ktoré su poverené
vykonanim obhliadky so zaujemcami. Kontakt: 037/6502 220, 0907/734 974. Naklady
na obhliadku zné$aju zaujemcovia o tcast’.

druhd obhliadka sa uskuto¢ni dna 21.10.2026 o 14.00 hod. (streda). Zaujemcovia
0 ucast’ na obhliadke sa dostavia o 13.50 hod. na miesto (Misionarska ul. ¢. 15, Nitra),
sIng. Veronikou Brestovskou aBc. Danou Sivakovou, ktoré si poverené
vykonanim obhliadky so zaujemcami. Kontakt: 037/6502 220, 0907/734 974. Naklady
na obhliadku znasaji zaujemcovia o Ucast.

Znalecky posudok €. 193/2023  zo dna 31.10.2023 a vyjadrenie Krajského
pamiatkového tradu Nitra k zdmeru rekonStrukcie bytovych domov na Misionarskej
ulici zo dia 30.03.2017 je k dispozicii na odbore majetku MsU v Nitre, 3. Poschodie,
¢. d. 324, Ing. Veronika Brestovska.

G) dalsie podmienky OVS

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ ktorukol'vek predloZzent ponuku (§ 287,
ods. 2 zakona ¢&. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik v platnom zneni). V takom
pripade o tom bez zbyto¢ného odkladu vyrozumie dotknutého navrhovatera,
vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' podmienky sutaZe, pripadne sutaz zrusit
(§ 283 zédkona €. 513/1991 Zb., Obchodny zékonnik v platnom zneni),

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo nezaradit do sutaze subjekty, ktoré si neplnia
finanné zavdzky voci mestu Nitra, organizaciam, ktorych zriad’ovatel'om je Mesto
Nitra alebo vo¢i obchodnym spolo¢nostiam mesta Nitra,

vyhlasovatel v navrhu netrvd na zriadeni predkupného prava prevadzanych
nehnutel'nosti v prospech mesta a podmienkach jeho uplatnenia,

vyhlasovatel’ v ndvrhu netrvd na vymedzeni buduceho Ucelu vyuzitia prevadzanych
nehnutel’nosti,

navrhovatel nema narok na uhradu nakladov spojenych s ucastou v obchodnej
verejnej sut'azi,



- navrhovatel predloZenim svojho stit'azného navrhu stiCasne berie na vedomie, ze je mu
znamy skutkovy, technicky a stavebny stav predmetu OVS a tiez, ze vSetky naklady
na uvedenie predmetu OVS do prevadzkyschopného stavu pre svoje ucely bude znasat’
sam a na vlastné nebezpecenstvo,

- navrhovatel' znaSa nédklady (spravny poplatok) spojené s podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

H) zmluvné a platobné podmienky

- Vpripade, ak by v dosledku elektronickej aukcie doSlo k zmene cien uvedenych
v predlozenom navrhu kupnej zmluvy, je navrhovatel, ktory bude po skonceni
elektronickej aukcie urCeny za vitaza povinny v lehote do 10 dni dorudit
vyhlasovatelovi novy néavrh kupnej zmluvy, v ktorom bude uvedend cena, ktora
ponukol navrhovatel’ ako poslednu v elektronickej aukcii,

- Vvpripade ak navrhovatel’ nedodrzi tento termin na dorucenie nového navrhu kipne;j
ceny Vvzmysle predchadzajiceho textu , bude to vyhlasovatel povazovat za
odstipenie od navrhu a prepadne mu zabezpeka,

- navrhovatelovi, ktorého navrh bude najvyhodnejsi a s ktorym bude uzavretd zmluva
bude zabezpeka zapocitand na doplatenie kipnej ceny,

- netspeSnym navrhovatel'om bude finan¢na zabezpeka vratena v plnej vyske v lehote
do 5 pracovnych dni od ozndmenia o vysledku OVS,

- ak vyhlasovatel' zrusi tuto OVS, bezodkladne vrati zabezpeku v zlozenej vyske
navrhovatel'om, ktori ju uz zlozili

- ak navrhovatel’ odstupi od svojho navrhu v lehote viazanosti pontk (napr. odmietne
uzavriet’ zmluvu, nedoplati zvySok kapnej ceny, nebude zapisany v registri partnerov
verejného sektora) prepadne v prospech vyhlasovatela suma vo vyske 100% zloZenej
zabezpeky (pocas lehoty viazanosti navrhov je navrhovatel’ viazany svojim ndvrhom).

- primator mesta Nitra podpiSe kupnu zmluvu do 30 dni od uplynutia lehoty pre
ozndmenie vysledkov.

- kupujici znaSa nédklady (spravny poplatok) spojené s podanim névrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti

Ochrana osobnych udajov: osobné udaje, ktoré budu navrhovatel'mi poskytnuté sa pouziju
len za u€elom vyhlasenia OVS. Ich spracovanie je nevyhnutné na vykondvanie tkonov pri
uzatvarani Kipnej zmluvy. Osobné tdaje budil poskytnuté zamestnancom, ktori sa podiel'aji
na priprave OVS a ¢lenom sitaznej komisie. Osobné udaje nebudt poskytnuté inym osobam,
ani nebudl prendsané do tretich krajin. Osobné udaje poskytnuté na zaklade OVS budu
uchovavané pocas trvania OVS a nasledne iba v lehote stanovenej registratirnym poriadkom.
Osobn¢ udaje buda po skonceni doby uchovavania zlikvidované.

Vypracovala:
Ing. Veronika Brestovska,
referent nakladania s majetkom MsU v Nitre

V Nitre dita 22.07.2026



Dovodova sprava

V sulade so zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatkov ¢. 1 — 4 a VZN ¢.
13/2019 o0 hospodareni s majetkom mesta Nitra predkladame navrh na nakladanie
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Odpredaj nehnutel’'nosti na parcele ¢. 4384. Obytny dom sa nachadza v skupinovej zastavbe
bytovych domov v centre mestskej ¢asti Kalvaria mesta Nitra na ulici Misionarska ¢. 15 nad
centrdlnou fakultnou nemocnicou. M4 dobra dosazite'nost’ dopravného spojenia a sluzieb.
Pristup k nehnutel'nosti je mozny priamo z chodnika pre pesich alebo z vnutorného dvora na
parcele registra C KN ¢&. 4385, v k. 0. Nitra vjazdom z Misionarske;j ulice:

v bytovy dom so stp. ¢. 728 — obytny dom na pozemku parc. reg. C KN ¢. 4384,
v' parcela registra C KN ¢. 4384 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 195 m?,
nehnutel’nosti evidované v LV ¢&. 3681, k. 0. Nitra.
Ide o0 posledny obytny dom, nachadzajuci sa na Misionarskej ulici, ktory je vo vlastnictve
Mesta Nitra.

V roku 2023 Mesto Nitra formou OVS predalo dve nehnutel'nosti na Misionarskej ulici a to:
— obytny dom na Misionarskej ul. €. 1 pre spolo¢nost’ CP!FUTURE s.r.o. za kiipnu cenu
Vo vyske 216 890,00 €,
— obytny dom na Misionarskej ulici ¢. 3 pre spolo¢nost Mediderma invest, s.r.o. za
kapnu cenu vo vyske 212 000,00 €.

Sluzbyt Nitra, s.r.o. — vyc¢islil indikativne naklady na obnovu domu na viac ako 500 000,00 €
s DPH, t.j. 125 000,00 € s DPH na jeden byt, rozpoctovy naklad vychadza z roku 2024.
PamArch - vycislil ceny kompletnej rekonstrukcie po jednotlivych podlaziach na
2 245 763,52 € s DPH, odhadovana cena rekonstrukcie je z roku 2025.

Komisia mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski_¢innost’ na svojom zasadnuti dia 09.04.2024 odporucila mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj nehnutel'nosti formou obchodnej verejnej sutaze za
kipnu cenu vo vyske min. 250 000,00 €.

Vzhladom k tomu odbor majetku navrhol v sutaznych podmienkach vyvolavajucu kipnu
cenu vo vyske 250 000,00 €.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre na svojom 41. zasadnuti dia 14.05.2026 prerokovalo Navrh
na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve mesta Nitra (“Zamer odpredaja DOS
na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre®) a uznesenim €. 153/2026-MZ schvalilo:
1. nehnutel’nosti vo vylu¢nom vlastnictve mesta Nitra, a to:

— stavba so stp. €. 728 — obytny dom na parcele €. 4348,

— parcela registra C KN & 4348 — zastavana plocha anadvorie 0 vymere 195 m?,

evidované v LV ¢. 3681, k.u. Nitra,

ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 1 — 4, €1. 2 bod 1 pism. ¢), z dovodu protihodnoty,
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ktori mesto moze ziskat’ za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji prebytocného majetku
mesta,
2. zamer odpredaja nehnutel’'nosti formou obchodnej verejnej sutaze podl'a § 9a ods. 1 pism.
a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 8 ods. 2, Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni Dodatku ¢. 1 — 4 a to:

— stavba so sup. €. 728 — obytny dom na parcele ¢. 4348,

— parcela registra C KN ¢. 4348 — zastavand plocha anadvorie o vymere 195 m?,

evidované v LV ¢. 3681, k.0. Nitra,

Odbor majetku: Vseobecna hodnota nehnutel'nosti - obytného domu na Misionarskej ulici €.
15 bola stanovend Znaleckym posudkom ¢. 193/2023 zo dna 25.10.2023 vo vyske
142 653,61 €, vedl'ajsej stavby — skladovacieho priestoru k bytu na ul. Misionarska ¢. 15 vo
vyske 935,05 €, pozemku pod stavbami vo vyike 141,39 €/m?.

Vybor_mestskej Casti ¢. 2 Staré Mesto na svojom zasadnuti konanom dna 10.08.2026
prerokoval predmetny material a uznesenim ¢&. 45/2026-VMC suhlasi s odpredajom obytného
domu na Misionarskej ulici ¢. 15 v Nitre. K sataznym podmienkam sa Vybor mestskej Casti
¢. 2 nevyjadril.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’sku_¢innost® na riadnom zasadnuti konanom dna 19.08.2026 prerokovala
predmetny material a uznesenim ¢. 104/2026 odporaca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvdlit sutazné podmienky pre vypracovanie sitazného ndvrhu do obchodnej verejnej
sttaze: ,,Predaj obytného domu na ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre* podl'a predlozeného névrhu,
pricom komisia odporuéa zdbezpeku vo vyske 10% z minimalneho podania.

V ramci dodatocnej diskusie komisie k predlozenému materidlu odporaca komisia k navrhu
sutaznych podmienok, ktoré budi predlozené na schvdlenie Mestskému zastupitel'stvu
v Nitre, predlozit aj navrh ¢lenov sutaznej komisie na vyhodnotenie sutaznych navrhov
a zarovenl komisia odporica nastavit’ ukoncenie aukcie vhodnym spdsobom tak, aby sa
predislo moznej Spekulécii zo strany ucastnikov aukcie.

Mestska rada v Nitre — stanovisko dolozime na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zasadnutie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre predkladdme Navrh stt’aznych podmienok
pre vypracovanie sut'azného navrhu do obchodnej verejnej stitaze: ,,Predaj obytného domu na
ul. Misionarska ¢. 15 v Nitre.
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NAVRH KUPNEJ ZMLUVY

uzatvorend v zmysle §588 a nasl. zdkona &. 40/1964 Z. z. Obciansky zdkonnik v platnom zneni
uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Predavajuci: Mesto Nitra
vzastipeni: ... > primétor mesta Nitry
sidlo: Stefanikova trieda 60, 950 06 Nitra
bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s.
IBAN: SK04 0900 0000 0050 2800 1139
ICO: 00 308 307
IC DPH: SK2021102853
(dalej len ,, Preddvajiici )

Kupujici:
sidlo:
v zastlpen:
ICO:
IC DPH:
DIC:
bankové spojenie:
IBAN:
(dalej len ,, Kupujuci )
(Kupujuci a Predévajtici spolu d’alej len ,, zmluvné strany “)

CL1
Predmet kiapy

1. Predéavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, evidovanych v katastri nehnutelnosti SR,
zapisanych v LV &. 3681, v katastralnom Gzemi Nitra, obec Nitra, okres Nitra ako:

a) Bytovy dom so sup. €. 728 — obytny dom na pozemku parc. reg. ,,C*“ KN ¢&. 4384,
b) Pozemok parcela registra C KN & 4384 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 195 m2.

2. Predavajuci touto zmluvou predéva zo svojho vyluéného vlastnictva a Kupujtci kupuje do
vyluéného vlastnictva v podiele 1/1 k celku nehnutelnosti blizsie Specifikované v bode 1
tohto Clanku tejto zmluvy (dalej len ,, predmet kipy*).

CLII
Kiipna cena
1. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene vo VYEKE rrcrieceenenrenna. €
(Slovom: ......cccocovvvveieriiricece, eur) za cely predmet kipy, pricom tito kipna cena je,

vzmysle §38 ods. 1 zdkona &. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov, osloboden4 od platenia dane.

2. Kupujici uhradil pred podpisom tejto zmluvy na téet Predavajiceho Cast’ kipnej ceny
(finan€nd zdbezpeku) vo vyske spolu 25.000,- € (slovom: dvadsat’pittisic eur) v ramci
obchodnej verejnej sut'aze ,,Odpredaj bytového domu na ul. Misiondrska &. 15 v Nitre®, ktora
bude zapoéitana do kupnej ceny stanovenej v ods. 1. tohto &lédnku tejto zmluvy. Zvysnii ast’
kupnej ceny vo VYSKE .cceverreecseecnsnene € (slovom: .......cc.coceeuen.... eur) je Kupujuci povinny
uhradit’ Predavajucemu v celosti, na z4klade faktiry vystavenej Predavajlicim, v lehote
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splatnosti stanovenej na vystavenej faktire, ktord nebude kratia ako 14 dni odo diia jej
vystavenia. Vystavenad faktira bude Kupujicemu odoslandi na emailova adresu

Kipna cena sa povazuje za uhradent diiom pripisania finan¢nych prostriedkov v prospech
GCtu  Preddvajliceho, identifikovatelnych ako platba od Kupujiiceho, vo vyske
zodpovedajicej dohodnutej kiipnej cene v ods. 2 tohto &lanku tejto zmluvy.

V pripade, Ze kiipna cena nebude, o ilen z &asti, uhraden véas ariadne, je Kupujuci
povinny uhradit’ Predévajiicemu zmluvnii pokutu vo vyske 0,05 % z celkovej dlZnej sumy za
kazdy, €o i len zadaty, deit omeskania. Uhradenim zmluvnej pokuty nie st dotknuté naroky
Preddvajiceho doméhat’ sa uhradenia néhrady pripadnej $kody v plnej vyske.

CL I
Ostatné dojednania

Kupujiici vyhlasuje, Ze hranice a stav predmetu kiipy sii mu znime a predmetnt nehnutel’nost’
kupuje v takom stave, v akom sa nachadza ku ditu podpisu tejto zmluvy.

Predavajuci vyhlasuje a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze na Predmete kipy neviaznu
Ziadne dlhy, vecné bremend, pravne povinnosti ani préva tretich osdb.

Kupujici splnomoctiujii Preddvajiceho, ku vietkym tkonom savisiacim s prevodom
nehnutelnosti, ako aj na pripadné opravy tejto zmluvy, ndvrhu na vklad, spisanie a
podpisovanie dodatkov k tejto zmluve a nivrhu na vklad v mene vietkych ucastnikov zmluvy
za i¢elom pripadnych oprav chyb vytykanych katastralnym odborom prislusného okresného
uradu.

CL IV
Podanie navrhu na vklad vlastnickeho priva do katastra nehnutePnosti

V kipnej cene nie je zahrnuty spravny poplatok za ndvrh na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravny poplatok za navrh na vklad
vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti uhradi Kupujici v plnej vyske.

Kupujuici sa stane vlastnikom predmetu kiipy ditom povolenia vkladu vlastnickeho prava
k predmetu kiipy do katastra nehnutelnosti v jeho prospech.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnuteFnosti
na Okresny urad Nitra, katastrdlny odbor podpide a poda Predavajuci po zaplateni kdpnej
ceny v plnej vyske podla ¢l. II tejto zmluvy a sumy zodpovedajticej spravnemu poplatku za
ndvtrh na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze podpisanim tejto zmluvy si svojimi zmluvnymi
prejavmi viazani aZ do pravoplatnosti rozhodnutia Okresného tiradu Nitra, katastralneho
odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava Kupujiceho k predmetu kupy do katastra
nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v uréenej lehote a vo vzajomnej si¢innosti odstrania pripadné
nedostatky navrhu na vklad, pripadne jeho priloh. T4 zo zmluvnych stran, ktord neposkytne
su¢innost’ pri odstrdneni nedostatkov podania az ddévodu jej zavineného konania alebo
nekonania bude katastralne konanie zastavené, je povinnd druhej strane nahradit Skodu, ktora
jej tym vznikne.



CLv
Zaverecné ustanovenia
Zamer odpredaja predmetu prevodu z vlastnictva Predavajiceho do vlastnictva Kupujticeho
bol schvéleny uznesenim Mestského zastupiteI'stva v Nitre & 153/2026 -MZ zo dna
14.05.2026 v zmysle § 9a ods. 1 pism. a) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov.

Sut'azné podmienky pre vypracovanie stitazného navrhu do OVS »Predaj obytného domu na
ul. Misiondrska €. 15 v Nitre“ boli schvalené uznesenim Mestského zastupitel’stva v Nitre &.
.......... /2026-MZ zo diia ............2026.

Tato zmluva je uzatvorend a nadobvida platnost’ diiom Jeho podpisu poslednym zo zastupcov
zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda uéinnost’ diom nasledujucim po dni jeho zverejnenia a Mesto Nitra ju
zverejni v Centrilnom registri zmlGv v zmysle § 5a zdkona &.211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (zdkon o slobode
informacii) v platnom zneni.

O zverejneni zmluvy podla bodu 4. tohto &lanku svedéi pisomné potvrdenie o zverejneni
zmluvy. Mesto Nitra vyd4 zmluvnej strane na poziadanie pisomné potvrdenie o zverejneni
zmluvy.

Zmluvné strany berd na vedomie, e G¢inky prevodu vlastnickcho prava nastantt dfiom
nadobudnutia privoplatnosti rozhodnutia Okresného tradu Nitra, katastrdlneho odboru
o povoleni vkladu vlastnickeho priva do katastra nehnutelnosti (vecno-pravne uginky
zmluvy).

Této zmluva moZe byt menend alebo doplnena len po dohode obidvoch zmluvnych stran
ocislovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budi tvorit Jj&j neoddelitePni sudast’.

Zmluva je vyhotovend v siedmich rovnopisoch, zktorych kazdy ma platnost origindlu.
Predavajuci obdrzi 4 (slovom: styri) vyhotovenia zmluvy, Kupujuci obdrzi 1 (slovom:
vyhotovenie zmluvy a 2 vyhotovenia zmluvy budi tvorit’ prilohu navrhu na vklad do katastra
nehnutelnosti.

Zmluva bola zmluvnymi stranami preditana, schvalend a na znak toho, Ze obsahuje ich
skuto¢nt, vaZznu a slobodnti v6Fu i vlastnoruéne podpisana.

V Nitre, dfia.......cooveeeeeeeeoee V Nitre, dfia......cccovvvveeeeeenen,
Marek Hattas a
primator Mesta Nitra kupujtici



Obytny dom na Misiondrskej ul. & 15 so sup. & 728 na parcele C KN &. 4384 a parcela
registra C KN ¢. 4384, k. 1. Nitra, LV & 3681, o viymere 195 m?, (zdroj ZB GIS)
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Obytny dom na Misiondrskej ul. & 15 so stip. & 728 na parcele C KN & 4384 a parcela

registra C KN ¢. 4384, k. 1. Nitra, LV & 3681, o vymere 195 mz, (zdroj ZB GIS -
ortofotomapa)

Legenda

predmet odpredaja C KN &. 4384, o vymere 195 m?,
Misionarska ul. €. 15, LV ¢&. 3681




Parcela registra C KN ¢&. 4384, k. . Nitra, LV & 3681, o vymere 195 m?, obytny dom
Misionarska ul. &, 15

Obr. ¢. 1 Obr. ¢.2

Parcela registra C KN &. 4384, k. . Nitra, LV &. 3681, o vymere 195 m?, obytny dom
Misionéirska ul ¢. 15

Obr.¢. 3



Parcela registra C KN ¢&. 4384, k. . Nitra, LV &, 3681, vedlajsia stavba — skladovaci
priestor k bytom, Misionarska ul. &. 15

Obr. ¢. 4



Interiér obytného domu &. 15 na Misiondrskej ulici:

v" pohl’ad na chodbu s vychodom ku skladovaciemu priestoru (obr. ¢. 1)

Obr. ¢. 1

v' kipel’iia, izby (obr. & 2 — 9)

Obr. ¢&. 2



Obr. ¢&. 4
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Obr. ¢. 6

Obr. &. 5



Obr. &. 7

Obr.¢. 8

Obr. ¢.9



v" schodisko na povalu (obr. & 10)

obr. ¢. 10

v’ povala (obr. & 11 - 14)

Obr. ¢. 11



Obr. &. 14



v' vedlajSia stavba — skladovaci priestor k bytom (obr. & 15 - 19)

Obr. &. 15

Obr. ¢. 16



¢. 18

Obr.

Obr. ¢. 17
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