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Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Nitre €. 149/2020 - MZ zo dna 18.06.2020

K bodu: Diskusia
l.

Kontrola na zasadnutie mestského zastupitelstva 22.09.2026
Mestské zastupitelstvo v Nitre

uklada
utvaru hlavného architekta

1.A Navrh na obstaranie Uzemného planu zény Velké Janikovce — lokalita ulic Hlavna,
Rab&ekova a Golianovska (severovychodna &ast MC Janikovce) vratane spracovania
uzemnoplanovacich podkladov — urbanistickej studie danej lokality, vypracovanie predmetnej
uzemnoplanovacej dokumentacie so zapracovanim protipovodfiovych poZiadaviek
s podmienkou, Ze ziadatel (zdruzenie obCanov Nitra — Janikovce severovychod) zabezpedci
a zafinancuje vypracovanie predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentacie.

1.B V spolupraci s odborom ekonomiky a rozpoctu, odborom verejného obstaravania
a s odborom sluzieb Uradu zabezpedit potrebné nalezitosti a proces obstarania Uzemného
plénu zény MC Janikovce — lokalita ulic Hlavné, Rabéekova a Golianovské (severovychodné
&ast' MC Janikovce).

2. Odborné stanovisko k navrhu plnenia zavéznej Casti Uzemgého planu mesta Nitra bod
1.13 ... obstarat’ a schvalit Uzemny plan zény ....pre celt MC Janikovce. Termin plnenia,
navrh na rozpocet.

3. PredloZit' Informativnu spravu o stave, funkénosti a majetkovych pomerov vo vztahu:
a. k protipovodriovému systému v MC Janikovce a navrhy na optimalizaciu
a sfunkénenie protipovodriového systému v MC Janikovce
b. k pristupovym cestam do rozvojovych lokalit 37, 37a, 38, CD
c. k polnym cestam podla zvykového préva v MC Janikovce a navrhy na optimalizaciu
a sfunkcnenie tychto ciest

v v

alebo mimoriadne MZ, ktoré bude skér)
NT: 30.06.2026
K: Mz

Plnenie:
K bodu 1B) a k bodu 2):

Podla §17 ods.1) stavebného zdkona organy uzemného planovania su povinné
obstaravat Uzemnoplanovaciu dokumentaciu v sulade s potrebami Uzemného rozvoja
a starostlivosti o Zivotné prostredie v primeranom a hospodarnom rozsahu. Uzemné plany
obci a uzemné plany zoén sa obstaravaju vzdy na vystavbu novych obci, na umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb a na podstatnu prestavbu, dostavbu alebo asanaciu existujucich
obci alebo ich Casti s ciefom zlepsit Zivotné prostredie, zabezpedit ekologicku stabilitu
a trvalo udrzatelny rozvoj.

Podmienka obstarania Uzemného planu zoény Janikovce bola premietnuta do
zavaznej Gasti Uzemného planu mesta Nitra (dalej len UPN Nitra) v ramci obstarania
dokumentécie: ,Zmeny adopinky &2 UPN Nitra“, schvalené uznesenim Mestského
zastupitelstva v Nitre €.214/2008- MZ zo dna 26.06.2008 v suvislosti so zaberom vacsej
vymery pofnohospodarskej pédy pre roz§irenie zastavaného uzemia.
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Plocha zastavaného a rozvojového tizemia MC Janikovce tvori rozlohu cca 310 ha.
Predpokladané naklady na obstaranie Uzemného planu zény Janikovce (UPN zény)
v rozsahu rieSeného Uuzemia 310ha boli v roku 2020 stanovené na 197 500,- € vratane DPH.

V suCasnosti  zastavané, stabilizované uzemie nevyzaduje obstaranie finan¢ne
nakladnej uzemnoplanovacej dokumentacie pokial sa neplanuje jeho asanacia a prestavba.
Formou UPN zény je vhodné riesit mensie &asti Uzemia sidla (optimalne do 30 ha
a maximalne do 50 ha) — rieSenie zény s vymerou Uzemia 310 ha prekraCuje ramec zény pre
podrobnost v mierke 1:1000 (rozloha rieSeného uzemia je uz v kategorii Uzemného planu
obce - UPNO). Upozorfiujeme , ze v UPN zény sa definuju regulativy na jednotlivé parcely
a navrh je nutné dohodnut s dotknutymi organmi a vlastnikmi a spravcami verejného
technického vybavenia uzemia a prerokovat s vlastnikmi pozemkov a stavieb v rieSenom
Uzemi — narognost a zdihavost prerokovacieho procesu.

Uzemny plan zény by mal riesit prioritne nové rozvojové plochy s ich vazbou na

kontaktné zastavané uzemie a v SirSich suvislostiach koncepéné zasady pre potreby
dopravnej a technickej verejnej infrastruktary.
V mestskej &asti Janikovce je vymedzenych v UPNO mesta Nitra cca 50ha novych
rozvojovych pléch na nezastavanych pozemkoch v |. etape zaberov pédneho fondu. Pre
takyto rozsah Uzemia sa da organizovat a regulovat rozvojovy zamer formou UPN
jednotlivych zén v mierke regulaénych vykresov 1:1000.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢.157/2020 — MZ dna 29.06.2020 schvalilo
obstaranie Uzemného planu zény Janikovce 1., Nitra - ramcovo lokality zaberov
polnohospodarskeho pédneho fondu &.37, 37a, 37b a CD podla Uzemného planu mesta
Nitra, vratane urbanistickej Studie (ak bude potrebna ako Uzemno-planovaci podklad), s
podmienkou, ze ziadatel (ZdruzZenie ob¢anov mestskej ¢asti Nitra — Janikovce,) uhradi
naklady na vypracovanie predmetnej Utzemnoplanovacej dokumentacie.

Utvar hlavného architekta v spolupraci s odborom sluZieb uradu, referatom pravnym
v zmysle ukladacej €asti uznesenia pripravil podklady k rokovaniu so zdruzenim o obstarani
Uzemného planu zény Janikovce |., Nitra s grafickou prilohou uréenia hranic rie$eného
uzemia zony. Vymedzené uzemie rieSenej zony tvori rozlohu cca 25 ha.

Podla § 19 stavebného zakona naklady spojené s obstaranim uzemnoplanovace;j
dokumentacie uhradza organ uzemného planovania ktory ju obstarava. Organ uzemného
planovania méze pozadovat Ciastocnu alebo uUplnd Uhradu nakladov za obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentacie od organov Statnej spravy , organov samospravnych
krajov, obci, fyzickych oséb alebo pravnickych oséb., ktorych vyhradna potreba vyvolala
obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie.

Utvar hlavného architekta Ziadatela pisomne informoval o zneni uznesenia
Mestského zastupitel'stva v Nitre €.157/2020 — MZ zo dfa 29.06.2020 a vyzval zdruZenie
k rokovaniu o potrebnych naleZitostiach pre moZnost obstarania uUzemnoplanovacej
dokumentacie. ZdruZenie neodpovedalo ani na opakované vyzvy UHA k rokovaniu vo Veci
dohodnutia spbdsobu Uhrady nakladov na obstaranie predmetnej Uzemnoplanovacej
dokumentécie.

Predpokladané naklady na obstaranie UPNZ Janikovce |., Nitra v rozsahu
vymedzeného Uzemia 25 ha schvalilo Mestské zastupitelstvo v Nitre v rozpo&te Mesta Nitra
pre rok 2022 v kapitole - Utvar hlavného architekta.

Podkladom pre urenie ceny pre verejné obstaravanie zhotovitela uzemného planu
zbny bol prieskum predpokladanej hodnoty zakazky. Uspes$na ponuka vybrana na zaklade
kritérii ur€enych v ramci VO na vyber zhotovitefa uzemného planu z6ny, predloZzena od K2
ateliér, s.r.o, v zastupeni konatela Ing. arch. Rastislava Kocajdu s ktorym bola uzatvorena
zmluva ¢&.1730/2022/UHA zo dfia 17.8.2022. Celkova cena za vyhotovenie predmetu zmluvy
je 32 400,- € vratane DPH.

Utvar hlavného architekta zabezpeduje obstaranie Uzemného planu zény Janikovce
I., Nitra v sulade s uznesenim Mestského zastupitefstva v Nitre 149/2020 - MZ zo dna
18.06.2020, v nasledovnych etapach:
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Ukond&ené etapy obstarania predmetnej UPD:

l. etapa - pripravné prace - zverejnenie oznamenia o zacati obstaravania, vyber
spracovatela UPD formou VO — Ateliér K2 — Ing. arch. Kog&ajda, sustredenie UPP
a ostatnych podkladov podla §9a SZ a v spolupraci so
spracovatelom, vyhodnotenie ich zavaznosti a moznosti vyuzitia,

. etapa - vypracovanie prieskumov a rozborov rieSeného uzemia zony,

ll. etapa - vypracovanie navrhu Zadania uzemnoplanovacej dokumentacie,

IV. etapa - verejné prerokovanie Zadania uskutocnené v termine od 15.05.2023 do
16.06.2023, vyhodnotenie pripomienok, dohodnutie Zadania s dotknutymi
organmi, organizaciami a tymi ktori pripomienkovali navrh Zadania, Uprava
Zadania v zmysle vysledkov prerokovania, predloZenie na preskimanie podla
§20 stavebného zakona (dalej SZ),

V. etapa - schvalenie Zadania Mestskym zastupitelstvom v Nitre uznesenim ¢.
495/2023 — MZ zo dita 14.12.2023.
Vi. etapa - vypracovanie Navrhu UPNZ Janikovce I., Nitra na podklade schvaleného

Zadania a jeho prerokovanie v odbornej Komisii pre Uzemné planovanie
architekturu, verejny priestor a investi¢nu €innost, prerokovanie konceptu navrhu
s vlastnikmi pozemkov rieSenim priamo dotknutymi 07/2024, dopracovanie
navrhu v zmysle vyhodnotenych pripomienok a podnetov od vlastnikov
pozemkov.

VIl. etapa - predlozenie Navrhu uzemného planu zény na zistovacie konanie v procese
SEA podla zakona €.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie,

VIIl. etapa - verejné prerokovanie Navrhu Uzemného planu zény Janikovce |., Nitra
v termine od 07.04.2025 do 15.05.2025, prerokovanie s Komisiou pre uzemné
planovanie architekturu, verejny priestor a investiénu ¢innost' pri MZ,

UHA, odborov MsU v Nitre.

IX. etapa -vyhodnotenie pripomienok z prerokovania Navrhu, dohodnutie pripomienok
s dotknutymi organmi podla §22 zakona ¢&. 50/1976 Z. b. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) (dalej len SZ), opatovné prerokovanie
s tymi ktori pripomienkovali navrh, zapracovanie dohodnutych a akceptovanych
pripomienok do navrhu Uzemného planu zény Janikovce |., Nitra

X.aetapa -zapracovavanie vyhodnotenych pripomienok do Navrhu Uzemného planu
zbény Janikovce I., Nitra spracovatelom, v termine 02-03/2026. Vzhladom na
vyznamnu zmenu v navrhu a usmerneni Regionalnym uradom pre Uzemné
planovanie, nutné opatovne rieSit’ prerokovanie navrhu uzemného planu.

X.b etapa - uskutoénené opatovné prerokovanie Navrhu, stanoveny termin verejného
prerokovania na 11.06.2026. Po ukonc&eni pripomienkovania 05.07.2026 boli
pripomienky opatovne vyhodnotené k zapracovaniu do Navrhu. Predbezné
vyhodnotenie pripomienok bolo prezentované v odbornej Komisii pre uzemné
planovanie architekturu, verejny priestor a investicnu Cinnost.

Prebiehajuca etapa:
X.c etapa - zapracovavanie opatovnych vyhodnotenych pripomienok do Navrhu
Uzemného planu zény Janikovce I., Nitra spracovatefom,

Ramcovo nasledujuce etapy obstarania predmetnej UPD :

Xl. etapa - predloZenie navrhu UPD na preskimanie podia §25 SZ,

Xll. etapa - predloZenie navrhu UPD na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
Xlll. etapa - vyhotovenie &istopisu a ulozenie UPD podla §28 SZ.

K bodu 3):

a.) Mestska rada v Nitre k informativnej sprave vypracovanej Utvarom hlavného
architekta MsU v Nitre v spolupraci so ZsVS a.s., Nitravzmysle bodu 3) uznesenia
€.149/2020 — MZ zo dna 18.06.2020 prijala uznesenie ¢.369/2020 — MR zo dna 25.08.2020,
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ktorym uloZila prednostovi Mestského uradu v Nitre plnenie zaverov a odporuéani v bode 1
az 6 v zmysle predlozeného materialu v €asti k bodu 3) Informativna sprava.

Zavery a odporucania vyplyvajuce z Informativnej spravy formulované v bodoch 1 az
6 su zamerané na udrzanie funk&nosti existujuceho protipovodrioveho systému (dazdovej
kanalizacie) v mestskej asti Janikovce. Pre zabezpedenie plnenia uznesenia boli stanovené
konkrétne ulohy a terminy v bodoch 1 az 6 s uvedenim povereného strediska, odboru resp.
atvaru MsU, ktoré bude zabezped&ovat pinenie konkrétnej dlohy vyplyvajicej z uznesenia
€.369/2020 — MR zo dha 25.08.2020 (plnenie uznesenia &.369/2020 — MR zo dra
25.08.2020 - material 606/2020).

UHA obstaral uzemnotechnicky podklad: Studia prirodnych a zrazkovo
odtokovych pomerov miestnej ¢asti Janikovce“, vypracovany spoloénostou Agroprojekt
Nitra s.r.o.. Predmetna Stidia rieSi v zaujmovom uUzemi (miestna Cast Janikovce) na
podklade analyzy prirodnych, geomorfologickych, hydrologickych a hydrogeologickych
pomerov navrh protieréznych a vodozadrznych opatreni.

Uzemny priemet $tadiou navrhovanych opatreni bol zapracovany do navrhu
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta Nitra formou zavaznych regulativov
podmiefiujucich dostavbu najma rozvojovych pléch v miestnej €asti Janikovce.

Utvar hlavného architekta na podklade vy$sie uvedenej overovacej technickej studie
pripravuje obstaranie |. etapy realizatnej dokumentacie: ,Protipovodriové opatrenia Nad
Janikovcami“ s dodanim 03/2026.

Zaroven utvar vypracoval zadania pre vyhlasenie obstarania pre zabezpecenie
overovacich technickych studii ako podkladu pre obstaranie projektovych dokumentacii:

PD Ramové mosty — vodoochranné opatrenia — DIha ulica

PD Vodoochranné opatrenia MC Janikovce.- kanal.

K ukonceniu jednotlivych uloh v stanovenom termine nedoslo, z dévodu pripravy viacerych
vodoochrannych projektov v celom meste Nitra. Pre naroCnost obstarania, problémy
s necenenim projektov kde oslovené subjekty neprejavili zaujem o spracovanie uvedenegj
PD, bola rieSena spolupraca len s jednym subjektom. Na zaklade vytaZenosti spracovatela
boli urené projekty a ich ¢asové harmonogramy, v zmysle ktorych sa vie spracovatefl
venovat vzhladom na naro¢nost’ a situaciu.

b.) ac.) V navrhu uzemného planu zény Janikovce I., Nitra su rieSené hlavné pristupové
a obsluzné komunikacie do rozvojovych uUzemi so zamerom vymedzit novo-navrhované
verejné priestory v parametroch umozZnujucich umiestnenie technickej infrastruktury
(inzinierske siete, obojsmerna cesta, peSie komunikacie, cyklistické komunikacie, pripadne
parkovacie plochy) a plochy verejnej zelene a minimalizovat dopravne zatazenie
parametrami nevyhovujucich miestnych ciest.

Aktualne prebieha zapracovavanie opatovnych vyhodnotenych pripomienok do
Navrhu Uzemného planu zény Janikovce 1., Nitra spracovatelom.

Uznesenie v bodoch 1B), 2) a 3) sa pIni navrhujeme novy termin kontroly 30.06.2027
Spracovali:

Ing. arch. Eva Ligacova, Odborna referentka referatu urbanizmu a architektdry, UHA
Ing. arch. Lenka Lazor Konecna, referent urbanista, UHA

Ing. arch. Milan Csanda
Hlavny architekt mesta Nitra

V Nitre dria 18.08.2026



