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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 302/2021-MZ zo dia 09.09.2021,
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v K. 0. Nitra a navrh na
ukoncenie Njomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. j. 2631/2017/OM zo dna
1.12.2017 (RH - invest, s. r. 0. - odpredaj ¢asti pozemkov pre stavbu ,,Parovéan*) PHOZ
schvaluje

A

zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 302/2021-MZ zo dna 09.09.2021

nasledovne:

- v schval'ovacej Casti uznesenia vypustit’ povodné znenie a nahradit’ ho znenim:

., 1. nehnutelnosti ako trvale prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle ¢l. 2 bod 1 pism. c),
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4), ako
protihodnotu, ktoru mesto moze ziskat' za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebytocného majetku mesta, a to:
casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 288 m? v K. . Nitra, zapisanych
na LV ¢. 3681, vV rozsahu podl’a geometrického planu ¢ 6/2026 zo dina 15.01.2026, uradne
overeny dna 22.01.2026 pod ¢. GI1-73/2026, ktorym vznikli novovytvorené parcely:

- parc. & 720729 - ostatnd plocha 0 vymere 277 m? odclenend z CKN parc.¢. 720/17,
- parc. & 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? odclenend z CKN parc. & 720/25,
- parc. & 811/2 — zastav. plocha o vymere 10 m? odclenend z CKN parc.é. 811,

2. zamer odpredaja Casti pozemkov vo viastnictve Mesta Nitra spolu 0 vymere 288 m? v k. 1.
Nitra, zapisanych na LV ¢. 3681 a sposob prevodu predmetnych nehnutelnosti podla § 9
ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
predajom, ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci Vv zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. j) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4, nakolko
nemozno objektivne predpokladat, Ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’ ina
osoba, nez ta, na ktoru sa ma majetok mesta podla schvalovaného zameru previest, a t0:
novovytvorené parcely V rozsahu podl’a geometrického planu ¢ 6/2026 zo dna 15.01.2026,
uradne overeny dna 22.01.2026 pod ¢. G1-73/2026, a to:

- parc. & 720729 - ostatnd plocha 0 vymere 277 m? odclenend z CKN parc. ¢& 720/17,
- parc. & 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? odclenend z CKN parc. & 720/25,

- parc. & 811/2 — zastav. plocha 0 vymere 10 m? odclenend z CKN parc. ¢ 811

pre spolocnost RH - invest, s. r. 0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.

Podla Znaleckého posudku ¢. 212026 zo dna 28.01.2026 vypracovaného Ing. G. Hodulom je
vSeobecnd hodnota novovytvorenych pozemkov stanovend vo vyske 36 843,84 €, t. |.
127,93 €/m?.*

B.

Odpredaj &asti pozemkov VO vlastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 288 m? v k. u. Nitra,
zapisanych na LV €. 3681, z dovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism. f)
zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism. j)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov €. 1 - 4, nakolko
nemozno objektivne predpokladat, ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut’ ind osoba,
nez ta, na ktorl sa mé majetok mesta podl'a schval'ovaného zameru previest’, a to:




novovytvorené parcely v rozsahu podPa geometrického planu ¢. 6/2026 zo dna 15.01.2026,
uradne overeny dna 22.01.2026 pod ¢. G1-73/2026, a to:
- parc. & 720/29 - ostatna plocha 0 vymere 277 m? od¢lenena z CKN parc.¢. 720/17,
- parc. & 720/32 - zastav. plocha o0 vymere 1 m? od¢lenena z CKN parc. &. 720/25,
- parc. & 811/2 — zastav. plocha 0 vymere 10 m? od¢lenena z CKN parc.¢. 811
pre spolo¢nost’ RH - invest, s. r. 0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685 za kipnu
cenu podla znaleckého posudku vypracovaného v ¢ase uzatvorenia riadnej KZ, ktory
zabezpeci Mesto Nitra. Kupna cena nebude vSak nizSia ako vSeobecna hodnota stanovena
Znaleckym posudkom &. 60/2026 zo diha 04.03.2026, t.j. 191,76 €/m?. Koneénu vysku kapnej
ceny bude schval'ovat’ mestské zastupitel'stvo.

Pre ucely preukazania iného prava k pozemkom pre vydanie rozhodnutia o stavebnom
zamere a K overeniu projektu planovanej stavby ,,Pdrovéan‘ bude uzatvorena zmluva o buducej
kapnej zmluve. Kupna zmluva bude uzatvorena po nadobudnuti pravoplatnosti povolenia na

realizaciu stavby, najneskor vSak do 3 rokov odo dia G¢innosti tohto uznesenia.

C.

ukoncenie Najomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna 1.12.2017
(dalej ako ,,NZ*), uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajimatel'om a spolocnostou RH -
invest, s. . 0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685, ako najomcom, predmetom ktorej je
prendjom &asti o vymere 70 m? z pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. Gizemi Nitra, ,,C“KN
parc. ¢. 720/1, LV ¢. 3681, na dobu neurciti od nadobudnutia uc¢innosti NZ za njjomné 1,-€/rok za
cely predmet najmu, za u¢elom vybudovania 5 parkovacich miest a sucasne zriadenie predkupného
prava K Casti predmetného pozemku V prospech Najomcu, Dohodou o ukonéeni NZ ku diu
nadobudnutia u€innosti tejto Dohody.




Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre ¢. 302/2021-MZ zo diia 09.09.2021,
navrh na nakladanie s nehnutePnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v K. . Nitra
a navrh na ukonéenie Najomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava
€. §. 2631/2017/0OM zo dina 1.12.2017
(RH - invest, s. r. 0. - odpredaj ¢asti pozemkov pre stavbu ,,Parovéan*) PHOZ

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 302/2021-MZ zo diia 09.09.2021 schvalilo:

., 1. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uizemi Nitra, a to cast’
0 vymere cca 250 m? z ,C** KN parc. ¢. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m? a cast’
pozemku 0 vymere cca 20 m?* z ,,C*“ KN parc. ¢. 811 — zastav. plocha a nadvorie o vymere
6925 m? (vymeru spresni geometricky plan) pre spolocnost RH - invest, s. r. o., Durkova
ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685, t. j. plocha pod hlavnou budovou pldnovanej stavby

6

., Parovéan “.

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdmer prendjmu casti pozemkov vo viastnictve Mesta Nitra v kat. vizemi Nitra spolu
0 vymere cca 950 m* (vymeru spresni geom. plan) z parc. reg. ,,C* KN & 720/17 — ostatna
plocha o vymere 1051 m?, & 811 — zastav. plocha a nddvorie o vymere 6925 m?, ¢ 720/16
— zastav. plocha a nddvorie o vymere 2266 m> ac¢. 720/1 — ostatnd plocha o vymere
23396 m2, LV & 3681 na dobu urciti pocas realizacie planovanej stavby ,, Parovéan*
(dalej ako , planovand stavba“) do dna nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia prislusnych stavebnych objektov k planovanej stavbe max. vsak na 2 roky od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k prislusnému stavebnému objektu
V ramci planovanej stavby podla toho, ktord z uvedenych skutocnosti nastane skor, pre
spolocnost RH - invest, s. r. 0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.
Investor je povinny vybudovat na predmetne ndjmu spevnené plochy, parkovacie miesta
asadové upravy, ktoré budu sluzit pre verejnost za dodrzania vopred urcenych
poziadaviek odbornych utvarov Mesta Nitra. Sucastou riesenia spevnenych ploch bude
vybudovanie spevnenych ploch pre chodcov vrdtane vysadby stromovej aleje pozdls
Parovskej ulice podla poziadaviek odboru dopravy. Tieto novovybudované spevnené
plochy, 15 parkovacich miest (vratane 5 parkovacich miest, ktoré vybuduje investor na
pozemku v zmysle Najomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. j. 2631/2017/0M
zo dna 01.12.2017) a sadové upravy prevedie po kolaudacii do 3 mesiacov do viastnictva
Mesta Nitra bezodplatne prip. za kupnu cenu vo vyske 1,- €, za kazdy stavebny objekt.
Spomenuté stavebné objekty budu vybudované podla poZiadaviek Mesta Nitra a Vv sulade
S prislusnymi technickymi normami. Investor je povinny prizvat k vystavbe planovanej
stavby vrdtane stavebného a kolaudacného konania zdstupcov Utvaru hlavného architekta
a odboru dopravy MsU v Nitre tych stavebnych objektov planovanej stavby, ktoré po
kolaudacii maju byt predmetom prevodu do vlastnictva Mesta Nitra.

Investor je zaroven povinny dodrzat’ podmienky Vyboru mestskej casti ¢. 2 — Staré mesto

20 dria 16.08.2021:

- Pozadujeme dodrzat parametre stavby tzn. nezasahovat stavbou a schodiskami
do priestoru mimo planovany objekt.

- 5 parkovacich miest v najomnej zmluve z roku 2018 vybudovat a odovzdat' v zmysle
najomnej zmluvy.



- Dalsich 10 parkovacich miest vybudovat na ndklady investora a nasledne po kolauddcii
do 3 mesiacov odovzdat do majetku mesta bez dalsich podmienok ako ndhradu
za zobraté parkovacie miesta v lokalite.

- Vybudovat spevnené plochy pred objektom smerom k Parovskej ulici v celej Sirke
od budovy po jazdny pruh Parovskej ul..

- Vrdmci spevnenej plochy pozdls Pdrovskej ulici realizovat alej vzrastlych stromov
S pouzitim root control systému alebo korennovych buniek.

Predmetné pozemky sa nachddzajii vedla nehnutelnosti vo vilastnictve spol. RH - invest,
S.r.o., zapisanych na LV ¢. 6068: stavba s. ¢. 1716 na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢. 748
apozemky ,,C*“ KN parc. ¢. 748 ac. 720/15. Doévodom odpredaja a prenajmu casti
predmetnych pozemkov sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost,
Ze spol. RH - invest, s. r. 0. po odstraneni svojej stavby vybuduje na svojich a predmetnych
mestskych pozemkoch v ramci stavby , Parovéan® polyfunkcény objekt, V sulade
S urbanistickou Studiou ,,Revitalizacia sidliska Pdarovce” a po kolaudacii prevedie
do majetku Mesta Nitra tie spevnené plochy, parkovacie miesta a sadové upravy, ktoré budi
sluzit pre verejnost.

Zaroven ulozilo veducej odboru majetku zabezpecit postup stanoveny zakonom SNR
¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov v zmysle bodov 1. a 2 schvalovacej
Casti uznesenia V termine do 31.12.2021.

Mesto Nitra, odbor majetku MsU v Nitre eviduje Ziadost® spolo¢nosti RH - invest, s.
r. 0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685 (dalej ako ,,Ziadatel) zo diia 08.12.2025
0 zmenu uznesenia ¢. 302/2021-MZ zo diia 9.9.2021 (V prilohe), ktorym bol schvaleny:
1. zamer odpredaja Casti pozemkov v k.. Nitra CKN parc. ¢. 720/17 a ¢. 811, LV ¢. 3681 spolu
o vymere cca 270 m? a
2. zémer prendjmu Casti pozemkov parc. reg. ,,C“ KN ¢. 720/17, €. 811, ¢. 720/16 a ¢. 720/1, LV
¢. 3681 spolu 0 vymere cca 950 m?.
Stcasne poziadal o uzatvorenie zmluvy na uzivanie Casti pozemkov na stavenisko a Casti
pozemkov na vystavbu vyvolanych tprav - spevnené plochy chodniky a vjazd, prelozka
verejn¢ho osvetlenia.

Po schvéleni uznesenia ¢. 302/2021-MZ bol pre Investora vydany suhlas s vybudovanim
planovanej stavby ,,Parov€an vratane inzinierskych sieti (d’alej ako ,,planovana stavba®), ktory
bol podkladom pre vydanie tzemného rozhodnutia ¢. SP 14020/2023-011-Ing.Hu zo dna
20.05.2024, ktoré bolo neskor zastavené na zdklade rozhodnutia Regionalneho Gradu pre izemné
plénovanie a vystavbu Nitra zo dna 16.12.2024. Jednym z doévodom bolo, ze na vytvorenie
parkovacich miest za BD na Stavbarskej ul. na zeleni je potrebnd zmena uzemného planu.
Investor poziadal Mesto Nitra o zmenu UPN dodatkom ¢. 8, no jeho spracovanie a samotné
schvalenie je dlhodoby proces.

Ziadatel' zmenil projekt tak, Ze potrebny po&et parkovacich miest pre dani stavbu bude
len v ramci jeho pozemku.

Ziadatel prilozil vykres s farebnym vyznagenim &asti pozemkov v zmysle novej PD,
ktoré ziada odkupit’ — zvicSend vymera na 287 m? atiez Casti pozemkov na stavenisko a Casti
pozemkov na vystavbu vyvolanych tprav- spevnené plochy chodniky a vjazd — v prilohe.

Zaroven informoval, Ze v spodnej Casti parcely €. 720/29 a ¢. 720/15 sa nachéddza tepelny
kanal v sprave Nitrianskej teplarenskej spolo¢nosti a.s. zabezpecujici vykurovanie okolitych
obytnych domov. Teplovodnému kandlu prislucha z oboch stran ochranné pasmo (celkovo




v Sirke cca 2,5m), ktoré neumoznuje pripadnt vystavbu, z uvedeného dovodu v ramci projektu
,Parovcan® riesi jeho prekladku v spolupraci s NTS, a.s.

V prilohe Vam zaroveii prikladdme vyjadrenie Utvaru hlavného architekta zo dia
21.10.2025 k stavebnému zameru, situaciu PD, vizualizaciu, technicku spravu.
Samostatna PD pre spevnené plochy sa vyhotovuje.

Ziadatel’ odkupil v r. 2018 od Mesta Nitra pozemok v k. . Nitra ,,C* KN parc. ¢. 720/15
0 vymere 78 m? za u¢elom vybudovania polyfunk&ného objektu ,, Pdarovéan* (po zburani svoje;
stavby sap. ¢. 1716 — verejné WC na p.¢. 748, ktora aj s pozemkom odkupil od Mesta Nitra, ako
vitaz OVS) v stlade s urbanistickou $tadiou ,, Revitalizacia sidliska Parovce* za kupnu cenu
110,- €/m? + DPH s podmienkou, Ze na vlastné naklady vybuduje 5 parkovacich miest, v zmysle
uznesenia ¢. 306/2015-MZ zo dna 10.09.2015 v zneni uzn. ¢. 417/2015-MZ zo dna 26.11.2015,
ktorym zaroven Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo t¢elovo pouzit’ finanéné prostriedky
z predaja pozemku na vybudovanie 5 parkovacich miest na ulici Stavbarska.

Zaroved bola pre uéely vybudovania 5 parkovacich miest K tejto stavbe so Ziadatel'om,
ako najomcom (d’alej ako ,Nijomca™) uzatvorend Najomna zmluva so zriadenim
predkupného prava ¢&. j. 2631/2017/0OM zo dia 1.12.2017 (dalej ako ,,NZ*), predmetom ktorej
je prenajom &asti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra ,,C“KN parc. &. 720/1 o vymere 70 m? na
dobu neurciti od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy za najomné 1,-€/rok za cely predmet
najmu, za ucelom vybudovania 5 parkovacich miest za podmienky, ze parkovacie miesta budu
k dispozicii pre verejnost’ v ¢ase od 18.00 hod. do 08.00 hod., pri¢om v ostatnom ¢ase budl
k dispozicii pre vlastnikov a zakaznikov planovanej polyfunkénej stavby na pozemkoch ,,C* KN
parc. ¢. 720/15 ac. 748. V pripade, ak do 2 rokov od vydania stavebného povolenia na
vybudovanie parkovacich miest nebude vydané kolauda¢né rozhodnutie, bude upravena vyska
najomného na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Predmetom NZ je aj zriadenie predkupného prava K predmetu prenajmu Vv prospech
N4jomcu, pricom minimalna kiipna cena bude stanovend znaleckym posudkom.

NZ bola uzatvorena v zmysle uznesenia ¢. 271/2016-MZ zo dna 08.09.2016 v zneni uzn.
€. 421/2016-MZ zo dna 15.12.2016.

VMC 2 — Staré mesto: 7iadost' prerokoval diia 12.01.2026 — sthlasi so zmenou uznesenia &.
302/2021-MZ - zvécSenie vymery pozemkov na odpredaj, zruSenie povinnosti vybudovat’ 15
parkovacich miest za BD na Stavbarskej ul. a zruSenie NZ ¢.j. Ndjomnej zmluvy SO zriadenim
predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna 1.12.2017.

Pre ucely upresnenia predmetu odpredaja bol vyhotoveny geom. plan ¢. 6/2026 zo dna
15.01.2026, tiradne overeny dna 22.01.2026 pod ¢. G1-73/2026 (v prilohe), ktorym z pozemkov
vo vlastnictve Mesta Nitra, LV ¢&. 3681 vznikli novovytvorené parcely spolu 0 vymere 288 m?,
ato:

- parc. & 720/29 - ostatna plocha 0 vymere 277 m? od¢lenend z CKN parc. &. 720/17,

- parc. & 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? od¢lenena z CKN pare. &. 720/25,

- pare. & 811/2 — zastav. plocha 0 vymere 10 m? od¢lenena z CKN parc. ¢. 811.
Vseobecna hodnota predmetnych pozemkov bola zistena Znaleckym posudkom €. 2/2026 zo
dna 28.01.2026 vypracovanym Ing. Gustavom Hodulom vo vyske 36.843,84€, t.j. 127,93€/m?
(dal vypracovat’ Ziadatel’).

Na odporucenie Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska
¢innost' odbor majetku zabezpecil vypracovanie Znaleckého posudku ¢. 60/2026 zo dna
04.03.2026 od znalca Ing. Hrnéiara, ktory stanovil vSeobecni hodnotu predmetnych

pozemkov za vymeru 288 m? vrozsahu podla GP & 6/2026 vo vyske 55.255,68€, ¢o
predstavuje 191,76€/m?.



Komisia MZ v _Nitre pre financovanie, sprdavu_majetku_a_podnikatel’ski_¢innost’. Ziadost
prerokovala na riadnom zasadnuti 11.03.2026 a uznesenim ¢. 44/2026 odporuca Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit' zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 302/201-
MZ zo dna 09.09.2021 podla predlozeného navrhu, pricom zaroven komisia odporuca schvalit
odpredaj Gasti o vymere 288 m? z pozemkov reg. ,,C“KN parc. &. 720/17, &. 720/25 a parc. ¢. 811
v k. 0. Nitra na LV ¢&. 3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre spoloénost RH-invest, s.r.o., Durkova
23, 949 01 Nitra, ICO: 36 531 685 za kapnu cenu vo vyske vieobecnej hodnoty stanovenej
znaleckym posudkom ¢. 60/2026 zo dna 04.03.2026, ktory vypracoval Ing. Hrnéiar na zaklade
objednavky Mesta Nitra.

Vzhladom na uvedené Ziadatel' poZiadal o spriemerovanie hodnoty oboch znaleckych
posudkov (priemer je vo vyske 159,85€/m?) a ma nazor, ze ZP s vyssou hodnotou (&. 60/2026)
nie je relevantny a nepremietol do ceny vsetky skutoc¢nosti, ktoré si spojené so znehodnotenim
predmetnych pozemkov. Rozdiel v hodnote viac ako 40% medzi oboma ZP je netimerne vysoky.

Podotkol, ze mesto kupovalo pozemky vr. 2025 na Svitoplukovom nam. za sumu
250€/m? a tieto pozemky st neporovnatelné, ¢o sa tyka ich kvality a polohy oproti predmetnym
pozemkom podl'a GP ¢. 60/2026.

Zasadné su dva problémy:

- teplovodné potrubie, ktoré je ulozené v casti pozemku (ndkres v prilohe) ajeho ochranné
pdsmo zasahuje do planovanej stavby, preto ho musia prekladat,

- zeleny pds od Stavbdrskej ul., kvoli ktorému im bolo v r. 2023 zrusené vizemné rozh. vydané
Mestom Nitra pre stavbu Pdarovéan*, ktory zabranuje vystavbe parkovacich miest, a z tohto
dovodu museli prepracovat’ projekt s umiestnenim parkovacich miest na vlastnych
pozemkoch a budovu museli stavebne podvihnut, ¢im doslo k tomu, Ze musia dokupit vicsi
pozemok, ako povodne predpokladali.

Odbor majetku: odporuca odpredaj Casti pozemkov podla GP €. 6/2026 spdsobom hodnym
osobitného zretel'a nakol'ko nemozno objektivne predpokladat, Ze by majetok mesta mohla
ucelne nadobudnit’ ind osoba, nez t4, na ktori sa m& majetok mesta podla schvalovaného
zameru previest. Pri odpredaji nehn. spésobom PHOZ moéze Mesto Nitra odpredat’ pozemok
minimalne za kipnu cenu stanovent znaleckym posudkom, ktory v dent schvélenia prevodu nie
je starsi ako devét’ mesiacov.

Zmluvny vztah na uzivanie ¢asti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra na stavenisko
a Casti pozemkov na vystavbu vyvolanych uprav - spevnené plochy chodniky a vjazd pre potreby
preukdzania iného prava k pozemkom pre vydanie povolenia na vybudovanie planovanej stavby,
je mozné riesit na zaklade suhlasu primatora v zmysle CI. 13 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodérenia
a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni dod. ¢. 1-4 a v zmysle § 9aa ods. 2 pism. c¢) zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorSich predpisov, za najomné podla platného
Cennika mesta Nitra t.j. 3,74€/m?/rok na dobu ur¢iti od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného
zameru (povolenia) do dia nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
s podmienkou, Ze uréité SO podl'a poziadavky MsU (spevnené plochy, sadové upravy) odovzda
Ziadatel’ mestu bezodplatne prip. za 1,-€. Pre u¢ely vydania stavebného zameru pre vybudovanie
pristupovej komunikdcie, do dia nadobudnutia pravoplatnosti stavebného zameru (povolenia),
najviac vSak na jeden rok je mozné uzatvorit’ zmluvu o vypozicke, ¢o podlieha schvéaleniu p.
primatorom, V pripade, ak ju stavebny trrad bude akceptovat’.

Alebo je mozné prenajom pozemkov pre Gcely vybudovania cesty a chodnikov schvalit’
mestskym zastupitel'stvom spésobom hodnym osobitného zretel’a v sulade s ¢l. 14 ods. 2 pism.
y) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-4 z dovodu,
ze ide o prendjom pozemku za ucelom vystavby stavby pre verejnoprospesné tcely, ktord bude




po kolaudacii prevedena do majetku mesta za jedno euro a za znizené najomné V sulade s ¢l. 14
ods. 3 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-4,
Z dévodu reciprocity na verejnoprospesné ucely.
Nakladanie vo veci prendjmu budeme riesit’ po schvaleni odpredaja pozemkov podla tohto
navrhu.

Vzhl'adom na uvedené odporuca ukoncenie NZ so zriadenim predkupného prava €. j.
2631/2017/OM zo dia 1.12.2017 Dohodou v zmysle ¢l. V pism. a) tejto najomnej zmluvy.

Mestskd rada v Nitre: navrhy nakladania s majetkom prerokovala na zasadnuti dia 31.03.2026
a odporucila MZ schvalit' tak ako je uvedené v navrhu na uznesenie, pricom v bode B.
odporuéila MZ schvalit’ odpredaj pozemkov za kipnu cenu vo vyske 191,76 €/m? + DPH.

Mestské zastupitel'stvo na svojom pokracujucom 41. zasadnuti 14.05.2026 schvalilo
uznesenim ¢. 142/2026-MZ zmenu uznesenia ¢. 302/2021-MZ, odpredaj pozemkov a ukoncenie
NZ so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna 1.12.2017 Dohodou tak, ako je
uvedené v 1. alternative tohto navrhu na uznesenie. Primator pozastavil jeho vykon Vv stlade
so zakonom SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov
z doévodu ze, znenie schvaleného uznesenia nebolo v sulade so zverejnenym zamerom odpredaja
(min. na 15 dni pred schvalovanim odpredaja) podla zédkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
V zneni neskorSich predpisov, nakol’ko v nom bola uvedend informacia 0 vyske vSeobecne]
hodnoty predmetu odpredaja vo vyske 191,76€/m? podla ZP & 60/2026.

Ziadatel’ pozaduje, aby bola DPH rieSena prenosom na budiiceho kupujiiceho bytov
a nebyt. priestorov a spoluv. podielu na pozemku pod stavbou. Ak st obe zmluvné strany, t..
predavajtci aj kupujuci platcami DPH a kupujtci nie je kone¢nym platcom DPH z dévodu, Ze
kupujtci bude stavat’ na pozemku stavbu pre kone¢nych kupujacich — byty a nebyt. priestory,
DPH zprevodu pozemku odvedie finan¢nej sprave (danovému uradu) kupujici bytov
a nebytovych priestorov a spoluvlastnickeho podielu na pozemku pod stavbou.
Odbor ekonomiky a rozpo¢tu stymto navrhom nesuhlasi, nakol’ko mesto Nitra nie je
Standardny platca DPH.

Ziadatel’ zaroveii poZaduje, aby bola kiipna zmluva uzatvorena aZ po nadobudnuti
pravoplatnosti stavebného zameru, dovtedy by bola uzatvorena zmluva o buducej kipnej
zmluve.

Z dovodu hospodarneho nakladania s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra Odbor
majetku odporaca odpredaj predmetnych pozemkov za kapnu cenu 191,76€/m? vo vyske
podl'a Znaleckého posudku ¢. 60/2026, ktory zabezpe€ilo Mesto Nitra, S tym, Ze by kupna
zmluva bola uzatvorend hned’ po schvaleni uznesenia.

Nakol'ko vsak Ziadatel’ navrhuje uzatvorit’ riadnu kiipnu zmluvu aZ po pravoplatnosti
stav. zameru resp. po overeni projektu pldnovanej stavby, odporucame odpredaj za kupnu
cenu podlPa znaleckého posudku vypracovaného v ¢ase uzatvorenia riadnej KZ
(I1. alternativa).

V zmysle uvedeného sme na rokovanie mestskej rady dia 09.06.2026 opitovne predlozili na

schvalenie material s navrhom na uznesenie vV dvoch alternativach:

I. Alternativa:

A. zmena uznesenia 302/2021-MZ - schvalenie trvalej prebytocnosti a iprava zameru
odpredaja - zvicSenie vymery pozemkov, Vsulade v stcasnosti platnym zakonom



B.

C.

¢.138/1991 Zb o majetku obci a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-4,

schvalenie odpredaja za kiipnu cenu 160,-€/m? vo vy$ke podPa uznesenia &. 142/2026-
MZ schvialeného dria 14.5.2026,

schvalenie ukoncenia NZ so zriadenim predkupného prava ¢. j. 2631/2017/OM zo dna
1.12.2017 Dohodou

alebo

. Alternativa:
A.

zmena uznesenia 302/2021-MZ — schvalenie trvalej prebyto¢nosti a Gprava zameru
odpredaja - zvacSenie vymery pozemkov, v sulade v sucasnosti platnym zakonom
¢.138/1991 Zb o majetku obci a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-4,

schvalenie odpredaja za kupnu cenu podl’a znaleckého posudku vypracovaného
Vv Case uzatvorenia riadnej KZ, ktory by zabezpecilo Mesto Nitra S tym, Ze pre ucely
preukdzania iného prava k pozemkom pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zémere
a k overeniu projektu planovanej stavby ,,Pdrovéan‘ bude uzatvorena zmluva o buducej
kapnej zmluva. Kupna zmluva bude uzatvorend po nadobudnuti pravoplatnosti povolenia
na realizaciu stavby,

schvalenie ukoncenia NZ so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna
1.12.2017 Dohodou.

Mestskda rada v Nitre: navrhy prerokovala na zasadnuti dia 09.06.2026 a odporucila
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ nakladanie s nehnutel'nostami podla I. alternativy,

t.

A

zmenu uznesenia Mestského zastupitelstva v Nitre ¢. 302/2021-MZ zo dia 09.09.2021
nasledovne:
v schvalovacej casti uznesenia vypustit povodné znenie a nahradit ho znenim:

,, 1. nehnutelnosti ako trvale prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle ¢l. 2 bod I pism. c),

Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4), ako
protihodnotu, ktoru mesto moze ziskat' za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebytocného majetku mesta, a to:

Casti pozemkov vo viastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 288 m? v k. ii. Nitra, zapisanych
na LV ¢ 3681, v rozsahu podla geometrického planu ¢. 6/2026 zo dna 15.01.2026, uradne
overeny dna 22.01.2026 pod ¢. GI1-73/2026, ktorym vznikli novovytvorené parcely:

- parc. ¢ 720/29 - ostatnd plocha o vymere 277 m? odclenend z CKN parc.¢. 720/17,

- parc. & 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? odclenend z CKN parc. ¢. 720/25,

- parc. ¢ 811/2 — zastav. plocha o vymere 10 m? odclenend z CKN parc.¢. 811,

2. zamer odpredaja casti pozemkov vo viastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 288 m? v K. u.

Nitra, zapisanych na LV ¢. 3681, z dévodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2
pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. I - 4,
nakolko nemozno objektivne predpokladat, Ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut
ina osoba, nez td, na ktoru sa ma majetok mesta podla schvalovaného zameru previest, a to:
novovytvorené parcely v rozsahu podla geometrického planu ¢. 6/2026 zo dna 15.01.2026,
uradne overeny dna 22.01.2026 pod ¢. G1-73/2026, ktorym:

- parc. ¢ 720729 - ostatnad plocha o vymere 277 m? odclenend z CKN parc. ¢. 720/17,

- parc. ¢ 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? odclenend z CKN parc. & 720/25,

- parc. ¢ 811/2 — zastav. plocha o vymere 10 m? odclenend z CKN parc. ¢. 811

pre spolocnost RH - invest, s. r. o., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.



Podla Znaleckého posudku ¢. 2/2026 zo dna 28.01.2026 vypracovaného Ing. Hodulom je
v§eobecna hodnota novovytvorenych pozemkov stanovend vo vyske 36 843,84 €, t. |.
127,93 €/m?.“

B.  Odpredaj casti pozemkov vo viastnictve Mesta Nitra spolu o vymere 288 m2 v k. u. Nitra,
Zapisanych na LV ¢. 3681, z dovodu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 15 pism.
f) zdakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 11 ods. 2 pism.
j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4,
nakolko nemozno objektivne predpokladat, ze by majetok mesta mohla ucelne nadobudnut
ina osoba,nez ta, na ktoru sa ma majetok mesta podla schvalovaného zameru previest,
ato:
novovytvorené parcely v rozsahu podla geometrického planu ¢. 6/2026 zo dna 15.01.2026,
uradne overeny dna 22.01.2026 pod ¢. G1-73/2026, ktorym:

- parc. ¢ 720/29 - ostatnd plocha o vymere 277 m? odélenend z CKN parc.¢. 720/17,

- parc. ¢ 720/32 - zastav. plocha o vymere 1 m? odclenend z CKN parc. ¢ 720/25,

- parc. ¢ 811/2 — zastav. plocha o vymere 10 m? odclenend z CKN parc.c. 811

pre spolocnost’ RH - invest, s. r. o., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685 za
kupnu cenu 191,76 €/m 2 + DPH.

Podla Znaleckého posudku ¢. 2/2026 zo dna 28.01.2026 vypracovaného Ing. G. Hodulom

je v§eobecna hodnota novovytvorenych pozemkov stanovend vo vyske 36 843,84 €, t. j.
127,93 €/m?.

C.  ukoncenie Najomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava ¢. j. 2631/2017/OM zo dna
1.12.2017 (dalej ako ,,NZ*), uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajimatelom
a spolocnostou RH - invest, s. r. o., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685,
ako ndjomcom, predmetom ktorej je prendjom casti o vymere 70 m? z pozemku
Vo Vlastnictve Mesta Nitra v kat. vizemi Nitra, ,,C* KN parc. ¢. 720/1, LV ¢. 3681, na dobu
neurcitu od nadobudnutia ucinnosti NZ za ndjomné 1,-€/rok za cely predmet najmu,
za ucelom vybudovania 5 parkovacich miest a sucasne zriadenie predkupného prava k
Casti predmetného pozemku v prospech Ndajomcu, Dohodou o ukonceni NZ ku dnu
nadobudnutia ucinnosti tejto Dohody.

V zmysle uvedeného pripravil odbor majetku tento material na 44. zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre diia 23.06.2026, no bol vrateny na dopracovanie, nakol’ko nebola pritomna
potrebna 3/5-va vicsina vsetkych poslancov MZ, ¢im nebola splnenda podmienka v zmysle
Zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov pri schvalovani odpredaja
Z dovodu hodného osobitného zretela.

Na zéklade vysSie uvedeného apokynu predkladatela materialu opédtovne predkladame
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie navrh na zmenu uznesenia Mestského
zastupitel'stva v Nitre ¢. 302/2021-MZ zo dna 09.09.2021, navrh na nakladanie
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. 0. Nitra a ndvrh na ukoncenie Njomnej
zmluvy so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna 1.12.2017 (RH - invest, s. r.
0. - odpredaj Casti pozemkov pre stavbu ,,Parov¢an®) PHOZ tak, ako je uvedeny v navrhu na
uznesenie.
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' L‘ﬁ%’ Utvar hlavného architekta Stefénlkova trieda 60 0011/900 256
L - 850 06 Nitra podatelna@msunitra.sk
I'%9
Mesto
Nitra
Odbor majetku
MsU Nitra
TU!
V&s list Eislolzo dita Spisové &lelo interné oznagenle Vybavujellinka V Nitre difa
21 .01.2026 . 1838/2026 PRV4 Ing. arch. Kondria/207 11.02.2026
5U/997/2026/0M -

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zéklade prediozenej Ziadosti spoloZnosti RH — invest s.r.0., Durkova
23, 949 01 Nitra o vyjadrenie k odpredsju pozemkov uvedené Geometrickom pléine GP &. 6 k.G. Nitra vo

viastnictve mesta Nitra uplatiiujic verejné zéujmy chrénené osobitnymi predpismi vydava:

VYJADRENIE . :

UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA SOHLAS $ ODPREDAJOM POZEMKOV PODEEA PREDLOZE.
NEHO GEOMETRICKEHO PLANU €. 672026 K. U, NITRA VYPRACOVANEHO ING: JURAJOM KRAJME-
ROM ICO 41521378 : ' Rl
Oddvodnenie:

Podfa Uzemnéhp planu mesta Nitry /JUPN/ schvaleného Mestskym zastupitslstvom v Nitre, uznesenim &.
169/03-MZ zo dita 22.05.2003 a neskorgich Zmien a dopinkov (zemného plénu mesta Nitry a Veobecne
zavazného- nariadenia /VZN/ mesta Nilry & 3/2003 2o dita 22.05.2008 v zneni neskorsich dodatkov, kiorym
sa vyhlasuje zdvazna éast Uzemného plénu mesta Nitra pre pozemky uvedené Geometrickom pléne GP &.
6 k.0. Nitra platia nasledovné regulativy: o

UPNO NR uréuje prisiuSnost pozemku k Priestorovo-funkénému bloku (PFBlok) a tymto uréuje typ pozemku

a Jeho polohu vo vztahu k zastavanému (zemiu (2évazns graficka cast Komplexny urbanisticky névrh):

Gzemfimesta: ‘ : v e ,

UPNO NR ustanovuje regulativy a zasady pre stavebny pozemok nasledovne (zavizna graficka &ast Kom-
plexny urbanisticky navrh a zAvazna textova &ast 1.1 A7)

Reguiativ priestorovsho usporiadania:
o kompaking a/aleho vofna ulitna zéstavba
Regulécla funkéného vyuzivania:
» byvanie a/alebo vybavenost
Regulativ vysky zéstavby:
e NP
Regulativ zastavanosti: . s ol i o
» - kompakiné: 100% byvanie / 100% ostatné funkcle, voriia: 60% bijvanie / 80% ostatné funkcie
Regulativ vegetagngch pldch: ' N e
* kompaktn&: 10% celkom / 0% terén, voPné: 20% celkom / 10% terén

UPNOC NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asandcie a pre chranené &asti kra-
jiny, dalej ako VPS (zévazn4 graficka sast Komplexny urbanisticky névrh a zavaznd textova &ast I.):

* pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavhou

“+3
Mestsky drad Nitra Mestsky drad 03776502111 M
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Podrobny vypis zo zédviiznej Easti UPNO NR Je samostatnou prilohou &.1
Geometricky plan 6/2026 je samostatnou prilohou &.2
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VYPIS 20 ZAVAZNES EASTI OZEMNEHO PLANU NITRA V ZNENI ZAD 1 AZ 7
Naiedislo  1838/2026 Intomné oznafienle  PRV4 Détum 11.2.2026
LOKALIZACIA POZEMKU . )

KATASTER  Nitra

Parcely C-KN 720/15, 720/17, 748

Parcely E-KN

KONCEPENA REGULACIA

PFCalok PAROVCE
whanisticky mestsky n

prvok Mestsks urbanistickd centrum

Dominanta  Pozemok(abebo joho Sast) bez moZnoet umisstnenis urbanisdoke] dominanty

UMIESTNENIE POZEMKU
Pozemok je v zastavanom tzeml mesta

Parcely 720/15, 720117, 748 (alebo ich &ast) su stavebny pozamok alebo stavebny poasmok akalebo pozemok

verejného priestransiva a ¢ saasfou regutadngch lokalR 77, 12 (G4 W245) .
Parcely 720115, 72017 (alebo ich Easti) su pozmmak vegeticie a vodstve & 80 803astou regulalnej lokality 10 (G4

2 [ iranica posemia

| E5X) veroprospatod s

| = Cyiistickd komunikicia (ndvrh)
i} [0 nepdatnt iotaiina

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V pripade, Ze pozemok je dotknuty newhovanou verjnoprospeSnou stavbou, je nutné preukézaf, 2e 2émerom
nepride k znamoZneniu realizdcle verejnaprospesine) stavby. )



REGULATIVY PRE STAVEBNY POZEMOK (it ] 2)

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (i1l / 2.1.1)

kompakina a/alebo volng uliéné zdstavba 11, 12 (64, 1/ 1.17.1)

REGULATIV FUNKCNEHO VYUZITIA (it / 2.1.2)

byvanie afalebo vybavenost 12 (G4, 1/1.17.2)

vybavenost a/alebo byvanie 11 (G4,1/1.17.2)

REGULATIV VYSKY ZASTAVBY (it / 2.1.3)

8NP 11, 12(G4,1/1.17.5)

Umiestnenie zémeru novej zéstavby na rozhrani regulovane] padlaznosti 8, NP - 2 NP, 6, NP —2. NP a pri
susedlaoej existujtcej zéstavbe s priestorovym usporiadanim do 2. nadzemnych padla®{ a funkénym
vyuZitim byvanie nesmie prevySit vykkovd hladinu existujtice] alebo reguiovanej podiaZnosti, alebo
existujicej vysky zéstavby o viac ako jedno podlazie, 20 m od hranice tohto pozemku PodlaZnost vyisia
viac ako 0 jedno podiaZie j je pripuslné Vv primeranom odstupe pri dodrZani sveﬂo-technid(ydl predpisov @
mlnimélnej odstupovej vzdialenosti 20 m od hramce takéhoto pozemku. Regulativ plati ak nie je v rozpore s
rozeahom vygkového usporiadan!a. ktoré urbuje vecne a miestne prislusny orgén t4tnej sprévy na ochranu
pamiatkového fondu. (1/1.17.3b) )

REGULATIV ZASTAVANOSTI (1 / 2.1.4)

knmpakiné 100% byvanie / 100% ostatné funkcle,

vofna: 80% byvanie 180% ostatné funkde 11, 12(1/1.17.4)

REGULATIV VEGETAENYCH PLOCH (Il / 2.1.5)

kompaktné 10% oelkom 10% terén,

volng: 20% celkom / 10% terén 11, 12 (1/1. 175)

REGULATIV STAVEBNEJ CIARY (Il / 2.1.6)

8m@/1.17.6a0)

Priemer susednych pozemkov, max. 6 m (1/1. 17.6b,c)

REGULATIV ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI (il / 2.1.7)

Mimmélna vzdialenost okien navrhovaného zﬁrneru (budovy) z hiavnych miestnosti od spolo&nych hranic so
susediacim stavebnym pozemkom 16m (11, 12) {l/ 117.78h)

Minimalna vzdialenost fasad budov bez oluen z hlavnjch mlesmosﬂ ale s oknami z vedrajSich miestnost{ pre
v§etky podlainostl susednaoeho stavebného pozemku 2m(/1.17.7d,h)

Minimélna vzdialeriost faséd budov bez okien (Btitova stena) O m (1/1.17. 7e,h)

Pri prestavbe alebo prlstavbe min. vzdialenost‘ fasédy budov bez oklen (Stitova stena) pre vietky podlaZnosti
susediaceho stavebneho pozemku sa mﬁze zachovaf odporuca samin. 1 m (//1.17. Wh) )

Minimatna vzdialenosf faséd doplnkovych staweb bez okien {&tftova stena) 0'm (11,'12) 1/ 1.17. 7ah)
REGULATIV POLOHY (it / 2.1.8)

Stavebny pozemok; na kiory sa umlestﬁu]e navmovanv zémer, musl mat’ spalofnt hranicu & pozemkom
verejného priestranstva v dlke minimélne 3 m. Pri zémeroch, ktoré upravujd uZ existujiice wyuzitie
stavebného pozemku (prestavba nadstavba alebo prlstavba) satéto podmlenka nepreukam]e (1/1.17.6a)
Kazdy novy navrhavany z4mer na stavebnom pozemku musf preukézat, Ze pozemok verejného priestoru
(priestranstva), s kiorym ma spolo&né hranice, splfia véetky podmienky podia regulacie pozemkov verejnych
priestorov (priestranstiav) najmé neguiéclu pnestorového usponadama {is/1. 17.65)

REGULATIV OPLOTENIA

Oploteriie v polohe ulléne] daryje pripustné rieait do maximéinej vysky 1 ,8 m nad urovefi vere;ného
priestoru (priestranstva), pritom tranéparentné Easti musia tvorit miniméaine 70% pohladovej plochy
oplotenia (I/ 1.17.9a)

Oplotenie medzi stavebnymi pozemkami a medzi stavebnym pozemkom a pozemkom vegetscie a vodstva
Je pripusiné rieéit do maximéinej vysky 2,1 m, pritom transparentné casti musia tvorit minimalne 50%
pohl'adovej plochy oplotenia (1/1,17.9b)

REGULATW FAREBNOS'H BUDOV (in/2.1.9)

Farebnost vonkajgieho povrchu fasady a striech budov sa bude posudzovat na podklade jednotlivo
predioZenych névrhov v zévislosti od podmienck a potreby uréenia podrnienok a ich schvélenia organom
uzemného plénovania vyjadrenim v zéviiznom stanovisku. (//1.17.10a}

Na tizemiach mestskej pamiatkovej rezervacie, pamiatkovej zény, ochrannéha pasma mestskej pamiatiovej
rezervicle a na narodnych kultimych pamiatkach bude farebnost zastavby usmeriiovat vecne a miestne
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prislu$ny organ statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu. 1/1.17.10b)
REGULATIVY PRE POZEMOK VEREJNEHO PRIESTRANSTVA (1i/3.)

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (1§17 3.2.4, 1 1 1)

Ulica 71, 12 (G3, G4, 1/1,18.1a-h; 1/1. 18.2a,b)

REGULATIV FUNKENEHO VYUZITIA (11 3.2.5, lll 1 1)

Priestranstvo uriené pre verejny pristup k zéstavbe 11, 12 (G4, I/1.18.30)

REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH (Ill/ 3.2.6,7)

25% colkom 11, 12(1/ 118469

Pri pozemkoch verejného priestoru - priestransiva, kde podra evidencie v katagtri nehnutemosti k datumu
1.1.2025 bola plocha vegetagnich pléch nizsia ako pristusny regulativ vegetatnych plach je moZné regulativ
Zni#it o 50% . . L R |

PODMIENKY RIESENIA UPRAV VEREJNEHO PRIESTORU (Priestranstva)

Pri riefenl rozvoja a realizécii Uprav a obnavy verejnjich priestorov a priestranstiev vychédzat z dokumentu
Manugi verejnych priestranstiev pre mesto Nitra - ndvrhova &ast (1/1.16.5)

REGULATIVY PRE POZEMOK VODSTVA A VEGETACIE (il / 4,)
REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (I / 4.1.1)

Vysoka drevinné vegetacia trvald, plochy s pravahou vysoke] stromovej vegetécie 10 (G4, 1/1.19.1)
REGULATIV FUNKGNEHO VYUZITIA (1/4.1.2) _

Urbanna ekostabilizujica vegetacia, najvjznamnejsie plochy zelene v sidle s ekologickou funkciou 70 (G4, 1/
1.19.2) ' R . ’ '

REGULATIV VEGETAENYCH PLOCH (i1l /4.1.3)

70% celkom 10 (//1.19.35) o

REGULATIV VODOPRIEPUSTNYCH PLOGH (i 14.1.4)

85% 10(171.19.45,9

Na pozemku vodstva a vegetécié je nepripustné umiestnit vodonepriepustnd plochy a z&stavbu ~ budovy,
kiorych funkcia nestivis! s potrebou prevédzky pozemku vodstva a vegetatngj plochy. Zdstavbu — budovy je
pripustné umiestnit na pozemky vegetécle a vodstva iba v obmedzenom rozsahu v ramci limitu spevnensj

plochy po preukézanf urbanlstického kontextu, architektonického a technického rieSenia formy zéstavby na
podklade tzemného pldnu z6ny (1/1.19.49) :

UZEMNE PLANY ZONY, URBANISTICKE STUDIE

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v uzemi & nutnostou zabezpedif revitalizaciu a komplexnti obnovy
.12¢) _ N

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v tzeml s potrebou obstarat a schvalit tzemny pian 2bny pre
podrobnejsie priestorové usporiadanie a funk&né vyuZfvanie tzemia, (#/1.12.2)

V pripade, Ze pozemok je dotknuty potrebou cbstarat podrobriej&l uzemnoplanovaci podklad, je potrebné
preukazat, e zémerom nepride k Znemozneniu vyusitia Gzemisg v zmysle Gizemného plénu

VYDANE UZEMNE, ALEBO STAVEBNE POVOLENIA
Na pozemok (alebo Jeho Zasf) jo vydané zavizné stanovisko: PAROVEAN Polyfunkny dom
SPODROBNENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachédza v chrénenom pohfade (1/2.6) . Nové objemy zéstavby nesmii v
ramei definovaného pohfadového uhls tipine, alobo diastotne prekryf, anl narugit chréneny pohfad na
vymedzeny objekt, alebo Zast sidla v 26ujme pamiatkovej ochrany:

Chréaneny panoramaticky pohfad - z nabresia rieky Nitry na Bratislavskej ul.

Chréneny panoramaticky pohfad - z vichiolu Kalvarie
Chraneny panoramaticky pohfad - od kostollka sv. Urbana na Zobore

V zastavanom tzemi mesta a v izemf navrhovanom na sivislé zastavanle nie je pripustné zriadovat

2éhradkérske osady a kolénie (//4.6)
Po2emok (alebo jeho &ast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné zabezpe&it v rdmci nove] zdstavby a v rédmci

prestavby zastavby na Gzem! mesta rieenie potrieb normovéha parkovania na viastnom stavebrom
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pozemku . To neplati na pozemku v mestske] pamiatkovej rezervacil, pamiatkove] zéne a na ndrodnej
kultdrnej pamiatke, ktory nemé vjazd pre automobily, alebo existujlici vjazd nemé dostatoZné parametre a
vytvorenie viazdu pre automobily by bolo moiné iba po adstréneni pamiatkovo hodnomych konStrukeil
stavby, oplotenia alebo ich &astl. Umiestiiovanie normove| potreby sa vylucuje na pozemkoch verejného
priestranstva. Po odsthlasenl vzhradom na miestne podmlenky je moZné max. 10%-ny podiel normovej
potreby zapogitaf na pozemkoch verejného priestransiva, Na odstavnej a na parkovacs ploche umiestnif
sadovi dpravu v zmysle platnej legislativy. Pre vypoéet parkovaoej potreby parkovacich stojisk a uroeme
regulaéného koeficientu mestskej pofohy podra pristusnegj dopravnej normy sa vymedzuje Gzemie:

PFCelku Homé mesto a ulice Stefénikova {pesia zéna a tsek po Stdrovu ulicu); Farskd, Pri

-synagdge, Kupecks, Na vfsku, Podzémska, Radlinského a Zupné némestie v PFCetku Dolné mesto

ako historické jadro

PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centréina mesiskd zéna {vnitorny okruh)

PFCelku Nové rnesto. Agrokomplex, Kalvéaria, Parovce a Martinsky vrch ako 3ir8le centrum mesta

(stredny oknih)

Mestské centré Chrenové, Kiokogina a Sindolka ako lokélne centra (1/7.37)
Pozemok (alebo jeho tast) sa nachédza v lokalite, kde je nutné podporovaf cyklsstldm dopravu a realizdciu
cyklistickych trés. podfa ucelenej koncepcie rozvoja cykllshckej dopravy a vytvorit tzemné podmenky pre
umiestnsnie cesti&iek pre cyklistov a bezkeltzny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami. Cyklisticke trasy v
sﬂbehu s cestami |. tiiedy umiestfiovat mimo telesa ciest |. triedy, cyk!otrasy riedit samostatne. fyzncky
oddelens od cesty 1. triedy ajej dopravného priestoru, v stlade splatnymr STNaTP (1/7.40)

SPODROBNENIE REGULACIE FUNK(‘.NEHO wuzrﬂA

Pozemok (alebo jeho East) sa nachddza v izemi s moZnostou umiestnenia vybavenosmych funkcll s
preferenciou nekomer&nych prevadzok nadmestského charakteru (//1.11 ¢)

Pozemok {alebo jeho &ast) sa nachédza v tizemi § maZnostou umiestnenia vybavenostnych funkcil
zékladného charakteru tak, aby bola vytvorené sief zakladnej vybavenosh v primeranej pe&ej doswpnosh (/
1.11d)

Zatiatok prevadzky existujicich a za tymto tEelom neprevadzkovanych objektov, ako aj vystavbu novych
objektov ubytovni na Uzemf mesta, umiesthovat iba so stihlasom Mesta Nitra vo vyhradenych lokalitach ¢/ /
1.14.1)

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné podporovat' a vytvarat padmienky pre rozvoj
univerzithého, stredného a z4kladného Skolstva a &pecifickych ﬂco!skych zarladenl {/3.9) .

Pozemok (alebo jsho Zast) sa nachédza v lokalite, kde je nutné podporovat rozvoj dirkevnych zariadenl (1/
32

Pozemok (alebo jeho Easf) sa nachédza v lokalite, kde Je nutné podporovat a vylvéral' padmienky pre rozvo]
zdravotnickych zariadenl zékiadného, vyétieho a Specifického charakteru (1/3.3)

Pozemok {alebo jeho 2ast) sa nachiédza v Gzemi s moZnostou umiestnenia vybavenostnych funkeil
kultiirmych zariadeni vy8ieho a Specifického charakteru (! /3.4 a

Pozemok (alebo jeho East) sa nachédza v izemf s mo2nostou umiestnenia vybavenosinych funkcif
kultGrnych zariadent zakladného charakteru (1/3.4b)

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné podporovat transforméciu zariadent
socidinych sluZieb, ich rekonstrukciu a miadernizciu a zvySovanie kvality slugieb poskytovanych v
predmetnych zariadeniach (1/3.9) » ‘

Pozemok (alebo jeho East) sa nachadza v lokalite, kde je nutné podporovat budovanie opatrovatelskych
centier a centier pre socidlne znevyhodnené skupiny ob&anov mesta (azyiové domy, domovy pre osamelych
rediZov, krizové strediska a resocializatné strediska) (173.10)

CHRANENE UZEMIA, OCHRANNE PASMA

Pozemok (alebo jeho 2asf) sa nachédza v (izeml, kde je nutné podporovat postupnii realizéciu a
rekonstrukeiu vodovodov a vodérenskych zariaden v stilade s potrebami realizdcié novej zastavby, alebo
podfa vzrastu spotreby pitnej vody v zmysle Gzemno-plénovacej dokumentécle (/5.2 ¢}

Pozemok (alebo jeho £ast) sa nachédza v Iokalite, kde je nutné zachovat a reSpektovaf ochranné pasma
zariadenf a vedenl verejnych mz:nlerskych sneﬂ {1/5.10)

SPODROBNENIE REGULACIE VEREJNENO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Pozemok {alebo jeho &ast) sa nachadza v Gzeml s podporou napojenia novej zastavby v dosshu CSZT na
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tento systém (1/5.6 o}

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachédza v azem!, kde je nutné riadit sa pri lokalizécii stavieb elekironickych
komunikagnych siet! - rédiovych zariadenf (BTS mobilnych operétorov, rozhlasové a televizne vysielade,
radiové zariadenia typu WiFi, WIMAX a pod.) na (izemi mesta Nitra padra nizsie uvedenych zésad a
fegulativov: - viac v bode 5.7.2 v dokumente "VEeobecne zavéizné nariadenie mesta Nitry &. 3/2003, ktorym
sa vyhlasuje zévézna East Uzemného planu mesta Niira v zneni dodatkov &. 1,2, 3,4,5a6 (1/57.2)"
Pozemok (alebo jeho gast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné eliminovat' velkeé zdroje znedistovania
ovzduSia na azem! mesta (//6.2) )

Pozemak (alebo Jeho East) sa nachadza v lokalite, kde je nulné rozafrit separovany zber odpadu a
vyuZivanie druhotnych surovin, podporovat budovanie stalych zberovych miest so zabezpedenym
separovanym zberom druhotnych surovin a odpadov (1/6.4) '

Pozemok (alebo jeho Zast) sa nachachédza v OP letiska. Stavebny alebo iny zémer musi re&pektovat
prisiugna legislativu. Nadmorské visky urSené ochrannymi pasmami sii riadradenym regulativom
podlaZnosti (1/7.35.1)

POZNAMKOVY APARAT (vysvetienie niektorjch pojmov)

ZASTAVBA BYVANIA A/ALEBO ZAKLADNE. VYBAVENOSTI . _
Kombindcla zdstavby byvenia a zékladne] vybavenosti, prigom na pozemku je mo2né umiestnit kombinciu
uvedenych funkeil alebo je mo2né vedené funkcie umiestnit aj jednotiivo. Zastavba zékladnej vybavenosti
nesmie svojou prevédzkou ovplyvitovat z4stavbu byvania a to gj v pripade, Ze zdstavba byvania sa na
pozemku neuplatiiuje (1/1.17.25)

ZASTAVEA VYBAVENOSTI A/ALEBO BYVANIA

Kombinacia zéstavby zékiadne] alebo vy33e] vybavenosti a byvania, pritom na pozemku je moZné umiestnit
kombindciu uvedenych funkeil alebo je mozné uvedens funkcie umiestnit aj jednotlivo, Zastavba byvania
musi re3pektovat umiestnenie v prostredi kde mdze byt hegativne ovplyvitovans zéstavbou vybavenosti {1/
1.17.2¢}

uLica ,

Liniové priestranstvo - obsluZna cesta dvojpruhovd, v Sirke miniméine 12 m pre nové navrhované ulice s
umiestnenim hiavnych dopravaych prvkov samostatne — usporiadanie chodnik, cesta, vegeta&ny pés,
chodnlk, min. @ m pre existujiice ulice ~ usporiadanie chodnik, cesta, chodnlk, Vyznatena poloha nie je
zévéiznd — polohu upresni podrobnejsia dokumentécia { izemny plén z6ry alebo projektova dokumentdcia).
Sirku novej navrhovane] ulice je mo2né zniZit na 10 m a Sirku existujice] ulice na 6 m iba v pripade, Ze ulica
bude riefend vo forme obyinej alebo &kolskej zény (navrhnuta podia prisiuinych dopravnych legislativnych
predpisov a noriem) a jej dl2ka bude max 100 rn a ak takéto usporiadanie bude rieSit Gzemny plan zony. V
pripade pofiadavky na umiestnenie samostatnej cykiistickej cestitky (podFa kencepcle cyklistickej dopravy -
stavieb vo verejriorn 2éujme) sa priestransivo musl roz$irit miniméine o parameter 2x1,5 m (1/1.18.1¢)
VYSVETLENIE K VYSKE ZASTAVBY

Regulativ vySky zéstavby uréuje maximéinu a pripadne aj minimélnu vy3ku zéstavby vyjadrent potom
tandardnjch nadzemnigch podia2i od najnizsieho bodu styku budovy s pSvodnym terénom (do pottu
$tandardnych nadzemnych podiaZi sa zapo&ita aj podkrovie so svetlou vySkou viac ake 2,3m na ploche viac
ako 50% alebo ustipené podiaZie kiorého podiaZné plocha je viésia ako 50% podiaZnej plochy najvyéSieho
Standardného podlaZia nach&dzajiiceho sa pod nim). Stdin podiaZnosti a vy$ky $tendardného podiaZia
urluje maximélinu vysku budovy v metroch. Wika $tandardného podiaZia je stanovend na hotnotu 35
mefra. Regulativ plati ak nie je v rozpore s rozsahom vyikového usporiadania ktoré uriuje vecrie a miestne
prisiugny organ Statnej sprévy na ochranu pamiatkového fondu. (l1/2.1.3)

Existujicou susediacou zéstavbou pre byvanie sa rozumie budova skolaudovana alebo prévoplatne
povelend tizemnym rozhodnutim a/alebo stavebnym povolenim do 31. 12. 2024 ako bytova stavba vo
vzdialenosti najviac 20 m od hranice pozemku zameru, (in1/ 2. 1.3.1)

VYSVETLENIE K VEGETAENYM PLOCHAM

Na vegetagnych plachéch definovanych regulativom vegetanych pléch musi byt v &o najvadEej miere
umiestnena stromova vegetécia, nepripustna je tu umiestnit vedenia rozvodov verejnych technickych sieti.
KriZovanie takychto pléch rozvodom verejnych sisti je pripustné. V oddvodnenych pripadoch je moZné na
tychto plachach umiestnit vedenia verejnych technickych sietf ak technickym rieEenim je moZné na takéto
plochy umiestnit pinohodnotne stromovi vegetéaciu (11 /3.2.7)

VYSVETLENIE K REGULATIVU ZASTAVANOSTI

5/6 (1838/2026)



Maximainy percentudiny podiel zastavanej plochy budov voti celkove] ploche stavebnéha pozemku
VYSVETLENIE ODKAZOV VO VYPISE ZAVAZNEJ EASTI
regulativ 10 (G4, 1/1.17.2)

regulativ - Hodnota regulativu

10 - Cislo regulaZného bioku v priloZene] mapke

G4 - Funkéna a priestorové regulécia Je zakreslena v graficke] &asti tizemného planu vo vikrese &4 -
Komplexny névrih UPN mesta Nitra ) ,

1/1.17.2 - Viac informécil o konkrétnych regulativoch je vo V3eobecne z4véznom nariadenf mesta Nitra €.
3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zéviizna &ast Uzemného planu mesta Nitra v znenl
dodatkov &. 1, 2,3, 4, 5,8a 7 v tomto pripade: kapitola | / bod 1.17.2
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| | 16/29 3277 ostatn?p]qdla Mesto Nitra
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3681 | | /8 n gasuv. plocha ! | : 70/25 | ';222 :zastavfgplucha doterajsi
| T A l | nmae| : ;;!zvastav.mplocha Hesto Nitra
1 | oo izastav. placka | i o za:?ki
; 4o ' A v UL (6015) zatav. plocka doteraji
x | 811/2 0 zastavzplotha Hesto itra

Legenda:

Kod spdsobu vyuiivania 18 - Pozeiiok na ktorom je dvor

L. 6.76-1997

2 - pozenok na ktoron je postavend indinierska stavba - cestnd, miestna a icelova komunikicia, lesnd cesta, polnd
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sicasti

29 - pozenok na ktoros je okrasnd zdhrada, ulicnd a sidliskové zeleh, park a ind furkénd zelef a Tesnj pozemok na
rekreacné a pofovnicke vyuiivanie
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