Navrh

Vseobecne zavazného nariadenia mesta Nitry €. 2/2026, ktorym sa vyhlasuje
zavazna €ast’ Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra

Mestské zastupitelstvo v Nitre vzmysle § 6 a § 11 ods. 4 pism. g) zakona &. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni avzmysle § 27 ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni u¢innom do 31.03.2024 nadvaznosti na §40
ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni zakona ¢. 205/2023 Z. z., sa
uznieslo na vydani VSeobecne zavazného nariadenia mesta Nitry €. 2/2026, ktorym sa vyhlasuje
zavazna éast Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra.

§1

Ciefom tohto vSeobecne zavazného nariadenia (dalej VZN) je zabezpectenie dokumentu pre
riadenie Uzemnej a koncepénej &innosti v zéne Parovské Haje, Nitra. Uzemny plan zény
stanovuje zavazné regulativy a limity funk&ného vyuzZitia a priestorového usporiadania
pozemkov a stavieb, vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na umiestfiovanie stavieb,
ktoré ur€uju spbsob vyuzitia a obmedzuju, vylu€uju, alebo podmienuju umiestfiovanie stavieb
v zone Parovské Haje, Nitra v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni v zneni ucinnom do 31.03.2024 a vyhlaskou Ministerstva
zivotného prostredia SR ¢ 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii v platnom zneni.

§2
Zavazna Sast Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra tvori prilohu &. 1 tohto VZN.

§3

Dokumentacia Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra je uloZena a mozno do nej
nahliadnut na Mestskom urade v Nitre.

§4
Na vydani tohto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Nitre dia .................. 2026 a VZN
nadobuda ucginnost po uplynuti 30 dnovej lehoty od jeho zverejnenia na uradnej tabuli Mesta
Nitra, Mestského uradu v Nitre, t. j. dfa ..................... 2026.
Marek Hattas Martin Horak
primator prednosta
Mesta Nitry Mestského uradu v Nitre



Priloha €. 1

k VSeobecne zavaznému nariadeniu mesta Nitry €. 2/2026

1.1

1.2

2.1

UZEMNY PLAN ZONY PAROVSKE HAJE, NITRA
ZAVAZNA CAST

~ ODDIEL1
CIEL UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény Parovské Haje, Nitra je Uzemnym planom zény podla zakona &. &.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny z&kon) v zneni
ucinnom do 31.12.2022 nadvaznosti na §40 ods. 5 zakona &. 200/2022 Z. z. 0 Uzemnom
planovani v zneni zakona €. 205/2023 Z. z. a tvori podklad pre stanovenie zavaznych
podmienok pre rozvoj, organizaciu a stavebnu €innost v rieSenom Uzemi zény. Podla §
40 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v platnom zneni je zavazna
Cast Uzemného planu zény Parovské Haje spracovana v sulade s vyhlaskou €. 55/2001
Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii a v sulade
s pouzitou terminolégiou Uzemného planu Nitra v zneni jeho neskor$ich zmien
a dopinkov.

Uzemny plan zény Parovské Haje, Nitra stanovuje v rie§enom tUzemi zény vymedzenej
Uzemnym planom mesta Nitra, schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Nitre
uznesenim &€. 169/2003-MZ zo dna 22.5.2003 a jeho neskorSich zmien a doplinkov
zavazné regulativy:

regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb;
regulativy umiestnenia zastavby a stavieb na stavebnych pozemkoch s uréenim
zastavovacich podmienok;

regulativy pre tvorbu verejnych priestorov a priestranstiev;

regulativy umiestiovania obgianskej vybavenosti;

regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia;

regulativy umiestfiovania verejného technického vybavenia;

uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb;

regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zén a do ostatnej krajiny;

uréenie stavieb na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby;

poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov;

poZiadavky na verejnoprospesné stavby;

zoznam verejnoprospesnych stavieb;

schému zavaznych Casti riedenia a verejnoprospednych stavieb.

Zavaznu Cast tvori textova Cast tohto vSeobecne zavazného nariadenia a graficka ¢ast
Uuzemného planu zény v rozsahu:

vykres €. 04 - Vykres priestorovej a funkénej regulacie

vykres €. 05 - Schéma verejnoprospesnych stavieb

regulaéné listy Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra

ODDIEL 2
VYMEDZENIE UZEMIA

Uzemny plan obytnej zény riesi &ast administrativneho Gzemia mesta - miestnu &ast
Parovské Haje vymedzenu platnym Uzemnym planom mesta Nitra v zneni jeho
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3.1

3.1.1

neskorsich zmien a doplnkov navrhnutu pre rozvoj byvania. Jedna sa o urbanisticky
celok miestneho charakteru. Celkova vymera rieSeného uzemia je 39 ha.

Hranica rieSeného Uzemia je vyznacena v grafickej Casti.

Riesenu zonu tvori jeden priestorovo funkény celok (PFCelok), ktory je rozdeleny na 4
priestorovofunkéné Casti (PFCasti):

PHH 01 - Hydinarska ul.,
PHC 02 - Centrum,

PHZ 03 - Haje Zapad,
PHV 04 - Haje vychod.

Kazda priestorovo funkéna Cast je Clenena na priestorovofunkéné bloky (PFBloky).
Priestorovofunkéné bloky (PFBIloky) su najnizSou regula¢nou jednotkou, su tvorené
jednou parcelou alebo viacerymi parcelami s rovnakymi regulativmi.

Z hladiska ich charakteru su pouzité tieto typy PFBlokov:

PFBlok - skupina stavebnych pozemkov - urCenych pre kompaktnu uliénu zastavbu
alebo volnu uliénu zastavbu,

PFBlok - verejné priestory a priestranstva - uréené pre komunikacie, namestia a koridory
inzinierskych sieti a uli¢nu zelen,

PFBlok - sidelna vegetacia a vodstvo - ur€ena pre prirodné plochy a zelen.

ODDIEL 3
REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiVANIA
POZEMKOV A STAVIEB

REGULATIVY UMIESTNENIA ZASTAVBY A STAVIEB NA STAVEBNYCH
POZEMKOCH

Plochy na zastavanie - stavebné pozemky su vymedzené parcela¢nou Ciarou. Stavebny
pozemok zahffia vyznaCenu plochu uréenu pre zastavbu, v ktorej je pripustné
umiestnenie hlavnej stavby v sulade s regulativmi na umiestnenie stavby. Mimo plochy
uréenej pre hlavnu stavbu, je pripustné umiestit’ drobné stavby ktoré maju dopinkovu
funkciu pre hlavnu stavbu. Odstupova vzdialenost drobnej stavby typu budova od
susediaceho stavebného pozemku je min. 1m. Odstupova vzdialenost drobnej stavby
typu budova od pozemkov verejného priestranstva, pozemkov vodstva a vegetacie, je
minimalna odstupova vzdialenost zhodna s vymedzenim stavebnej Ciary pre hlavnu
stavbu.

Na stavebnom pozemku je pripustné umiestnit stavbu typu budova iba na ploche uréenej
na zastavanie (zastavatelna plocha). Tato plocha je ur€ena ako maximalna a nemusi
byt zastavana cela. Rozsah zastavanej plochy bude zavisly od formy architektonického
a prevadzkového rieSenia jednotlivych objektov pri dodrzani regulativov.

Vo véetkych PFCastiach je nepripustné umiestfiovat vyrobné a/alebo polnohospodarske
zariadenia a stavby trvalého a/alebo do¢asného charakteru.

Vo vsetkych PFCastiach v plochach pre funkéné vyuZitie zastavby a stavieb na
stavebnych pozemkoch je pripustné umiestnit drobné stavby v sulade so zakonom ¢&.
25/2025 Z. z. stavebny zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny
zakon) v platnom zneni, pri splneni podmienky v bode 3.1.1.

V PFCastiach Haje zapad a Haje vychod je pripustné umiestfiovat len jednobytové
rodinné domy.

Regulativ priestorového usporiadania stavebného pozemku urcuje formu zastavby pre
jednotlivé zastavatelné plochy nasledovne: Stanovena regulacia podla zavaznej textovej
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3.1.11

3.1.12

3.2

3.2.1
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3.2.2

a grafickej Casti_ Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov
podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Zastavba uliéna volna (ZUV)
Zastavba uli¢na kompaktna (ZUK)
Zastavba uli¢na solitérna (ZVS)

Regulativ stavebnej Ciary uréuje polohu umiestenia fasady hlavnej, pripadne dvorovej
zastavby. Stanovena je regulacia podla zavaznej textovej a grafickej ¢asti Uzemného
planu zény Parovské Haje, Nitra, vymedzenie pojmov podla plathného Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Stavebna Ciara pevna (Sp) - ur€ena ako spojnica hlavnych fasad v uliénej zastavbe.

Stavebna Ciara maximalna (Sm) - budovu je pripustné umiestnit maximalne na
vyznacenej hranici stavebnej Ciary.

Regulativ vySky zastavby (P)

Stanovena regulacia podla zavaznej textovej a grafickej éasti Uzemného planu zény
Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Regulativ zastavanosti (Z)

Stanovena regulacia podla zavéaznej textovej a grafickej éasti Uzemného planu zény
Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Regulativ vegetacnych ploéch (V)

Stanovena regulacia podla zavéznej textovej a grafickej dasti Uzemného planu zény
Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Regulativ oplotenia
Stanovena regulacia podla zavaznej textovej €asti plathného Uzemného planu mesta
Nitra v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Regulativ farebnosti
Stanovena regulacia podla zavaznej textovej €asti plathého Uzemného planu mesta
Nitra v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA ZASTAVBY A STAVIEB NA STAVEBNYCH
POZEMKOCH

Druhy zastavby v uzemi zény Parovské Haje, Nitra:
Zastavba pre byvanie (ZBB)

Zastavba byvania a/alebo vybavenosti (ZBV)
Zastavba vybavenosti a/alebo byvania (ZVB)

Zastavba vybavenosti (ZVZ)

Pre jednotlivé druhy zastavby je stanovena regulacia podla zavézne;j textovej a graficke;
casti Uzemneho planu zény Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podfa platného
Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
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4.2.1

Podmienetne zastavatelné pozemky: Stavebna <&innost na podmienecne
zastavatelnych pozemkoch je podmienena preukazanim vhodnosti
funkéného a stavebného spbsobu vyuzitia pozemkov na podklade konkrétneho
investiéného zameru odsuhlaseného organom uzemného planovania.

ODDIEL 4
REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV A PRIESTRANSTIEV

PRIESTOROVE REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV
A PRIESTRANSTIEV

Verejné priestory a priestranstva liniové a plosné:
hlavna ulica

ulica

namestie

Pre jednotlivé verejné priestory a priestranstva je stanovena regulacia podla zavazne;j
textovej a grafickej dasti Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra a vymedzenie
pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien
a dopinkov.

FUNKCNE REGULATIVY PRE TVORBU VEREJNYCH PRIESTOROV
A PRIESTRANSTIEV

Verejny priestor - priestranstvo urCené pre verejny pristup k zastavbe a doplnkovo pre
funkciu dopravného tranzitu (PPZ1). V priestore je pripustné umiestnit miestnu zbernu a
vyznamnu obsluznu cestu dvojpruhovu.

Verejny priestor - priestranstvo uréené pre verejny pristup k zastavbe (PPZ2).
V priestore je pripustné umiestnit’ obsluznu cestu dvojpruhovu.

Verejny priestor - priestranstvo urCené pre verejné spoloCenské a pobytové aktivity
(PPS). Priestranstvo s preferenciou volného pohybu a pobytu oséb s vylu¢enim alebo
obmedzenim motorovej dopravy.

Pre jednotlivé verejné priestory a priestranstva je stanovena regulacia podla zavazne;j
textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra. Vymedzenie
pojmov, ak nie je v tejto zavaznej Sasti upravené, plati podla Uzemného planu mesta
Nitra v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

ODDIEL 5

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE SIDELNEJ VEGETACIE - POZEMKY VODSTVA

5.1

5.1.1

A VEGATACIE

VSEOBECNE ZASADY PRE TVORBU SIDELNEJ VEGETACIE

Podmienky pre formovanie priestorov sidelnej vegetacie su definované: Vymedzenim
nezastavatelnych ploch PFbloku (parcely) — Vodstvo a vegetacia. Vymedzené su
hranicami  PFbloku, ktoré urCuju vymeriavaci zaklad pre vypocet urbanistickych
regulativov.

Pre plochy sidelnej vegetacie sa urCuje minimalny percentualny podiel zelene a
maximalny podiel zastavanej plochy z vymeriavacieho zakladu.
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5.3.2

5.3.3

6.1

7.1

Vegetacia v ramci pléch vymedzenych pre sidelni vegetaciu je rieSena stanovenim
priestorovej formy a funk&ného vyuzivania vegetacie.

Na verejnych plochach v ramci formovania verejnych priestorov namesti, ulic a verejnych
priestranstiev vytvarat podmienky a zabezpecit osadenie prvkov a pléch verejnej zelene
v bodovej alebo liniovej forme.

Pre pozemky vodstva a vegetacie je stanovena regulacia podla zavaznej textovej
a grafickej éasti Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla
platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplinkov, ak nie je
v tejto zavéaznej Easti Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra upravené inak.

PRIESTOROVE REGULATIVY PRE TVORBU SIDELNEJ VEGETACIE — POZEMKY
VODSTVA A VEGATACIE

Stanovena regulacia podla zavaznej textovej a grafickej Casti Uzemného planu zoény
Parovské Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

FUNKCNE REGULATIVY PRE TVORBU SIDELNEJ VEGETACIE
Funkéné druhy vegetacie:

Urbanna environmentélna vegetéacia (VEN)

Vegetacia vybavenostna a/alebo rekreacna (VVR)

Produkéna vegetacia s vyznamnejSou ekostabilizaénou alebo environmentalnou
funkciou — zadhradkarska osada (VEP)

Produkéna vegetacia bez vyznamnejSej ekostabilizatnej alebo environmentalnej
funkcie — vegetacia polnohospodarskych kultur (VPR)

Pre tvorbu sidelnej vegetacie je stanovena regulacia podfa zavaznej textovej a graficke;
Casti Uzemneho planu zény Parovske Haje, Nitra a vymedzenie pojmov podla platného
Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

Plochy vegetacie priamo tvoriace funkciu obcianskej vybavenosti a/alebo funkcie
rekreacie, ktoré su€asne mézu mat’ vyznamny ekostabilizujuci alebo environmentalny
charakter, musia vykazovat kvalitativny a esteticky sadovnicky zamer, napr. vegetacia
ako Sportova plocha, park, ucelené plochy verejnej zelene na namestiach a iné.

, _ ODDIEL 6_
REGULATIVY UMIESTNOVANIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre umiestfhiovanie obclianskej vybavenosti je stanovena regulacia podla zavaznej
textovej a grafickej éasti Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra a vymedzenie
pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien a
doplnkov.

ODDIEL 7
REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Stanovena regulécia podla zavéznej textovej a grafickej asti Uzemného planu zény

Parovské Haje, Nitra. Vymedzenie pojmov podla platného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorsich zmien a doplnkov.



7.2
7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

7.2.6

7.3

7.3.1
7.3.2

7.3.4

7.3.5

7.3.6

7.4
7.4.1

7.4.2
7.4.3

7.4.5

7.4.6

8.1

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

ZAKLADNA KOMUNIKACNA SIET

Dodrzat’” priestorové usporiadanie verejnych priestorov pre zakladnu komunikacnu siet
v hraniciach navrhnutych PF&asti a PFblokov a reSpektovat regulativy stanovené vo
vykrese &. 04 - Vykres priestorovej a funk&nej regulacie.

Postupne realizovat cestnu siet v navrhnutych funk&énych triedach a kategériach podla
vykresu €. 04 Vykres priestorovej a funkénej regulacie.

Realizovat ostatné verejné priestranstva v sulade svykresom €. 04 Vykres
priestorovej a funkénej regulacie.

Sucastou dokumentacie stavebného zameru musia byt uli€né profily s dopravnym
rieSenim.

Verejnu dopravu umiestiiovat v ulici Hydinarska a Hajova, realizovat zastavkoveé zalivy
a obratisko v PFcelku 02 PHC.

Dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi ucinkami dopravy v
zmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. v platnom zneni. V pripade potreby preukazane;j
v stavebnom zamere je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy, ktoré musia byt sucastou stavebného zameru.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Realizovat prepojenie miestnych cyklotras na vysSiu siet’ cyklotras mesta.

Cyklistické miestne trasy opticky znacit v zbernych a obsluznych uliciach so Sirkovou
rezervou, v spoloénom dopravnom pase s cestnou dopravou, tzv. zdielana trasa.
Realizovat plochy pre umiestnenie stojanov pre bicykle najma vo vztahu k objektom
obcianskej vybavenosti a nabijacky pre bicykle v PFbloku 02 Centrum.

Chodniky a cyklochodniky realizovat v sulade s regulaciou PFblokov verejnych
priestorov a priestranstiev.

Do kazdého objektu (Budovy) musi byt zabezpeleny pesi pristup z verejného priestoru
al/alebo priestranstva.

STATICKA DOPRAVA

Plosné a pocetné naroky statickej dopravy dimenzovat v sulade s platnou legislativou
a normami.

Staticku dopravu umiestfiovat v sulade s regulaciou jednotlivych PFblokov.

Staticku dopravu pri RD umiestniovat v ramci pozemkov rodinnych domov v sulade

s prislusnou normou.

Kratkodobé parkovanie je mozné riesit v ramci komunikacii v rozsahu dizky
priliehajucich stavebnych Ciar.

Plochy na parkovanie pri objektoch obcianskej vybavenosti (vratane polyfunkénych
objektov) doplnit vzrastlou zelenou / 1 vzrastly strom na 4 parkovacie miesta/.

ODDIEL 8
REGULATIVY UMIESTNOVANIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Stanovena regulacia podla zavaznej textovej a grafickej Casti Uzemného planu zoény
Parovské Haje, Nitra. Vymedzenie pojmov podla plathého Uzemného planu mesta Nitra
v zneni skorsich zmien a doplnkov.

VSEOBECNE ZASADY PRE UMIESTNOVANIE INZINIERSKYCH SIETI

Technické vybavenie - liniové stavby umiesthovat v hraniciach PFBlokov verejné
priestory a priestranstva ako podzemné stavby.

Pri navrhu tras inzinierskych sieti reSpektovat existujucu vzrastlu zelen a pri ich
realizacii reSpektovat a chranit’ ich korefiovy system.

V cestnych koridoroch realizovat’ inZinierske siete vo vy€lenenych pasoch tak, aby
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8.3
8.3.1

8.3.2

8.3.3
8.3.4

8.3.6

8.3.7

8.3.8

8.3.9

8.3.10

8.3.11

8.3.12

8.3.13

8.3.14

nekolidovali s pasom verejnej zelene podfa regulacie PFblokov verejnych priestor
a/alebo priestranstiev.

VODNE HOSPODARSTVO

Pri realizacii stavieb vodného hospodarstva reSpektovat prislusnu legislativu

a technické normy.

Vodovodnu siet navrhovat ako uzatvorenu (zokruhovanu). Pred pripravou
dokumentacie k stavebnému zameru kazdej konkrétnej etapy vystavby v uzemi rieSenej
z6ny, stavebnik vopred poZiada o podmienky napojenia na existujucu vodovodnu siet
a kanaliza¢nu siet Zapadoslovensku vodarensku spolo€nost a.s.

Poziarnu vodu zabezpec€ovat mimo systému rozvodov pitnej vody.

Odvadzanie odpadovych splaskovych vod z rozvojového uzemia rieSit realizaciou
komplexného kanalizacného systému. Pre jednotlivé rozvojové zamery v uzemi zény
investor zabezpedi vypracovanie:

hydrotechnického posudenie kanalizaCnej siete Parovské Haje, vytlaku od Parovskych
Hajov po Hviezdoslavovu triedu, ako aj posudenie vykonu Cerpadiel na Cerpacich
staniciach po trase,

hydrotechnického posudenia existujucej vodovodnej siete Parovskych Hajov, ako aj
kapacitné posudenie VDJ Sudol.

Z hladiska odvedenia a Cistenia odpadovych véd v rieSenej zone realizovat’ vystavbu
postupne, etapovite so zohladnenim narokov jednotlivych etap vystavby na odvedenie
a Cistenie odpadovych vod.

Zachytavanie dazdovych véd zo striech zabezpecit na urovni jednotlivych PFblokov/
parciel formou zachytnych nadrzi s ich naslednym vyuzivanim na zavlahu sidelnej
zelene.

Odvedenie dazdovej vody rieSit vsakovanim v pripade vhodnych vsakovacich
podmienok, ktoré budu preukazané hydrogeologickym posudkom uz v procese
povolovania stavebného zameru, alebo inymi vodozadrznymi opatreniami.

Zelené strechy na stavebnych konsStrukciach zabezpecit vodoakumulacnou vrstvou s
cielom postupného odparovania dazdovej vody.

Dazdové vody z komunikacii a najma novych komunikacii primarne riesit odvadzanim
do zelenych pasov, resp. pri odvadzani rigolmi riesit’ vsakovanim na vopred uréenych
miestach s dostatocnou retenénou kapacitou. Odvedenie dazdovej vody kanalizatnym
systémom s vyustenim do vodného toku je pripustné realizovat iba so suhlasom spravcu
vodného toku.

Respektovat existujuce siete verejného vodovodu a verejnej kanalizacie v sulade s
ustanoveniami zakona &. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov.

Ochranu pred povodifiami priebezne zabezpe€ovat pravidelnym cistenim Parovského
potoka od nanosov, udrziavat v koryte dostatony prieto¢ny profil, realizovat vhodnu
brehovu vegetaciu iba so suhlasom spravcu vodného toku.

Chranit navrhované zastavané uzemie zony pred privalovymi zrazkovymi vodami z
extravilanu vybudovanim ochrannych rigolov zo zapadnej, vychodnej a severnej strany
v pripade potreby.

Dazdové vody z uzemia je nutné navrhnut a realizovat’ tak, aby odtok z izemia nebol
zvySeny voci stavu pred urbanizaciou uzemia.

Dodrzat podmienky vyplyvajuce z ochranného pasma vodného toku. Akukolvek
investorsku &innost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochrannych
pasiem je pripustné vykonavat iba so suhlasom spravcu vodného toku.



8.4 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

Napojenie navrhovanych objektov riesit vybudovanim kioskovych trafostanic do 630kVA
62) VN pripojky na trafostanice v zastavanom uzemi obce rieSit ako zemné kablové
podla potrieb rozvoja uzemia.

NN vedenia v zastavanom uzemi obce a novonavrhované rozvody NN rieSit ako zemné
kablové so zokruhovanim, z dévodu zabezpecenia spolahlivosti a plynulosti dodavky
elektrickej energie, dizka vybezkov od zdroja max. 350m.

Zemné kablové rozvody viest v zelenych pasoch Sirky min. 1m, pripadne, kde to
podmienky neumoziiuju pod chodnikom podla regulacie PFBlokov verejnych priestor
a/alebo priestranstiev.

Meracie zariadenia a rozvadzace rieSit na verejne pristupnom mieste, v ramci
stavebného pozemku.

Komunikacie vratane cyklistickych a peSich, budu osvetlené z verejného osvetlenia
vratane prechodov pre chodcov.

Pred zasobovanie elektrickou energiou vyuzivat obnovitelné zdroje.

8.4 ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.5
8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.6
8.6.1

8.6.2

8.7
8.7.1

8.7.2
a/

b/

ResSpektovat existujuci systém zasobovania plynom.

Plynofikaciu uzemia zony rieSit z hfadiska projektovej pripravy a realizacie koncepéne
v sulade s podmienkami, vyplyvajucimi zo v8eobecne zavaznych pravnych predpisov
a na zaklade podmienok a vyjadreni stanovenych prevadzkovatelom siete.

Zachovat a reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych
zariadeni vyplyvajuce s ustanoveni véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pred realizaciou kazdej konkrétnej stavby je stavebnik povinny poziadat o podmienky
rozSirenia plynarenskej distribunej siete, pripajania odberatefov resp. uskutoénenie
prelozky plynarenskej distribuénej siete jej prevadzkovatela.

ELEKTRONICKE KOMUNIKACIE

Zabezpecit prekladky slaboprudovych vedeni a nové trasy do poléh PFbloku verejné
priestory a/alebo priestranstva v sulade s podmienkami prevadzkovatelov elektronickej
siete.

Rozvoj zariadeni elektronickych komunikacii rieSit progresivnymi technoldgiami
s obmedzenim bezdrétovych stanic.

V rozvoji sidla riesit prislusnu kapacitu telefonickej siete a datovych sieti pre jednotlivé
realizované obytné Uzemia a subory vybavenosti systémom kablovych rozvodov.

CIVILNA OCHRANA

Zabezpecit zapracovanie dvojucelovych zriadeni CO ako sucast stavebného zameru,
kde to vyzaduju zakonné podmienky.

Zabezpecit' priestory pre vjazd vyslobodzovacej techniky do PFblokov zastavby
vybavenosti.

OCHRANNE PASMA
ReSpektovat vSetky ochranné pasma existujucej technickej infrastruktury.

Pre ochranu tranzitného plynovodu je potrebné reSpektovat nasledovné podmienky:

V ochrannom pasme (50 m) a bezpe¢nostnom pasme (200 m) na kazdu stranu od osi

plynovodu je nepripustné umiestfiovat stavby na trvalé byvanie, Skolské budovy

a budovy pre kulturu a Sport.

Do bezpeénostného pasma je nepripustné umiestiovat stavby kategorie 1., 1l. a lll.

Urcené podla platnej legislativy popisané v TPP 702 10 — R4 Plynovody a pripojky
9



s vysokym tlakom, bod 4.1.3.
c/ VsSetky cinnosti v ochrannom a bezpe€nostnom pasme plynovodu je pripustné
vykonavat iba so suhlasom prevadzkovatela prepravnej siete zemného plynu.

8.7.3 Pre ochranu ropovodu je potrebné reSpektovat nasledovné podmienky:

a) ResSpektovat existujuce potrubia ropovodu DN 500 a ich ochranné pasma, opticky kabel
a anddové uzemnenie.

b) V ochrannom pasme ropovodu 100m od osi potrubia na obidve strany nie je pripustné
umiestiiovat akékolvek stavby.

c) Akykolvek stavebny zamer v ochrannom pasme ropovodu je pripustné vykonavat iba so

suhlasom prevadzkovatela ropovodu.

8.7.4 Na udelenie vynimky z ochranného pasma sieti pre niektore €innosti je prislusny spravny
organ, do ktorého kompetencie siete prislichaju, resp. su v uzemi chranenom podla
osobitnych predpisov.

) ODDIEL 9
URCENIE NEVYHNUTNEJ VYBAVENOSTI STAVIEB

9.1 V zéne Parovské Haje su navrhnuté prevazne bytové budovy. Ich nevyhnutné vybavenie
uréuje vyhlaska &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, resp.
aktualne platna legislativa.

VSetky ostatné stavby vratane ciest, chodnikov a spevnenych pléch musia byt navrhnuté
a realizované v sulade s poZiadavkami na bezbariérovost v sulade s platnymi predpismi
a normami.

ODDIEL 10
REGULATIVY ZACLENENIA STAVIEB DO OKOLITEJ ZASTAVBY, PAMIATKOVYCH
REZERVACIi, DO PAMIATKOVYCH ZON A DO OSTATNEJ KRAJINY

10.1 VSEOBECNE PODMIENKY

10.1.1 Uzemie dopravne napojit kapacitne a bezkolizne na existujucu siet miestnych a
obsluznych ciest.

10.1.2 ReSpektovat pévodny terén, Upravu terénu so zmenou odtokovych pomerov je
pripustné realizovat len vynimo¢ne a v odbévodnenych pripadoch ana zaklade
prislusnych povoleni.

10.1.3 Novu obytna stavebnu Struktdru a jej jednotlivé objekty a sprievodné priestorové
elementy na uUzemi zoény rozvijat identitne vo vztahu k miestnym podmienkam,
charakteru prostredia ajeho vyvojovému potencialu, pri zohladneni Specifickych
stavebno-funk&nych a priestorovych predpokladov.

10.2. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY, KONCEPCIA OCHRANY A TVORBY
KRAJINY

10.2.1 Pri uprave nezastavanych Casti parciel a nezastavitefnych uzemi reSpektovat a v ramci
projektovej dokumentacie uplatiiovat’ poziadavky na ekostabilizaciu Uzemia hlavne
zmenou spdsobu vyuzivania polnohospodarskeho pédneho fondu.

10.2.2 Re$pektovat zasady USES podla UPN mesta:

a) biokoridor miestneho vyznamu Velky cerovy haj — Parovsky les a

b) biokoridor miestneho vyznamu Parovsky potok.
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10.2.3 Pravidelne odstranovat invazne druhy vo verejnom priestore, spravnou starostlivostou
prediZit Zivotnost jednotlivych vysadieb.

10.2.4. Pri navrhu novych zén na IBV ponechat Uzemnu rezervu pre funkénu uliénu zeler bez
kolizie s podzemnymi alebo vzdudnymi koridormi inzinierskych sieti.

10.2.5 V plochach sidelnej zelene navrhovat dostatoény podiel travnatych pléch s drevinami.
Vyber drevin prispésobit meniacim sa klimatickym pomerom a stanoviStnym
podmienkam, podiel zelenych nezastavanych pléch v Uzemi zachovat v minimalnom
rozsahu 40%.

10.2.6 Pri navrhoch vegetaCnych uprav v zastavanom uzemi prednostne vyuzivat domace
druhy drevin a krovin, resp. druhy ktoré nemaju potencial nekontrolovane sa Sirit, z
dbévodu zamedzenia Sirenia nepdvodnych a invaznych druhov rastlin a drevin.

10.2.7 Pri realizovani stavebnej Cinnosti v zmysle navrhov platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie zony je potrebné minimalnym spésobom zasahovat do existujuce;j
nelesnej drevinovej vegetacie. V pripade nevyhnutnych vyrubov v suvislosti so
stavebnou ¢innostou je potrebné postupovat v sulade so zakonom o ochrane prirody a
krajiny.

10.2.8 Upravy svahovitych pozemkov prednostne zabezpe&ovat vysadbou drevin a krovin s
vyuzitim stabilizacnej schopnosti korefnovej sustavy drevin.

10.3. OCHRANA ZIVOTNEHO PROSTREDIA

10.3.1 Zabezpedit hygienicki ochranu obytného a pracovného prostredia pred hlukom
a vibraciami dodrzat’ pripustné hladiny hluku vo vonkajSom a vnutornom prostredi
objektov od existujucich zdrojov hluku.

10.3.2. Zabezpedit radonovu ochranu pouzitim technickych opatreni v sulade s poziadavkami
prisludnej legislativy a predpisov — vzhladom na radénové riziko vhodnost a podmienky
stavebného vyuzitia jednotlivych parciel je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007
Z. z. oochrane, podpore arozvoji verejného zdravia v plathom zneni a vyhlaska ¢
98/2018 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov
a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia. V pripade preukazania
stredného radonového rizika zabezpecit radonovu ochranu stavieb pouzitim technickych
opatreni v sulade s poziadavkami prislusnych predpisov.

10.3.3 V ramci zastavby realizovat podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalineho
odpadu a jeho organizovanu likvidaciu v sulade s poZiadavkami mesta.

10.3.4. Pri vystavbe zabezpecit’ skryvku ornice v sulade s postupom podla platnej legislativy.

10.4 PAMIATKOVA OCHRANA

10.4.1 Kazdy stavebnik je povinny pred realizaciou zemnych prac kazdej stavby uz v stupni
stavebného zameru (Uzemného konania) vyziadat si stanovisko prislusného organu
ochrany pamiatkového fondu, v ktorom budu uréené podmienky ochrany moznych
archeologickych nalezov a pripadne poziadavka na nutnost vykonat predstihovy
archeologicky vyskum.

10.4.2 V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu s ciefom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na uzemi
stavby rozhodne o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania prislusny
pamiatkovy urad.

10.4.3 V pripade zistenia archeologického nalezu je nalezca povinny oznamit nalez prislusnému
organu ochrany pamiatkovej starostlivosti vsulade so zakonom o ochrane
pamiatkového fondu. Nalezca je povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na
zachranu nalezu, najma zabezpedit nalez proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zniCeniu a
odcudzeniu.
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ODDIEL 11

URCENIE STAVIEB, NA KTORE SA NEVYZADUJE ROZHODNUTIE O UMIESTNENI

11.1

11.2.

12.1

12.2

12.3

13.1

13.2

VPS 01

STAVBY.

V Uzemnom plane zoény su uréené podmienky pre priestorové usporiadanie a pre
funkéné vyuzivanie v jednotlivych PF¢astiach a PFBlokoch pre umiestriovanie stavieb
na pozemkoch, vymedzenie pléch na umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom
zaujme a pléch a tras na umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme.

Uzemny plan zény Parovské Haje, Nitra nenahradza rozhodnutie o stavebnom zamere.

; ODDIEL 12
POZIADAVKY NA DELENIE A SCELOVANIE POZEMKOV .

V zmysle navrhnutého urbanistického rieSenia a navrhu PFCasti a PFblokov realizovat
pri novej zastavbe novu parcelaciu v rieSenom uzemi.

Dynamicka hranica PFparcely umoznuje zmenu parcelacie pozemkov, pri umiestiovani
hlavného objektu na stavebnom pozemku je nevyhnutné dodrzat’ vzdialenost minimalne
7,0 m medzi stavebnymi oknami, priCom ulicna Ciara ostava pevna, nemenna v zmysle
zavaznej grafickej Casti podla vykresu &. 04 - Vykres priestorovej a funk&nej regulacie.

Spésob a pripustnost vytvorenia PFblokov (pozemkov) je definovany vo vykrese €. 04.
Vykres priestorovej a funkénej regulacie. Nova parcelacia je vyjadrena parcelnou Ciarou
pevnou, ktori nie je mozné menit (plna Ciara) a parcelnou c&iarou dynamickou
(preruSovana ciara). Dynamicku parcelnu iaru je mozné posunut, nesmu vSak vzniknut
pozemky uZSie ako 15 m pre samostatne stojace rodinné domy a pri dvojdomoch uzsie
ako 10 m.

ODDIEL13
POZEMKY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Za stavby vo verejnom zaujme sa povazuju stavby a objekty pozemnych a inzinierskych
stavieb urCené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické a dopravné
vybavenie Uzemia podporujuce rozvoj, tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a
ekologicku rovnovahu.

Stavby vo verejnom zaujme — verejnoprospesné stavby su stavby sluziace verejnosti pre
verejné odvadzanie a zneSkodfiovanie odpadov, pre verejné zasobovanie vodou a
energiami, verejné informacné systémy, verejnu dopravu, verejné socialne zariadenia,
stavby civilnej ochrany obyvatelstva, stavby s pamiatkovou ochranou, verejné cesty
peSie komunikacie a verejna zelen, vratane k nim prislichajucich zariadeni tak, ako su
uvedené v navrhu verejného technického vybavenia.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Verejnoprospesné stavby v Uzemnom plane zény Parovské haje:

Miestna zberna a vyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim hlavnych
dopravnych prvkov samostatne

VPS 02 Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

VPS 03 PesSia zéna, priestranstvo s preferenciou volného pohybu a pohybu oséb
VPS 04 Urbanna ekostabilizaCna vegetacia s rekreacnym vyuzivanim

VPS 05 VN vedenie a trafostanice

VPS 06 Splaskova kanalizacia gravitacna aj tlakova vratane Cerpacich stanic
VPS 07 Dazdova kanalizacia

VPS 08 Verejny vodovod

VPS 09 Urbanna environmentalna vegetacia s prevazujucou environmentalnou

funkciou

VPS 10 Plochy a zariadenia na ochranu pred privalovou dazdovou vodou
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13.3 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Sugastou zavaznej Gasti Gzemnoplanovacej dokumentacie UPN Zény Parovské haje, Nitra
je vykres €. 04 - Vykres priestorovej afunkénej regulacie, vykres €. 05 - Schéma
verejnoprospesnych stavieb a Regulaéné listy Uzemného planu zény Parovské Haje, Nitra.

ODDIEL 14
REGULATIVY UMIESTNOVANIA INFORMACNYCH KONSTRUKCIi

14.1  Prebera sa stanovena regulécia ako aj vymedzenie pojmov podla platného Uzemného
planu mesta Nitra v zneni skorSich zmien a doplnkov.
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ODDIEL 15

REGULACNE LISTY

Regulaény list ¢.1/01 PHH Uzemny plan zény Parovské Haje v Nitre

Parovské Haje

Ciselné oznacenie 1 grafickd schéma polohy a vymedzenia
Vymera (ha) 39,9724
identifikacia polohy | juhozdpadne od centra

mesta, urbanisticky

od¢leneny od zastavaného
uzemia mesta Nitra

stru¢né charakteristika

urbanisticky priestorovo -

— druh priestorovo — | funk¢ny celok
funkéného celku
stru¢na funkéne orientované na
charakteristika — individualne byvanie vo
vyznam forme rodinnych domov,
priestorovo— doplnkovt funkciu tvori
funkéného celku zakladnd a Specificka,
ktora postupne vznikala a
zacala kreovat miestne
centrum — v kriZzovani
Hydinarskej ulice a Ulicky
struénad  priestorovo— | koncepcia rozvoja tizemia
funk¢na vytvara moznosti  pre
charakteristika rozvoj byvania formou
individudlnych obytnych
Struktur, \% roznej
urbanistickej forme,
pricom prevazuju

samostatne stojace rodinné
domy, vyraznym prvkom
je navrh verejného
priestranstva — nadmestia s
potvrdenim a rozSirenim
existujucich funkecii
vybavenosti

PF CELOK
PAROVSKY POTOK

PF CELOK
PAROVSKE HAJE

PF CELOK
NAD PAROVSKYMI HAJMI
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Parovské Haje — Hydinarska ulica

oznacenie

01 PHH

graficka schéma polohy a vymedzenia

vymera (ha)

5,4163

identifikécia polohy Hydinarska ulica

struénd  priestorovo- | existujuca zastavba jedno
funk¢na a dvojpodlaznych domov
charakteristika prevazne pre individudlne

byvanie as doplnkovou

funkciou
a prislichajuci
koridormi

vybavenosti

ulicnymi

=

Priestorovo — funkény blok PHH - 01 — PHH - 04

druh PF bloku stavebny stavebny pozemok pozemok
pozemok pozemok priestranstva priestranstva
¢iselné oznacenie PHH - 01 PHH - 02 PHH - 03 PHH - 04
vymera (m?) 14 407, 16 34 126,00 4491,41 1133,81
Regulacia funkéného vyuZivania izemia
zékladny druh | ZBB - zastavba | ZBV - zastavba | PPZ1 — | PPZ2 —
funk¢éného vyuzivania | byvania byvania a | priestranstvo | priestranstvo
zéakladnej urcené pre | urcené pre
vybavenosti verejny pristup | verejny pristup
k zastavbe k zastavbe
a doplnkovo
pre dopravny
tranzit
Specifikacia Rodinné¢ domy | Rodinné¢ domy X X
zakladného druhu | jednobytové jedno
funkcného vyuzivania a dvojbytové
s doplnkovou
obc¢ianskou
vybavenost'ou
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nepripustny druh
funk¢éného vyuzivania

zastavba
vybavenosti,
vyssej
vybavenosti
a/alebo
extenzivnej
vyroby
zéstavba
vyroby

zéastavba vyssej
vybavenosti
a/alebo
extenzivnej
vyroby a
zastavba vyroby

priestranstvo
urcené pre
verejné
spolocenské

a pobytové
aktivity

priestranstvo
urcené pre
dopravny
tranzit a pre
verejné
spolocenské
a pobytové
aktivity

Specifikacia
nepripustného druhu
funkcného vyuzivania

X

vSetky
spojené
s dopravou
(autoservis,
pneuservis
apod.)  vSetky
druhy vyroby,
Sluzby

stravovacieho
charakteru

sluzby

pripustny druh
funkcného vyuzivania

Obchod,

sluzby,
administrativa
bez zvySenych
narokov na
staticka

dopravu —
tzv.“na
objednavku*

Alebo prica z
domu

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ 30/50 30/50 X X
zastavanosti') — max.

(%)

regulativ vysky 2 2 X X
zastavby — maximalna

vyska?) (m/NP)

regulativ vegetacnych 40/30 40/30 7,5 7,5

ploch — min. (%)
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regulativ vegetanych 30 30 7,5 7,5
ploch — podiel

vegetanych ploch na

prirodnom teréne®) —

min.

(%0)

regulativ vegetacnych 10 10 X X
ploch —  podiel

vegetacnych ploch na

teréne nad stavebnymi

konstrukciami®) —

max. (%)

regulativ  verejného X X Hlavna ulica Ulica
priestoru — typ

verejného priestoru

regulativ.  verejného X X 12 6
priestoru — priestorové

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného X X 4491,41 1133,81
priestoru — priestoroveé

parametre — min.

plocha (m?)

regulativ  verejného X X Profil D1, D2, | Profil J1,J2,1J3
priestoru — skladba D3

funk¢nych prvkov

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupové cesta do uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy

12
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limit) — min. Sirka

(m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

4491,41

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

Pristupy k stavebnym pozemkom

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

1133,81

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapét'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)
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regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskova kanalizéacia gravitacna a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizécia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktuary

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Uel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy  limit) -
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie

nazov

X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom

obce
oznacenie
Vysvetlivky
1. Regulativ zastavanosti mdze byt nahradeny regulativom podlaznych ploch.
2. Regulativ vysky zastavby sa uvedie jednym z dvoch spdsobov

a. v metroch (m) alebo

b. poctom nadzemnych podlazi (NP).
3. Regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetaénych ploch na prirodnom teréne a
regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na teréne nad stavebnymi
konStrukciami sa uvedie len v zastavanom tGzemi.
4. Spdsob vyplnenia jednotlivych tidajov je uvedeny v prilohe €. 6. tabul’ke ¢. 70.
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Regulaény list ¢.1/02 PHC Uzemny plan zény Parovské Haje v Nitre

Parovské Haje

¢iselné oznacenie 1 grafickd schéma polohy a vymedzenia
Vymera (ha) 39,9724
identifikacia polohy | juhozdpadne od centra

mesta, urbanisticky

od¢leneny od zastavaného
uzemia mesta Nitra

stru¢na charakteristika

urbanisticky priestorovo -

— druh priestorovo — | funkény celok

funkéného celku

strué¢na funkéne orientované na
charakteristika — individudlne byvanie vo
vyznam forme rodinnych domov,
priestorovo— doplnkovtl funkciu tvori
funkcéného celku zékladnd a  Specificka,

ktora postupne vznikala a
zacala kreovat miestne
centrum — Vv Kkrizovani
Hydinarskej ulice a Ulicky

strucna  priestorovo—
funk¢na
charakteristika

koncepcia rozvoja uzemia
vytvara moZznosti  pre
rozvoj byvania formou
individudlnych obytnych
Struktir, \% roznej
urbanistickej forme,
pricom prevazuju
samostatne stojace rodinné
domy, vyraznym prvkom
je navrh verejného
priestranstva — namestia s
potvrdenim a rozsirenim
existujucich funkcii
vybavenosti

PF CELOK
PAROVSKY POTOK

PF CELOK
PAROVSKE HAJE

PF CELOK
NAD PAROVSKYMI HAJMI

Parovské Haje — Centrum

oznacenie

02 PHC/1

grafickd schéma polohy a vymedzenia
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vymera (ha) 5, 8557

identifikacia polohy Centralna Cast’
priestorovofunk¢éného
celku

strucna  priestorovo- | zastavba jedno

funkéna a dvojpodlaznych

charakteristika objektov  prevazne pre
vybavenost a byvanie
prislachajucich  k uliciam
Hydinéarska, Olivova,
Ulicka

B

Priestorovo — funkény blok PHC - 01 — PHC - 04

druh PF bloku stavebny stavebny stavebny stavebny
pozemok pozemok pozemok pozemok
Ciselné oznacenie PHC - 01 PHC - 02 PHC - 03 PHC - 04
vymera (m?) 633,81 3163,19 20595,06 11749,43
Regulacia funkéného vyuZivania izemia
zékladny druh | ZBB - zastavba | ZBB - zastavba | ZBV - | ZBV -
funkéného vyuZzivania | byvania byvania zastavba zastavba
byvania a | byvania a
zakladnej zakladnej
vybavenosti vybavenosti
Specifikacia Rodinné domy | Rodinné¢ domy | Rodinné domy | Rodinné domy
zakladného druhu | jednobytové jednobytové s doplnkovou | s doplnkovou
funkcného vyuzivania vybavenostou | vybavenostou
nepripustny druh | VSetky ostatné | VSetky ostatné | zastavba zéstavba
funk¢éného vyuzivania | druhy druhy vybavenosti, vybavenosti,
funkéného funkéného vyssej vyssej
vyuzivania vyuzivania vybavenosti vybavenosti
a/alebo a/alebo
extenzivnej extenzivnej
vyroby a | vyroby a
zastavba zastavba
vyroby vyroby
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Specifikacia
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania

vSetky sluzby
spojené

s dopravou
(autoservis,
pneuservis
apod.) vsetky
druhy

vSetky sluzby
spojené

s dopravou
(autoservis,
pneuservis
apod.) vSetky
druhy vyroby,

vyroby,
pripustny druh Obchod, Obchod,
funkcného vyuzivania sluzby, sluzby,
administrativa | administrativa
bez bez zvySenych
zvysenych narokov na
narokov ~ na | staticka
staticku dopravu —
dopravu — | tzv.“na
tzv.“na objednavku*
objednavku*

Alebo  praca
z domu

Alebo  praca
z domu

Verejné
stravovanie

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ
zastavanosti') — max.
(%)

30/50

40/60

30/50

40/60

regulativ vysky
zastavby — maximalna
vyska?) (m/NP)

regulativ vegetanych
ploch — min. (%)

40/30

30/20

40/30

30/20

regulativ vegetaénych
ploch — podiel
vegetanych ploch na
prirodnom teréne’) —
min.

(o)

30

20

30

20

regulativ vegetacnych
ploch —  podiel
vegetacnych ploch na
teréne nad stavebnymi

10

10

10

10
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konstrukciami®) —

max. (%)

regulativ  verejného X X X X
priestoru — typ

verejného priestoru

regulativ  verejného X X X X
priestoru — priestorové

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného X X X X
priestoru — priestoroveé

parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejného X X X X
priestoru — skladba

funkénych prvkov

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupové cesta do uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. $irka

(m)

12

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

4491,41

24




oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

popis stavby

Pristupy k stavebnym pozemkom

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

1133,81

oznacenie stavby

VPS 03

nazov stavby

Pesia zona, priestranstvo s preferenciou vol'ného pohybu a pohybu
0s0b

popis stavby

Verejné priestranstvo - Namestie — priestor pre spolocenské funkcie

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Verejne priestranstvo plo$né s peSim pohybom

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

45,0

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

2867,6

oznacenie stavby

VPS 05
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nazov stavby VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapét'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou

druh stavby Stavba technickej infrastruktuary

ucel stavby Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

oznacenie stavby VPS 06

nazov stavby Splaskova kanalizéacia gravitacna a tlakova vratane cCerpacich stanic
popis stavby Rozvody splaskovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby Stavba technickej infrastruktuary

ucel stavby Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby VPS 07

nazov stavby Dazd’ova kanalizacia
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Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizécie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

Ugel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ugel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie

nazov
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Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom

obce

oznacenie
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Parovské Haje — Centrum

oznacenie 02 PHC/2 grafickd schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 5, 8557
identifikécia polohy Centralna cast’
priestorovofunkéného
celku
stru¢nd  priestorovo- | zastavba jedno
funk¢na charakteristika | a dvojpodlaznych
objektov prevazne pre
vybavenost a byvanie S
prislachajucich k uliciam
Hydinarska, Olivova,
Ulicka

Priestorovo — funkény blok PHC - 05 — PHC - 08

druh PF bloku stavebny stavebny stavebny stavebny
pozemok pozemok pozemok pozemok

Ciselné oznacenie PHC - 05 PHC - 06 PHC - 07 PHC - 08

vymera (m?) 1895,25 2154,27 1197,00 696,32

Regulacia funk¢éného vyuzivania iizemia

zakladny druh | ZVZ - | ZVZ - zastavba | ZVB- zastavba | ZVB- zastavba
funk¢éného vyuzivania | zéstavba vybavenosti vybavenosti vybavenosti
vybavenosti a/alebo a/alebo
byvania byvania
Specifikacia Sportovy areal | Budovy pre | Obc¢ianska Obcianska
zakladného druhu socidlne sluzby. | vybavenost - | vybavenost’ -
funkcného vyuzivania Sakralna polyfunkcéné kultirny dom
budova domy

nepripustny druh
funkéného vyuzivania

Vsetky formy
byvania

a vSetky

druhy vyroby

Vsetky ostatné
druhy
funkéného
vyuzivania

vSetky druhy
vyroby

vSetky druhy
vyroby
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Specifikacia X vSetky sluzby | vSetky sluzby
nepripustného  druhu spojené spojené
funkcného vyuzivania s dopravou s dopravou
(autoservis, (autoservis,
pneuservis pneuservis
apod.) vsetky | apod.) vSetky
druhy druhy vyroby,
vyroby,
pripustny druh | Stravovanie X Obchod, Obchod,
funkcného vyuzivania | prilezitostnéh sluil?y? , Kultira
o charakteru administrativa, Vereiné
. o erejné
infocentrum veme stravovanie
stravovanie
Zdravotnictvo | Byvanie v
polyfunkecii

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ zastavanosti')
—max. (%)

100/100

30/50

100/100

100/100

regulativ vysky
zastavby — maximalna
vyska?) (m/NP)

regulativ  vegetacnych
ploch — min. (%)

10

40/30

10

10

regulativ vegetanych
ploch — podiel
vegetacnych ploch na
prirodnom teréne’) —
min. (%)

10

30

10

10

regulativ vegetanych
ploch — podiel
vegetatnych ploch na
teréne nad stavebnymi
konstrukciami®)

max. (%)

10

regulativ verejného
priestoru — typ
verejného priestoru

regulativ verejného
priestoru — priestoroveé
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parametre — min. Sirka
(m)
regulativ verejného X X X X
priestoru — priestorové
parametre —  min.
plocha (m?)
regulativ verejného X X X X
priestoru — skladba
funkénych prvkov
Parovské Haje — Centrum
oznacenie 02 PHC/3 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 5, 8557
identifikacia polohy Centralna Cast’
priestorovofunk¢éného
celku
strucna  priestorovo- | zastavba jedno
funkéna a dvojpodlaznych
charakteristika objektov  prevazne pre
vybavenost a byvanie S
prislachajucich  k uliciam
Hydinarska, Olivova,
Ulicka
Priestorovo — funkény blok PHC - 09 — PHC - 12
druh PF bloku Pozemok Pozemok Pozemok Pozemok
verejného verejného verejného verejného
priestranstva priestranstva priestranstva priestranstva
Ciselné oznacenie PHC - 09 PHC - 10 PHC - 11 PHC - 12
vymera (m?) 2867,60 5192,03 770,84 1156,59
Regulacia funk¢éného vyuzivania izemia
zakladny druh | PPS — verejné | PPZI1 — | PPZ1 — | PPZ1 —
funk¢éného vyuzivania | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
uréené pre | urcené pre | urcené pre | urené pre
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spolocenské verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup
aktivity k zastavbe k zastavbe k zastavbe
a doplnkovo pre | a doplnkovo a doplnkovo
dopravny tranzit | pre dopravny | pre dopravny
tranzit tranzit
Specifikacia Verejné Verejné Verejné Verejné
zakladného druhu | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkcného vyuzivania | plosné liniové liniové liniové
nepripustny druh | VSetky formy | priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkéného vyuzivania | byvania urcené pre | uréené pre | uréené pre
a vSetky druhy | verejné verejné verejné
vyroby spolocenské spolocenské spolocenské
a pobytové a pobytové a pobytové
aktivity aktivity aktivity
Specifikacia X X X X
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X X X X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ
zastavanosti') — max.

(%)

regulativ vysky
zastavby — maximalna
vyska?) (m/NP)

regulativ vegetanych
ploch — min. (%)

30

7,5

7,5

7,5

regulativ vegetaénych
ploch — podiel
vegetanych ploch na
prirodnom teréne’) —
min.

(o)

30

7,5

7,5

7,5

regulativ vegetacnych
ploch —  podiel
vegetacnych ploch na
teréne nad stavebnymi
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konstrukciami®) —
max. (%)

regulativ  verejného Namestie Hlavna ulica Hlavn4 ulica Hlavna ulica
priestoru — typ

verejného priestoru

regulativ  verejného 45,0 14,0 12,0 8,0
priestoru — priestorové

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného 2867,60 5192,03 770,84 1156,59
priestoru — priestoroveé

parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejného X Al, A2 D1, D2, D3 F1
priestoru — skladba

funkénych prvkov

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamnad cesta dvojpruhova
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

s umiestnenim

popis stavby

Hlavna pristupové cesta do uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. $irka

(m)

12 -8

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

7119,46
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oznacenie stavby

VPS 03

nazov stavby

Pesia zona, priestranstvo s preferenciou vol'ného pohybu a pohybu
0sdb

popis stavby

Verejné priestranstvo - Namestie — priestor pre spolocenské funkcie

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Verejne priestranstvo plosné s peSim pohybom

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

45,0

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

2867,6

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapét'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktuary

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)
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oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskové kanalizacia gravitacnd a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizacie a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -

min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizécie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

Ucel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —

min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod
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Popis stavby Rozvody verejného vodovodu a prislichajicich zariadeni

druh stavby Stavba technickej infrastruktary

Ugel stavby Stavba technickej infrastruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom
obce

oznacenie
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Parovské Haje — Centrum

oznacenie 02 PHC/4 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 5, 8557
identifikécia polohy Centralna Cast’
priestorovofunkéného
celku
struénd  priestorovo- | zastavba jedno
funk¢na a dvojpodlaznych
charakteristika objektov prevazne pre
vybavenost a byvanie >
prislachajucich k uliciam
Hydinarska, Olivova,
Ulicka

Priestorovo — funkény blok PHC - 13 — PHC - 16

druh PF bloku Pozemok Pozemok Pozemok Pozemok
verejného verejného verejného vodstva
priestranstva | priestranstva priestranstva a vegetacie

¢iselné oznacenie PHC - 13 PHC - 14 PHC - 15 PHC - 16

vymera (m?) 1377,17 889,59 1496,87 242451

Regulacia funkéného vyuzZivania izemia

zékladny druh | PPZ2 — | PPZ2 — | PPZ2 — | VVR — urbanna
funkéného vyuZzivania | priestranstvo | priestranstvo priestranstvo | ekostabilizujuc
uréené pre | urcené pre | urené pre | a vegetacia
verejny verejny pristup | verejny s rekrea¢nou
pristup k | k zastavbe pristup k | funkciou
zastavbe zastavbe
Specifikacia Verejné Verejné Verejné Plocha verejnej
zakladného druhu | priestranstvo | priestranstvo priestranstvo | zelene v sidle
funkcného vyuzivania | liniové liniové liniové s ekologickou
funkciou
nepripustny druh | priestranstvo | priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkéného vyuzivania | uréené pre | urcené pre | urcené pre | uréené pre
verejné verejné verejné verejné

37




spolocenské spolocenské spolocenské spolocenské
a pobytové a pobytové a pobytové a pobytové
aktivity aktivity aktivity aktivity
Specifikacia X X X X
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X X X X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ X X X X
zastavanosti') — max.

(%0)

regulativ vysky X X X X
zastavby — maximalna

vyska?) (m/NP)

regulativ vegetatnych 7,5 7,5 7,5 80
ploch — min. (%)

regulativ vegetacnych 7,5 7,5 7,5 80
ploch — podiel

vegetatnych ploch na

prirodnom teréne’) —

min.

(*%)

regulativ vegetacnych X X X X
ploch — podiel

vegetacnych ploch na

teréne nad stavebnymi

konstrukciami®)

max. (%)

Regulativ X X X 90
vodopriepustne;j

plochy

regulativ  verejného Ulica Ulica Ulica X
priestoru  — typ

verejného priestoru

regulativ.  verejného 10,0 8,0 6,0 X

priestoru — priestoroveé
parametre — min. Sirka

(m)
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regulativ.  verejného 1377,17 889,59 1496,87 X
priestoru — priestoroveé

parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejného El, E3 Gl1, G2, G3 J1,J2,]3 X
priestoru — skladba

funk¢nych prvkov

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

popis stavby

Pristupy k stavebnym pozemkom

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)

10-6

regulativ  liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

3763,63

oznacenie stavby

VPS 04

nazov stavby

Urbdnna ekostabilizacna vegetacia s rekreaCnym vyuzivanim

popis stavby

Parkovo upravena zelen pre oddychovo-rekreacné ucely (detské
ihrisko)

druh stavby

Stavba pre ochranu a tvorbu krajiny

ucel stavby

Oddychovo-rekreacny ucel v zastavanom uzemi

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
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— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

2424,51

Parovské Haje — Centrum

oznacenie 02 PHC/5 grafickd schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 5, 8557
identifikacia polohy | Centralna Cast’

priestorovofunkéného celku

stru¢na priestorovo-
funkéna

zéstavba jedno
a dvojpodlaznych objektov

charakteristika prevazne pre vybavenost’ a

byvanie prislachajucich

k uliciam Hydinarska,

Olivova, Ulicka

Priestorovo — funkény blok PHC - 17

druh PF bloku Pozemok vodstva

a vegetacie
Ciselné oznacenie PHC - 17
vymera (m?) 218

Regulacia funk¢éného vyuzivania uzemia

zakladny druh | VEN — urbanna
funkéného environmentalna
vyuzivania vegetacia

$ prevazujucou
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environmentalno

u funkciou
Specifikacia Plochy verejne;j
zdkladného druhu zelene
funkcného vyuzivania | s prevazujucou
environmentalno
u funkciou
nepripustny druh | VSetky formy
funkéného byvania,
vyuzivania obcianskej
vybavenosti
a vSetky druhy
vyroby
Specifikacia X
nepripustného druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ
zastavanosti') — max.
(%)

regulativ vysky
zéastavby —
maximédlna  vyska?)

(m/NP)

regulativ
vegetacnych ploch —
min. (%)

90

regulativ
vegetatnych ploch —
podiel vegeta¢nych
ploch na prirodnom
teréne’) — min. (%)

90

regulativ
vegetacnych ploch —
podiel vegetacnych
ploch na teréne nad
stavebnymi
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konstrukciami®) —
max. (%)

Regulativ
vodopriepustne;j
plochy

95

regulativ  verejného
priestoru  —  typ
verejného priestoru

regulativ  verejného
priestoru —
priestorové parametre
— min. Sirka (m)

regulativ  verejného
priestoru -
priestorové parametre
— min. plocha (m?)

218

regulativ  verejného
priestoru — skladba
funk¢nych prvkov

Stavba vo verejnom ziaujme

oznacenie stavby

VPS 09

nazov stavby

Urbanna environmentdlna  vegetacia s prevazujucou
environmentalnou funkciou

Popis stavby

Vegetacia v urbanizovanom prostredi

druh stavby

Stavba pre ochranu a tvorbu krajiny

Ugel stavby

Izola¢na zelen v urbanizovanom prostredi a/alebo sprievodna zelen
vodného toku v urbanizovanom prostredi

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)
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regulativ  liniovych
a pasmovych limitov
— (pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

218

Vysvetlivky
1. Regulativ zastavanosti moze byt’ nahradeny regulativom podlaznych ploch.
2. Regulativ vysky zéstavby sa uvedie jednym z dvoch sposobov

a. v metroch (m) alebo
b. poctom nadzemnych podlazi (NP).

3. Regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetaénych ploch na prirodnom teréne a
regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na teréne nad stavebnymi

konstrukciami sa uvedie len v zastavanom tzemi.

4. Spdsob vyplnenia jednotlivych tidajov je uvedeny v prilohe €. 6. tabul’ke ¢. 70.
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Regulaény list ¢.1/03 PHZ Uzemny plan zény Parovské Haje v Nitre

Parovské Haje

¢iselné oznacenie 1 grafickd schéma polohy a vymedzenia
Vymera (ha) 39,9724
identifikacia polohy | juhozdpadne od centra

mesta, urbanisticky

od¢leneny od zastavaného
uzemia mesta Nitra

stru¢na charakteristika
— druh priestorovo —
funkéného celku

urbanisticky priestorovo -
funk¢ny celok

stru¢na charakteristika
- vyznam
priestorovo—
funkéného celku

funkéne orientované na
individudlne byvanie vo
forme rodinnych domov,
doplnkovtl funkciu tvori
zakladnd a Specificka,
ktora postupne vznikala a
zaCala kreovat miestne
centrum — v kriZzovani
Hydinarskej ulice a Ulicky

stru¢na
funkéna
charakteristika

priestorovo—

koncepcia rozvoja tizemia
vytvara moZznosti  pre
rozvoj byvania formou
individudlnych obytnych
Struktir, \% roznej
urbanistickej forme,
pricom prevazuju
samostatne stojace rodinné
domy, vyraznym prvkom
je navrh verejného
priestranstva — namestia s
potvrdenim a rozSirenim
existujucich funkcii
vybavenosti

PF CELOK
PAROVSKY POTOK

PF CELOK
PAROVSKE HAJE

PF CELOK
NAD PAROVSKYMI HAJMI

Parovské Haje — Zapad

oznacenie

03 PHZ/1

graficka schéma polohy a vymedzenia
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vymera (ha) 18,1847

identifikacia polohy Zapad

strucna  priestorovo- | zastavba jedno
funk¢na a dvojpodlaznych domov
charakteristika pre individualne byvanie

a prisluchajuci
koridormi

uli¢nymi

=

Priestorovo — funkény blok PHZ - 01 — PHZ - 04

druh PF bloku stavebny pozemok pozemok pozemok
pozemok priestranstva priestranstva priestranstva
Ciselné oznacenie PHZ - 01 PHZ - 02 PHZ - 03 PHZ- 04
vymera (m?) 151 353,68 1240,10 4349,75 6413,22
Regulacia funk¢éného vyuzivania izemia
zakladny druh | ZBB - zastavba | PPZ1 — | PPZ1 - | PPZ1 —
funkéného vyuZzivania | byvania priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
uréené pre | urcené pre | urené pre
verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup
k zastavbe k zastavbe k zastavbe

a doplnkovo pre
dopravny tranzit

a doplnkovo
pre dopravny
tranzit

a doplnkovo
pre dopravny
tranzit

Specifikacia Rodinné¢ domy | Verejné Verejné Verejné

zakladného druhu | jednobytové priestranstvo priestranstvo | priestranstvo

funkcného vyuzivania liniové liniové liniové

nepripustny druh | zéstavba priestranstvo priestranstvo | priestranstvo

funk¢éného vyuzivania | vybavenosti, urcené pre | uréené pre | urcené pre
vyssej verejné verejné verejné
vybavenosti spolocenské spolocenské spolocenské
a/alebo a pobytové a pobytové a pobytové
extenzivnej aktivity aktivity aktivity
vyroby a
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zastavba
vyroby

Specifikacia
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania

X

pripustny druh
funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ
zastavanosti!) — max.
(%)

30/50

regulativ vysky
zastavby — maximalna
vyska?) (m/NP)

regulativ vegetanych
ploch — min. (%)

40/30

7,5

7,5

)

regulativ vegetacnych
ploch — podiel
vegetacnych ploch na
prirodnom teréne’) —
min.

(o)

30

7,5

7,5

7,5

regulativ vegeta¢nych
ploch — podiel
vegetacnych ploch na
teréne nad stavebnymi
konstrukciami®)

max. (%)

10

regulativ.  verejného
priestoru  —  typ
verejného priestoru

Hlavna ulica

Hlavna ulica

Hlavna ulica

regulativ  verejného
priestoru — priestoroveé
parametre — min. Sirka

(m)

14

14

10

regulativ  verejného
priestoru — priestoroveé

1240,10

4349,75

6413,22
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parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejné¢ho
priestoru — skladba
funkénych prvkov

X Profil A1, A2 Profil B1, B2 Profil E1, E3

Stavba vo verejnom ziaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupova cesta do Uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

14-10

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -
min. plocha (m?)

12003,07

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapiat'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskové kanalizacia gravitacnd a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizécie a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)
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oznacenie stavby VPS 08

nazov stavby Verejny vodovod

Popis stavby Rozvody verejného vodovodu a prislichajicich zariadeni
druh stavby Stavba technickej infrastruktury

Ucel stavby Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom
obce

oznacenie
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Parovské Haje — Zapad

oznacenie 03 PHZ/2 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 18,1847

identifikacia polohy Zapad

struénd  priestorovo- | zastavba jedno

funk¢na a dvojpodlaznych domov

charakteristika pre individudlne byvanie

a prislachajuci ulicnymi

koridormi

=

Priestorovo — funkény blok PHZ - 05 — PHZ - 08

druh PF bloku pozemok pozemok pozemok pozemok
priestranstva priestranstva priestranstva priestranstva
¢iselné oznacenie PHZ - 05 PHZ - 06 PHZ - 07 PHZ - 08
vymera (m?) 1608,92 359,97 1193,88 6619,92
Regulacia funkéného vyuZivania izemia
zakladny druh | PPZ1 — | PPZ2 — | PPZ2 — | PPZ2 —
funk¢éného vyuzivania | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
urcené pre | uréené pre | urcené pre | urcené pre
verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup
k zastavbe k zastavbe k zastavbe k zastavbe
a doplnkovo
pre dopravny
tranzit
Specifikacia Verejné Verejné Verejné Verejné
zakladného druhu | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkcného vyuzivania | liniové liniové liniové liniové
nepripustny druh | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funk¢éného vyuzivania | urcené pre | uréené pre | uréené pre | urcené pre
verejné verejné verejné verejné
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spolocenské spolocenské spolocenské spolocenské
a pobytové a pobytové a pobytové a pobytové
aktivity aktivity aktivity aktivity
Specifikacia X X X X
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X X X X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ X X X X
zastavanosti') — max.

(%)

regulativ vysky X X X X
zastavby — maximalna

vyska?) (m/NP)

regulativ vegetacnych 7.5 7.5 7.5 7,5
ploch — min. (%)

regulativ vegeta¢nych 7.5 7.5 7,5 7.5
ploch — podiel

vegetacnych ploch na

prirodnom teréne’) —

min.

(%0)

regulativ vegeta¢nych X X X X
ploch — podiel

vegetacnych ploch na

teréne nad stavebnymi

konstrukciami®) -

max. (%)

regulativ  verejného Ulica Ulica Ulica Ulica
priestoru  —  typ

verejného priestoru

regulativ  verejného 8 14 10 8
priestoru — priestorové

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného 1608,92 359,97 1193,88 6294,43

priestoru — priestoroveé
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parametre —  min.
plocha (m?)

regulativ  verejné¢ho
priestoru — skladba
funkénych prvkov

Profil G2, G3 Profil C1, C2 Profil E1, E3 Profil G1, G2,
G3

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupova cesta do Uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -
min. plocha (m?)

1608,92

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhové k jednotlivym stavebnym pozemkom

Pristupy k stavebnym pozemkom

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

14 -8

52




regulativ.  liniovych 7848,28
a pasmovych limitov —

(pasmovy limit) —

min. plocha (m?)

oznacenie stavby VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapét'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zasobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktary

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskova kanalizacia gravitacna a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy  limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)
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Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného izemného planu zény, ktoré nie je v stilade s izemnym planom
obce

oznacenie
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Parovské Haje — Zapad

oznacenie 03 PHZ/3 grafickd schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 18,1847

identifikécia polohy Zapad

struénd  priestorovo- | zastavba jedno

funkéna

a dvojpodlaznych domov

charakteristika pre individualne byvanie

a prisluchajuci  ulicnymi

koridormi m

Priestorovo — funkény blok PHZ - 09 — PHZ - 10

druh PF bloku pozemok pozemok

priestranstva priestranstva
Ciselné oznacenie PHZ - 09 PHZ - 10
vymera (m?) 5466,25 3024,36

Regulacia funk¢éného vyuzivania uzemia
zakladny druh | PPZ2 — | PPS — verejné
funk¢éného vyuzivania | priestranstvo priestranstvo

uréené pre | urcené pre

verejny pristup | spoloCenské

k zéastavbe aktivity
Specifikacia Verejné Verejné
zakladného druhu | priestranstvo priestranstvo
funkcného vyuzivania | liniové liniové
nepripustny druh | priestranstvo Vsetky formy
funkéného vyuzivania | uréené pre | byvania

verejné a vSetky druhy

spolocenské vyroby

a pobytové

aktivity
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Specifikacia X X
nepripustného  druhu

funkcného vyuzivania

pripustny druh X X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ X X
zastavanosti!) — max.

(%)

regulativ vysky X X
zastavby — maximalna

vyska?) (m/NP)

regulativ vegetacnych 7,5 7,5
ploch — min. (%)

regulativ vegetaénych 7,5 7,5
ploch — podiel

vegetacnych ploch na

prirodnom teréne®) —

min.

(*%)

regulativ vegetacnych X X
ploch —  podiel

vegetacnych ploch na

teréne nad stavebnymi

konstrukciami®)

max. (%)

regulativ  verejného Ulica Pesi chodnik
priestoru — typ

verejného priestoru

regulativ  verejného 6 2,5-5,0
priestoru — priestorové

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného 6882,40 1163,66

priestoru — priestoroveé
parametre — min.
plocha (m?)
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regulativ.  verejné¢ho
priestoru — skladba
funkénych prvkov

Profil J1, J2, X
I3

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

popis stavby

Hlavna pristupova cesta do tizemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktiry

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

6882,40

oznacenie stavby

VPS 03

nazov stavby

Pesia zona, priestranstvo s preferenciou vol'ného pohybu a pohybu
0s0b

popis stavby

Pristupy k stavebnym pozemkom, pesie prepojenie ulic

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a 2,5-5,0
pasmovych limitov

— (liniovy limit) —

min. Sirka (m)

regulativ liniovych 1163,66

a pasmovych
limitov — (pasmovy
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limit) — min. plocha

(m?)

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapiat'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zasobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktary

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov
— (liniovy limit) —
min. Sirka (m)

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskova kanalizéacia gravitacna a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -
min. plocha (m?)
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oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -

min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktuary

Ugel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -

min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie
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nazov X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom

obce
oznacenie
Vysvetlivky
1. Regulativ zastavanosti mdze byt nahradeny regulativom podlaznych ploch.
2. Regulativ vysky zastavby sa uvedie jednym z dvoch spdsobov

a. v metroch (m) alebo

b. poctom nadzemnych podlazi (NP).
3. Regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na prirodnom teréne a
regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na teréne nad stavebnymi
konstrukciami sa uvedie len v zastavanom tzemi.
4, Spdsob vyplnenia jednotlivych tdajov je uvedeny v prilohe €. 6. tabulke ¢. 70.
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Regulaény list ¢.1/04 PHV Uzemny plin zény Parovské Haje v Nitre

Parovské Haje

¢iselné oznacenie 1 grafickd schéma polohy a vymedzenia
Vymera (ha) 39,9724
identifikacia polohy | juhozdpadne od centra

mesta, urbanisticky
od¢leneny od zastavaného
uzemia mesta Nitra

stru¢na charakteristika
— druh priestorovo —
funkéného celku

urbanisticky priestorovo -
funk¢ny celok

stru¢na charakteristika
- vyznam
priestorovo—
funkéného celku

PF CELOK

funkéne orientované na SRS R

individudlne byvanie vo
forme rodinnych domov,
doplnkovtl funkciu tvori
zakladnd a Specificka,
ktora postupne vznikala a
zaCala kreovat miestne
centrum — Vv krizovani
Hydinarskej ulice a Ulicky

PF CELOK
PAROVSKE HAJE

struénad  priestorovo—
funkéna
charakteristika

koncepcia rozvoja tizemia
vytvara moZznosti  pre
rozvoj byvania formou
individudlnych obytnych
Struktir, \% roznej
urbanistickej forme,
pricom prevazuju
samostatne stojace rodinné
domy, vyraznym prvkom
je navrh verejného
priestranstva — namestia s
potvrdenim a rozSirenim
existujucich funkcii
vybavenosti

PF CELOK
NAD PAROVSKYMI HAJMI

Parovské Haje — Vychod

oznacenie

04 PHV/1 graficka schéma polohy a vymedzenia
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vymera (ha) 9,7913

identifikacia polohy Vychod

strucna  priestorovo- | zastavba jedno
funk¢na a dvojpodlaznych domov
charakteristika pre individualne byvanie

a prisluchajuci
koridormi

uli¢nymi

i

Priestorovo — funkény blok PHV- 01 — PHV - 04

druh PF bloku stavebny pozemok pozemok
pozemok priestranstva priestranstva
¢iselné oznacenie PHV - 01 PHV - 03 PHV- 04
vymera (m?) 63 752,73 1290,18 945,44
Regulacia funkéného vyuZivania izemia
zakladny druh ZBB - PPZ1 - PPZ1 -
funkéného vyuzivania zastavba priestranstvo | priestranstvo
byvania urcené pre urcené pre
verejny verejny
pristup pristup
k zastavbe k zastavbe
a doplnkovo a doplnkovo
pre dopravny | pre dopravny
tranzit tranzit
Specifikacia Budovy na Verejné Verejné
zakladného druhu byvanie priestranstvo | priestranstvo
kenéh o liniové liniové
funkcného vyuzivania Jednobytové iniové iniové
rodinné domy
nepripustny druh zastavba priestranstvo | priestranstvo
funkéného vyuzivania | vybavenosti, urcené pre urcené pre
vyssej verejné verejné
vybavenosti spolocenské spolocenské
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a/alebo a pobytové a pobytové
extenzivnej aktivity aktivity
vyroby a
zastavba
vyroby
Specifikacia X X X
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X X X
funkcného vyuzivania
Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy
regulativ 30/50 X X
zastavanosti') — max.
(%)
regulativ vysky 2 X X
zastavby — maximalna
vyska?) (m/NP)
regulativ vegetacnych 40/30 7,5 7,5
ploch — min. (%)
regulativ vegeta¢nych 30 7,5 7,5
ploch — podiel
vegetacnych ploch na
prirodnom teréne’) —
min.
(%)
regulativ vegetacnych 10 X X
ploch — podiel
vegetacnych ploch na
teréne nad stavebnymi
konstrukciami®)
max. (%)
regulativ  verejného X Ulica Ulica
priestoru — typ
verejného priestoru
regulativ.  verejné¢ho X 10 8

priestoru — priestorové
parametre — min. Sirka

(m)
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regulativ  verejného X 1290,18 945,44
priestoru — priestorové

parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejné¢ho X Profil E2 Profil F3
priestoru — skladba

funk¢nych prvkov

Stavba vo verejnom ziaujme

oznacenie stavby

VPS 01

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupova cesta do Uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

10-8

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy  limit) -
min. plocha (m?)

2235,62

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapiat'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)
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regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

SplasSkové kanalizacia gravitacnd a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizécie a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktary

ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby VPS 08

nazov stavby Verejny vodovod

Popis stavby Rozvody verejného vodovodu a prislichajicich zariadeni
druh stavby Stavba technickej infrastruktary

Uel stavby Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zoény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom
obce

oznacenie
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Parovské Haje — Vychod

oznacenie 04 PHV/2 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 9,7913

identifikécia polohy Vychod

struénd  priestorovo- | zastavba jedno

funk¢na a dvojpodlaznych domov

charakteristika pre individudlne byvanie

a prislichajuci
koridormi

ulicnymi

=

Priestorovo — funkény blok PHV- 05 — PHV - 08

druh PF bloku pozemok pozemok pozemok pozemok
priestranstva priestranstva priestranstva priestranstva
Ciselné oznacenie PHV - 05 PHV - 06 PHV - 07 PHV- 08
vymera (m?) 1474,01 3257,41 883,03 483,84
Reguliacia funkéného vyuZivania izemia
zakladny druh | PPZ2 — | PPZ2 — | PPZ2 — | PPZ2 —
funk¢éného vyuzivania | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
urcené pre | uréené pre | uréené pre | urcené pre
verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup | verejny pristup
k zastavbe k zastavbe k zastavbe k zastavbe
Specifikacia Verejné Verejné Verejné Verejné
zakladného druhu | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkcného vyuzivania | liniové liniové liniové liniové
nepripustny druh | priestranstvo priestranstvo priestranstvo | priestranstvo
funkéného vyuzivania | uréené pre | uréené pre | uréené pre | urcené pre
verejné verejné verejné verejné
spolocenské spolocenské spolocenské spolocenské
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a pobytové a pobytové a pobytové a pobytové
aktivity aktivity aktivity aktivity
Specifikacia X X X X
nepripustného  druhu
funkcného vyuzivania
pripustny druh X X X X

funkcného vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ X X X X
zastavanosti') — max.

(%)

regulativ vysky X X X X
zastavby — maximalna

vyska?) (m/NP)

regulativ vegetacnych 7,5 7,5 7,5 7,5
ploch — min. (%)

regulativ vegetacnych 7.5 7.5 7,5 7.5
ploch — podiel

vegetanych ploch na

prirodnom teréne®) —

min.

(%)

regulativ vegeta¢nych X X X X
ploch — podiel

vegetacnych ploch na

teréne nad stavebnymi

konstrukciami®)

max. (%)

regulativ  verejného Ulica Ulica Ulica Ulica
priestoru  —  typ

verejného priestoru

regulativ  verejného 10 8 7,5 7
priestoru — priestoroveé

parametre — min. Sirka

(m)

regulativ  verejného 1474,01 3909,92 883,03 483,84

priestoru — priestoroveé
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parametre —  min.

plocha (m?)

regulativ  verejného | Profil E2, E4 Profil F3, G1, | Profil H1, H2 Profil I1, 12
priestoru — skladba G2, G3

funkénych prvkov

Stavba vo verejnom ziaujme

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Miestna zberna avyznamna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne

popis stavby

Hlavna pristupova cesta do Uzemia

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktury

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

10-7

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy limit) -
min. plocha (m?)

6 750,8

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapiat'ovych vedeni do trafostanic pre zabezpecenie
zésobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskova kanalizéacia gravitacna a tlakova vratane cCerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaskovej kanalizacie a prisluchajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy  limit) -
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizécie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktuary

Ugel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ  liniovych
a pasmovych limitov —
(pasmovy  limit) -
min. plocha (m?)
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oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ucel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych a
pasmovych limitov —
(liniovy limit) — min.
Sirka (m)

regulativ.  liniovych
a pasmovych limitov —
(pdsmovy limit) -
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie

nazov

X

Uzemie schvaleného uzemného planu zony, ktoré nie je v sulade s uzemnym planom

obce

oznacenie
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Parovské Haje — Vychod

oznacenie 04 PHV/3 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 9,7913
identifikéacia Vychod
polohy
stru¢na zéstavba jedno
priestorovo- a dvojpodlaznych
funk¢na domov pre individualne
charakteristika byvanie a prislichajtci
uli¢nymi koridormi 3
Priestorovo — funkény blok PHV- 09 — PHYV - 12
druh PF bloku pozemok pozemok Pozemok vodstva | Pozemok vodstva
priestranstva | priestranstva | a vegetacie a vegetacie
Ciselné oznacenie | PHV - 09 PHV - 10 PHV - 11 PHV- 12
vymera (m?) 2766,51 145,23 1345,92 112,55
Reguliacia funkéného vyuZivania izemia
zékladny druh | PPZ2 — | PPS — verejné | VEP — produkénd | VEN — urbanna
funkcéného priestranstvo | priestranstvo | vegetacia environmentalna
vyuzivania urené  pre | urcené pre | s vyznamnejSou | vegetacia
verejny spolocenské ekostabilizatnou | s prevazujicou
pristup k | aktivity alebo environmentalnou
zastavbe environmentalnou | funkciou
funkciou
Specifikacia Verejné Verejné Vegetacia Plochy verejnej
zdkladného druhu | priestranstvo | priestranstvo | zédhradkarske;j zelene
funkcného liniové liniové osady s prevazujucou
vyuzivania environmentalnou
funkciou
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nepripustny druh | priestranstvo | VSetky formy Vsetky formy Vsetky formy
funkéného uréené pre byvania byvania, byvania,
vyuzivania verejné a vSetky obcianskej obcianskej
spolocenské | druhy vyroby vybavenosti vybavenosti
a pobytové a vSetky druhy a vSetky druhy
aktivity vyroby vyroby
Specifikacia X X X X
nepripustného
druhu  funkcného
vyuzivania
pripustny druh X X X X
funkcného
vyuzivania
Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy
regulativ X X 36 m? b'e
zastavanosti')
max. (%)
regulativ  vysky X X 1 X
zéastavby —
maximalna
vyska?) (m/NP)
regulativ 7.5 7.5 90 90
vegetacnych ploch
—min. (%)
regulativ 7.5 7.5 90 90
vegetacnych ploch
— podiel
vegetacnych ploch
na prirodnom
teréne’) — min.
(o)
regulativ X X X X
vegetacnych ploch

— podiel
vegetacnych ploch
na teréne nad
stavebnymi
konstrukciami®) —
max. (%)
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Regulativ
vodopriepustne;j
plochy

regulativ
verejného
priestoru — typ
verejného
priestoru

Ulica Pesi chodnik X X

regulativ
verejného
priestoru —
priestoroveé
parametre — min.
Sirka (m)

regulativ
verejného
priestoru -
priestorové
parametre — min.
plocha (m?)

3233,73 145,23 6795,07 1202,77

regulativ
verejného
priestoru — skladba
funkénych prvkov

Profil J1, J2, X X X
I3

Stavba vo verejnom ziaujme

oznacenie stavby

VPS 02

nazov stavby

Obsluzna cesta dvojpruhova k jednotlivym stavebnym pozemkom

popis stavby

Pristupy k stavebnym pozemkom

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktiry

ucel stavby

Stavba dopravnej infrastruktiry

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)
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regulativ liniovych
a pasmovych
limitov -
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

3233,73

oznacenie stavby

VPS 03

nazov stavby

Pesia zona, priestranstvo s preferenciou vol'ného pohybu a pohybu
0s0b

popis stavby

Pristupy k stavebnym pozemkom, pesie prepojenie ulic

druh stavby

Stavba dopravnej infrastruktary

ucel stavby

Pesie prepojenie medzi plochami byvania a vybavenosti (kostol )

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)

4,0

regulativ liniovych
a pasmovych

limitov — (pasmovy
limit) — min. plocha

(m?)

145,23

oznacenie stavby

VPS 05

nazov stavby

VN vedenie a trafostanice

popis stavby Rozvody vysokonapitovych vedeni do trafostanic pre zabezpeCenie
zasobovania elektrickou energiou
druh stavby Stavba technickej infraStruktary

ucel stavby

Stavba energetickej technickej infrastruktiry

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)
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regulativ liniovych
a pasmovych
limitov -
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 06

nazov stavby

Splaskova kanalizacia gravitatna a tlakova vratane Cerpacich stanic

popis stavby

Rozvody splaSkovej kanalizacie a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

ucel stavby

Stavba technickej infraStruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov -
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 07

nazov stavby

Dazd’ova kanalizacia

Popis stavby

Rozvody dazd’ovej kanalizacie a prisluchajicich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infrastruktury

Ucel stavby

Stavba technickej infraStruktary vodného hospodarstva

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)
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regulativ liniovych
a pasmovych
limitov -
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 08

nazov stavby

Verejny vodovod

Popis stavby

Rozvody verejného vodovodu a prislichajucich zariadeni

druh stavby

Stavba technickej infraStruktary

Ucel stavby

Stavba technickej infrastruktiry vodného hospodarstva

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov -
(padsmovy limit) —
min. plocha (m?)

oznacenie stavby

VPS 09

nazov stavby

Urbanna environmentalna vegetacia s prevazujicou environmentalnou
funkciou

Popis stavby

Vegetacia v urbanizovanom prostredi

druh stavby

Stavba pre ochranu a tvorbu krajiny

Ugel stavby

Izola¢na zelenn v urbanizovanom prostredi a/alebo sprievodnd zelen
vodného toku v urbanizovanom prostredi

regulativ liniovych
a pasmovych
limitov — (liniovy
limit) — min. Sirka

(m)
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regulativ liniovych 1202,77
a pasmovych
limitov -
(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného izemného planu zény, ktoré nie je v stilade s izemnym planom
obce

oznacenie
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Parovské Haje — Vychod

oznacenie 04 PHV/4 graficka schéma polohy a vymedzenia
vymera (ha) 9,7913
identifikécia polohy | Zapad
struénd priestorovo- | zastavba jedno
funk¢na a dvojpodlaznych ~ domov
charakteristika pre individudlne byvanie
a prislichajuci uliénymi
koridormi M
Priestorovo — funkény blok PHV- 13
druh PF bloku Pozemok vodstva | pozemok
a vegetacie priestranstva
Ciselné oznacenie PHV- 13 PHV - 14
vymera (m?) 20 506,79 946,51

Regulacia funk¢éného vyuzivania uzemia

zakladny druh | VPR — | PPZ2 —
funk¢éného produk¢nd priestranstvo
vyuzivania vegetdcia  bez | urené pre
vyznamnejsej verejny pristup
ekostabilizacnej | k zastavbe
alebo
environmentalne;j
funkcie
Specifikdcia Ochranné pasmo | Verejné
zdkladného  druhu | technickej priestranstvo
funkcneho infraStruktiry liniové
vyuzivania
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nepripustny  druh | VSetky = formy | priestranstvo

funk¢éného byvania, urcené pre

vyuzivania obcianskej verejné
vybavenosti spolocenské
avSetky  druhy | a pobytové
vyroby aktivity

Specifikacia X X

nepripustného

druhu  funkéného

vyuzivania

pripustny druh X X

funkcného

vyuzivania

Regulacia priestorového usporiadania — zakladné regulativy

regulativ X X

zastavanosti')

max. (%)

regulativ vysky X X

zéastavby —

maximalna vyska?)

(m/NP)

regulativ 90 7,5

vegetacnych ploch —

min. (%)

regulativ 90 7,5

vegetacnych ploch

— podiel

vegetacnych ploch

na prirodnom

teréne’) — min.

(*%)

regulativ X X

vegetacnych ploch

— podiel

vegetacnych ploch

na teréne nad

stavebnymi

konstrukciami®) —

max. (%)
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Regulativ 95 X
vodopriepustne]

plochy

regulativ verejného X Ulica
priestoru -  typ

verejného priestoru

regulativ verejného X 11
priestoru -

priestoroveé

parametre — min.

Sirka (m)

regulativ verejného 18 527,48 946,51
priestoru -

priestoroveé

parametre — min.

plocha (m?)

regulativ verejného Profil K1, K2
priestoru — skladba

funk¢nych prvkov

Stavba vo verejnom zaujme

oznacenie stavby

VPS 10

nazov stavby

Plochy a zariadenia na ochranu pred privalovou dazd’ovou vodou

popis stavby

Prirodné terénne liniové a plosné vegetacné upravy

druh stavby

Protipovodiiové stavby a opatrenia

ucel stavby

Ochrana zastavaného izemia pred privalovou povrchovou vodou

regulativ
liniovych a
pasmovych
limitov — (liniovy
limit) —  min.
Sirka (m)

regulativ
liniovych

a pasmovych
limitov —
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(pasmovy limit) —
min. plocha (m?)

Uzemie, pre ktoré je potrebné obstarat’ izemny plan zény

oznacenie X

nazov X

Uzemie schvaleného izemného planu zény, ktoré nie je v stilade s izemnym planom

obce
oznacenie
Vysvetlivky
1. Regulativ zastavanosti mdze byt nahradeny regulativom podlaznych ploch.
2. Regulativ vysky zastavby sa uvedie jednym z dvoch spdsobov

a. v metroch (m) alebo

b. poctom nadzemnych podlazi (NP).
3. Regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na prirodnom teréne a
regulativ vegetacnych ploch — podiel vegetacnych ploch na teréne nad stavebnymi
konstrukciami sa uvedie len v zastavanom uzemi.
4, Spdsob vyplnenia jednotlivych udajov je uvedeny v prilohe €. 6. tabulke ¢. 70.
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Vysvetlivky skratiek pouzitych vo vdeobecne zavaznom nariadeni €. 2/2026:

PFCelok priestorovo funk&ny celok
PFCast priestorovo funkéna éast
PFBIlok priestorovo funk&ny blok

CO civilna ochrana

UPN Uzemny plan

UPNO uzemny plan obce

UPNZ uzemny plan zény

VZN vSeobecne zavazné nariadenie
VPS verejnoprospesna stavba

IBV individualna bytova vystavba
HBV hromadna bytova vystavba
RD rodinny dom

MUK mimouroviiova krizovatka

us uzemny sektor

Kz koeficient zastavanosti

Ksp koeficient spevnenych ploch
Ipp index podlaznych pléch

Kvp koeficient vegetacnych ploch
Tl technicka infrastruktura

VvDJ vodojem

ATS automaticka tlakova stanica
PVC polyvinylchlorid

HDPE polyetylén s vysokou hustotou
TS transformacna stanica

STN slovenska technicka norma
MHD mestska hromadna doprava
cov Cistiaca stanica odpadovej vody
Cs &erpacia stanica

DN dimenzia ( potrubia)

STL strednotlak (plynového rozvodu)
NTL nizkotlak (plynového rozvodu)
kV kilovolt

NN nizke napatie

VVN velmi vysoké napatie

VN vysokonapatové ( vedenie)
NP. nadzemné podlazie

ul. ulica
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