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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (prenajom kotolni v budove
Mestskej trznice v Nitre) PHOZ

schvaluje

prenajom nehnutelnosti — kotolni vo vlastnictve Mesta Nitra z dévodu hodného osobitného
zretel'a podl'a § 9aa ods. 2 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a ¢l. 14 ods. 2 pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni dodatkov 1-4 z dévodu, ak nemozno objektivne predpokladat’, ze by majetok mesta
mohla celne uzivat’ ina osoba, nez ta, ktorej sa ma majetok mesta podl'a zdmeru prenajat’,
nachadzajucich sa v kat. izemi Nitra, zapisanych na LV €. 3681: stavba - Mestska trZnica na
Stefanikovej ulici & 50 v Nitre, supisné &islo 74, postavena na parcele &. 2041 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 7611 m? (kamenna budova) a stavba - Obchodné centrum NR
supisné ¢. 2815, postavend na parcele ¢. 2046 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 637 m?
pre spolo¢nost’ Nitrianska teplarenska spolo¢nost’, a.s. (NTS, a.s.), so sidlom Janka Kral'a 122,
949 01 Nitra, ICO 36 550 604, na dobu ur¢ita 1 rok odo diia nadobudnutia a&innosti zmluvy
s moznost'ou predizenia o 1 rok, za ndgjomné vo vyske 23,54 €/m?/rok (v zmysle Cennika mesta
Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-21), za ucelom zabezpeCovania vykurovania objektov Mestskej
trznice v Nitre, a to:

Kotolna ¢. 1- trakt ,,C* prizemie, Kotolna ¢. 2- trakt ,,A* prizemie, Kotolna ¢. 3- trakt ,,C*
poschodie, Kotolna ¢. 4- trakt ,,B* poschodie, Kotolna ¢. 6- trakt “A* poschodie a Kotolna ¢.
5- Obchodné centrum NR spolu 0 vymere 252m? Prendjom je mozny len s podmienkou
vydania bezdévodného obohatenia za uzivanie predmetnych nebytovych priestorov za obdobie
od 01.07.2026 do dina predchadzajiceho ditu nadobudnutia ucinnosti Najomnej zmluvy vo
vyske zodpovedajicej najomnému schvalenému podla tohto uznesenia.

Mesto Nitra suhlasi, ze NTS, a.s. bude pocas doby najmu odberatelom zemného plynu
prostrednictvom odberného miesta zemného plynu cislo OM 4101455623 - POD
SKSPPDIS000330023388 a odberné miesto bude sluzit’ vyluéne na dodavku zemného plynu pre
6 kotolni, ktoré budt predmetom najmu.

V pripade, Ze NTS a.s. bude z dovodu dodrzania svojich povinnosti vyplyvajucich zo
Zmluvy o dodavke a odbere tepla ¢. T/2025/199, ¢.j. 1524/2025/0OM uzatvorenej dia 10.07.2025
nutena investovat’ do prenajatych zdrojov tepla, je povinna o tejto skuto¢nosti informovat’ mesto
Nitra spolu s vyc¢islenim investi¢nych vydavkov so ziadostou o pisomné odsthlasenic mestom
Nitra.

Mesto Nitra sa zavédzuje v pripade ukoncenia odberu tepla na odbernych miestach
uvedenych v Zmluve 0 dodavke a odbere tepla ¢. T/2025/199, ¢.j. 1524/2025/0M uzatvorenej
dina 10.07.2025 uhradit NTS a.s. pomernu cast’ investi¢nych vydavkov vo vyske zostatkovej
ceny novoobstarané¢ho investiéného majetku, ktora nebola uplatnend v cene tepla ku dnu
ukoncenia odberu tepla.
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Navrh na nakladanie s nehnutePnostami vo vlastnictve Mesta Nitra
(prenajom kotolni v budove Mestskej trznice v Nitre) PHOZ

V sulade s ustanovenim § 9a zékona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladame navrh na nakladanie s nehnutelnost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra —
prenajom kotolni na Mestskej trZnici na Stefanikovej tr. ¢. 50 v Nitre.

Mestské zastupitel’stvo v_Nitre na svojom riadnom zasadnuti dia 23.06.2026 schvalilo
uznesenim €. 245/2026-MZ.
,,zamer prendjmu nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretela podla § 9aa ods. 2
pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 14 ods. 2
pism. j) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov 1-4 7
dovodu, ak nemozno objektivne predpokladat, zZe by majetok mesta mohla ucelne uzivat' ina
osoba, nez ta, ktorej sa ma majetok mesta podla zameru prenajat, pre spolocnost Nitrianska
teplarenska spolocnost, a. s. (NTS, a. s.), so sidlom Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO 36
550 604, na dobu urcitu 1 rok odo dna nadobudnutia ucinnosti zmluvy s moznostou
predffenia o [ rok, za ndajomné vo vyske 23,54 €/m*/rok, za ucelom zabezpecovania
vykurovania objektov Mestskej trznice v Nitre, a to:
Kotolna ¢. 1- trakt ,,C* prizemie, Kotolna ¢. 2- trakt ,,A “ prizemie, Kotolna ¢. 3- trakt ,,C*
poschodie, Kotolna ¢. 4- trakt ,, B* poschodie, Kotolia ¢. 6- trakt “A* poschodie a Kotolna
¢ 5- Obchodné centrum NR spolu o vymere 252 m?.
Obvykla hodnota najomného za uzivanie priestorov na uvedeny ucel v danej lokalite v case
predlozenia zameru je v zmysle Cennika Mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov, Prilohy
¢ 1 ods. 1 pism. j), stanovend vo vyske 23,54€/m?/rok.

%

Na uvedenom zasadnuti Mestského zastupitel'stva bol v materiali ¢. 1331/2026 predlozeny
sucasne aj navrh na schvalenie prenajmu, ako bod ¢. 2, avSak nebolo o nom hlasované, nakol’ko
nebola pritomna potrebna 3/5-vd vidcSina vSetkych poslancov. MZ, ¢im nebola splnend
podmienka v zmysle Zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov pri
najmoch z dévodu hodného osobitného zretel’a.

Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti nachadzajicich sa v kat. tzemi Nitra,
zapisanych na LV &. 3681: stavba - Mestska trZnica na Stefanikovej ulici & 50 v Nitre,
supisné Cislo 74, postavend na parcele €. 2041 - zastavana plocha a nddvorie o vymere 7611 m2
(kamenna budova) a stavba - Obchodné centrum NR supisné €. 2815, postavena na parcele
¢. 2046 - zastavand plocha a nadvorie o vymere 637 m2, ako aj hnute'ného majetku
nachadzajiceho sa v tychto stavbach a pozemkov, na ktorych sa stavby nachadzaju.

Mesto Nitra uzatvorilo dina 30.06.2025 so spolo¢nostou Nitrianska teplarenska
spolocnost’, a.s., so sidlom: Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra, ICO: 36 550 604, v zastipeni: Mqr.
Peter Polacek, predseda predstavenstva a Ing. Peter Sladecka, ¢len predstavenstva (d’alej ako
LNTS, a.s.“) Najomnu zmluvu ¢.j. 1346/2025/0M na obdobie od 01.7.2025 do 30.06.2026 zo
dia 30.06.2025 za najomné 22,63€/m%rok podla Cennika Mesta Nitra platného v ¢ase
schvalovania prenajmu, na zéklade uzn. &. 269/2025-MZ zo diia 26.6.2025 v zmysle C1. 13 ods.
4 pism. b) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢&. 1-3,
kedy prenechanie majetku do najmu je v kompetencii mestského zastupitel'stva v pripade, ak
uhrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20.000,-€ pri opakujicom alebo
pokracujicom uzatvarani najmu podl'a ods. 3 pis. ¢) €l. 13 Zasad.

Predmetom prendjmu je 6 plynovych (nizkotlakovych) kotolni vratane zdrojov tepla (2
kotle) v kazdej kotolni a 2 hlavnych uzaverov plynu o celkovej vymere 171 m? a obsluznej



plochy o vymere 81 m? v kamennej budove a budove Obchodného centra na Mestskej trznici

v Nitre.

Z doévodu, ze uplynie platnost NZ aje potrebné nadalej prevadzkovat kotolne

a zabezpecCovat’ vykurovanie objektov Mestskej trznice v Nitre, odbor majetku oslovil zastupcov

spolo¢nosti NTS, a.s. so ziadostou o opatovné uzavretie zmluvy na obdobie 2 rokov za najomné

vo vyske 23,54 €/m?/rok v zmysle Prilohy &. 1 ods. 1 pism. j) Cennika Mesta Nitra v zneni
neskorsich dodatkov.

NTS oznamila listom diia 11.5.2026, ze pre bezpecnt a hospodarnu prevadzku kotolni je
nevyhnutné vykonat’ nasledovné investicie:

1. Vymena riadiacej jednotky riadiaceho systému kotolni Prizemie (Trznica): kotolna ¢. 1 —
trakt ,,C*, kotolia ¢. 2-trakt ,,A*, poschodie (Trznica): kotolna ¢. 3-trakt ,,C*, a ,,B"
kotolna ¢. 6-trakt ,,A* kazda v cene cca 3000€ bez DPH, spolu cca 12.000€bez DPH

2. Vymena 4cestného regulacného ventilu so servopohonom ekvitermickej regulacie tepla na
vykurovanie kotolne Poschodie (Trznica): kotolna ¢. 3-trakt ,,C* v cene cca 300,-€ bez
DPH.

Zaroven poziadal o vyjadrenie a odsuhlasenie navrhovanych investicii, aby mohli zabezpecit ich

realizaciu v obdobi mimo urceného casu dodavky tepla na vykurovanie t.j. od 01.06.2023 do

31.08.2026.

Mesto Nitra a NTS, a.s. uzatvorili Zmluvu o dodavke a odbere tepla ¢. T/2009/28
uzatvorenej 3.6.2010 vratane jej dodatkov, ktort nahradila nova Zmluva o dodavke a odbere

tepla ¢. T/2025/199, ¢.j. 1524/2025/0OM uzatvorena dia 10.07.2025.

V NZ ¢&.j. 1346/2025/0M je dohodnuté, ze v pripade, ze NTS a.s. bude z dovodu dodrzania
svojich povinnosti vyplyvajacich zo Zmluvy o dodavke a odbere tepla nutena investovat’ do
prenajatych zdrojov tepla, je povinnd o tejto skutoCnosti informovat mesto Nitra spolu
s vycislenim investi¢nych vydavkov so ziadostou o pisomné odsuhlasenie mestom Nitra.

Mesto Nitra sa zaroven zaviazalo v pripade ukoncenia odberu tepla na odbernych miestach
uvedenych v Zmluve o dodavke a odbere tepla uhradit’ NTS a.s. pomernt ¢ast’ investi¢nych
vydavkov vo vyske zostatkovej ceny novoobstarané¢ho investiéného majetku, ktord nebola
uplatnend v cene tepla ku ditu ukoncenia odberu tepla.

Uvedenu investiciu by uhradila NTS, nakolko sa tito investicia odpisuje 6 rokov je
Mesto Nitra v zmysle vysSie uvedeného zaviazku dohodnutého v NZ &.j. 1346/2025/0M
povinné v pripade jej ukonéenia/neprediZenia uhradit’ neodpisani ¢ast’ investicie (po 1 roku
5/6, po 2 rokoch 4/6 atd’.).

Na pracovnom stretnuti diia 21.5.2026 za tcasti zastupcov odboru majetku a zastupcov
NTS bolo prediskutované znenie pripravovanej najomnej zmluvy, mozny termin podpisu
zmluvy, odber objednaného tepla na obdobie 2026/2027 na odbernych miestach z kotolne
Obchodné centrum na trznici a problémy pri prevadzkovani kotolni vo vykurovacom obdobi
2025/2026.

Zastupca NTS informoval, Ze maji zaujem 0 prendjom len na 1 rok s moZnost'ou
prediZenia o d’al$i 1 rok. Zaroveii poukazal na to, Ze kotolne st zastarané (r. 1996), je
problém s nahradnymi dielmi, preto odporucaju neodkladne vykonat’ vy$Sie uvedené
vymeny.

OM zaroven poziadal zastupcu NTS, aby na nadchadzajuce vykurovacie obdobie ratali
s vykurovanim aj Obchodného centra na trznici, ktoré je v sicasnosti odpojené.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢ 269/2025-MZ zo dna 26.06.2025
docasnii prebytocnost majetku Mesta Nitra v zmysle CI. 2 ods. 1 pism. b) Zdsad hospoddrenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-3, 7 dévodov ekonomickych
nakladov na uidrzbu a prevadzku majetku mesta - éast’ nebytovych priestorov o vymere 171 m?



vV ktorych sa nachddzajii kotolne a obsluzné plochy o vymere 81m? v objektoch Mestskej
trinice na Stefinikovej ulici & 50 v Nitre, sipisné cislo 74, postavenej na parcele reg. CKN ¢.
2041 (kamenna budova) a stavba - Obchodné centrum NR supis. ¢. 2815, postavena na parcele
reg. CKN ¢. 2046 v kat. uizemi Nitra a 6 plynovych kotolni (nizkotlakovych) vrdtane zdrojov
tepla (2 kotle) v kaZdej kotolni a 2 hlavnych uzdverov plynu (HUP) vo viastnictve Mesta Nitra,
ato:

- Prizemie (Trznica): kotolna ¢. I- trakt ,,C*, kotolna ¢. 2-trakt ,,A*

- Poschodie (Trznica): kotolna ¢. 3-trakt ,,C*, kotolna ¢. 4- trakt ,,B*“, kotolna ¢. 6- trakt “A*
- Poschodie (Obchodné centrum NR): kotolna ¢. 5

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu _majetku _a _podnikatel’ski_¢innost’: ziadost
prerokovala na riadnom zasadnuti konanom dna 13.05.2026 a uznesenim ¢. 68/2026 odporica
schvilit’ prendjom 6 plynovych (nizkotlakovych) kotolni vratane zdrojov tepla (2 kotle)
v kazdej kotolni a 2 hlavnych uzaverov plynu o celkovej vymere 171 m? a obsluznej plochy
o vymere 81 m? v kamennej budove a budove Obchodného centra na Mestskej trznici v Nitre
pre spoloénost’ Nitrianska teplarenska spolocnost’, a.s., Janka Krala 122, 949 01 Nitra, ICO:
36 550 604 za ndjomné vo vyske 23.54 €/m?%/rok na dobu uréita 2 roky.

Mestska rada v Nitre: navrh prerokovala na zasadnuti dna 09.06.2026 a Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre odporucila schvalit’ prendjom tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Nakol'ko NTS a.s. vykonava prevadzku a tdrzbu kotolni nepretrzite bez zmluvného
vztahu odbor majetku odporuca, aby bol prenajom umozneny s podmienkou vydania
bezdovodného obohatenia za uzivanie predmetnych nebytovych priestorov za obdobie od
01.07.2026 do dia predchadzajiiceho diiu nadobudnutia u¢innosti Ndjomnej zmluvy vo vyske
zodpovedajucej najjomnému schvalenému podl’a navrhu na uznesenie.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (PHOZ) tak,
ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



