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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
uzemnoplanovaci podklad: ,,Urbanisticka $tidia — Nad Vinohradmi*

beriena vedomie
uzemnoplanovaci podklad: ,,Urbanisticka $tidia — Nad Vinohradmi ako podklad :

- pre obstaranie izemnoplanovacieho podkladu priestorovo — funkéného celku Nova
Chrenova v Nitre v rozsahu $ir§ich izemnych vzt'ahov, t. j. cca 60 ha

- pre d’al8i postup izemno-technickej pripravy v rieSenom tizemi

- pre vypracovanie dokumenticie pre uzemné konanie &asti izemia priestorovo
funkéného celku Nova Chrenova



1. ZAKLADNE UDAJE;

Nazov dokumentacie: URBANISTICKA STUDIA — NAD VINOHRADMI

Charakter dokumentécie: UZEMNOPLANOVACI PODKLAD podl'a § 3 pism. a) zédkona ¢.

50/1976 Z.b. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
( stavebny zakon ) v zneni neskor§ich predpisov

Nazov obstaravatel’a: ZdruZenie Nova Chrenova, Lany 234/8, 949 01 Nitra

Nézov spracovatel’a: Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, s.r.0,
Adresa sidla: Rie¢na 2, 949 01 Nitra
Hlavny rieSitel’ ulohy: Odborne spdsobild osoba na vykon spracovania izemnopldnovace;j

dokumentacie a uzemnoplanovacich podkladov podl'a zakona ¢. 138/1992
Z.b. v zneni neskor$ich predpisov - Ing. arch. Milan Csanda,
autorizovany architekt

Vypracovana dokumenticia: URBANISTICKA STUDIA — NAD VINOHRADMI tvori prilohu
materialu.

2. OBSTARANIE URBANISTICKEJ STUDIE - NAD VINOHRADMI

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 399/2019 - MZ zo dia 12.12. 2019, o. i.

ulozilo hlavnému architektovi mesta zabezpecit’ obstaranie izemnoplédnovacieho podkladu —
urbanisticka $tudiu celého tizemia priestorovo-funkéného celku Nova Chrenova v rozsahu
vymedzenom Uzemnym planom mesta Nitra s nasledovnym postupom spracovania:

I

II.

pre uzemie priestorovo-funkéného celku ZdruZenia Nova Chrenovd v rozsahu
dotknutého Vrabel'skou ul. o velkosti cca 5,4 ha financované plne Zdruzenim Nova
Chrenova

pre Uzemie priestorovo-funkéného celku Nova Chrenova v rozsahu SirSich tzemnych
vzt'ahov, t. j. cca 60 ha

a predlozit vypracovani urbanisticki S$tudiu, pripadne jej spracovani etapu
na zasadnutia MZ

Urbanistickd $tudia Nad Vinohradmi bola obstarand a financovand ZdruZenim Novéa
Chrenova. Studiu vypracovala Architektonickd kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o, na
podklade regulativov schvéleného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorich zmien
a doplnkov ¢. 1 az ¢. 6., Mestu Nitra doru¢enych podkladov, poziadaviek a vyjadreni v rdmci
pripravnych prac pre obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie, prieskumov spracovatel’a
a poziadaviek a pripomienok utvaru hlavného architekta pred a v priebehu spracovania.

3. CIEL OBSTARANIA A UCEL POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE - NAD VINOHRADMI

Ciel’om obstarania urbanistickej Stidie je overit’ danosti izemia, zhodnotit’ jeho stcasny
stav a technické podmienky a overit moZnosti urbanistického rozvoja rieSené¢ho uzemia —



Casti  priestorovo- funkéného celku Nova Chrenova uréeného pre individudlnu bytovu
vystavbu v stlade so zdsadami a regulativmi ustanovenymi v Uzemnom plane mesta Nitra.

épecificky ucel pouzitia urbanistickej studie:

- podklad pre obstaranie uzemnoplanovacieho podkladu priestorovo — funkéného celku
Nova Chrenova v Nitre v rozsahu §ir§ich uzemnych vzt'ahov, t.j cca 60 ha

- podklad pre d’alsi postup uzemno-technickej pripravy v rieSenom tizemi

- podklad pre vypracovanie dokumentacie pre izemné konanie asti uzemia priestorovo
funkéného celku Nova Chrenova

4. OBSAH URBANISTICKEJ STUDIE - NAD VINOHRADMI
Dokumentécia urbanistickej §tadie sa €leni na textovu a graficku &ast’.

A) TEXTOVA CAST obsahuje:
1. Zakladné vudaje
1.1 Zamer objednavatel'a
1.2 Udaje o objednévatelovi
1.3 Udaje o spracovatelovi
1.4 Zoznam pouzitych podkladov

2. Zoznam pouZitych podkladov

3. Charakteristika tizemia
3.1 Vymedzenie rieSeného izemia
3.2 Uzemnoplénovacie podklady
3.3 Geoldgia
3.4 Reliéf
3.5 Pedologia
3.6 Vegetacia
3.7 Dopravné vybavenie uzemia
3.8 Technické vybavenie izemia

4. Urbanistické rieSenie
4.1 Filozdfia urbanistického rieSenia
4.2 Dopravné riesenie
4.3 Technické vybavenie izemia
4.4 Celkové urbanistické ukazovatele

5. Reguldcia uzemia
5.1 Regulacia verejného priestranstva
5.2 Regulacia stavebnych pozemkov
5.3 Regulacia pozemkov vegetacie

B) GRAFICKA CAST obsahuje:

VYKies €. 1 =SI151C MZEMUSVELANY o..iiciivisivimmarnasivismisiosiis o iistssasesims siisissinss M 1:5000
vykres €. 2 - situdcia UPNO NITRA -stav + priemet navrhovanych verejnych
i sethn e e s i A S Seitdoon e e M 1:5000
vykres €. 3 - situdcia urbanistickd Struktira Stav.............c.cceeevveeeeerieeineninnnn, M 1:1000
vykres €. 4 - situdcia vlastnicke vztahy -stav + priemetnavrhovanych ulic........ M 1:1000
vykres €. 5 - situdcia, regulaény vykres — nAvrh ........ccocoevevevieiiieecceee, M 1:1000

vykres €. 6 - situdcia, urbanisticka Struktara - navrh ..........cocevevvveeiieiiccen, M 1:1000



Riefenie urbanistickej Stidie bude prezentované obstarivate’om na zasadnuti
Mestského zastupitel’stva v Nitre s podrobnym, odbornym vykladom spracovatel’a.

Obstaravatel’ urbanisticku $tidiu predlozil na rokovanie Komisii pre izemné planovanie
architektaru, verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre na zasadnutie konané dia
4. 2.2020. ( Stanovisko komisie bude predloZené na zasadnutie mestského zastupitelstva).



Dévodova sprava

Zabezpecit’ obstaranie urbanistickej Stidie v rozsahu &asti izemia priestorovo funk&éného
celku dotknutého Vrabel'skou ulicou o velkosti cca 5,4 ha, na naklady ZdruZenia Nova
Chrenovd, ulozilo hlavnému architektovi Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim
€. 399/2019 — MZ zo diia 12. 12. 2019 v bode a) /1.

Vypracovanad Urbanistickd $tudia - Nad Vinohradmi tvori podrobnej$i nezavizny
tizemnoplanovaci podklad, prehlbujuci rieSenie schvaleného Uzemného planu mesta Nitra
v zneni neskorSich zmien a doplnkov €. 1 aZ €. 6, pre ast’ uzemno-priestorového celku Nova
Chrenova o rozlohe 5,85 ha.

Ciel'om obstarania urbanistickej Studie bolo overit' danosti izemia, zhodnotit’ jeho
stcasny stav atechnické podmienky a overit moZnosti urbanistického rozvoja rieSeného
uzemia, t. j. Casti lzemno-priestorového celku Nova Chrenovd, uréeného pre individudlnu
bytovi vystavbu v sulade so zdsadami a regulativmi ustanovenymi v Uzemnom pléne mesta
Nitra.

gpecifickym ucelom pouzitia urbanistickej §tadie je vypracovanie podkladu pre:
- obstaranie uzemnoplanovacieho podkladu priestorovo — funkéného celku Nova
Chrenova v Nitre v rozsahu $ir§ich tzemnych vzt'ahov, t. j cca 60 ha
- d’alsi postup uzemno-technickej pripravy v rieSenom tizemi
- vypracovanie dokumentéicie pre uzemné konanie Casti Gizemia priestorovo funk&éného
celku Nova Chrenova



