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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (areal byvalého
podniku Elitex v kat. uz. Dolné Krskany)

1. alternativa

schvaluje

1

. podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich

predpisov

zamer odpredaja nehnutelnosti v byvalom areali Elitex na ul. Dvoréanska, zapisanych
v liste vlastnictva ¢. 980, vlastnik Mesto Nitra, a to stavieb bez supisného ¢isla:

- sklad na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1465

- sklad na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1467

- sklad na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1468

a pozemkov:

- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1465 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 162 m?

- parcely registra ,,C* KN &. 1467 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 1349 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1468 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 989 m?

- parcely registra ,,C*“ KN &. 1461/6 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 571 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 712 m
- parcely registra ,,C*“ KN €. 1461/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/12 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 177 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/13 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 224 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/14 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 733 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/19 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 172 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m?
- parcely registra ,,C* KN &. 1461/41 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 233 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/74 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 122 m?
- parcely registra ,,C* KN &. 1461/78 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 384 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/79 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/80 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 90 m?
formou obchodnej verejnej sut'aze

uklada

vedicemu odboru majetku

zabezpecit’ vypracovanie navrhu stitaznych podmienok obchodnej verejnej sut'aze

NN NN

T:31.07.2020
K: MR

. sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zdmer odpredaja parcely
registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m?, parcely registra
,C“ KN ¢&. 1461/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 179 m?, parcely registra ,,C*
KN ¢&. 1461/9 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m?, parcely registra ,,C* KN ¢&.
1461/75 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 23 m?, parcely registra ,,C* KN ¢.
1461/76 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 130 m? a parcely registra ,,C* KN ¢.
1461/77 — zastavand plocha anadvorie o vymere 136 m? vkat. 1z. Dolné Krskany,



zapisanych v liste vlastnictva ¢. 980, vlastnik Mesto Nitra, pre spolo¢nost ORCOM s. r. 0.,
Biela 9, 949 01 Nitra, ICO: 44 370 474.
Dovodom odpredaja nehnutel'nosti sposobom pripadu hodného osobitného zretela je
skuto¢nost’, ze spolo¢nost’ ORCOM s. r. o. Nitra je vlastnikom susednych nehnutel'nosti,
,C“ KN parc. €. 1463, 1464, 1461/4 a 1462 v kat. uz. Dolné KrSkany. Odpredajom parciel
bezprostredne susediacich s aredlom ziadatela bude docielené majetkovo pravne
usporiadanie pozemkov zabezpecujucich vstup do objektov spolocnosti ORCOM s. r. o.
a zaroven sa zarovna a sceli cely areél spolocnosti.
Kupujtci uhradi naklady spojené s vkladom kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov
T:30.06.2020
K: MR

alebo

11. alternativa

neschvaluje

1.

podla § 9a ods. 1 pism. a) zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov zdmer odpredaja nehnutelnosti v byvalom areali Elitex na ul. Dvorcanska,
zapisanych v liste vlastnictva €. 980, vlastnik Mesto Nitra, a to stavieb bez supisného ¢isla:
- sklad na parcele registra ,,C* KN ¢. 1465

- sklad na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1467

- sklad na parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1468

a pozemkov:

- parcely registra ,,C* KN &. 1465 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 162 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1467 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 1349 m?
- parcely registra ,,C* KN &. 1468 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 989 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 571 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/10 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 712 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/11 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 606 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/12 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 177 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/13 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 224 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/14 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 733 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/19 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 172 m
- parcely registra ,,C* KN &. 1461/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m?
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/41 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 233 m
- parcely registra ,,C*“ KN €. 1461/74 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 122 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/78 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 384 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1461/79 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 120 m
- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/80 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 90 m?
formou obchodnej verejnej sut’aze
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. spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona SNR ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zamer odpredaja parcely
registra ,,C* KN &. 1461/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m?, parcely registra
,C“ KN ¢. 1461/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 179 m?, parcely registra ,,C*
KN ¢&. 1461/9 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m?, parcely registra ,,C* KN ¢&.



1461/75 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 23 m?, parcely registra ,,C* KN ¢.
1461/76 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 130 m? a parcely registra ,,C* KN ¢.
1461/77 — zastavana plocha anadvorie o vymere 136 m? vkat. uz. Dolné Krskany,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 980, vlastnik Mesto Nitra, pre spolo¢nost ORCOM s. r. 0.,

Biela 9, 949 01 Nitra, ICO: 44 370 474.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (areal
byvvalého podniku Elitex v kat. uz. Dolné Kr§kany)

V sulade s § 9a ods. 1 pism. a), § 9a ods. 8 pism. €) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o
majetku  obci v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta  Nitra v plathom zneni predkladdme névrh na zamer nakladania
s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (aredl byvalého podniku Elitex v kat. 0z.
Dolné Krskany).

Mesto Nitra je vlastnikom nehnutel'nosti v byvalom areali ELITEX na ul. Dvorcanska,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 980 v kat. Uiz. Dolné Krskany, a to stavieb bez supisného
Cisla:

- sklad na parcele registra ,,C* KN ¢. 1465

- sklad na parcele registra ,,C* KN ¢. 1467

- sklad na parcele registra ,,C* KN ¢. 1468

- jedalen na parcele registra ,,C*“ KN ¢&. 1482,

pozemkov v tomto areali

- parcely registra ,,C* KN & 1465 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 162 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1467 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1349 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1468 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 989 m?

- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1482 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2124 m?

- parcely registra ,,C* KN ¢&. 1461/5 — o vymere 2422 m? (arealova komunikacia)

- parcely registra ,,C* KN & 1461/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 571 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 113 m?

- parcely registra ,,C*“ KN ¢&. 1461/8 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 179 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/9 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 271 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1461/10 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 712 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 606 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1461/12 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 177 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/13 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 224 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1461/14 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 733 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/19 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 172 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1461/21 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 27 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢. 1461/41 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 233 m
- parcely registra ,,C* KN & 1461/44 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 794 m?
- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/74 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 122 m?
- parcely registra ,,C* KN & 1461/75 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 23 m?
- parcely registra ,,C* KN ¢. 1461/76 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 130 m
- parcely registra ,,C* KN & 1461/77 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 136 m?
- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/78 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 384 m?
- parcely registra ,,C* KN & 1461/79 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 120 m?
- parcely registra ,,C*“ KN & 1461/80 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 90 m?

a pozemkov pred aredlom:

- parcely registra ,,C*“ KN & 1491/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 136 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1491/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 m?

- parcely registra ,,C*“ KN & 1496/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 2182 m?
- parcely registra ,,C* KN & 1496/6 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 247 m?

- parcely registra ,,C* KN & 1496/7 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 1303 m2.
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Cast’ predmetnych nehnutelnosti Mesto Nitra ponukalo na odpredaj ako prebytoény
majetok formou obchodnej verejnej sut’aze, netispesne a nad’alej ma zaujem na ich odpredaji.

V areali byvalého podniku Elitex v sucasnosti posobi 9 vlastnikov nehnutel’nosti, a to:

- spolo¢nost’ INPEK, s. r. 0., Stefanikova 81, Nitra — LV ¢&. 1671

- spolo¢nost’ X logistics, s. 1. 0., Dvorcianska 815, Nitra— LV ¢. 1689

- spolo¢nost’ in time express logistic, s. r. 0., Dvorc¢ianska 72, Nitra— LV ¢. 1582

- Ing. Cubomir Valkovi¢, Slne¢na 6, Nitra— LV €. 1638

- Ing. Stefan Bandler, PhD., Mudrochova 20, Nitra a Ing. Jozef Fiebig, Vinicky 3, Nitra — LV
¢. 1049, kazdy v Ys-ine

- spolo¢nost ORCOM s. r. 0., Biela 1, Nitra— LV ¢. 2225

- spolo¢nost’ DAO-trans, s. r. 0., Na Priehon 855, Nitra— LV ¢. 2325

- spolo¢nost’ Horle Wire s. r. 0., Dvorc¢ianska 59/411, Nitra— LV ¢. 1369

- spolo¢nost TERSIMINA — MARKETING E GEASTAO, SOCIEDADE UNIPESSOAL
LDA, R DA ALFANDEGA N° 13 9000-059, Funchal, Madeira, Portugalsko — LV ¢. 1486.

Odbor majetku eviduje nasledovné ziadosti o odpredaj nehnutel'nosti v tomto areali, prijaté
od roku 2018 pre:
spoloénost” DAO — trans, s. r. 0., so_sidlom _Na Prichon 855, 949 01 Nitra, ICO:
46 862 498, ktora pisomne potvrdila svoj zadujem o odklpenie stavieb skladov na parcelach ¢.
1465, 1467, 1468, pozemkov pod stavbami, parciel registra ,,C*“ KN ¢. 1465, 1467, 1468
a prilahlych pozemkov registra ,,C*“ KN ¢. 1461/6, 1461/7, 1461/8, 1461/10, 1461/11,
1461/12, 1461/13, 1461/14, 1461/78, 1461/79, 1461/80 v kat. uz. Dolné Krikany. Ziadatel’ sa
zaobera poskytovanim sluzieb v oblasti nikladnej dopravy. Po zburani skladov planuje
predmetné pozemky vyuzivat’ ako manipulacné plochy pre svoje ucely. Sklady, vybudované
v roku 1971, st dlhodobo nevyuzivané a chatraju

spolo¢nost’ in time express logistic, s. r. 0., Dvor&ianska 72, 949 05 Nitra, ICO: 45543071,
ktora pisomne potvrdila, Ze jej zaujem o odkUpenie stavieb jedalne na parcele ¢. 1482,
skladov na parcele ¢. 1465, 1467 a 1468, pozemkov pod stavbami, parciel registra ,,C* KN ¢.
1465, 1467, 1468, 1482 a pozemkov registra ,,C* KN ¢. 1461/6, 1461/9, 1461/10, 1461/11,
1461/12, 1461/13, 1461/14, 1461/44 a asti o vymere cca 1450 m? z parcely registra ,,C*“ KN
¢. 1461/5 v kat. uz. Doln¢ KrSkany nad’alej trva. Spolo¢nost’ sa zaobera poskytovanim sluzieb
v oblasti ndkladnej dopravy. Po zburani skladov planuje pozemky vyuzivat’ ako manipulacné
plochy pre svoje tcely.

Odbor majetku MsU v Nitre listom zo dia 02.01.2020 obdrzal Ziadost’ spolo¢nosti Hard
Plastic Recycling s. r. o . so sidlom Fraia Mojtu 281/18, 949 01 Nitra, ICO: 47 974 443
o dlhodoby prendjom a neskorSie odkupenie stavieb skladov na parcelach ¢. 1465, 1467,
1468, pozemkov pod stavbami, parciel registra ,,C*“ KN ¢. 1465, 1467, 1468 a pozemkov
registra ,,C*“ KN 1461/6, 1461/10, 1461/11, 1461/13, 1461/14, 1461/78, 1461/79, 1461/80 za
ucelom vybudovania prevadzky na spracovanie plastov. Ich predstava je prenajom na dobu
urcity, 2 — 3 roky anasledné odkupenie za zostatkovi hodnotu, resp. hodnotu stanovenu
znaleckym posudkom, po odpocitani nakladov nevyhnutnych na pripadnii saniciu budov
a likvidaciu na skladke odpadov. Ziadatel' navrhuje symbolické najomné vo vyske 200,-
€/mesiac z dovodu dezolatneho stavu budov. Zaroven pozaduje zriadenie vecného bremena
prava prechodu k parcele registra ,,C*“ KN ¢. 1461/5 v kat. Gz. Dolné Krskany.

Listom zo dia 10.02.2020 poziadala spolo¢nost’ B&I Company s. r. 0., Hanulova 24,
949 01 Nitra, ICO: 50867 474 o odkupenie stavieb skladov na parcelach ¢. 1465, 1467, 1468,




pozemkov pod stavbami, parciel registra ,,C*“ KN ¢. 1465, 1467, 1468 a pozemkov registra
,C“ KN 1461/6, 1461/10, 1461/11, 1461/13, 1461/14, 1461/78, 1461/79, 1461/80 v kat. uz.
Dolné KrSkany. Spolo¢nost’ vykondva stavebnll ¢innost’ a predmetné nehnutelnosti planuje
vyuzit’ na vystavbu kancelarskych a skladovych priestorov.

Utvar hlavného architekta, referat urbanizmu a architektiry MsU v Nitre
,,Podl'a izemného planu mesta Nitry (UPN), schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a Vseobecne zavdzného nariadenia (VZN) mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym
sa vyhlasuje zavizna Gast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov &. 1 — 6,
sa parcely nachddzaju v lokalite funk¢ne urcenej pre priemyselnu vyrobu.

Z hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovena zastavba uli¢na
volnd od 1 NP do 4 NP s koeficientom zastavanosti kz<=0,6 vratane spevnenych ploch
a chodnikov. ,,Funkéné plochy zelene rieSit na nezastavanych plochach stavebnych
pozemkov. Na takejto ploche sa musi zabezpecit' pokryvnost' drevinami v minimalnom
podiele 60%.

Funkcia priemyselnd vyroba znamend, Ze na vymedzenych plochach su plochy urcené
prednostne pre funkcie a zariadenia vyrobnych priemyselnych prevadzkovych zariadeni
arealového charakteru so zameranim na vyrobné, servisné a skladové Cinnosti, ktoré maju
zvySeni mieru negativneho vplyvu na obytnost’ prostredia. Nevylucuje sa umiestnenie
doplnkovych funkcii vybavenosti, administrativy, prechodného a sluzobného ubytovania
zariadeni dopravy, ak tieto podporuju prevladajucu vyrobnt funkciu, alebo st na fiu
prevadzkovo viazané asami nie si prevadzkou prevladajucej funkcie negativne
ovplyviiované. Na vymedzenych plochéach nie su pripustné funkcie trvalého byvania a funkcie
verejnej vybavenosti a rekredcie.

Vyjadrenie k funkénému vyuZitiu nenahradza stanovisko UHA k projektovej dokumentacii
investicného zadmeru na pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hladiska stladu so
schvalenou uzemnoplanovacou dokumentaciou. Konkrétnu projektovii dokumentaciu Ziadame
predlozit’ na odsthlasenie na UHA MsU v Nitre.

Vvbor mestskej ¢asti ¢. 1 Dolné Kr§skany, Horné Kr§kany
na zasadnuti konanom dna 10.02.2020 vyjadril, Ze nemé vyhradu k odpredaju nehnutel'nosti
okrem jedalne na parcele .,C*“ KN €. 1482, tuto odporuca ponechat’ vo vlastnictve mesta Nitra.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku

a podnikatel’ski ¢innost’

na zasadnuti konanom dna 13.02.2020 uznesenim ¢islo 38/2020

a) odporucdila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj skladovych priestorov
podrla predlozeného materidlu formou OVS (s vynimkou stavby podl’a bodu b)

b) neodporudila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj jeddlne na parcele
registra ,,C*“ KN €. 1482 a ziada ponechat’ tto stavbu pre ucely Mesta Nitra

c) odporudila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj pozemkov registra ,,C*
KN ¢. 1461/7 aparc. €. 1461/8 ako pripad hodny osobitného zretel'a pre spolo¢nost’
ORCOM s.r.o.

Na zdklade uznesenia Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'skil ¢innost” sme poziadali spolo¢nost ORCOM s.r.o. Nitra o vyjadrenie
k prijatému uzneseniu.



Spolo¢nost’” ORCOM s. r. 0., Biela 9, Nitra pisomne oznamila svoj zaujem o odkupenie
pozemkov v bezprostrednej blizkosti firmy, a to parciel registra ,,C*“ KN ¢. 1461/7, 1461/8,
1461/9, 1461/75, 1461/76 a 1461/77 v kat. uz. Dolné Krskany.

Znaleckym posudkom ¢islo 28/2020 zo dia 14.02.2020 bola stanovend vSeobecna
hodnota skladu na parc. ¢. 1465 vo vyske 4 520,56 €, skladu na parc. ¢. 1467 vo vysSke
39 054,54 €, pristresku k skladu na parc. ¢. 1467 vo vyske 3 192,80 € a skladu na parc. ¢.
1468 vo vyske 25 777,46 €. Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov je stanovena vo vyske
30,98 €/m>.

Odbor majetku MsU v Nitre
odporuca odpredaj parcely registra ,,C* KN ¢. 1461/5 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
2422 m? v kat. 1z. Dolné Krikany, ktora sltizi ako aredlova uéelova komunikacia, po realizacii
odpredaja vSetkych nehnutel'nosti v areali v prislusSnom spoluvlastnickom podiele jednotlivym
vlastnikom tychto nehnutel'nosti.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme na prerokovanie navrh na
zédmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (aredl byvalého podniku
ELITEX v kat. uz. Dolné Krskany) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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