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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
navrh tzemnoplanovacieho podkladu: ,,URBANISTICKA STUDIA — NOVE MLYNARCE*

berie na vedomie
tizemnoplanovaci podklad: ,,URBANISTICKA STUDIA - NOVE MLYNARCE*

ako smerny podklad:

1. pre obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta za ucelom funkénej
a priestorovej transformacie rozvoja tizemia pre byvanie a vybavenost,

2. pre povolovanie stavieb v stlade s platnym uzemnym planom v danom case.



1. ZAKLADNE UDAJE:

Nazov dokumentacie:

L, ,URBANISTICKA STUDIA-NOVE MLYNARCE*

Charakter dokumentacie: UZEMNOPLANOVACI PODKLAD podl'a § 3 pism. a) zdkona

Ziadatel”:

Obstaravatel’:

¢. 50/1976 Z.b. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
( stavebny zakon ) v zneni neskorsich predpisov

ISMONT, s.r.0, Strojarenska 1C, 91702 Trnava, zastupend Ivanom
Slizom, konatel'om spolo¢nosti

Mesto Nitra

Dohl’ad nad spracovanim: Utvar hlavného architekta, MsU v Nitre

Nézov spracovatel’a:
Adresa sidla:

Hlavny riesitel’ ulohy:

Opravnena osoba
obstaravatela
podla § 2a SZ :

Architektonicka kancelaria Csanda — Piterka, s.r.o,
Riecna 2, 949 01 Nitra

Odborne spdsobild osoba na vykon spracovania izemnoplanovace;j
dokumentécie a izemnoplanovacich podkladov podl'a zadkona ¢.
138/1992 Z.b. v zneni neskorSich predpisov - Ing. arch. Milan
Csanda, autorizovany architekt 1121

Ing. arch. Eva Ligacova, odborny referent utvaru hlavného
architekta, ¢islo preukazu odbornej spdsobilosti: 434, vydaného
Ministerstvom dopravy a vystavby SR, dita 19. 10. 2021.

2. CIEP OBSTARANIA A UCEL POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE —
NOVE MLYNARCE*

Ciel’om obstarania urbanistickej Stidie bolo overit’:

a) danosti Uzemia,

zhodnotit jeho sufasny stav apodmienky pre moznost

reStrukturalizacie rieSeného uzemia na obytné Uzemie s vybavenostnym zazemim.
Zaroven novou zastavbou nadviazat’ na povodnu Struktiru miestnej Casti Mlynarce
s posunutim k zastavbe mestského typu.

b) polohu vytvoreného lokalneho mestského centra vo vizbe na navrhované urbanistické

Struktary.

¢) napojenie Uzemia na dopravny systém mesta s reSpektovanim polohy a koridoru
verejnoprospesnych stavieb (VPS) v oblasti cestnej dopravy (oznacenie podl'a UPNO

mesta Nitra):

- VPS 1.12 Prepojovacia komunikécia Sturovej ul. a Bratislavskej ul. — nové
komuni kécia od cestného podjazdu Kmet'ova ul. po Bratislavskl ulicu v PFCelku

Diely a Mlynarce

- VPS 1.30 Cestny podjazd Kmetova ul. — mimouroviiové kriZenie Sturovej ul. a
zelezniCnej trate na rozhrani PFCelkov Diely a Mlynarce v trase Kmet'ovej ulice. V
oblasti Zelezni¢nej dopravy (ozna¢enie podla UPNO mesta Nitra)

- VPS 2.2 Zelezniéna trat’ Nitra — Kozarovce — rozsirenie jestvujiicej trate na
dvojkol'ajovu (resp. vytvorenie novej trate s jestvujicich usekov)



Specificky el pouZitia urbanistickej $tudie:
a) podklad pre obstaranie novej uzemnoplanovacej dokumentacie mesta za ucelom
funk¢nej a priestorovej transformdacie rozvoja izemia pre byvanie a vybavenost’,
b) smerny podklad pre povol'ovanie stavieb v stilade s platnym Gzemnym planom v
danom case.

3. POSTUP OBSTARAVANIA UZEMNOPLANOVACIEHO PODKLADU:
,,URBANISTICKA STUDIA - NOVE MLYNARCE*

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 110/2020 — MZ dna 11. 06. 2020 schvalilo
»Zadanie pre spracovanie Urbanistickej Studie — Nové Mlynarce, Nitra®, podl'a predlozené¢ho
navrhu s podmienkou, Ze naklady na obstaranie urbanistickej §tadie (d’alej len US ) bude
znaSat’ ziadatel’ v plnom rozsahu.

Ulozilo hlavnému architektovi mesta dohliadat’ nad spracovanim tuzemnoplanovacieho
podkladu: ,,URBANISTICKA STUDIA - NOVE MLYNARCE, NITRA*.

Néklady na vypracovanie navrhu urbanistickej Studie hradil v plnom rozsahu Zziadatel
o0 obstaranie uzemnoplanovacieho podkladu spolo¢nost ISMONT, s.r.o, Strojarenska 1C,
91702 Trnava.

Jednym z podkladov pre vypracovanie zadania a navrhu US bol Ideovy navrh moZnych
alternativ rieSenia vymedzeného uzemia, ktory spracovatel’ predstavil na zasadnuti Komisie
pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre diia
12. 05. 2020 . Pripomienky a poziadavky komisie boli zapracované do Zadania US.

Dohl'ad nad spracovanim urbanistickej Stidie vykonaval hlavny architekt Ing. arch. Viktor
Sabik, autorizovany architekt. Utvar hlavného architekta zabezpedoval prostrednictvom
odborne sposobilej osoby podl'a § 2a stavebného zakona ¢innosti vyplyvajuce obstaravatel'ovi
Mestu Nitra podl'a ustanoveni stavebného zékona.

Mesto Nitra zabezpeéilo zverejnenie US na webovej stranke Mesta Nitra s vyzvou verejnosti
mesta Nitra na jej pripomienkovanie v stanovenej 30 diovej lehote od 1. 10. 2020 do 31. 10.
2020. Zarovei pisomne a jednotlivo boli o vyjadrenie k US poziadané dotknuté organy
Statnej spravy, spravcovia verejného dopravného a technického vybavenia  izemia
a Nitriansky samospravny kraj. US bola samostatne prerokovand na zasadnuti Komisie pre
uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre dna 6.
10. 2020 a na zasadnuti Komisie mobility pri MZ v Nitre dita 16. 03. 2021. Samostatne bola
zaslana k pripomienkovaniu Odboru Zivotného prostredia a Odboru dopravy MsU v Nitre.
UHA zosumarizoval doruéené pripomienky a poziadavky z prerokovacieho procesu, ktoré
nasledne dorucil spracovatelovi s pokynom k zapracovaniu, pripadne definovaniu sposobu
akym boli zohladnené v UPP : ,, US Nové Mlynarce® (spdsob zapracovania pripomienok
a poziadaviek je uvedeny v US na 1. strane).

Ugelom prerokovania urbanistickej §tiidie bolo najmé:
¢) posudenie spravnosti navrhovaného zakladného urbanistického rieSenia priestorového
usporiadania a funk¢éného vyuzivania izemia a komplexnosti navrhovaného rieSenia,
d) posudenie unosnosti zatazenia uzemia a kapacity verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia,
e) overenie vhodnosti navrhnutého spdsobu dopravného rieSenia a technického
vybavenia tzemia a navrh verejnoprospesnych stavieb.




Utvar hlavného architekta diia 11. 03. 2021 UHA obdrzal oznamenie Ziadatel'ov o obstaranie
US a zaroven vlastnikov pozemkov o prebichajucej komunikacii s MD a'V SR vo veci
podmienok a obmedzeni zadefinovanych vo vyjadreni ministerstva ¢. 28777/2020/IDP/81582
zo dna 27.10.2020. Vysledok rokovani s MD aV SR premietol spracovatel do navrhu
rieSenia US.

Dopracovany navrh tzemnoplanovacieho podkladu: ,,URBANISTICKA STUDIA - NOVE
MLYNARCE, NITRA“ v zmysle pripomienok a poziadaviek z prerokovania bol spracovatelom
doru¢eny na UHA dna 18. 05.2022.

Dopracovany navrh urbanistickej $tudie prerokovala Komisia pre izemné planovanie,
architektaru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre na zasadnuti dia
7.06.2022.

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ
v Nitre prerokovala a zobrala na vedomie navrh izemnoplanovacieho podkladu:
,URBANISTICKA STUDIA - NOVE MLYNARCE* a Ziada pri povol'ovani rozvoja izemia
zédmery posudzovat’ v stlade s platnym uzemnym planom v danom case a v pripade zmien a
doplnkov alebo nového tizemného planu odporti¢ame lokalitu transformovat’ na byvanie a
vybavenost'.

Vypracovany navrh izemnoplanovacieho podkladu: ,,URBANISTICKA STUDIA — NOVE
MLYNARCE* tvori prilohu materialu.

RieSenie urbanistickej Stidie bude prezentované na zasadnuti Mestského zastupitel’stva
v Nitre s podrobnym, odbornym vykladom spracovatela.



Dovodova sprava

V stvislosti s pripravou Nového uzemného planu mesta Nitra ziadatel' a vlastnik pozemku

spolo¢nost’ ISMONT, s.r.0, Strojarenska 1C, 91702 Trnava poziadal mesto Nitra o obstaranie
uzemnoplanovacieho podkladu za ucelom overenia moznosti reStrukturalizacie rieSen¢ho
uzemia na obytné Gizemie s vybavenostnym zazemim.
V sti¢asne platnom Uzemnom plane mesta Nitra je rieSené tizemie funkéne uréené pre
vybavenost’ (SV cast' pozemku), vybavenost' a doplnkovo priemyselnu vyroba (JZ cast
pozemku), byvanie a doplnkovo vybavenost (JV cCast” pozemku). Z hl'adiska priestorovych
regulativov je pripustna zéstavba vol'na uli¢cna do 4 NP.

Obstaravatel'om tzemnoplanovacich podkladov je spravidla prisluSny organ uzemného
planovania. Stavebny zédkon vSak umoziuje, aby urbanisticku Studiu obstarala alebo na jej
obstaranie prispela kazda fyzicka alebo pravnickd osoba, podnikajuca podla osobitnych
predpisov, ktord ma zaujem podielat sa na vyuziti tzemia. Obstaranie sa vSak musi
uskutoCnit’ s vedomim a sthlasom obce. Zadanie kazdej urbanistickej Stadie, rieSiacej Gizemie
obce alebo jej Casti, zostavuje alebo odsthlasuje obec ako organ izemného planovania.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 110/2020 — MZ diia 11. 06. 2020 schvalilo
»Zadanie pre spracovanie Urbanistickej §tidie — Nové Mlynarce, Nitra®, podl’a predlozeného
navrhu s podmienkou, Ze naklady na obstaranie urbanistickej Studie bude znasat’ ziadatel’

v plnom rozsahu.
Ulozilo hlavnému architektovi mesta dohliadat’ nad spracovanim izemnoplanovacieho
podkladu: ,,URBANISTICKA STUDIA - NOVE MLYNARCE, NITRA*.



