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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra (zdmena pozemkov
v kat. Gz. Zobor — Klaudia Fuskova)

I. alternativa

neschvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdmer zameny novovzniknutej parcely registra ,,C* KN ¢&. 1937/6 — zahrada o vymere 117m?,
odclenenej geometrickym pldnom ¢&. 31-1/2019 z parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1937 — zéhrada
o celkovej vymere 507 m? v kat. z. Zobor, zapisanej v liste vlastnictva &. 37, vlastnik Klaudia
Fuskova, Sipové 77/41, 949 01 Nitra, za parcelu registra ,,C* KN ¢. 5010/2 — zahrada
o vymere 280 m? v kat. Gz. Zobor, zapisanu v liste vlastnictva &. 3079, vlastnik Mesto Nitra

alebo

I1. alternativa

schvaluje

1. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zékona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer zameny novovzniknutej parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1937/6 — zdhrada o vymere
117m?, od¢lenenej geometrickym planom ¢&. 31-1/2019 z parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1937 —
zdhrada o celkovej vymere 507 m? v kat. uz. Zobor, zapisanej v liste vlastnictva ¢&. 37,
vlastnik Klaudia Fuskova, Sipova 77/41, 949 01 Nitra za parcelu registra ,,C* KN ¢&.
5010/2 — zahrada o vymere 280 m? v kat. iz. Zobor, zapisanu v liste vlastnictva &. 3079,
vlastnik Mesto Nitra.
Cenovy rozdiel medzi hodnotou zamietlanych nehnutelnosti uréenych znaleckym
posudkom v prospech Mesta Nitra doplati Klaudia Fuskova pri uzatvoreni zamennej
zmluvy.
Dovodom zameru zdmeny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a je skutocnost,
ze ziadatel’ka je vlastni¢kou novovzniknutej parcely registra ,,C*“ KN €. 1937/6 — zéhrada o
vymere 117 m? v kat. uz. Zobor, na ktorej je bez pravneho titulu umiestnena inZinierska
stavba — cestnd mestskd komunikdcia vo vlastnictve Mesta Nitra, ktord je sucastou
komunikacie Ttnistd ul., prepajajuca Klastorskii ulicu a Chmelovii dolinu. Zamenou
predmetnych nehnutel'nosti sa docieli majetkovo pravne usporiadanie pozemku pod castou
miestnej] komunikacie Ttnistd ulica do majetku mesta Nitra a Mesto Nitra ziska financné
prostriedky do rozpoctu mesta.
Klaudia Fuskova uhradi naklady spojené s vkladom zamennej zmluvy do katastra
nehnutelnosti

2. ukoncenie platnosti Najomnej zmluvy €. j. 1259/2007 zo dia 14.12.2007, predmetom ktore;j
je prengjom parcely registra ,,C*“ KN ¢. 5010/2 v kat. Gz. Zobor za ucelom uZzivania ako
zéhrada, pre Fridricha Vargu, Dolnohorska 60, Nitra
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

T:31.10.2021
K: MR



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra ((zaAmena
pozemkov v kat. iiz. Zobor — Klaudia Fuskova)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorSich dodatkov predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostou vo
vlastnictve Mesta Nitra (zamena pozemkov v kat. t1z. Zobor — Klaudia Fuskova).

Mesto Nitra je vlastnikom parcely registra ,,C* KN ¢&. 5010/2 — zéhrada o vymere 280 m?
v kat. uz. Zobor, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 3079 na ul. Dolnohorskd v Nitre, bez
samostatného pristupu k nej. Predmetnd nehnutelnost’ sa nachadza medzi rodinnym domom
Fridricha Vargu a manz., bytom Dolnohorskd 2163/60, Nitra a pred zdhradou a domom Petra
Kissa, Zbehy €. 62 aje prenajatd Fridrichovi Vargovi, bytom Dolnohorskd 60, Nitra na
zaklade N4jomnej zmluvy €. j. 1259/07/OM zo diia 14.12.2007, uzatvorenej na dobu neurciti
za ucelom uzivania ako zahrada. Najomca riadne uhradza najjomné vo vyske 97,24 €/rok.

O odkupenie predmetného pozemku sa od roku 2017 snazila Klaudia Fuskova, bytom
Sipova 77/41, 949 01 Nitra, naposledy Ziadostou zo diia 18.06.2019, ktora v tomto tzemi
donedavna vlastnila parcely registra ,,C* KN ¢&. 5007/2 — zahrada o vymere 109 m? a parc. &.
5007/3 — zéhrada o vymere 424 m? v kat. z. Zobor, aviak aj po ich odpredaji jej zaujem
o odkupenie ,,C*“ KN parc. ¢. 5010/2 pretrvava i bez zabezpefeného samostatného pristupu
k tejto nehnutel'nosti.

Do dnesného Casu nebola parcela registra ,,C*“ KN €. 5010/2 v kat. iz. Zobor odpredana,
pricom Mestské zastupitel'stvo v Nitre uz dvakrat schvalilo odpredaj predmetnej
nehnutel'nosti konkrétnym zéujemcom bezprostredne susediacim s touto nehnutelnost’ou.

Odbor majetku na zaklade tejto skuto¢nosti oslovil Klaudia Fuskovu, Sipova 77/41, Nitra
so ziadost'ou o vyjadrenie, ¢i jej zaujem o odkupenie parcely registra ,,C*“ KN ¢. 5010/2 v kat.
uz. Zobor pretrvava.

Klaudia Fuskovi, bytom Sipova 41, 949 01 Nitra sa listom zo dita 21.05.2021 vyjadrila,
7e jej zaujem o parcelu registra ,,C*“ KN ¢&. 5010/2 — zéhrada o vymere 280 m? v kat. 0iz.
Zobor pretrvava a navrhuje zimenu predmetnej nehnutelnosti za parcelu registra .,C*
KN & 1937/6 — zahrada o vymere 117 m?, od¢lenent geometrickym plinom &. 31-1/2019
z parcely registra ,,C* KN & 1937 — zdhrada o celkovej vymere 507 m? v kat. iiz. Zobor,
zapisanej v LV €. 37, vlastnik Klaudia Fuskova.

Ziadatel’ka ako Zalobkyfia vedie s Mestom Nitra stidny spor o zaplatenie sumy 1 423,19 €,
t. j. njjomného za neopravnené uzivanie svojho pozemku andsledne na zaplatenie
bezddévodného obohatenia s prislusenstvom. Predmet sporu spociva v skutocnosti, ze
zalobkyia je vlastni¢kou parcely registra ,,C* KN ¢. 1937/6 — zéhrada o vymere 117 m? v Kat.
uz. Zobor, na ktorej je bez pravneho titulu umiestnend inzinierska stavba — cestnd mestska
komunikacia vo vlastnictve Mesta Nitra, ktord je stcastou komunikéacie Ttfnista ul.
prepajajiicou Klastorskd ulicu a Chmelovua dolinu. Zalobou sa doméha thrady ndjomného za
neopravnené uzivanie svojho pozemku a néasledne na zaplatenie bezdévodného obohatenia.

Okresny sud Nitra Rozsudkom sp. zn. 10C/14/2020 zo diia 29.06.2020 Zalobu Klaudie
Fuskovej zamietol.




Podl'a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovo pravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vy$Sie uzemné
celky a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni u¢innom od 01.07.2009, ak nema
vlastnik stavby ku dnu a¢innosti tohto zdkona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné
pravo, vznika vo verejnom zaujme Kk pozemku pod stavbou uzivanému vlastnikovi stavby
dinom ucinnosti tohto zdkona v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajice vecnému
bremenu, ktorého obsahom je drzba auzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava
uskuto¢nit’ stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenu podla platnych pravnych
predpisov, ktora presla z vlastnictva Statu na obec alebo vyssi izemny celok.

Podla § 4 ods. 2 zdkona €. 66/2009 Z. z. vlastnik pozemku pod stavbou je povinny
strpiet’ vykon prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do vykonania pozemkovych
uprav v prislusnom katastralnom tzemi.

V stcasnosti o veci rozhoduje Krajsky sud v Nitre.

K ziadosti Klaudie Fuskovej sme obdrzali nasledovné vyjadrenia:

Utvar hlavného architekta, referat urbanizmu a architektiiry MsU v Nitre
,,Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvéleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zaviazného nariadenia (VZN) mesta Nitry v zneni neskorSich dodatkov €. 1 — 6,
sa parcela ¢. 5010/2 nachadza v lokalite funkéne urcenej pre byvanie, nema zabezpeceny
pristup z verejnej miestnej komunikacie a vzhl'adom na jestvujiucu okoliti zastavbu nebude
mozna jej samostatnd dostavba.
Cast’ parcely & 1937 — oznadenej vo Vami priloZenej prilohe ako parcela & 1937/6 je
dlhodobo vyuZivana ako prepojenie komunikacii Klastorska a Chmelova dolina. UHA
odporuc¢a moznost odkupenia parcely ¢. 1937/6, pripadne zriadenie vecného bremena,
nakol’ko sa jednd o dblezité dopravné prepojenie v danom uzemi.*

Odbor dopravy MsU v Nitre
,hema namietky k zdmene predmetnych pozemkov, avSak je potrebné zabezpecit’, aby novy
vlastnik pozemku na parcele ,,C*“ KN ¢ 5010/2 v buducnosti neziadal Mesto Nitra
o vyrieSenie situacie so zabezpeCenim pristupu k tomuto pozemku, nakolko pristup nie je
mozny ani v sucasnosti, coho si ziadatel’ o0 zamenu musi byt vedomy.*

Vybor mestskej Casti ¢. 6 Zobor, DraZovce
na zasadnuti konanom dna 19.08.2021 vyjadril nestihlas so zamenou nehnutel'nosti.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 18.08.2021 uznesenim c¢islo 136/2021 odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre neschvalit® zamenu parcely registra ,,C*“ KN ¢. 5010/2 — zéhrada
o vymere 280 m? v kat. 1z. Zobor, vlastnik Mesto Nitra, za parcelu registra ,,C* KN ¢&. 1937/6
— zéhrada o vymere 117 m?, od¢lenenti geometrickym planom &. 31-1/2019 z parcely registra
,C“ KN ¢&. 1937 — zahrada o celkovej vymere 507 m? v kat. iz. Zobor, zapisanej v LV ¢&. 37,
vlastnik Klaudia Fuskova.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme navrh na zdmer nakladania
s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra ((zamena pozemkov v kat. uz. Zobor — Klaudia
Fuskovd) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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