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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (parcely registra
,»C“KN ¢. 1501 a 1502 v kat. Giz. Zobor — FrantiSek LateCka)

I. alternativa
schvaluje
spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1501 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
291 m? a parcely registra ,,C* KN ¢&. 1502 — vinice o vymere 549 m? v kat. Gz. Zobor, zapisané
v liste vlastnictva ¢. 3079, vlastnik Mesto Nitra, pre FrantiSka Latecku, bytom Chmelova
dolina 14, 949 01 Nitra.
Dovodom odpredaja spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost, ze
FrantiSek Latecka je vlastnikom domu stpisné ¢islo 198 na parcele registra ,,C* KN ¢. 1501
v kat. uz. Zobor a odpredajom dojde k majetkovo pravnemu usporiadaniu vlastnickeho prava
k pozemkom, ktoré uziva v oploteni spolu so svojim rodinnym domom.
Kupujtci uhradi naklady spojené s vkladom kupnej zmluvy do katastra nehnutel'nosti.
Do uzatvorenia kupnej zmluvy budu tieto nehnutelnosti predmetom prendjmu FrantiSka
Latecku podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov ako pripad hodny osobitného zretel'a na dobu neurcitu, s vypovednou
lehotou 3 mesiace, za cenu ..... m?/rok z dovodu, e budici kupujuci je uzivatelom tychto
nehnutelnosti, ktoré¢ st po celom obvode oplotené a tvoria sucast’ arealu rodinného domu
v jeho vlastnictve
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpeCit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

T: 11.06.2020

K: MR
alebo

I1. alternativa

neschvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja parcely registra ,,C*“ KN €. 1501 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
291 m? a parcely registra ,,C* KN & 1502 — vinice o vymere 549 m? v kat. iz. Zobor, zapisané
v liste vlastnictva ¢. 3079, vlastnik Mesto Nitra, pre FrantiSka Latecku, bytom Chmel'ova
dolina 14, 949 01 Nitra.



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (parcela
registra ,,C* KN ¢. 1501 a 1502 v kat. uz. Zobor — FrantiSek Latecka)

Vsulade s § 9a ods. 8 pism. e) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni
neskorSich dodatkov predkladame navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo
vlastnictve Mesta Nitra (parcela registra ,,C* KN ¢. 1501 a 1502 v kat. Gz. Zobor — Frantisek
LateCka) na zaklade ziadosti.

Odbor majetku listom zo dia 14.02.2019 obdrzal vyzvu Advokatskej kancelarie Humenska
& Panasiukova, Damborského 3, Nitra, konajicej v mene klienta FrantiSka Late¢ku, bytom
Chmelova dolina 198/14, Nitra (predchadzajuce bydlisko Na Horke 117/17, Nitra), ktory sa
po smrti rodi¢ov snazi o usporiadanie vlastnickeho prava k pozemkom zapisanym v liste
vlastnictva ¢. 3079, vlastnik Mesto Nitra, a to parcele registra ,,C* KN ¢&. 1501 — zastavané
plochy anadvoria o vymere 291 m? a parcele registra ,,C* KN ¢&. 1502 — vinice o vymere
549m? v kat. Giz. Zobor.

Na parcele registra ,,C* KN €. 1501 je postaveny dom supisné cislo 198, zapisany v liste
vlastnictva ¢. 4046, vlastnik FrantiSek Latecka, Na Horke 117/17, Nitra v podiele 1/1.
Nehnutel'nosti sa nachddzaji na Chmel'ovej doline v Nitre. Pozemok pod domom a pril'ahla
zahrada st zapisané na vlastnika Mesto Nitra.

Frantisek Latecka tieto nehnutel'nosti uziva po svojich pravnych predchodcoch, starych
rodi¢och, FrantiSkovi Lateckovi s manZzelkou, ktori si zarovenl na jednom z predmetnych
pozemkov postavili rodinny dom vo vyluénom vlastnictve ziadatela.

Mesto Nitra nadobudlo parcelu registra ,,C*“ KN 1501 a 1502 v kat. Gz. Zobor delimitacnym
protokolom ¢. 334/94, ktorym podla zadkona ¢. 138/1991 Zb. presli tieto nehnutelnosti
z byvalého vlastnictva Csl. §tat — MsNV Nitra na vlastnika Mesto Nitra. Ide o povodné parcely
&. 4408/6 — orna poda o vymere 276 m? a parcelu &. 4408/7 — vinice o vymere 619 m? v kat. 0z.
Nitra, ktoré boli prvykrat predmetom evidencie v katastri nehnutel'nosti v LV €. 1002 pre kat.
uz. Nitra na zdklade zapisu rozhodnutia o dedi¢stve ¢. D 744/66, kedy boli ako vlastnici
zapisani Maria Cernd, rod. Nasticka v spoluvlastnickom podiele 4/12-iny, Stefan Nasticky
v spoluvlastnickom podiele 4/12-iny, Jozef Nasticky v spoluvlastnickom podiele 1/12-ina
aCsl. §tat v spoluvlastnickom podiele 3/12-iny. Z identifikicie, ktord bola stdastou
rozhodnutia o dedi¢stve vyplyva, Ze parcely ¢. 4408/6 a ¢. 4408/7 uz v tom Case riadne uZzivali
pravni predchodcovia p. Latecku, jeho stari rodi¢ia, FrantiSek s manzelkou.

Parcelu &. 4408 o vymere 899 m? dostali pravni predchodcovia p. Latecku, jeho stari
rodi¢ia, vramci hospodarsko-technickej Upravy pozemkov vroku 1960 na zaklade
Rozhodnutia Odboru podohospodarstva rady Mestského narodného vyboru v Nitre zn.
P6d/1978/1960 zo dna 26.03.1960 ako nédhradny pozemok v kat. Gz. Nitra z pozemkov
patriacich Csl. §tatu po byvalom majitel'ovi Nastickom vymenou za nehnutelnost’ parc. &. 4258
v kat. 1z. Nitra vo vymere 0,1272 ha, ktort mali manzelia LateCkovi vo svojom vlastnictve.
Svoju podu odovzdali vtom &ase do drzby a uZzivania Statnym majetkom v Nitre. Od tejto
doby svoju pdvodni nehnutelnost’ neuzivali a zo strany Statnych majetkov v Nitre, ani zo
strany ich pravnych néstupcov im vlastnictvo k tejto nehnutel'nosti dodnes nebolo vratené, ani
inak nahradené.




Skuto¢nost’ o odovzdani pddy potvrdzuje i pisomnost’ vydana Odborom pddohospodarstva
rady MsNV v Nitre zn. P6d/7337/1960 zo dia 26.07.1960 oznacena ako ,,Upustenie od
vyribenia d’al§icho uzivacieho poplatku pridelcom, ktori v radmci hospodarsko-technickej
upravy pozemkov odovzdali pddu socialistickému sektoru — rozhodnutie®, v ktorej sa uvadza,
7e parcela &. 4408 pochadza z majetku, ktory prepadol v prospech Csl. §tatu rozsudkom
Krajského sudu v Nitre ¢. k. 3/To/798/58-958 a ze pan FrantiSek Latecka s manzelkou ho
dostali v ramci hospodarsko-technickej upravy pozemkov ako ndhradu. Zaroven uvadza, ze
povodny pozemok. ktory Frantifek Late¢ka s manzelkou odovzdali Statnym majetkom v Nitre
(t. ]. parc. €. 4258 o vymere 0,1272 ha v kat. uz. Nitra), menovani nenadobudli ako pridelcovia,
ale tito podu nadobudli odktipenim.

Parcela ¢. 4408 bola po smrti pravneho predchodcu Zziadatela, FrantiSka Latecku,
predmetom dedenia — Rozhodnutim Statneho notérstva v Nitre o dedi¢stve pod ¢. D 635/69 zo
dia 09.06.1969, v ktorom podla dohody o vyporiadani o dedi¢stve sa dedi¢ia zo zékona
dohodli zak, ze tato parcelu prebera FrantiSek Latecka ml., otec ziadatel'a v 2/6-inach, pricom
tato jeho Ciastka sa pocita od cesty parc. €. 7290 a Eva Plochanova, rod. Lateckova, sestra otca
ziadatel'a v 1/3.ine, ktora je pokracovanim cCiastky FrantiSka Latecku ml.

Rozhodnutim Statneho notérstva v Nitre &. D 635/69-12 zo dita 23.09.1981 bolo doplnené
povodné dedi¢ské rozhodnutie zo dia 9.06.1969 z dovodu zapisu rozdelenych parciel ¢. 4408/1
— 7 do LV ¢. 1002 pre kat. uz. Nitra tak, Ze k pozemkom parc. ¢. 4408/1 — 7 ma byt’ zapisané
vlastnictvo na Mariu Cernt v podiele 4/12-iny, Stefana Nastického v podiele 4/12-iny, Jozefa
Nastického v podiele 1/12-iny a otca ziadatel'a, FrantiSka Latecku v podiele 2/12-iny a Evu
Plochanovt, rod. LateCkovu, sestru otca ziadatel'a v podiele 1/12-ina.

Napriek vyssie uvedenym rozhodnutiam, ktoré aj s ohl'adom na d’alSie skutoCnosti zrejme
neboli predmetnom zdpisu v katastri nehnutelnosti, doSlo dia 20.06.1990 k podpisaniu
Dohody o zruSeni spoluvlastnictva nehnutel'nosti R 12211/90, ktorti ako ucastnici uzatvorili iba
Maria Cerna, Stefan Nasticky, Jozef Nasticky a Csl. §tat, MsNV v Nitre. V zmysle tejto
dohody doslo k zruSeniui spoluvlastnictva k nehnutel'nostiam zapisanym v tom €ase v LV ¢.
328 pre kat. uz. Zobor ako parcely EN ¢. 1501 az 1507.

K precislovaniu parcelnych cCisel pozemkov a listov vlastnictva v kat. 0z. Nitra doslo
vrokoch 1981 — 1984, kedy sa uskuto¢nila obnova katastralneho operatu technicko-
hospodarskym mapovanim, kedy bolo z kat. Gz. Nitra od¢lenené katastrdlne izemie Zobor.
Povodné parcelné ¢isla pozemkov 4408/1 — 7 boli zmenené na parcelu ¢. 1501 az 1507 a listy
vlastnictva €. 1002 na €. 328. Z tohto dévodu bolo zmenené parcelné ¢islo pozemku 4408/6 na
parcelné ¢islo 1501 a parcelné ¢islo pozemku 4408/7 na parcelné ¢islo 1502.

Na zéklade zmienenej dohody doSlo kzruSeniu a vyporiadaniu podielového
spoluvlastnictva k pozemkom parc. ¢. 1501 — 7, pricom parcely ¢. 1501 — zastavana plocha
o vymere 291 m? a parc. &. 1502 — vinica o vymere 549 m? ziskal vyluéne Csl. §tat, MsNV
v Nitre. Uvedena dohoda bola podpisana bez ucasti pravnych predchodcov Ziadatel’a.

Podl'a aktudlneho stavu pozemky parc. ¢. 1501 a parc. €. 1502, vratane rodinného domu,
ktory je postaveny na parcele ¢. 1501, uziva po dohode s otcovou sestrou, dedickou po
FrantiSkovi Lateckovi, Evou Plochanovou, rod. LateCkovou, v celom rozsahu ziadatel.
Uvedené nehnutelnosti boli od roku 1960 v nepretrzitom uzivani rodiny Lateckovych, a to aj
s prihliadnutim na vydané dedi¢ské rozhodnutia ¢. D 635/69 zod na 09.06.1969 a ¢. 635/69-12
zo dna 23.09.1981 v presvedceni, Ze im tieto vlastnicky patria.

4



Pravny zastupca ziadatel'a vyzval Mesto Nitra na usporiadanie vlastnickeho prava ziadatel'a
a zaujatie stanoviska k aktualnemu pravnemu stavu nehnutelnosti a k vlastnickemu néroku
ziadatel’a s prihliadnutim na skuto¢nost’, Ze pravni predchodcovia Ziadatela, ani Ziadatel nie s
riadne evidovanymi vlastnikmi parcely ¢. 1501 a 1502, ale rovnako im ziadnym spésobom
nebolo vratené ich povodné vlastnicke pravo k parcele ¢. 4258 v kat. 0iz. Nitra, ani neboli inak
odSkodneni za stratu svojho vlastnickeho prava k tejto nehnutel’nosti, ktorej sa po roku 1960
vzdali v prospech Csl. §tatu.

Utvar hlavného architekta, referat urbanizmu a architektiiry MsU v Nitre
Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zaviazného nariadenia (VZN) mesta Nitry ¢. 3/2003 v zneni neskorSich dodatkov
¢. 1 — 6 sa parcely ¢. 1501 a 1502 v kat. uz. Zobor nachadzaju v lokalite funk¢éne urcenej pre
byvanie a doplnkovo vybavenost’.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’
sa viackrat zaoberala Ziadostou Advokatskej kanceldrie Humenskd & Panasiukova,
Damborského 3, Nitra pre klienta Frantiska Latecku. Na zasadnuti konanom dina 06.06.2019
uznesenim ¢islo 100/2019 odporucila schvalit’ nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve
mesta Nitra v alternativach:

I. odpredaj parcely registra ,,C*“ KN ¢. 1501 — zastavané plochy a nadvoria o vymere
291m? a parcely registra ,,C* KN ¢. 1502 — vinice o vymere 549 m? v kat. uz. Zobor
za cenu podla znaleckého posudku. Do wuzatvorenia kupnej zmluvy budu
nehnutel'nosti prenajaté za najomné podla VZN €. 21/2019 o hospodareni s majetkom
mesta Nitra v zneni neskorSich predpisov

II. prenajom predmetnych nehnutel’nosti.

Ziadatelovi bolo ozndmené uznesenie Komisie Mestského zastupitelstva v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska ¢innost’, ktory prostrednictvom svojho
pravneho zastupcu poziadal o prehodnotenie prijatého uznesenia, nakolko hore uvedené
alternativy nezohl'adnuju skuto¢nosti, uvadzané v jeho pisomnej vyzve. Nie je mu zrejmé,
akym spdsobom a ¢i vObec sa Komisia Mestskému zastupitel'stva v Nitre pre financovanie,
spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost’ zaoberala pravnou argumentaciou Ziadatela, resp.
nim uvadzanymi skuto¢nostami a predlozenou dokumentaciu. Ziadatelovi nie je zrejmé, na
zaklade akych skutoCnosti adovodov boli prijaté tieto alternativy, kedZe je
nespochybnitel'nym faktom, ze bez svojho zavinenia nie je vlastnikom predmetnych
nehnutel'nosti aj napriek tomu, Ze sa jeho pravni predchodcovia vzdali svojho majetku, ktory
si predtym riadne odkupili, v prospech Csl. $tatu. Ziadatel nebol Ziadnym spdésobom
odskodneny, nie je vlastnikom nehnutel'nosti, ktoré aktudlne uziva a ma na ne pravny narok,
ani vlastnikom poévodnych nehnutelnosti. Napriek tomu ma opét’ zaplatit’ za nehnutel'nosti,
ktoré uz boli zo strany jeho pravnych predchodcov riadne kompenzované v prospech pévodne
Csl. §tatu, priom pdjde o financie neadekvétne k pdvodnym cendm nehnutel'nosti v tej dobe.

FrantiSek Latecka trva na prevode nehnutel’nosti za ,,symbolicku* hodnotu, resp. navrhuje
prehodnotit’ a ur¢it’ hodnotu nehnutel'nosti aj s prihliadnutim na opisany skutkovy stav tak,
aby tym nebol nespravodlivo postihnuty napriek tomu, Ze uvedeny pravny stav nastal bez jeho
zavinenia. V opacnom pripade bude nuteny obratit’ sa so svojim vlastnickym ndrokom na
prislusny sud.



Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 19.09.2019 uznesenim cislo 151/2019 odporucila zotrvat' na
povodnom stanovisku Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'ska ¢innost’ v zneni uznesenia ¢. 100/2019 zo dia 06.06.2019.

Podl'a Znaleckého posudku ¢islo 200/2019 zo diia 20.11.2019 bola stanovena vSeobecna
hodnota pozemkov registra ,,C*“ KN ¢&. 1501 o vymere 291 m?a &. 1502 o vymere 549 m?, t. j.
spolu 840 m? v kat. uz. Zobor vo vyske 68 216,40 €. Jednotkové vieobecna hodnota pozemku
predstavuje sumu 81,21 €/m>.

Stanovisko Vyboru mestskej €asti €. 6 Zobor, Drazovce zo zasadnutia planovaného na
den 12.03.2020 predlozime na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Primator mesta Nitra vyjadril suhlas so zamerom prenajmu parcely registra ,,C*“ KN ¢.
1501 a 1502 v kat. Giz. Zobor pre Frantiska Latecku, bytom Chmel'ova dolina 14, Nitra.

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre
navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (parcely registra
,»C“ KN €. 1501 a 1502 v kat. z. Zobor — FrantiSek Latecka) tak, ako je uvedené v ndvrhu na
uznesenie.
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