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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh zadmeru na majetkopravne usporiadanie pozemkov pod cestou (Zuzana Boleckova)

[.  alternativa

neschval'uje

zamer zameny sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

pozemkov - parcely reg. ,,E“ KN ¢&. 3403/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 523 m? a &asti
parcely reg. ,,E“ KN & 3403/2 - zahrada o celkovej vymere 682 m? (a to bez Casti parcely
nachddzajucej sa v oplotenom areali Obvodného uradu Zivotného prostredia Nitra, presni vymeru
zamienanej parcely ur¢i geometricky plan), v katastralnom uzemi Nitra, obec Nitra, zapisanych na
liste vlastnictva ¢. 7025 vo vylu¢nom vlastnictve Ing. Zuzany Boleckovej, rod. Karabinovej, nar.
07.04.1967, trvale bytom Kodalyova 35, 949 01 Nitra, za pozemok vo vylu¢nom vlastnictve Mesta
Nitra v kat. Gz. Nitra, obec Nitra, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 3681 ako parc. reg. ,,C“ KN
&. 2651 - ostatna plocha o vymere 1225 m?.

II. alternativa

schval'uje

zamer zameny spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov

pozemkov - parcely reg. ,,E“ KN ¢&. 3403/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 523 m? a asti
parcely reg. ,,E“ KN ¢&.3403/2 - zahrada o celkovej vymere 682 m® (a to bez &asti parcely
nachadzajicej sa v oplotenom areali Obvodného uradu Zivotného prostredia Nitra, presni vymeru
zamienane] parcely €. 3403/2 ur¢i geometricky plan), v katastrdlnom tGzemi Nitra, obec Nitra,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7025 vo vylu¢nom vlastnictve Ing. Zuzany Boleckovej, rod.
Karabinovej, nar. 07.04.1967, trvale bytom Kodalyova 35, 949 01 Nitra, za cenu stanovenu vo
vyske vSeobecnej hodnoty pozemkov urcenej znaleckym posudkom za pozemok vo vylu¢nom
vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz. Nitra, obec Nitra, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 3681 ako parc.
reg. ,,C*“ KN &. 2651 - ostatna plocha o vymere 1225 m?, za cenu stanovent vo vyske vieobecne;j
hodnoty pozemku urcenej znaleckym posudkom za podmienok, Ze Ing. Zuzana Boleckova:

1. odpusti Mestu Nitra povinnost vydat’ odplatu za uzivanie pozemkov v jej vlastnictve
pred uzatvorenim zameny v zmysle tohto uznesenia,

2. preberie pozemok v stave v akom lezi a nebude pozadovat’ od Mesta Nitra, aby vykonalo
akékol'vek kroky potrebné na odstranenie nepovolenej reklamnej stavby z pozemku parc.
reg. ,,C*“ KN €. 2651 alebo aby sa na odstraneni nepovolenej reklamnej stavby z pozemku
parc. reg. ,,C*“ KN €. 2651 podielalo, ¢o i len z Casti, financne.

Dévodom zameny je majetkopravne usporiadanie pozemkov pod Bratislavskou cestou v zmysle
zakona €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z vlastnictva S$tatu na obce a vysSie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov.

uklada
vediucemu odboru majetku
zabezpeCit' postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov.
T:30.11.2020
K: MR



Navrh zameru na majetkopravne usporiadanie pozemkov pod cestou (Zuzana Bole¢kova)

V sulade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov v spojitosti so zakonom ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom
usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vyssie uzemné celky
a o zmene a doplneni niektorych zakonov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v platnom zneni predkladame navrh zameru na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Pani Ing. Zuzana Boleckova, rod. Karabinova, nar. 07.04.1967, trvale bytom Kodalyova 35,
949 01 Nitra, je vylu¢nou vlastnickou pozemkov v katastralnom tzemi Nitra, obec Nitra,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7025 ako parcely reg. ,,E*“ KN ¢. 3403/2 - zahrada o vymere
682 m* a &. 3403/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 523 m?, spolu 1205 m?.

Pozemky parc. ¢. 3403/2 a ¢. 3403/3 sa nachadzaji pod kruhovym objazdom na Bratislavskej
ulici, pricom cast’ parc. ¢. 3403/2 zasahuje do oploteného arealu Obvodného uradu zivotného
prostredia Nitra.

Ziadatel’ka navrhuje:

1. zamenu svojich pozemkov za pozemok vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Nitra v kat. Uz.
Nitra, obec Nitra, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3681 ako parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 2651 -
ostatné plochy o vymere 1225 m?,

2. ze odpusti Mestu Nitra povinnost’ vydat' odplatu za uzivanie jej pozemkov, ak pride
k navrhnutej zamene,

3. Ze sa preberie pozemok v stave v akom leZi a nebude poZadovat' od Mesta Nitra, aby
z pozemku odstranilo nepovolent reklamnu stavbu.

Ziadatel’ka je vo veci zastiipena advokatskou kancelariou Uhrinéat — Vajda, s. r. o..

Cely proces majetkovopravneho vysporiadania s mestom Nitra inicioval otec ziadatelky,
zosnuly Ing. Dusan Karabin, vyzvou na majetkovopravne vysporiadanie doru¢enou Mestu Nitra
dita 14.07.2016. Ziadatelovi bolo odpovedané, Ze v zmysle § 4 zdkona ¢. 66/2009 Z. z. o niektorych
opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva
Statu na obce a vysSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zékonov (d’alej len ,,zakon
¢. 66/2009 Z. z.*) vznika vo verejnom zaujme v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajice
vecnému bremenu, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava
uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby, a preto Mesto Nitra nemé zdujem uzatvarat’ s vlastnikom
nehnutel'nosti ndjomnu zmluvu, ani ich odkupit’ ¢i vyvlastnit’.

Ziadatelka zotrvava na svojej ziadosti, pricom poukazala aj na existujucu prax slovenskych
sudov.

Ziadatelka vo svojej Ziadosti uvadza, 7e povazuje zamenu za ekonomicky vyhodni pre mesto
Nitra, pretoze:

1. Nehnutelnosti Ziadatel’ky sa nachadzaju v lepsej lokalite ako Pozadovany pozemok,

2. Nehnutelnosti Ziadatel’ky majii vzhl'adom na svoju polohu a viymeru (v pripade, ak by cez
Nehnutel'nosti neviedla bez suhlasu Ziadatel'ky miestna komunikacia vo vlastnictve mesta)
vys$iu hodnotu ako PoZzadovany pozemok,

3. Nehnutelnosti Ziadatel'a by mali (v pripade, ak by cez Nehnutel'nosti neviedla bez suhlasu
Ziadatela miestna komunikacia vo vlastnictve mesta) vi¢§iu vyuzitelnu rozlohu ako
Pozadovany pozemok, z dovodu, Ze na PoZadovanom pozemku boli neddvno vybudované
chodniky a cyklotrasa, ako aj z dovodu funkéného tvaru Nehnutelnosti Ziadatela
(Nehnutelnosti Ziadatela maju celkovia rozlohu 1.205 m? a je obdiznikového tvaru,
Pozadovany pozemok ma rozlohu 1.225 m? a je trojuholnikového tvaru),

4. Hodnota Pozadované¢ho pozemku je dalej znizend skuto¢nostou, ze je Pozadovany
pozemok zat'azeny sudnym sporom o odstranenie reklamného zariadenia.



Ziadatel’ka d’alej vo svojej ziadosti pripomina, Ze za uZivanie jej nehnutelnosti Mestom Nitra
pre ucely vedenia miestnej komunikacie bez platenia akejkol'vek finan¢nej uhrady, za takéto nitené
obmedzenie jej vlastnickeho prava jej vznikol narok na zaplatenie primeranej pefiaznej nadhrady za
nutené obmedzenie vlastnickeho prava Mestom Nitra, resp. na vydanie bezdovodného obohatenia
sa mestom Nitra pozostavajuceho z uzivania nehnutel'nosti bez pravneho dévodu, a to vo vyske
obvyklého najmu za uzivanie obdobnych pozemkov obdobnym spdsobom za uplynulych 10 rokov.

V pripade zrealizovania zdmeny pozemkov v zmysle tejto ziadosti je ziadatel’ka podl'a svojich
slov pripravena v ramci komplexného pravneho urovnania upustit od vymahania akejkol'vek
finan¢nej ndhrady za doterajSie uzivanie jej Nehnutel'nosti mestom a uspeSnym zavtSenim procesu
zameny bude povazovat’ vietky sporné prava a zavizky medzi Ziadatelom a mestom Nitra za
urovnaneé.

Odbor majetku MsU v Nitre - Zakon ¢&. 66/2009 Z.z. v § 2 stanovuje prednostne rieSenie
obdobnych situacii, ked’ obec ma stavbu na cudzom pozemku, zdmenou nehnutelnosti.

Az nasledne v § 4 zriad'uje zdkonné vecné bremeno, ktorého obsahom je drzba a uzivanie
pozemku pod stavbou, vratane prava uskutocnit stavbu alebo zmenu stavby, ato do
majetkopravneho vyrieSenia vzt'ahov medzi vlastnikom pozemku a vlastnikom stavby. Zakon ¢.
66/2009 Z. z. sa nevyjadruje k odplatnosti, ¢i bezodplatnosti prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu zriadenému v zmysle jeho § 4, avSak pravo na nahradu za takéto obmedzenie je pravom
garantovanym Ustavou Slovenskej republiky a sudy pravo na nihradu za takéto obmedzenie
jednoznacne priznavaju.

Tento pripad nie je ojedinelym pripadom, ked’ vlastnik pozemku Ziada od Mesta Nitra ndhradu
za uzivanie svojho majetku. Zatial’ boli vlastnici pozemkov pod cestami vo vlastnictve Mesta Nitry
Mestskym uradom v Nitre odkazovany na fakticky stav existencie prava zodpovedajiuceho vecnému
bremenu zriadenému v zmysle § 4 zékon ¢. 66/2009 Z. z. a ze takyto stav maju strpiet’ do vykonania
pozemkovych uprav v danom katastri. V pripade, ak sa tieto konania dostali na sud, sud priznal
vlastnikom pozemkov narok na opakovanu nahradu za ich uzivanie.

Opakovane sa objavili snahy predlozit’ do legislativneho procesu NR SR novely prislusnych
zakonov (zdkona ¢. 66/2009 Z.z. azakon ¢. 180/1995Z. z. o niektorych opatreniach na
usporiadanie vlastnictva k pozemkom v zneni neskorSich predpisov), ktoré mali rieSit’ aj otazku
jednorazovosti odplatnosti a spdsobu vypoctu nédhrady za uzivanie prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu zriadenému v zmysle § 4 zdkon ¢. 66/2009 Z. z.. Legislativny proces tejto otazky
stale nie je ukonceny.

Schvalenim zdmeny pozemkov by Mesto zalozilo precedens pre rieSenie obdobnych sporov na
svojom uzemi aj s ostatnymi vlastnikmi pozemkov pod stavbami vo vlastnictve Mesta Nitra. Do
uvahy vsak treba viat’ aj naklady na pripadny sidny spor.

Tento pripad upravy vztahu uzivania pozemku vo vlastnictve sikromnych 0s6b pod stavbou vo
vlastnictve Mesta Nitra sa vSak od inych podobnych pripadov lii v tom, Ze v suvislosti s touto
vecou bolo ndjdené rozhodnutie Odboru vystavby a vodného hospodéarstva MsNV v Nitre €. j.
Vyst. 3007/1962 zo dina 06.06.1962 o vyvlastneni nehnutel'nosti z vlastnictva Ireny Karabinovej,
a to Casti o vymere 935 m? z parc. ¢. 3403/3 a &. 3403/2 vyznadenej v geometrickom plane tstavu
geodézie a kartografie, strediska geodézie v Nitre, zo diia 21.12.1961, ¢. 407-920-207-61. Je teda
zrejmé, ze neboli vyvlastnené celé pozemky, ale len ich cast. Zaroven treba podotknut’, Ze bolo
najdené¢ len toto rozhodnutie bez vyznacenia pravoplatnosti a doruceniek a zvySok
vyvlastiiovacieho spisu vratane geometrického planu sa nenasiel.

Ziadatel’ka po lustracii prislusnych archivov nesthlasi stym, Ze by boli parc. &. 3403/2
a €. 3403/3 vminulosti vyvlastnené. Podl'a nej prislusné spisy neobsahovali Ziadne dokazy
o pravoplatnosti predloZen¢ho rozhodnutia o vyvlastneni a v spisoch nebolo spornému rozhodnutiu
o vyvlastneni ani vykazané dorucenie rozhodnutia jej predkom.

Mesto by sa na zaklade rozhodnutia Odboru vystavby a vodného hospodarstva MsNV v Nitre
¢.j. Vyst. 3007/1962 zo dna 06.06.1962 mohlo domahat’ vlastnictva k vyvlastnenej casti
pozemkov sudnou cestou, avSak vzhl'adom na opisany rozsah dokazov, nemozeme odhadnut
pravdepodobnost’ uspechu v konani avkazdom pripade zostava cast' tychto pozemkov
nevyvlastnena.




Cast’ pozemkov cca o vymere 29 m? vo vlastnictve Ziadatel’ky sa nachadza v oplotenom areali
Obvodného tiradu Zivotného prostredia Nitra, t. j. nie pod stavbou vo vlastnictve Mesta Nitra.

Na pozemku parc. €. 2651 vo vlastnictve Mesta Nitra nachadzajicom sa na rohu ulic Hanulova
a Zeleznidiarska, ktory chce Ziadatel’ka zdmenou nadobudnuf, je umiestnend nepovolena
reklamna stavba spoloCnosti NUBIUM, s.r.o0., Trencianska 705/55, 821 09 Bratislava.
V sucasnosti prebieha sudny spor za ucelom odstranenia tejto reklamnej stavby.

Utvar hlavného architekta - Podla Uzemného planu mesta Nitry IUPN/ schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien a
doplnkov izemného planu mesta Nitry a Vieobecne zavizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry C.
3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorSich dodatkov, ktorym sa vyhlasuje zavdzna cast
Uzemného planu mesta Nitra sa parcela "C" KN ¢&. 2651 k.u. Nitra nachadza v lokalite funk&ne
uréenej na vybavenostnu zastavba a doplnkovo vyroba, zastavba ulicna volna do 4 NP
vybavenostna zastavba a doplnkovo vyroba (na vymedzenych plochach je navrhovana zmiesana
funkcia vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter sa zaklada na nezavadnych
¢innostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady apod.) a zabezpecuju potrebu obyvatel'stva
v meste a SirSom uzemi. V takomto tizemi maju prevazovat zlozky komercnej vybavenosti, firemne;j
administrativy, servisnych sluzieb v integracii so zariadeniami dopravy a technického vybavenia.
Ako doplnkové funkéné zlozky modzu byt zariadenia prechodného podnikového ubytovania,
spolocenskeé a Sportové firemné zariadenia.

Nie st vhodné funkcie trvalého byvania.

Zaroven upozornujeme, ze na pozemku "C" KN ¢. 2651 k.0. Nitra je umiestnend nepovolena
reklamna stavba spolo¢nosti NUBIUM, s.r.0., Tren¢ianska 705/55, 821 09 Bratislava a v su¢asnosti
je vedeny medzi mestom Nitra ako vlastnikom pozemku a spolo¢nostou NUBIUM, s.r.o. sudny
spor na Krajskom sude v Nitre.

VMC & 2 — Staré Mesto Ziadost' prerokoval na svojom zasadnuti, ktoré sa uskuto¢nilo diia
10.02.2020 z dévodu prilisného napadu materialov.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ - ziadost’ prerokovala
dina 13.02.2020 a uznesenim ¢. 32/2020 neodporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit
zamer zameny pozemkov v katastralnom tzemi Nitra, obec Nitra, zapisanych na liste vlastnictva
&. 7025 ako parcely reg. ,,E“ KN & 3403/2 - zahrada o vymere 682 m* a ¢. 3403/3 - zastavani
plocha anadvorie o vymere 523 m? spolu 1205 m? vo vyluénom vlastnictve pani Zuzany
Boleckovej, rod. Karabinovej, nar. 07.04.1967, trvale bytom Kodalyova 35, 949 01 Nitra, za
pozemok vo vylu¢nom vlastnictve Mesta Nitra v kat. uz. Nitra, obec Nitra, zapisanom na liste
vlastnictva &. 3681 ako parc. reg. ,,C*“ KN €. 2651 - ostatné plochy o vymere 1225 m?, za podmienok
uvedenych v Givode tohto listu ako majetkopravne usporiadanie pozemkov pod Bratislavskou
cestou.

Na ziadost’ ziadatel'’ky bola vec opdtovne predlozena Komisii MZ pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel'sku ¢innost’ a Komisia na zasadnuti konanom dna 22.06.2020 po vypocuti pravneho
zastupcu ziadatel'ky prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢. 83/2020 zotrvava
na pdvodnom stanovisku zo dna 13.02.2020. Zaroven odporuca ziadatel'ke osobnli ucast’ na
rokovani Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zéklade vySSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na majetkopravne usporiadanie pozemkov pod cestou (Ing. Zuzana Boleckova) tak, ako je
uvedeny v navrhu na uznesenie.
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