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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na odktipenie nehnutel'nosti v k. 0. Nitra (Martin Holan)

L.

IIL.

alternativa

neschvaluje

odkupenie pozemkov vo vlastnictve pana Martina Holana, Skultétyho 534/30, 949 12
Nitra, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7061 pre katastralne izemie Nitra, a to parc.
reg. ,,C*“ KN & 7221/10 — zastavana plocha o vymere 1005 m?, parc. reg. ,,E“ KN ¢&.
3527/2 — orna poda o vymere 810 m?, parc. reg. ,,E“ KN & 3528/2 — orna poda o
vymere 1338 m? do vlastnictva Mesta Nitra za kiipnu cenu vo vyske 40,- €/m?

alternativa

schvaluje

odkupenie pozemkov z vyluéného vlastnictva pana Martina Holana, Skultétyho
534/30, 949 12 Nitra, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7061 pre katastralne Gizemie
Nitra, a to parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 7221/10 — zastavana plocha o vymere 1005 m?, parc.
reg. ,,B“ KN €. 3527/2 — ornd poda o vymere 810 m?, parc. reg. ,,E“ KN ¢&. 3528/2 —
orna pdda o vymere 1338 m? do vyluéného vlastnictva Mesta Nitra za kipnu cenu
vo vyske 40,- €/m?

uklada

vediicemu odboru majetku

zabezpecit’ uzatvorenie zmluvy podl'a schval'ovacej Casti uznesenia.

T:30.11.2021
K: MR



Navrh na odkupenie nehnutel’nosti v k. u. Nitra (Martin Holan)

V sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov
a so vSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitry ¢. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta
v platnom zneni predkladdme navrh na odkipenie nehnutel'nosti v k. 0. Nitra (Martin Holan).

Mesto Nitra obdrzalo Ziadost pana Martina Holana, Skultétyho 534/30, 949 12 Nitra,
o majetkopravne vysporiadanie Kk pozemkom v zmysle zakona ¢. zdkona ¢. 66/2009 Z. z.
o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré¢ presli
z vlastnictva $tdtu na obce a vysSie Uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov
o financné usporiadanie vlastnickych vztahov pod stavbami miestnych komunikacii vo
vlastnictve Mesta Nitra nachadzajicimi sa na pozemkoch vo vylu¢nom vlastnictve ziadatel'a
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7061 pre katastralne tizemie Nitra, a to:
1. parc. reg. ,,C*“ KN & 7221/10 — zastavana plocha o vymere 1005 m? pod komunikaciou
Hviezdoslavova ul. (priloha ¢. 1),
2. parc. reg. ,,E“ KN & 3527/2 — orna pdda o vymere 810 m? pod komunikaciou Petzwalova
ul. a chodnik popri Hviezdoslavovej ul. (priloha €. 2),
3. parc. reg. ,,BE“ KN ¢&. 3528/2 — orna poda o vymere 1338 m?> pod komunikiciou
Hviezdoslavova ul. (priloha ¢. 3).
celkovo teda 3158 m? (d’alej len ,,predmetné pozemky*).

Ziadatel' upresnil svoju Ziadost, ¢ ma ziujme o odpredaj predmetnych pozemkov
do vlastnictva Mesta Nitra za kapnu cenu vo vyske 40,- €/m% o by pri celkovej vymere
predmetnych pozemkov ¢inilo 126.320,- €.

K predmetnym pozemkom je na liste vlastnictva zapisané predkupné prav z titulu dedicskej
dohody uzatvorenej v Uzneseni 16D/221/18 v prospech Matej Pélenik, r. Palenik (31.3.1997),
Jakub Pélenik, r. Palenik (30.9.1990), Valéria Belanova, r. Holanova (29.1.1973). VSetci
opravneni z predkupného prava Cestne vyhlésili, Ze si toto predkupné pravo neuplatiuji.

Utvar hlavného architekta, Referat urbanizmu a architektiry — sa listom &. j. 8079/21 zo
dita 04.06.2021 vyjadril, ze podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsSich zmien a
doplnkov €. 1 - 6 a VSeobecne zavdzného nariadenia NZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskorsich
dodatkov ¢. 1 - 6 sa parcely nachddzajii v lokalite funk¢ne ucenej pre dopravny tranzit
vnutromestsky.

Parcela &. 3527/2 je stdastou chodnika pozdiz komunikacie Hviezdoslavova trieda a parcely
€. 3528/2 a 7221/10 su stcastou komunikicie Hviezdoslavova trieda vratane jej pricestnych
pasov zelene a chodnikov.

Parcelami prechadzaji verejné rozvody inZinierskych sieti.

W

Odbor majetku — V zmysle §4 zdkona ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na obce a
vysSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zdkonov vznika vo verejnom zaujme v
prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajice vecnému bremenu, ktorého obsahom je drzba
a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoc¢nit’ stavbu alebo zmenu stavby.

Zakon €. 66/2009 Z. z. sa nevyjadruje k odplatnosti, ¢i bezodplatnosti prava zodpovedajiceho
vecnému bremenu zriadenému v zmysle jeho § 4, avSak pravo na nadhradu za takéto obmedzenie je
pravom garantovanym Ustavou Slovenskej republiky a sidy pravo na nahradu za takéto
obmedzenie jednoznacne priznavaju.

Tento pripad nie je ojedinelym pripadom, ked vlastnik pozemku ziada od Mesta Nitra
majetkopravne usporiadat’ uZivanie svojho pozemku pod komunikaciou. Zatial' boli vlastnici
pozemkov pod cestami vo vlastnictve Mesta Nitry Mestskym tradom v Nitre odkazovany na




fakticky stav existencie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu zriadenému v zmysle § 4
zakon €. 66/2009 Z. z. a ze takyto stav maju strpiet’ do vykonania pozemkovych uprav v danom
katastri. V pripade, ak sa tieto konania dostali na sud, sud priznal vlastnikom pozemkov narok na
finan¢nu ndhradu za ich uZivanie.

Tento pripad je osobity v tom, Ze s pAnom Martinom Holanom vedie Mesto Nitra sudny
spor o urcenie vlastnickeho prava k pozemkom na Kloko€ine, ktoré¢ vychddzaja z pdvodnych
pozemkokniznych parciel ¢. 3527/2, 3528/2 a 4514 zapisanych v pozemnokniznej vlozke €. 715,
pri¢om celkova vymera zalovanych pozemkov ¢ini 17040 m?. Navrhovatelom tohto sporu bol
pravny predchodca pana Holana a spor trva este od roku 2005, priCom aktualne je preruseny do
pravoplatnosti restitucného konania tykajiceho sa povodnych pozemkokniznych parciel.

Povodnym pozemkokniznym parceldm ¢. 3527/2 a 3528/2 majetkopravne zodpovedaju aj
pozemky parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3527/2 a parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3528/2, ktoré ponuka pan Holan
na odktipenie Mestu Nitra. Ak by Mesto Nitra teraz odkupilo pozemky parc. reg. ,,E“ KN ¢.
3527/2 a parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3528/2, vyrazne by si prit’azilo v spominanom sidnom konani,
pretoze by to bolo chapané ako dokaz, ze sa Mesto Nitra neciti byt vlastnikom pozemkov
zidentifikovanych s pdvodnymi pozemkokniznymi parcelami ¢. 3527/2 a 3528/2.

Parc. reg. ,,E“ KN ¢. 3527/2 a parc. reg. ,,E“ KN €. 3528/2 nadobudol pravny predchodca pana
Holana v konani ROEP.

Dalej sa podarilo zistit', Ze majetkopravna podstata parc. reg. ,,C KN ¢&. 7221/10 vychadzajiica
z povodnej parc. €. 3440/2 bola vyvlastnena rozhodnutim Odboru pre vystavbu a vodné
hospodarstvo MsNV v Nitre €. j. Vyst.-745/75 zo dna 10.04.1975 v spojitosti s rozhodnutim
totozné¢ho orgéanu €. j. Vyst.-745/75 zo dna 06.05.1975.

Co sa tyka vySky kiipnej ceny navrhnutej panom Holanom, nebol vypracovany znalecky
posudok priamo na urCenie hodnoty predmetnych nehnutelnosti a preto predkladdme na
porovnanie hodnoty pozemkov pod komunikéciami zistené znaleckymi posudkami:

1. znalecky posudok €. 134/2020 vypracovany Ing. MartiSkom, ktory stanovil vSeobecnu
hodnotu nehnutelnosti pod Zvolenskou ulicou v k. 1. Nitra vo vyske 41,13 €/m?,

2. znalecky posudok ¢.5/2019 vypracovany Ing. Kolafovou, ktory stanovil vSeobecnu

hodnotu nehnutel’nosti pod Ttnistou ulicou v k. 1. Zobor vo vyske 85,19 €/m?,

3. znalecky posudok ¢.29/2018 vypracovany Ing. Racekom, ktory stanovil vSeobecnu

hodnotu nehnutel'nosti pod chodnikmi na Chrenovskej ulici v k. 1. Chrenova vo vyske
26,77 €/m?,

4. znalecky posudok ¢.290/2017 vypracovany Ing. Grexovou, ktory stanovil vSeobecnu

hodnotu nehnutelnosti pod Bratislavskou cestou v k. 1. Nitra vo vyske 34,32 €/m?,

5. znalecky posudok €. 113/2017 vypracovany Ing. Martiskom, ktory stanovil vSeobecnu

hodnotu nehnutelnosti pod cyklotrasou v zastavanej Casti uzemia v k. 4. Chrenova vo
vyske 52,05 €/m?.

VMC ¢&. 4 — Kloko&ina — na svojom zasadnuti, ktoré sa konalo dita 07.06.2021 prerokoval tito
ziadost’ a nesuhlasi s predlozenym navrhom.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ - zasadnutie
komisie sa uskuto¢ni dita 16.06.2021 a jej stanovisko predlozime priamo na zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre.

Mestska rada v Nitre — zasadnutie Mestskej rady v Nitre sa uskuto¢ni dia 15.06.2021 a jej
stanovisko predlozime priamo na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zéklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na odkipenie nehnutel'nosti v k. 0. Nitra (Martin Holan) tak, ako je uvedeny v ndvrhu
na uznesenie.



Mat. ¢. 892/2021 - priloha ¢. 1

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 7221/10

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Nitra

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. 172
Datum: 3.6.2021



Mat. ¢. 892/2021 - priloha €. 2

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra E, 3527/2

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Nitra

Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/2)
Datum: 4.6.2021



Mat. ¢. 892/2021 - priloha ¢. 3

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra E, 3528/2

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.0. Nitra

Vytlacené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS . Nepouzitelné na pravne Gkony. (1/2)
Datum: 3.6.2021



