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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitry (odpredaj pozemkov v
kat. Gz. Nitra, ul. Janka Kral'a)

schvaluje

a) podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

odpredaj pozemku parc. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanej v LV ¢&.
6879 kat. Gz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Ing. Juraja Sasina, Janka Kral'a
82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu sup. ¢. 1066 na tomto
pozemku

b) spdsobom pripadu osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

odpredaj pozemku parc. E KN ¢. 3300/1 — zéhrada o vymere 241 m” zapisanej v LV
¢. 6879 kat. iz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre ziadatel'a Ing. Juraja Sasina, Janka Krala
82, Nitra, v podiele 1/1, za kapnu cenu 175 000,- EUR + DPH (152,- EUR/m? + DPH).
Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
ziadatel'a a usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uZivani Ziadatel’a.
Ziadatel’ uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecCit’ uzatvorenie zmluvy v zmysle schval'ovacej €asti uznesenia
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Navrh na nakladanie s nehnute’nostami vo vlastnictve Mesta Nitry
(odpredaj pozemkov v kat. iiz. Nitra, ul. Janka Kral’a)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
VZN ¢. 13/2019 onakladani s majetkom mesta a Zasad hospoddrenia a nakladania
s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladdme navrh na nakladanie
s nehnutelnost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra je vlastnikom pozemku parc. E KN & 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m? a parc.
E KN ¢&. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanych v LV ¢. 6879 v kat. uz. Nitra.
K odpredaju uvedenych pozemkov eviduje Mestsky tirad v Nitre — odbor majetku ziadost’
Ing. Juraja Sasina, Janka Krala 82, 949 01 Nitra, ktory
o je vlucnym vlastnikom domu sup. ¢. 1066 na pozemku parc. C KN ¢. 905 bez
zalozeného listu vlastnictva, ktorého majetkovl podstatu tvori parc. E KN ¢. 3338/1.
Dom je zapisany v liste vlastnictva ¢. 1828 kat. Giz. Nitra a nadobudol ho od pravneho
predchodcu Jana Saligu, Janka Kral'a 1066/110, 949 01 Nitra
e Ziadost odovodiuje zamerom vysporiadat mestsky pozemok pod stavbou v jeho
vlastnictve a usporiadania vlastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzivani,
pozemky st uzivané ako pril'ahlé¢ k domu sup. ¢. 1066
e Ziada o odpredaj celych pozemkov v sulade so schvalenym zdmerom odpredaja
pozemkov v zmysle Uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 146/2019-MZ zo
dia 25.04.2019 ako boli schvalené pre p. Jana Saligu za cenu podla znaleckého
posudku vo vyske 136 065,53 EUR (118,01 EUR/m?) - pozn.: k vyske hodnoty bude
pripo¢itana DPH.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre: na svojom riadnom zasadnuti konanom dna 22.04.2021
uznesenim €. 142/2021-MZ sc hvalil o zmenu uznesenia ¢. 146/2019 - MZ zo dna
25.04.2019 tak, ze sa vypustilo celé pévodné znenie:
»a) podla § 9a ods. 8 pism. b) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
zamer odpredaja pozemku parc. E KN ¢. 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanej
v LV ¢&. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatel'a Jana Saligu, Janka Kral'a
110, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu sup. ¢. 1066 na tomto
pozemku
b) sposobom pripadu osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja pozemku parc. E KN ¢&. 3300/1 — zahrada o vymere 241 m? zapisanej v LV ¢&.
6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre ziadatel'a Jana Saligu, Janka Krala 110,
Nitra, v podiele 1/1.
Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
ziadatel'a a usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uZivani Ziadatela.
Ziadatel’ uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpeCit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

T:31.08.2019

K: MR*




a nahradilo sa znenim:
Lpodla § 9a ods. 8 pism. b) zdakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
zdamer odpredaja pozemku parc. E KN ¢ 3338/1 — vodna plocha o vymere 912 m? zapisanej
v LV ¢ 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krala 82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je vlastnikom stavby rodinného domu sup. ¢. 1066
na tomto pozemku
b) sposobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer odpredaja pozemku parc. E KN ¢ 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m’ zapisanej v LV
¢. 6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krala 82, Nitra, v podiele 1/1
Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve
Ziadatela a usporiadanie viastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzivani Ziadatela.
Ziadatel’ uhradi ndklady spojené s viladom do katastra nehnutelnosti.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

T:31.08.2021

K: MR*

Mestska rada v Nitre: na zaklade Uznesenie ¢. 318/2021-MR odporucila Mestskému

zastupiteI'stvu v Nitre

schvalit’

Lpodla § 9a ods. 8 pism. b) zdakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov

a) odpredaj pozemku parc. E KN ¢& 3338/1 — vodnd plocha o vymere 912 m’ zapisanej v LV
¢. 6879 kat. uz. Nitra vo viastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krala 82, Nitra, v podiele 1/1, ktory je viastnikom stavby rodinného domu sup. ¢. 1066 na
tomto pozemku

b) sposobom pripadu osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku parc. E KN ¢& 3300/1 — zdhrada o vymere 241 m? zapisanej v LV ¢.
6879 kat. uz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Ziadatela Ing. Juraja Sasina, Janka
Krala 82, Nitra, v podiele 1/1

za kupnu cenu 152,- £ UR/m’ + DPH.

Dovodom odpredaja je vysporiadanie mestského pozemku pod stavbou vo vlastnictve

Ziadatela a usporiadanie viastnickych vztahov k pozemkom v trvalom uzZivani Ziadatela.

Ziadatel uhradi ndklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti. *

Komisia MZ pre financovanie, spravu _majetku a podnikatel’ski ¢innost’: na svojom
zasadnuti konanom diia 17.03.2021 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢. 29/2021
odporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj pozemku parcela reg. E KN
¢. 3300/1 a parcela reg. ,,E*“ KN ¢. 3338/1 na LV ¢. 6879 v k. 0. Nitra pre Ing. Juraja Sasina za
cenu podl'a najnovsieho (aktudlneho) znaleckého posudku

Pozn.: znalecky posudok Ing. G. Hodula ¢. 122/2019 vo vySke 175 000.- EUR (152.-
EUR/m? + DPH).

VMC & 2 Staré mesto: na zaklade uznesenia ¢. 8/2019 zo zasadnutia konaného dita
11.02.2019 st h 1 asi s odpredajom pozemkov pre p. Saligu (pozn.: povodny Zziadatel
zomrel).




Utvar_hlavného_architekta MsU v Nitre: vydal vyjadrenie, v ktorom uvadza, Ze podla
Uzemného planu mesta Nitry schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim
¢. 169/03 — MZ zo dna 22. 05. 2003 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry €. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym
sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni neskor$ich dodatkov ¢&. 1 — 6
sa horeuvedené parcely nachadzaji v lokalite funk¢ne urCenej pre vybavenost a pre
vybavenost’ a doplnkovo byvanie v kontakte s Centralnou mestskou zénou v Nitre (CMZ).

Z hladiska priestorového usporiadania je nutné pripadni dostavbu parciel zosuladit
s existujlicou zastavbou a regulativami UPN CMZ ulice Janka Krala s max. vyskou do 3 NP
od urovne chodnika wulice J. Krala + streSna konStrukcia resp. ustipené podlazie
s koeficientom zastavanosti kz < 0,8 vratane spevnenych ploch a chodnikov. Dostavbu je
nutné formovat’ do kompaktnej uli¢nej zastavby na stanovenej stavebnej Ciare s dodrzanim
poziarnych a deliacich muriv zo strany susednych nehnutel'nosti.

V ramci dostavby je nutné integrovat parkovanie pre potreby objektu v zmysle prepoctu
podl’a prislusnej STN.

Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu nenahradza stanovisko UHA k PD investi¢nému zameru na
pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hl'adiska suladu so schvalenou izemnoplanovacou
dokumentéaciou. Konkrétnu PD Ziadame predloZit’ na odsiihlasenie na UHA MsU v Nitre.

Na zédklade uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu rade v Nitre navrh na
nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitry (odpredaj pozemkov v kat. 0z.
Nitra, ul. Janka Kral'a) tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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Znalec : Ing.Gustdv Hodul, Kamenna 41,NITRA, tel.037 7416443
znalec pre zéakladny odbor stavebnictvo,
odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel posudku : JUDr.Marian Macko, Kocelova 2,Nitra

Cislo objednavky : telefonickd objednavka zo dfa 02.12.2019

™

ZNALECKY POSUDOK
&.122/2019

Vo veci : stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti — pozemkovych parciel
€.3338/1 a ¢&.3300/1 podla registra E KN (&.904 a &.905 podla re-
gistra C KN) nachadzajucich sa v kat.lzemi Nitra mesta Nitry.

Podet listov : 15,z toho priloh : 6.

Podet odovzdanych vyhotoveni : 3x zadavatel
1x archiv znalca



I. UVODNA CAST

1.0lcha znaleca a predmet znaleckého skumania : stanovenie v3eobecnej hodno-

ty nehnutelnosti - pozemkovych parciel €.3338/1 a &.3300/1 podla registra
E KN (&.904 a ¢.905 podla registra C KN) nachédzajicich sa v kat.tzemi
Nitra mesta Nitry.

2.Uéel znaleckého posudku : stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
k prevodu vlastnickych prav.

3.Datum ku ktorému je posudok vypracovany : 02.12.20109.

4.Datum ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavby ohodnocuje : 04.12.20109.

5.Podkiady na vypracovanie posudku

a/ podklady dodané zadavatelom :

- Informativna képia z mapy - képia.

b/ - podklady ziskané znalcom

- Ciasto&ny vypis z KN vytvoreny cez katastrélny portal drnia 02.12.2019 =z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3338/1 E KN - koépia.

- Ciastoény vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dna 02.12.2019 =z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3300/1 E KN - képia.

- Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dfia 02.12.2019 na parcelu
¢.905 C KN - képia.

— Vypis z KN vytvoreny cez katastrdlny portal dfia 02.12.2019 na parcelu
€.904 C KN - képia.

6.Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhla8ka MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecne] hodnoty majetku v
zneni vyhla$ky MS SR &.626/2007 Z.z,v zneni vyhladky MS SR &.605/2008
Z.z.,v zneni vyhlaSky MS SR &.47/2009,v zneni vyhlasky MS SR &.254/2010
Z.z. a v zneni vyhlasky MS SR &.213/2017 Z.z.

- 2akon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zékonov.

- Zakon ¢.93/2006 Z.z.,ktorym sa dopiﬁa zdkon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

— Zakon &.65/2018 Z.z.,ktorym sa dopifia zdkon &.382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov.

~ Vyhlaska MS SR &¢.228/2018 2.z.,ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, tl-
mocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskorsich predpisov.

- Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,Zilinska
univerzita — Ustav stidneho inZinierstva v Ziline (2001) .

7.Definicie posudzovanych velidin a pouzitych postupov

VSecbecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti
a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej su-
tazZe,pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predavajuc1 budd konat s patridé-
nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvne-



nad neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

8.0sobitné poziadavky zadavatela : stanovenie v8eobecnej hodnoty iba
samotnych holych pozemkovych parciel &.3338/1 a &.3300/1 podla registra
E KN,

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a/ vyber pouZitej metédy

Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti je pouzZitd metd-
da polohovej diferenciédcie,ktorid je jednou z metédd uréenych k zisteniu vie-
obecnej hodnoty v prilohe &.3 wvyhlasky &.492/2004 2.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutel-
nosti a stavieb" vypracovanou Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho in-
Zinierstva v Ziline.

b/ vlastnicke a evidenéné udaje

Predmetom postdenia a stanovenia véeobecnej hodnoty v posudku sG samotné
holé pozemkové parcely &.3338/1 a &.3300/1 podla registra E KN (&.904 a
€¢.905 podla registra C KN) nachadzajuce sa v kat.Uzemi Nitra mesta Nitry.
Pozemkova parcela &.3338/1 je vedend v KN v registri E ako vodnd plocha v
zU0 o celkovej vymere 912m’ a pozemkova parcela ¢.3300/1 je vedend v KN v
registri E ako zdhrada v ZUO o celkovej vymere 241m?.

V registri C KN je pozemkovd parcela &.904 védena ako zédhrada v 200 o cel-
kovej vymere 510m’ a pozemkova parcela ¢.905 je vedend v KN v registri C
ako zastavana plocha bytovou budovou {(rodinnym domom s.&.1066) a dvorom
v ZUO o celkovej vymere 642m?.

V registri C KN nie je vysSSie uvedené pozemkové parcely zaloZeny list
vliastnictva.

Ako vlastnik pozemkov je zapisané v LV &.6879 v registri E KN - Mesto
Nitra,Stefénikova trieda 60,94901 Nitra,SR - v 1/l-ine.

c/ ddaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Obhliadka predmetnych nehnutelnosti bola vykonand na tvAri miesta dia 02.
12.2019 za pritomnosti zadavatela posudku JUDr.Maridna Macka.

d/ porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nehnutelnosti so skutocnym
stavom

Nakolko sa jednd o posudenie a stanovenie vSeobecnej hodnoty samotnych ho-
lych pozemkov,Ziadna technickd dokumenticia nebola zadavatelom posudku
predloZena.

e/ aktuidlne idaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym
stavom



Obhliadkou bolo zistené,Ze situovanie vy3Sie uvedenych pozemkovych parciel
€¢.3338/1 a &.3300/1 registra E KN nachadzajtacich sa v kat.tzemi Nitra mesta
Nitry je v stulade so ziskanymi a predloZfenymi dokladmi,vypismi z KN a in-
formativnou képiou z mapy.

Ciastodny vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dna 02.12.2019 =
listu vlastnictva ¢.6879 na parcelu &.3338/1 E RN, k.11. Nitra mesta Nitry

Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne Gzemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,E“ evidované na mape uréeného operatu
Parcela ¢.3338/1 - vodnd plocha v ZU0O o celkovej vymere 912m?

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby
Ucastnik pravneho vztahu : Vlastnik

1l.Mesto Nitra,Stefanikova tr.60,949 01 Nitra, SR
Spoluvlastnicky podiel - 1/1

Ciastoény vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dfia 02.12.2019 =z
listu vlastnictva ¢.6879 na parcelu &.3300/1 E KN, k.G. Nitra mesta Nitry
Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastrilne uzemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,E“ evidované na mape urdeného operatu
Parcela €&.3300/1 - zahrada v 2UO o celkovej vymere 241m?

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby
Utastnik pravneho vztahu : Vlastnik

' 1.Mesto Nitra,3tefanikova tr.60,949 01 Nitra, SR
Spcluvlastnicky podiel - 1/1

Vypis z RN vytvoreny cez katastrialny portal dia 02.12.2019 na parcelu
¢.904 C RN,k.i. Nitra mesta Nitry
Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne uzemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape
Parcela &.904 - zahrada v ZUO o celkovej vymere 510m?

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezaloZeny.
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Vypis z KN vytvoreny cez katastrilny portal difia 02.12.2019 na parcelu
€.905 C KN, k.G. Nitra mesta Nitry

Okres : Nitra
Obec : Nitra
Katastralne tizemie : Nitra

Cast A : Majetkova podstata

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape
Parcela ¢.905 - zastavana plocha v ZU0 o celkovej vymere 642m®

Stavby
Dom s.¢.1066 na parcele &.905 - pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nezaloZeny.

£/ vymenovanie pozemkov a stavieb,ktoré su predmetom ohodnotenia
Pozemky podla registra E KN

- pozemkova parcela ¢.3338/1 - vodna plocha v zUO o celkovej vymere 912m?
- pozemkova parcela &.3300/1 - zahrada v 200 o celkovej vymere 241m?

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb,ktoré nie si predmetom ohodnotenia
vSetky ostatné okrem pozemkov registra E KN.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutelnosti

Predmetné posudzované pozemkové parcely ¢.3338/1 a ¢&.3300/1 sa nachadzaju
v zastavanom uUzemi mesta Nitry v katastrdlnom tizemi Nitra v napojeni Tuli-
pénovej ulice na ulicu Janka Krala,pred aredlom zakladrej Skoly Tulipéanova
v obytnej zéne mesta zastavanej individualnou bytovou vystavbou - rodin-
nymi domami s prilahlymi zdhradami i obytnymi domami na vedlajZej Schur-
mannovej ulici.Za aredlom zakladnej Skoly sa nachddza parkové nabreZie

s mestskym parkom a kupaliskom.

Pozemky sd rovinné,pristup k nim je priamo z oboch verejnych vy$sie uve-
denych mestskych spevnenych asfaltovych komunikacii (ulica Janka Krala

i Tulipénova ulica) a v danom mieste je moZné ich priameho napojenia na
nasledovné verejné inZinierske siete - elektrinu, vodovod, kanalizéciu,
rozvod plynu, telefdénnu siet i rozvod STA.

Sir8ie okolie okolo nehnutelnosti je vybavené dobrou obchodnou sietou a
zdkladnymi sluZbami (Parovska, Sturova, Durkova ulica),v okoli sa nachadza
zdkladnd 8kola,gymnizium,materska skola,poSta, zubnd poliklinika,ndkupné
strediské, ¢erpacia stanica PHM i re3tauradné zariadenia.

Na vedlaj3ej Sturovej i Durkovej ulici sa nachadzaju zastavky mestske]
hromadnej autobusovej dopravy.

Polohu nehnutelnosti vzhladom k centru mesta, komunikacnych a dopravnych
vdzieb hodnotim ako spadovi k jeho SirSiemu centru.

b/ Analyza vyuzitia nehnutelnosti



Jedna sa o pozemky nachadzajlce sa v zastavanom. Gzemi mesta, z ktorych je
jeden zastavany stavbou rodinného domu s.&.1066 a dvorom (parcela ¢.
3338/1) a druhy drobnymi stavbami - pristreSkami (parcela &.3300/1).
Zadnu Cast pozemkovej parcely &.3338/1 spolu s parcelou ¢&.3300/1 (par-
cela ¢.904 podla registra C KN) je moZné vyuzit i ako samostatny stavebny
pozemok, nakolko je k nim moZny priamy pristup z verejnej mestskej
komunikdcie - Tulipénovd ulica.

¢/ Bnalyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

Na predmetné pozemky (p.&.3338/1 a p.&.3300/1) je zaloZeny list vlastnictva
iba v registri E KN.

V registri C KN nie je zaloZeny list vlastnictva na stlasné pozemkové
parcely ¢.904 a ¢.905 podla C KN.

2.1 Vodna plocha a zéhrada v ZU0 - parcely E KN &.3338/1 a &.3300/1

V kat.Gzemi Nitra mesta Nitry je pozemkova parcela &.3338/1 vedena v KN v
registri E ako vodna plocha v zZUO o celkovej vymere 912m° a pozemkova par-
cela ¢.3300/1 je vedend v KN v registri E ako zahrada v 200 o celkoveij
vymere 241m?.

*V registri C KN je pozemkovd parcela &.904 vedenad ako zahrada v ZUO o cel-
kovej vymere 510m’ a pozemkova parcela €.905 je vedenad v KN v registri C
ako zastavanad plocha bytovou budovou (rodinnym domom s.&.1066) a dvorom

v 200 o celkovej vymere 642m?.

Pozemky sU rovinné,pristup k nim je priamo z oboch verejnych vy$sie uve-
denych mestskych spevnenych asfaltovych komunikacii (ulica Janka Krala
i-Tulipénova ulica) a v danom mieste je moZné ich priameho napojenia na
nasledovné verejné inZinierske siete - elektrinu, vodovod, kanalizéaciu,
rozvod plynu, telefédnnu siet i rozvod STA.

Zadnu cCast pozemkovej parcely &.3338/1 spolu s parcelou &.3300/1 (par-
cela ¢€.904 podla registra C KN) je moZné vyuzit i ako samostatny stavebny
pozemok, nakolko je k nim moZny priamy pristup z verejnej mestskej
komunikdcie - Tulipanova ulica.

2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie

Spolu . . 2

Parcela Druh pozemku Vzorec pmera [m?] Podiel |Vymera[m?]
3338/1 ... ... yodné plocha Lotz 912000 1/1 91200
3300/1 zéhrada 241,00 1/1; 241,00
Spolu [ .
vymera 1153,00
Obec: Nitra
Vychodiskova hodnota: VHy; = 26,56 Eur/m’
| Oznaenie a nazov Hodnotenie Hodnota

koeficientu koeficientu

4 centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest nad 50 000
‘obyvatel'ov, obytné zény samastatnygch obcf v dosahu miest nad 50 000

koeficient vieobecnej Eob_yvatel ov, prednostné ob'lastl wlgvych alebf) rodlnhnys:.h ’domov v ,centre i 1,30
situdcie :mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach

{turistického ruchu, priemyslové a poI'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
‘obyvatelov “



5 rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym |
Ky vybavem'm 1,05
koeficient intenzity vyuZitia - rekreatné stavby na individualnu rekreéciu,
: vy i~ nebytové stavby pre pnemysel dopravu, $kolstvo, zdravoetnictvo, $port so :
ko ;
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
Lvatahov - .
ke . !
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemf (obytn4 alebo rekreatni poloha) 1,30
_..Vyuitiadzemia i . N e}
koeficientkil:echnickej 4. vel'mi dobra vybavenost (mo#nost napojenia na viac ako tri druhy vere]nych
__infrastrukeiry pozemku 1t i 150
' kz ) .
koeficient povyujticich ‘3 pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohl'adnené v 215
faktorov zvysene1 vychodlskove] hodnote ;
ke
koeficient redukujicich 0 nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Vypodet Hodnota
‘ kpn—130 105*100*130*150*215*100 e 57228
‘iVSHM] VHMJ *kep = 26,56 Eur/m2* 5, 7228 - 152 00 Eur/m2
* 2%
Vseobecna hodnota pozemku gﬁ:;::z M*VSHw = 1152,00m 152 00 175 104,00 Eur

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov Vieobecni hodnota
pozemku v celosti [Eur]
parcela ¢. 3338/1 podl'a registra E KN 138 624,00
lparcela €. 3300/1 podl'a registra E KN 36 632,00

[Spolu

175 256,00




III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia

Pozemky :
Vieobecnd hodnota metddou bolohovej diferencidcie : 175 256,00 Eur.

Ako vhodna metdéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZiti metéda
polohovej diferenciicie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov l V3eobecna hodnota [Eur]
Pozemky _ '

~ Vodné plocha a zahrada v Z0 - parcely E KN £.3338/1 2 £.3300/1 - parc. & 138 624.00

3338/1(0912myy S S '
Vodna plocha a zdhrada v ZUO - parcely E KN £.3338/1 a ¢.3300/1 - parc. & | 36 632.00

L3300 sy ' '
Spolupozemky (1153,00m?) 175 256,00
Spolu VSH 175 256,00
Zaokriihlena VSH spolu 175 000,00

Slovom : Jednostosedemdesiatpiattisic Eur.

V Nitre diia 4.decembra 2019

Podpi

IV. PRILOHY

l.éiastoény vypis z KN vytvoreny cez katastrdlny portdl diia 02.12.2019 z
listu vlastnictva ¢.6879 na parcelu &.3338/1 E KN.

2.éiastoény vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dia 02.12.2019 z
listu vlastnictva &.6879 na parcelu &.3300/1 E KN.

3.Vypis z KN vytvoreny cez katastrdlny portal dia 02.12.2019 na parcelu
€¢.905 C KN.

4.Vypis z KN vytvoreny cez katastralny portal dia 02.12.2019 na parcelu
¢.904 C KN.

S.Informativna képia z mapy.

6.Fotodokumentécia.



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastrainy portal

Obec: NITRA
KaEstrélne tizemie: Nitra

Datum vyhotovenia 02.12.2019
- ) ) B _ Cas vyhotovenia: 12:42:19

~ CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6879
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné k.i. Poceté. UO Umiest

pozemku
3338/ 1 912 vodna plocha 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

1~ Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce
CPU - éislo pévodného k. 0.
2 - Miynérce
4 - Horné Krékany
8 - Nitra pred THM
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu:

Viastnik

1 Mesto Nitra, Stefanikova tr.60, 94901 Nitra, SR 1/1

ico:
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titulf nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

ROEP - Nitra Z 8215/2011

§2 ods.1 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 5-1)

§ 14 ods.2 zakona 180/1995 2.z. (PKV 4-9999)
€d.12221/1881 (PKV 4-52 pod B 1)

&d. 237411929 (PKV 2751 pod B 1)

§ 14 ods.2 zdkona 180/1995 Z.z. (PKV 9999)
&d. 6517/1936 (PKV 202 pod B 12)

§ 14 ods.2 zakona 180/199§ Z.z. (PKV 2-9999)
§2b ods.1 pism.b, zdkona &.138/1991 Zb. (PKV 2580)
€d.1274/1944 (PKV 3936 pod B 2)

§2 ods.1 zakona &.138/1991 Zb. (PKV 2322)
§2 ods.2 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 51 72)
§2 ods.1 zakona £.138/1991 Zh. (PKV 5-2)
£d.3467/1950 (PKV 1567 pod B 12)
€d.3086/1946 (PKV 895 pod B 12)

§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 5-690)

§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 5-51)
€d.7152/1883 (PKV 148 pod B 1)

§2 ods.2 zikona €.138/1991 Zb. (PKV 299)

§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 4612)

§2 ods.5 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 1913)
§2 ods.1 zakona &.138/1991 Zb. (PKV 1673)
§2 ods.5 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 1520)
§2o0ds.2 .zakona £138/1991Zb.

§2 ods.1 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 451 3)
zdkon £.138/1991 Zb. (PKV 382 pod B 9)

§2 ods.1 zakona &.138/1991 Zb. (PKV 5-6371)
§2 ods.1 zékona £.138/1991 Zb. (PKV 4908)

1/6 Udaje platné k: 29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal

Obec: NITRA
_Katastra’lne uzemie_: Nitra

Datum vyhotovenia 02.12.2019
Cas vyhotovenia: 12:11:06

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 6879
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.. Poceté. U0  Umiest

pozemku
3300/ 1 241 zahrada 0 1
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce
CPU - éislo pévodného k.i.
2 - Miynarce
4 - Horné Krskany
5 - Nitra pred THM
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Mesto Nitra, Stefanikova tr.60, 94901 Nitra, SR 1/1
i€o: ’

Titul nadobudnutia ROEP - Nitra Z 8215/2011

Titul nadobudnutia §2 ods.1 zakona &.138/1991 Zb. (PKV 5-1)
Titul nadobudnutia § 14 ods.2 zakona 180/1995 Z.z. (PKV 4-9999)
Titul nadobudnutia ¢d.12221/1881 (PKV 4-52 pod B 1)

Titul nadobudnutia €d. 2374/1929 (PKV 2751 pod B 1)

Titul nadobudnutia § 14 ods.2 zakona 180/1995 Z.z. (PKV 9999)
Titul nadobudnutia &d. 6517/1936 (PKV 202 pod B 12)

Titul nadobudnutia § 14 ods.2 2zikona 180/1995 Z.z. (PKV 2-9999)
Titul nadobudnutia §2b ods.1 pism.b, zdkona &.138/1991 Zb. (PKV 2530)
Titul nadobudnutia ¢d.1274/1944 (PKV 3936 pod B 2)

Titul nadobudnutia §2 ods.1 zadkona €.138/1991 Zb. (PKV 2322)

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

§2 ods.2 zakona ¢.138/1991 Zb. (PKV 5172)
§2 ods.1 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 5.2)
€d.3467/1950 (PKV 1567 pod B 12)
€d.3086/1946 (PKV 895 pod B 12)

§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 5-680)

§2 ods..2 2.6.138/1991/Zb. (PKV 5-51)
£d.7152/1883 (PKV 148 pod B 1)

§2 ods.2 zikona £.138/1991 Zb. (PKV 299)
§2 ods..2 2.£.138/1991/Zb. (PKV 4612)

§2 ods.5 zikona £.138/1991 Zb. (PKV 1913)
§2 ods.1 zékona ¢€.138/1991 Zb. (PKV 1673)
§2 ods.5 zakona &.138/1991 Zb, (PKV 1520)
§20ds.2 .zikona £138/1991Zb.

§2 ods.1 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 4513)
zékon &.138/1991 Zb. (PKV 382 pod B 9)

§2 ods.1 zakona £.138/1991 Zb. (PKV 5-6371)
§2 ods.1 zakona €.138/1991 Zb. (PKV 4908)

1/6

Udaje platné k: 29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NITRA

Déatum vyhotovenia 02.12.2019
thastrélne Uzemie: Nitra

) _ Casvyhotovenia:  12:09:04

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceiné ¢islo Vyﬂera vm?2 Druh pozemku

- S,iésob \Luz p. Umiest. ;Eemlﬁu Prévny vztah LEtmapy Druh ch.n.
905 642 zastavana plocha a 15 1 442

nadvorie
Legenda:

Spésob vyuiivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznacdené stpisnym ¢&islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem/i obce

STAVBY
Supisné ¢islo na parcele Cislo  Druh stavby Popis stavby Iny ddaj
1066 905 10 DOM

pozemok nevysporiade;y
List viastnictva k danej nehnutelnosti nezaloZzeny

Informativny vypis 171 Udaje platné k:  29.11.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI -

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal

Obec: NITRA Datum vyhotovenia 02.12.2019
Katastralne uzemie: Nitra

uzem B B Cawhotgv_enia:_ ~12:07:41

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape
Parcelné ¢isfo Vymera vm2 Druh pozemku  Spbsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.
904 510 zihrada 4 1 424
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom uzemi obce alebo v 2ahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina,
ovocie, okrasna nizka a vysoks zelefi a iné polfnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

List viastnictva k danej nehnutefnosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  29.11.2019 18:00
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,tl-
mocnikov a prekladatelov,ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske3
republiky,v odbore stavebnictvo,odvetvi odhad hodnoty nehnutelnosti, pod
evideninym &islom 914024.

Znalecky ukon je zapiéany v denniku pod &islom 122/2019.

Zaroven vyhlasujem, ?e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znalec—
kého posudku.

Pod




