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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Navrh na vydanie odplaty za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu
(JUDr. Jakub Polék)

L alternativa

neschvaluje

vydanie odplaty za uzivanie prava zodpovedajiceho vecnému bremenu na pozemkoch reg.
,»C“ KN, nachadzajucich sa v k.a. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994 vo vylu¢nom
vlastnictve JUDr. Jakuba Polaka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra,, a to:

- parc. ¢. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,

- parc. &. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 724 m?,

- parc. & 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4388 m?,
vo vyske 18.015,84€ stanovenej v Znaleckom posudku €. 290/2017 vypracovanom znalkyiiou
Ing. Martinou Grexovou za roky 2018 a 2019.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ rieSenie veci v stlade s § 4 zakona €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva $tatu na
obce a vyssie tzemné celky

T:30.06.2021
K: MR

II.  alternativa
schvaluje
1. vydanie odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu na pozemkoch
reg. ,,C*“ KN, nachadzajtcich sa v k.u. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994 vo
vyluénom vlastnictve JUDr. Jakuba Poléka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra,, a to:
- parc. &. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,
- parc. & 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 724 m?,
- parc. & 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4388 m?,
vo vyske 18.015,84€ stanovenej v Znaleckom posudku ¢.290/2017 vypracovanom
znalkyinou Ing. Martinou Grexovou za roky 2018 a 2019.
2. zriadenie vecného bremena ,,in rem* v prospech Mesta Nitra na pozemkoch reg. ,,C*
KN, nachadzajucich sa v k. 0. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994
vo vylu¢nom vlastnictve JUDr. Jakuba Polédka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, a to:

¢
¢

- parc. &. 7878/2 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 131 m?,
- parc. ¢. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 724 m?,
- parc. & 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4388 m?,

pri¢om vecné bremeno bude spocivat’ v prave Mesta Nitra a povinnosti JUDr. Jakuba

Poléka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra, ako vlastnika predmetnych pozemkov,

strpiet’:

a) zriadenie komunikacie, chodnikov a cestnej zelene,

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizécie a
akékol'vek iné stavebné upravy miestnej komunikacie a chodnikov aich
odstranenie,

a) uzivanie, udrzbu a obnovu cestnej zelene,



b) vstup, prechod a prejazd motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami opravnenym Vv rozsahu a spoésobom nevyhnutnym na
vykon ¢innosti uvedenych v pism. a) az c) tohto bodu uznesenia

za odplatu stanoventi v Znaleckom posudku €. 290/2017 vypracovanom znalkyiou

Ing. Martinou Grexovou.

Zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena na dobu uréiti po dobu

existencie komunikacii a chodnikov vybudovanych na predmetnych pozemkoch.

uklada

vediucemu odboru majetku

zabezpeCit' vydanie odplaty za uZzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu za roky
2018 a 2019 a uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena

T:30.06.2021
K: MR



Navrh na vvdanie odplaty za uZivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu
(JUDr. Jakub Polak)

Dna 13.10.2020 nam bola dorucena vyzva na uhradu odplaty za uzivanie prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zodpovedajicej rokom 2018 a 2019 od JUDr. Jakuba Poléaka,
Kasalova 31, 94901 Nitra. Predmetnou vyzvou, ako vyluény vlastnik pozemkov reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 7878/2, 7878/3 a 7999/19 v k. u. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV ¢. 6994, Ziadatel
ziada Mesto Nitra o zaplatenie sumy 18.015,84 € za uZivanie prava zodpovedajiceho vecnému
bremenu za obdobie rokov 2018 a 2019, a to v lehote 30 dni odo diia dorucenia predmetnej vyzvy.

Ziadatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajucich sa v k.u. Nitra, obec Nitra,
zapisanych na LV ¢. 6994, zastavanych cestnymi komunikaciami ,Bratislavska cesta™ a
»Rybarska cesta“, ktoré¢ s vo vlastnictve Mesta Nitra. Ide o nizsie uvedené pozemky:

- pozemok reg. “C* KN parc. ¢. 7878/2 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 131 m?,

- pozemok reg. “C* KN parc. ¢. 7878/3 — zastavané plochy a nddvoria o vymere 724 m?,

- pozemok reg. “C* KN parc. ¢. 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4388 m?,
(dalej len ,, pozemky pod stavbou ). Celkova vymera pozemkov pod stavbou je 5243 m?.

Ziadatel' Ziada o uhradenie predmetnej vysky odplaty za pozemky, na ktoré sa vztahuje
zakon €. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov
pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na obce a vyssie izemné celky a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,,zdkon ¢. 66/2009°). Zakon ¢. 66/2009 v § 1 upravuje
usporiadanie vlastnickych vzt'ahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve obce alebo
vysSieho uzemného celku, ktoré presli do vlastnictva obce alebo vyssieho tizemného celku podla
osobitnych predpisov (zédkon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov, zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov (d’alej
,zakon ¢. 138/1991 Zb. "), vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitel'ny celok so stavbou a primerane sa vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vztahov
k pozemkom, na ktorych je umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi, Sportovy
areal alebo verejna zelen, ak tento cintorin, Sportovy aredl alebo verejnd zelen, presli do
vlastnictva obce podla osobitného predpisu.

Decentralizaciou verejnej spravy presli do pdsobnosti uzemnej samospravy pravomoci
v roznych oblastiach, medzi nimi aj vo veciach spravy miestnych komunikécii, s ¢im priamo
suvisel aj proces decentralizdcie majetku, ktory je spojeny s vykonavanim jednotlivych
kompetencii. Pri delimitdcidch prechadzali na obce aj stavby miestnych komunikécii, ktoré su
postavené na majetkovo neusporiadanych pozemkoch, akou je aj miestna komunikécia
na pozemku parc. ¢. 7999/19 sa— Bratislavska cesta a miestna komunikacia na pozemkoch parc. €.
7878/2 a 7878/3 — Rybarska ulica, ktoré su vo vlastnictve Ziadatela.

Obsah vzniknutého prava zodpovedajiceho vecnému bremenu je zakotveny v § 4 zédkona
¢. 66/2009 Z. z. nasledovne:

(1) Ak nema vlastnik stavby ku dnu ucinnosti tohto zdakona k pozemku pod stavbou
zmluvne dohodnuté iné pravo, vznika vo verejnom zdaujme k pozemku pod stavbou uzZivanému
viastnikom stavby dnom ucinnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce
vecnému bremenu, ktorého obsahom je driba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava
uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenu podla platnych pravnych
predpisov, ktora presla z vlastnictva statu na obec alebo vyssi uzemny celok. Podkladom na
vykonanie zaznamu o vzniku vecného bremena v katastri nehnutelnosti je supis nehnutelnosti, ku
ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby prdavo zodpovedajiice vecnému bremenu.

(2) Vlastnik pozemku pod stavbou je povinny strpiet vykon prava zodpovedajuceho
vecnéemu bremenu do vykonania pozemkovych uprav v prislusnom katastrdalnom tizemi. *

Teda obsahom vzniknutého prava zodpovedajiceho vecnému bremenu je drzba a uzivanie
pozemkov pod stavbou, vratane prava uskutoCnit’ stavbu alebo zmenu stavby, pricom na vznik
tohto prava zodpovedajiceho vecnému bremenu uz teda nie je potrebné uzatvarat’ s vlastnikom
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pozemku ziadnu zmluvu, pretoZze uz vzniklo priamo zo zdkona od 01.07.2009 a trvd az do
vykonania pozemkovych Gprav v prisluSnom katastralnom Gizemi obce.

Utelom a cielom zékona ¢. 66/2009 Z. z. teda bolo vyriesit problémy, ktoré na obce
a mesta, teda aj na Mesto Nitra, preniesol §tat, ked’ na nich preniesol stavby s neusporiadanymi
pozemkami zdkonnym prechodom majetku. Zakonodarca v § 4 ods. 1 zakona ¢. 66/2009 Z. z.
nestanovuje, Ze sa jedna o odplatné vecné bremeno, prave naopak zdkonodarca v §4 ods. 1
zakona ¢. 66/2009 Z. z. odkazal na zdkonnu upravu vecného bremena obsiahnuti v zakone
€. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (d’alej len ako ,,OZ*), ktora neustanovuje povinnost
poskytovat’ nahradu za vecné bremena.

Mesto Nitra so ziadatel'om vo veci odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému
bremenu za rok 2018 aktualne vedie sudny spor sp. zn. 10C/44/2018, pricom Okresny sud Nitra
rozsudkom dna 05.11.2020 predmetny uplatneny narok Zziadatela opédtovne neuznal a Zalobu
zamietol v celom rozsahu ako nedovodnu. Ziadatel’ viak podal odvolanie v predmetnej veci a teda
¢akame na rozhodnutie Krajského sudu v Nitre a teda v predmetnej veci doposial’ pravoplatne
rozhodnuté nebolo.

V zmysle znaleckého posudku ¢.290/2017 vypracovaného znalkyinou Ing. Martinou
Grexovou bolo stanovené, ze hodnota ro¢nej nahrady za zriadenie vecného bremena je vo vyske
9.007,92 €.

Odbor majetku MsU v Nitre:

e vecné bremena v zmysle zédkona €. 66/2009 Z.z., t.j. zriadené ,,ex lege* maju Specificky rezim,
ide o verejnopravne obmedzenie vlastnika nehnutel’nosti,

e vecné bremeno podla zdkona €.66/2009 Z.z., je svojim charakterom zriadené¢ ako vecné
bremeno ,,in rem*, vztahuje sa teda na kazdého vlastnika zatazeného pozemku bez ohl'adu na
sposob zmeny vlastnika. Ak by vlastnikovi pozemku prindlezala odplata za zriadenie vecného
bremena, takito odplata by bola jednorazova a prinalezala by vylu¢ne vlastnikovi, ktory
bol vlastnikom tohto pozemku v ¢ase nadobudnutia G¢innosti zakona ¢. 66/2009 Z. z. t.j.
01.07.2009;

e nakolko predmetné pravo na thradu jednorazovej odplaty je pravom majetkovej povahy,
premlcuje sa vo vseobecnej trojrocnej lehote, t.j. bez ohl'adu na to, ¢i vlastnik pozemku
(povodny), ktorému 01.07.2009 (den Ucinnosti zdkona ¢. 66/2009 Z.z.) vzniklo pravo na
jednorazovu nahradu za vecné bremeno, tito nahradu uplatnil, alebo neuplatnil, resp. ¢i uz
nahrada bola alebo nebola vyplatena, sucasnému vlastnikovi tohto pozemku (bez ohl'adu na to,
kto nim je) nepatri pravo na nadhradu za pretrvavajuce obmedzenie jeho vlastnickeho prava
(Rozsudok NS SR 7Cdo 26/2014 zo dna 24.03.2015),

e ziadatel nadobudol predmetné pozemky uz svecnym bremenom a dobrovol’ne, scasti
dedenim a s€asti neskor darovanim, ¢o Mesto Nitra povazuje v ramci konania za ucelove,
pricom takéto ucelové konanie je mozné chapat’ ako rozporné s dobrymi mravmi, ¢o nedavnym
rozhodnutim potvrdil aj ESCP zo diia 02.07.2019 vo veci Peter Jarkovsky proti Slovenske;j
republike (st'aznost’ ¢. 4014/12), ked’ konStatoval, Ze v pripade Spekulativneho nadobudania
takychto pozemkov pod komunikaciami obce s cielom uplatiiovat’ si narok na nahradu za
zakonné vecné bremeno, je mozné uvazovat o vykone prava v rozpore s dobrymi mravmi,
ktory nepoziva pravnu ochranu;

e vyhovenim takejto Zalobe by doSlo podla ndzoru Mesta Nitra k zdsahu do pravomoci
zakonodarcu tym, Ze Ziadatelovi by bol priznany narok tam, kde nie je, t.j. doSlo by k
poruseniu zdsady , secundum et intra legem”, nakolko zakonodarca prijatim zakona
¢. 66/2009 Z.z. neprejavil vol'u ustanovit’ zakonné vecné bremeno za opakovanu odplatu. V
pripade, ak by sa malo jednat o odplatné vecné bremeno opakujuceho charakteru, tak
zakonodarca by to stanovil priamo v zneni pravnej normy;

e Upravu spdsobu ndhrad za takto zriadené vecné bremend je potrebné rieSit’ legislativnou
zmenou komplexne anie jednotlivo ,,od pripadu k pripadu* pretoze takyto sposob
usporiadania vlastnickych vztahov zaklad4 ,,precedens® a bol by pre Mesto Nitra likvidacny;




e uzakonenim docasného vecného bremena chcel Stat poskytnit’ izemnej samosprave ochranu
pred vyméhanim finan¢nych plneni;

e pravny stav, v ktorom sa aktualne nachadzaju verejné komunikacie sposobil §tat, pretoze staval
na neusporiadanych pozemkoch, pricom pri prechode tychto komunikécii do vlastnictva obci a
VUC neposkytol samospravam Ziadnu finanéna vypomoc.

Z dostupnej judikatury je zrejmé, ze rozhodovacia prax sudov je v obdobnych pripadoch
odli$nd a doposial’ nebolo vydané zjednocujice stanovisko k danej problematike.

VMC ¢&. 2 - Staré mesto: prerokoval Ziadost’ dita 08.02.2021 a berie ju na vedomie.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’:

na zasadnuti konanom dna 10.02.2021 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢. 28/2021
neodporuca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zaplatenie sumy 18.015,84€ za uzivanie
prava zodpovedajiceho vecnému bremenu za obdobie rokov 2018 a 2019 spoukazom na
ucinnost’ zdkona ¢. 66/2009 Z.z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu obce a vysSie uzemné celky a o zmene sa
doplneni niektorych zakonov.

Mestska rada v Nitre:

na zasadnuti konanom dna 23.02.2021 prerokovala predmetny material a odporaca Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ 1. alternativu predloZzen¢ho materidlu, t.j. neschvalit' vydanie
odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu na pozemkoch reg. ,,C“ KN,
nachddzajucich sa v k.. Nitra, obec Nitra, zapisanych na LV €. 6994 vo vylu¢nom vlastnictve
JUDr. Jakuba Poléka, trvale bytom Kasalova 31, Nitra,, a to:

- parc. €. 7878/2 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 131 m2,

- parc. €. 7878/3 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 724 m2,

- parc. €. 7999/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 4388 m2,

vo vyske 18.015,84€ stanovenej v Znaleckom posudku ¢. 290/2017 vypracovanom znalkyiiou Ing.
Martinou Grexovou za roky 2018 a 2019.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
Névrh na vydanie odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu (JUDr. Jakub
Polak) v dvoch alternativach, a to:

L. alternativa navrhuje rieSit' ziadost’ ziadatela v stlade s § 4 zdkona ¢. 66/2009 Z. z.
o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré¢ presli
z vlastnictva Statu na obce a vysSSie uzemné celky, ateda nevyhoviet jeho ziadosti o vydanie
odplaty za uzivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu za obdobie rokov 2018 a 2019.
V pripade schvélenia tejto alternativy je mozné predpokladat, Ze zo strany ziadatel'a bude proti
Mestu Nitra podand d’alSia Zaloba.

IIL. alternativa navrhuje vydat’ odplatu za uZivanie prava zodpovedajuceho vecnému bremenu
za obdobie rokov 2018 a 2019 a uzatvorit’ so ziadatelom Zmluvu o zriadeni vecného bremena na
dobu neurcita a za odplatu stanovenu znaleckym posudkom.
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