MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského uradu v Nitre

Cislo materialu:

612/2020

Nazov materialu:

Navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta
Nitra (prendjom pozemkov v k. . Nitra, K&K Real Estate VIIL.
s.r.0., ,,Galéria Klokocina*)

Spracovatel’: Mgr. Diana Lichardusova, referent pre majetkovopravne
usporiadanie

Napisal: Mgr. Diana Lichardusova, referent pre majetkovopravne
usporiadanie

Prizvat’:

Datum rokovania MZ:

22.10.2020

Datum vyhotovenia:

07.10.2020

Navrh na uznesenie:

3

,,na osobitnej strane’

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Névrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(prenajom pozemkov v k. 0. Nitra, K&K Real Estate VII. s.r.0., ,,Galéria Kloko¢ina*)
schvaluje
A. ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pis. c) zakona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prendjom:
a) pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m? a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna poda o vymere 660 m>
zapisanych na LV €. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu urcita 40
rokov s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou za ndjomné vo vyske 3,- €/m*/rok za icelom
realizacie investicného zameru vystavby ,Galéria Klokocina®“, za podmienky
zveladenia zelene a vybudovania parkovacich miest pre verejnost,
b) Casti o vymere cca 75 m? z pozemku reg. ,,E KN parc. &. 3556 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 141 m? na LV &. 6879 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra a
Gasti cca 110 m? zpozemku reg. ,,C“ KN parc. & 7444/1 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 16533 m? na LV ¢&. 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra
na dobu neurcitt s 3-mesacnou vypovednou lehotou za ndjomné vo vyske
0,27 €/m?/rok za Gcelom vybudovania Casti verejnoprospesnej stavby VPS ¢& 1.50:
wPrepojovacia komunikdcia Stidol — Kloko&ina* od hranice pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 7469/192 po napojenie na miestnu komunikdciu Kmetova ulicu (vratane
napojenia), funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/40, v rozsahu cca 630 m?, pricom
zaber pozemkov urci projektova dokumentacia a za dodrZania podmienok stanovenych
spravcom miestnych komunikacii na izemi Mesta Nitra, Utvarom hlavného architekta,
resp. odboru dopravy MsU v Nitre,
B. ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods.8 pis. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zamer odpredaja:
pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m” a
pozemku reg. ,,C* KN parc. & 7469/209 — orna pdda o vymere 660 m>
zapisanych na LV €. 6879 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra
po pravoplatnom skonéeni restituéného konania ¢. OU-NR-PLO-2017/000774-411/92-
R-VI. vedeného na Okresnom urade Nitra, pozemkovom a lesnom odbore, avSak len
v pripade, ze v zmysle pravoplatného rozhodnutia o priznani vlastnickeho prava k
nehnutel’nostiam zostanu predmetné pozemky nad’alej vo vlastnictve Mesta Nitra,
pricom cast’ prevadzanych pozemkov bude zamenena za Cast’ pozemku reg. ,,C* KN parc.
¢. 7469/16 v k. u. Nitra na LV ¢. 8272 dotknutého verejnoprospesnou stavbou VPS ¢.
1.50: ,, Prepojovacia komunikdcia Sidol — Klokocina“ aza zvy$ni Gast vymery
prevadzanych pozemkov zaplati nadobudatel’ kupnu cenu vo vyske hodnoty pozemkov
stanovenej znaleckym posudkom vyhotovenym v ¢ase prevodu, zaroveil vSak Mesto Nitra
nadobudne cast’ vybudovanej VPS do majetku vyhradne za podmienky usporiadania
vlastnictva a/alebo uzivacich prav k pozemku pod VPS v prospech Mesta Nitra za odplatu
nie vyssiu ako 1,- €,

pre spolognost’ K&K Real Estate VIL s. r. 0., so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO:
52 557 871, v zastipeni: PhDr. Lukas Kostelnicak, konatel’ spoloc¢nosti.

Dovodom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost’, ze spolocnost’ K&K Real Estate
VIL s. 1. 0., ako vlastnik susediaceho pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/16 — orna poda



o vymere 1521 m? na LV ¢&. 8272 v k. . Nitra, planuje realiziciu investiéného zameru —
vybudovanie obchodnych priestorov ,,Galéria Klokocina®“ v mestskej casti Klokocina.
Spolo¢nost K&K Real Estate VII. s. r. o. zaroven na vlastné naklady vybuduje Cast
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50: ,,Prepojovacia komunikdcia Stidol — Klokocina“v
rozsahu cca 630 m? v predpokladanej obstardvacej hodnote cca 54.000,- €, ktort nasledne po
vybudovani odovzda do majetku Mesta Nitra.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit' uzatvorenie zmluvy podla schvalovacej Casti uznesenia a zaroven zabezpecit
postup stanoveny zakonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(prenajom pozemkov v k. i. Nitra, K&K Real Estate VII. s.r.o., ..Galéria Kloko¢ina*)

V sulade s ustanovenim § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov predkladdme névrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra ako
pripad hodny osobitného zretela.

Mestsky urad v Nitre, odbor majetku, prijal dia 27.03.2020 ziadost’ spolo¢nosti K&K
Real Estate VIIL s. r. 0. (pévodne DOFRI s. r. o., k premenovaniu spolo¢nosti doslo dna
07.02.2020), so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO: 52557871, v zastapeni: PhDr.
Luka§ Kostelni¢ak, konatel' spolocnosti (dalej len ,ziadatel*), o prendjom a ndsledny
odpredaj pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra zapisanych na liste vlastnictva ¢. 6879 v k. 1.
Nitra, a to: reg. ,,C* KN parc. € 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m? a reg. ,,C* KN
parc. & 7469/209 — orna poda o vymere 660 m? za udelom realizicie investicného zameru
,,Galéria Klokoc¢ina“.

Ide o pozemky, ktoré sa nachadzaju v mestskej Casti Klokocina pri Kmet'ovej ulici
oproti autobusovému otocisku.

Ziadatel je vlastnikom susedného pozemku reg. ,,C* KN parc. & 7469/16 — orna poda
ovymere 1521 m? na LV & 8272 vk. 0. Nitra. V danom Gizemi mé4 zaujem realizovat’
investicny zamer ,,Galéria Klokoc¢ina®, ktorym chce prinavratit’ zivot a kultirne prostredie
v danej casti Klokociny vybudovanim modernych priestorov, v ktorych sa budu poskytovat
sluzby pre obCanov — potraviny, lekarei, pripadne kaviaren a detsky kutik.

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta zo dia 04.02.2020 k investi¢nému zameru
vydané pre spoloénost DOFRI s. r. o.: Podla Uzemného plinu mesta Nitry /UPN/
schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003
a neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 az ¢. 6 a VSeobecne zavizného nariadenia /VZN/ mesta
Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov 1 az 6, ktorym sa vyhlasuje
zaviznd cast Uzemného planu mesta Nitra, sa pozemky registra ,,C* KN parc. & 7469/208,
7469/209, 7469/16 v k. u Nitra nachddzaju v lokalite funkcne urcenej pre vybavenost
a doplnkovo vyrobu (vyrobné sluzby) v priamom kontakte s funkciou byvanie.

Pozemky funkcne urcené pre vybavenost’ a doplnkovo vyrobu umoznuju realizovat
stavby zmieSanej funkcie vybavenosti a vyrobnych prevadzok, ktorych charakter sa zaklada
na nezavadnych cinnostiach (vyrobné a servisné sluzby, predajné sklady a pod.) a
zabezpecuju potrebu obyvatelstva v meste a Sirsom uzemi. V takomto uzemi maju prevazovat
zlozky komercnej vybavenosti, firemnej administrativy, servisnych sluzieb v integrdcii so
zariadeniami dopravy a technického vybavenia. Ako doplnkové funkcné zlozky mozu byt
zariadenia prechodného podnikového ubytovania, spolocenské a Sportové firemné zariadenia.
Nie su vhodné funkcie trvalého byvania.

Zastavbu organizovat' ako ulicnu volnu max. do 4 nadzemnych podlaZi s koeficientom
zastavanosti kz < 0,6.

Z hladiska regulativov funkcného vyuZitia investicny zamer nie je v rozpore so
schvalenym UPN mesta Nitra za dodrzania dalSich zaviznych regulativov pre rieSenie
dostavby predmetnej lokality v dalsom stupni projektovej pripravy:

1. Plochy parciel ¢. 7469/208, 7469/209, 7469/16 v k. u Nitra su priamo dotknuté tizemnou
rezervou pre verejnoprospesnu stavbu VPS ¢ 1.50: ,, Prepojovacia komunikdcia Sudol —



Klokocina“, funkcnej triedy C3 v kategérii MO 7/40. Ziadame dodriat’ predmetnii
uzemnu rezervu pre miestnu komunikaciu a polohu VPS ¢. 1.50 v pozZadovanych
parametroch doplnit do situdacie. V pripade zdameru riesit pristup k objektu a na
parkovisko z vyssie uvedenej komunikdacie bude potrebné jej vyprojektovanie a nasledne
vybudovanie sucasne s navrhovanou stavbou obchodnych priestorov v rozsahu pozemku
stavby.
Riesit pesie prepojenie k objektu s moznostou pristupu cyklistov.
Zo strany zasobovacieho priestoru je potrebné vhodnym architektonickym riesenim
navrhnut’ hlukovu bariéru vo vztahu k susednym parcelam urcenym pre funkciu byvanie.
4.  Na nezastavanych plochach a na ploche parkoviska riesit vysadbu zelene na podklade
projektu sadovych uprav.

N

Upozoriujeme na nutnost majetkovopravneho rieSenia vztahov k pozemkom vo
viastnictve Mesta Nitra a preverenia polohy existujucich inzinierskych sieti a ich ochrannych
pasiem u jednotlivych spravcov.

Ziadatel' samostatne poziadal o vyjadrenie Vybor mestskej Gasti & 4 — Kloko¢ina
k investiénému zameru, pricom vo svojej Ziadosti sa pisomne zaviazal, Ze v ¢ase medzi 21:00
a 08:00 poskytne vybudované parkovacie miesta zdarma obyvatelom Kloko¢iny na
parkovanie. Takisto sa pisomne zaviazal, Ze na vlastné ndklady spolo¢nosti vybuduje cestu na
pozemku parc. ¢. 7469/17 a parc. ¢. 7469/97 po koniec pozemku parc. ¢. 7469/208 a zaciatok
pozemku parc. €. 7469/192, ktorti po dokonceni odovzdd Mestu Nitra do majetku, a ktord
bude sluzit’ ako verejna komunikécia za i€elom rozvoja predmetnej Casti KlokocCiny.
Vybor mestskej casti €. 4 — Kloko¢ina prerokoval Ziadost’ na zasadnuti dita 20.01.2020
a suhlasi s predlozenym investiénym zdmerom vystavby obchodnych priestorov na Kmetovej
ulici pri dodrZzani podmienky zveladenia zelene a vybudovania parkovacich miest pre
verejnost’.

Na zéklade vysSie uvedenych stanovisk Ziadatel’ poziadal o odkupenie pozemkov reg.
,C*“ KN parc. €. 7469/208 a parc. ¢. 7469/209 za cenu stanovenu znaleckym posudkom ¢.
28/2019 vypracovanym Ing. Annou Kravéarovou, t. j. za cenu 58,76 €/m? za pozemok parc. ¢.
7469/208 a za cenu 51,85 €/m* za pozemok parc. &. 7469/209. Nepoziadal vsak o odkupenie
celych predmetnych pozemkov, nakol’ko do €asti oboch pozemkov zasahuje verejnoprospesna
stavba VPS &. 1.50 — Prepojovacia komunikacia Studol — Kloko¢ina. Tato komunikaciu
vybuduje ziadatel’ na vlastné naklady na pozemkoch parc. ¢. 7469/17 a parc. ¢. 7469/97 (po
koniec pozemku parc. ¢. 7469/208 a zaciatok pozemku parc. ¢. 7469/192) a bude sluzit’ pre
verejné ucely, preto Cast’ oboch predmetnych pozemkov parc. €. 7469/208 a parc. €. 7469/209,
ktoré budu pod komunikaciou, Ziadatel’ nema zaujem odkupit’.

Odbor majetku: ziadatel' poziadal o odpredaj pozemkov reg. ,,C*“ KN parc. ¢.
7469/208 areg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7469/209, ktoré¢ si_vSak predmetom prebiehajiceho
restitu¢ného konania & OU-NR-PLO-2017/000774-411/92-R-VL. vedeného na
Okresnom urade Nitra, pozemkovom a lesnom odbore, vo veci dedicky a zavetnej dedicky
po zomrelych opravnenych osobach: Eva Bolcekovd rod. Tothova (zomrela v r.
2009), Dezider T6th rod. Toéth (zomrel v r. 1993) a Vojtech Adalbert Toth (zomrel v r. 2001).

V zmysle ustanovenia § 5 ods. 3 zakona ¢.229/1991 Zb.o uprave vlastnickych
vztahov k pdde a inému pol'nohospodarskemu majetku v zneni neskorSich predpisov povinna
osoba, t. j. v tomto pripade Mesto Nitra, je povinna s nehnutelnostami az do ich vydania
opravnenej osobe nakladat’ so starostlivostou riadneho hospodara, odo dna ucinnosti tohto
zékona, t. j. od 24.06.1991, nemoéze tieto veci, ich sucasti a prislusenstvo previest’ do




vlastnictva iného. Také pravne tkony su neplatné. Pravo na ndhradu skody, ktoru povinna
osoba  spOsobi  oprdvnenej osobe  porusenim  tychto  povinnosti,  zostava
ustanovenim § 28 nedotknuté.

Z uvedeného je zrejmé, ze Mesto Nitra nemoézZe vyhoviet’ Ziadosti spolo¢nosti K&K
Real Estate VIL. s. r. 0. 0 prevod dotknutych pozemkov.

Odpoved’ na otazku, ¢i moézeme dat suhlas na zastavanie pozemkov zat'azenych
prebiehajicim restituénym konanim trvalou stavbou, ktord nema charakter verejnoprospesne;
stavby, nie je jednoznacna.

Sudy priznavaju restituentom vysoku mieru ochrany ich prav, a to aj za cenu popretia
prav inych z dovodu zmiernenia nasledkov krivd z obdobia neslobody. V zmysle judikatury
su teda: "...stat a jeho organy, ako aj obce, povinné postupovat v konani podla tohto zdkona
v sulade so zakonnymi zaujmami osob, ktorych ujma na zdkladnych ludskych pravach a
slobodach ma byt aspon ciastocne kompenzovana. Tento vyklad vychadza zo skutocnosti, zZe
zmyslom vsetkych restitucnych zakonov bolo zmiernenie ndsledkov niektorych majetkovych
krivd, ku ktorym doslo v rozhodnom obdobi. Ak teda zakonodarca si bol vedomy, Ze
odstranenie vsetkych krivd nie je redlne a zZe sa musi uspokojit' len s napravou niektorych,
nemozno potom pripustit, aby vyklad tychto pravnych predpisov bol natolko dogmaticky
a ustavne nekonformny, ze by zakladal de facto voci niektorym osobam krivdy
nove. Zmiernenie nasledkov majetkovych krivd podla tohto zakona spociva predovsetkym vo
vydani veci, ktora bola opravnenej osobe odnata (§ 6 zdkona ¢. 229/1991 Zb.)."

Na jednej strane zakon ¢. 229/1991 Zb. pripusta zastavanie pozemku a chape ho ako
prekazku jeho vydania a Casovo limituje vystavbu len tak, Ze k nej malo prist’ po prechode
alebo prevode do vlastnictva §tatu alebo inej pravnickej osoby, t. j. nevylucuje zastavanie uz
za Ucinnosti zdkona ¢. 229/1991 Zb. a na druhej strane z praxe vieme, Ze spravne organy
konajuce vo veciach restitucii a sudy skamaji, kedy k zastavaniu pozemku prislo, ¢i pred
alebo po prihlaseni restitu¢ného naroku a ¢i iSlo o stavbu verejnoprospe$ného charakteru a ¢i
brani stavba pol'nohospodéarskemu vyzitiu pozemku.

Zakon ¢€.229/1991 Zb. vSak ukladd mestu povinnost’ nakladat’ s nehnutel'nost’ou so
starostlivostou riadneho hospodara, priCom nekonkretizuje, ¢o sa chape ako starostlivost’
riadneho hospodara. V tejto suvislosti v spojitosti s poslednou vetou § 5 ods. 3 zékona
€. 229/1991 Zb. sa Mesto Nitra teoreticky vystavuje nebezpecenstvu zodpovednosti zo
sposobenej Skody. Jednou z moznosti je zainteresovat' ziadatel'a na jej thrade v pripade, Ze
by bola Skoda sposobend sthlasom so zastavanim dotknutych pozemkov, jednoznacne
preukazana.

Ziadatel’ by si mal viak zvazit' rizika vystavby na predmetnych pozemkoch, pretoZe na
zéklade najomnej zmluvy, bude stavbe priznany charakter docasnej stavby a vystavuje sa
riziku zo zmeny vlastnika pozemkov pod svojou stavbou v pripade vydania pozemkov
reStituentom.

Ziadatel’ bol o skutoénosti prebiehajiiceho restituéného konania pisomne upozorneny
listom zo diia 21.04.2020 a zaroven bol vyzvany o pisomné stanovisko.

Spolo¢nost’” K&K Real Estate VII. s. r. o. listom zo dia 22.05.2020, reSpektujuc
prebiehajice restituéné konanie, pozmenila svoju pdvodni ziadost zo dia 27.03.2020
nasledovne:
ziada o prendjom pozemkov reg. ,,C“ KN parc. ¢. 7469/208 a parc. ¢. 7469/209 na dobu
urdita 40 rokov za najomné vo vyske 3,- €/m?/rok a ostatné pozemky, na ktorych na vlastné
naklady spolo¢nosti vybuduje verejnoprospesni komunikaciu na pozemku parc. ¢. 7469/17



aparc. ¢. 7469/97 po koniec pozemku parc. ¢. 7469/208 a zaCiatok pozemku parc. ¢.
7469/192, za najomné vo vySke 1,- €/rok, pricom v pripade:

1. ak po ukondeni restituéného konania zostanti predmetné pozemky aj nad’alej vo
vlastnictve Mesta Nitra, budu tieto pozemky Mestom Nitra odpredané ziadatel'ovi
za kipnu cenu stanovenu znaleckym posudkom (vyhotovenym v ¢ase ukoncenia
restituéného konania) a ponizenu o sumu, ktoru ziadatel' zaplati za celé obdobie
prenajmu do doby ukoncenia restitu¢ného konania.

Zaroven sa ziadatel zavézuje:

a) vybudovat’ ast VPS komunikacie Sudol — Klokogina v Giseku od existujucej
komunikacie Kmetova ulica po hranicu pozemkov parc. ¢. 7469/208
a 7469/192 a previest’ ju do majetku Mesta Nitra za kipnu cenu vo vyske 1,- €,

b) previest Cast pozemku, na ktorom bude vybudovana verejnoprospesna
komunikacia, z vlastnictva ziadatel'a do vlastnictva Mesta Nitra za sumu, ktora
ur¢i znalecky posudok (vyhotoveny v Case ukoncenia resStituéného konania),
pri¢om o tuto sumu bude ponizena kupna cena za odkupenie pozemkov parc. €.
7469/208 aparc. ¢. 7469/209 z vlastnictva Mesta Nitra do vlastnictva
ziadatel’a.

2. ak po ukonceni restitucného konania prejde vlastnictvo predmetnych pozemkov do
vlastnictva oprdvnenych 0s6b — restituentov, najjomna zmluva medzi Mestom Nitra
a ziadatelom automaticky zanikne a Ziadatel preberd vSetky rizikd spojené
s uvedenou situaciou.

V suvislosti s vlastnictvom pozemkov pod budicou verejnoprospesnou stavbou
komunikacie navrhuje ziadatel’, ze az do pravoplatného ukoncenia restitucného konania bude
cast VPS komunikacie vo vlastnictve ziadatel'a a Mesto Nitra bude vykonavat udrzbu.
V pripade nesthlasu Mesta Nitra s uvedenou alternativou, bude tdrZbu vykonavat’ Ziadatel’ na
vlastné ndaklady. V pripade, ak by po ukonceni reStituéného konania preSlo vlastnictvo
pozemkov pod VPS komunikaciou do vlastnictva restituentov, Ziadatel' sa zavdzuje previest’
vybudovanu ¢ast’ VPS komunikacie do majetku Mesta Nitra za kipnu cenu vo vyske 1,- €.

Ziadatel’ predbezne vyé&islil finanéné naklady na vybudovanie &asti verejnoprospesne;
stavby komunikéacie vrozsahu cca 630 m? (od hranice pozemku parc. & 7469/192 po
napojenie na miestnu komunikaciu Kmetova ulica vratane) vo vyske cca 54.000,- €. Presny
zaber pozemkov dotknutych vystavbou casti VPS urci projektova dokumentacia.

Podla Cennika mesta Nitra je sadzba obvyklého ro¢ného najomného za uzivanie
pozemku v majetku mesta uréeného na vystavbu pristupovej cesty, pripadne pozemku
uzivaného na pristupovu cestu vo vyske 6,- €/ m?/rok.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku ¢innost’:
ziadost’ prerokovala na zasadnuti dna 23.07.2020 auznesenim ¢. 103/2020 odportca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit' prendjom pozemkov reg. ,,C“ KN parc. C.
7469/208 a &. 7469/209 v k. 1. Nitra na LV ¢&. 6879 za cenu najmu 3,- €/m*/rok a néasledny
odpredaj za cenu podla znaleckého posudku pre spolo¢nost’ K&K Real Estate VIL, s.r.o.,
Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO: 52 557 871, v zastupeni PhDr. Lukas Kostelni¢dk —
konatel’, za podmienky ze kupujlci preberie na seba vSetky rizikd spojené s prebiehajicim
reStituénym konanim a nebude od Mesta Nitra pozadovat’ ziadne ndhrady Skody ani iné
finan¢né plnenia v tejto suvislosti.




Primatorom Mesta Nitra bol dna 28.08.2020 ako pripad hodny osobitného zretela
podla § 9a ods. 9 pis. c) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov schvaleny zamer prendjmu, a to:

a) pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m? a pozemku reg.
,,C“ KN parc. ¢. 7469/209 — orna poda o vymere 660 m? zapisanych na LV ¢. 6879 v k. 1.
Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu urcCitd 40 rokov s 3-mesac¢nou vypovednou
lehotou za Gcelom realizacie investiéného zameru ,,Galéria Kloko¢ina®,

b) ¢asti o vymere cca 75 m? z pozemku reg. ,,E“ KN parc. & 3556 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 141 m? na LV ¢&. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra a asti
cca 110 m? zpozemku reg. ,,C*“ KN parc. & 7444/1 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 16533 m? na LV ¢&. 3681 vk. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu
neurCiti s 3-mesacnou  vypovednou lehotou za Ucelom vybudovania Casti
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50: ,, Prepojovacia komunikdcia Sidol — Klokocina“,
funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/40, v rozsahu cca 630 m?, priGom presny zaber
pozemkov urc¢i projektova dokumentécia,

pre spolo¢nost’ K&K Real Estate VILI. s. r. 0., so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO:

52 557 871, v zastupeni: PhDr. Lukés Kostelni¢ak, konatel’ spolo¢nosti.

Dévodom pripadu hodného osobitného zretel’a je skuto¢nost’, Ze spolo¢nost’ K&K Real Estate
VIL s. 1. 0., ako vlastnik susediaceho pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/16 — orna poda
o vymere 1521 m? na LV ¢&. 8272 v k. 0. Nitra, planuje realiziciu investicného zdmeru —
vybudovanie obchodnych priestorov ,,Galéria Klokoc¢ina®“ v mestskej casti Klokocina.
Spolo¢nost K&K Real Estate VII. s. r. o. zarovein na vlastné naklady vybuduje cast’
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50: ,,Prepojovacia komunikdcia Siidol — Klokocina“ v
rozsahu cca 630 m? v predpokladanej obstardvacej hodnote cca 54.000,- €, ktori nasledne po
vybudovani odovzdé4 do majetku Mesta Nitra.

Mestska rada v Nitre: materidl prerokovala na zasadnuti dia 29.09.2020 v2
alternativach, a to:

1. alternativa
schvalit’
A. ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pis. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prendajom:
a) pozemku reg. ,,C*“ KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m* a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna poda o vymere 660 m?
zapisanych na LV €. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu urcita 40
rokov s 3-mesac¢nou vypovednou lehotou za niajomné vo vyske ...... €/m?/rok za
ucelom realizicie investicného zdmeru vystavby ,,Galéria Kloko€ina“, za podmienky
zveladenia zelene a vybudovania parkovacich miest pre verejnost’,
b) Casti o vymere cca 75 m? z pozemku reg. ,,E“ KN parc. & 3556 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 141 m? na LV &. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra a
asti cca 110 m? zpozemku reg. ,C“ KN parc. & 7444/1 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 16533 m? na LV & 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra
na dobu neur¢iti s 3-mesatnou vypovednou lehotou za najomné vo vyske
...... €/m*/rok za téelom vybudovania Casti verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50:
., Prepojovacia komunikdcia Sidol — Klokoc¢ina“ od hranice pozemku reg. ,,C* KN
parc. ¢. 7469/192 po napojenie na miestnu komunikdciu Kmet'ova ulicu (vratane
napojenia), funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/40, v rozsahu cca 630 m?2, pricom
zaber pozemkov urci projektova dokumentacia a za dodrzania podmienok stanovenych



spravcom miestnych komunikacii na izemi Mesta Nitra, Utvarom hlavného architekta,
resp. odboru dopravy MsU v Nitre,
B. ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pis. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zamer odpredaja:
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/208 — orna poda o vymere 2830 m? a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna pdda o vymere 660 m?
zapisanych na LV €. 6879 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra
po pravoplatnom skonéeni restituéného konania ¢. OU-NR-PLO-2017/000774-411/92-
R-VI. vedeného na Okresnom urade Nitra, pozemkovom a lesnom odbore, avsak len
v pripade, Ze v zmysle pravoplatného rozhodnutia o priznani vlastnickeho prava k
nehnutel’nostiam zostani predmetné pozemky nad’alej vo vlastnictve Mesta Nitra,
pricom Cast’ prevadzanych pozemkov bude zamenena za Cast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc.
¢. 7469/16 v k. 0. Nitra na LV ¢. 8272 dotknutého verejnoprospesnou stavbou VPS ¢.
1.50: ,,Prepojovacia komunikdcia Siudol — Klokocina“ aza zvysnii &ast vymery
prevadzanych pozemkov zaplati nadobudatel’ kupnu cenu vo vyske hodnoty pozemkov
stanovenej znaleckym posudkom vyhotovenym v Case prevodu, zarovein vSak Mesto
Nitra nadobudne cast vybudovanej VPS do majetku vyhradne za podmienky
usporiadania vlastnictva a/alebo uZzivacich prav k pozemku pod VPS v prospech Mesta
Nitra za odplatu nie vyssiu ako 1,- €,

pre spolo¢nost’ K&K Real Estate VIL. s. 1. 0., so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO:
52 557 871, v zastupeni: PhDr. Lukas Kostelnicak, konatel’ spolo¢nosti.

Do6vodom pripadu hodného osobitného zretel’a je skutocnost’, Ze spolocnost’ K&K Real Estate
VIL s. r. 0., ako vlastnik susediaceho pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/16 — orna poda
o vymere 1521 m?> na LV ¢. 8272 v k. u. Nitra, pldnuje realizaciu investiéného zameru —
vybudovanie obchodnych priestorov ,,Galéria Klokocina®“ v mestskej casti Klokocina.
Spolo¢nost K&K Real Estate VII. s. r. o. zaroven na vlastné naklady vybuduje Cast
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50: ,,Prepojovacia komunikdcia Sidol — Kloko¢ina“ v
rozsahu cca 630 m? v predpokladanej obstardvacej hodnote cca 54.000,- €, ktora nasledne po
vybudovani odovzda do majetku Mesta Nitra.

2. alternativa
neschvalit’
A. ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pis. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prendajom:
a) pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m? a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna pdda o vymere 660 m> zapisanych na
LV ¢. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra,
b) Casti o vymere cca 75 m? z pozemku reg. ,,E KN parc. &. 3556 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 141 m? na LV ¢&. 6879 v k. u. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra a
asticca 110 m? z pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 7444/1 — zastavana plocha a nadvorie
o vymere 16533 m? na LV ¢&. 3681 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra,
B. ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pis. e) zdkona SNR ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov zamer odpredaja:
pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 7469/208 — ornd poda o vymere 2830 m? a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna pdda o vymere 660 m?
zapisanych na LV ¢. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra,



pre spolo¢nost’ K&K Real Estate VIL s. 1. 0., so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, 1CO:
52 557 871, v zastupeni: PhDr. Lukas Kostelnicak, konatel’ spolo¢nosti.

Mestska rada v Nitre uznesenim ¢. 486/2020-MR odporucila Mestskému zastupitel'stvu

1. alternativu, a to:

A.

B.

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pis. ¢) zakona SNR ¢. 138/1991

Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov prendajom:

a) pozemku reg. ,,C*“ KN parc. &. 7469/208 — orna pdda o vymere 2830 m? a
pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/209 — orna poda o vymere 660 m>
zapisanych na LV €. 6879 v k. 1. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra na dobu urcita 40
rokov s 3-mesa¢nou vypovednou lehotou za ndjomné vo vyske 3,- €/m?/rok za i¢elom
realizacie investicného zameru vystavby ,,Galéria Klokoc¢ina®, za podmienky
zveladenia zelene a vybudovania parkovacich miest pre verejnost,

b) Casti o vymere cca 75 m? z pozemku reg. ,,E* KN parc. &. 3556 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 141 m? na LV &. 6879 v k. (. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra a
Gasti cca 110 m? zpozemku reg. ,,C“ KN parc. & 7444/1 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 16533 m? na LV ¢&. 3681 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra
na dobu neurcitt s 3-mesacnou vypovednou lehotou za ndjomné vo vyske
0,27 €/m?/rok za G&elom vybudovania Casti verejnoprospesnej stavby VPS ¢& 1.50:
wPrepojovacia komunikdcia Stidol — Kloko&ina* od hranice pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 7469/192 po napojenie na miestnu komunikdciu Kmetova ulicu (vratane
napojenia), funkénej triedy C3 v kategorii MO 7/40, v rozsahu cca 630 m?, pricom
zaber pozemkov ur¢i projektovd dokumentécia a za dodrzania podmienok stanovenych
spravcom miestnych komunikacii na izemi Mesta Nitra, Utvarom hlavného architekta,
resp. odboru dopravy MsU v Nitre,

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods.8 pis. e) zakona SNR ¢.

138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov zamer odpredaja:

pozemku reg. ,,C*“ KN parc. &. 7469/208 — orna poda o vymere 2830 m? a

pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢&. 7469/209 — orna pdda o vymere 660 m>

zapisanych na LV €. 6879 v k. 0. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra

po pravoplatnom skonéeni restituéného konania ¢. OU-NR-PLO-2017/000774-411/92-

R-VI. vedeného na Okresnom urade Nitra, pozemkovom a lesnom odbore, avSak len

v pripade, Ze v zmysle pravoplatného rozhodnutia o priznani vlastnickeho prava k

nehnutel’nostiam zostanu predmetné pozemky nad’alej vo vlastnictve Mesta Nitra,

pricom Cast’ prevadzanych pozemkov bude zamenena za Cast’ pozemku reg. ,,C*“ KN parc.
€. 7469/16 v k. 1. Nitra na LV ¢. 8272 dotknutého verejnoprospesnou stavbou VPS ¢.

1.50: ,, Prepojovacia komunikdacia Sudol — Klokocina“ aza zvy$na &ast vymery

prevadzanych pozemkov zaplati nadobudatel’ kipnu cenu vo vyske hodnoty pozemkov

stanovenej znaleckym posudkom vyhotovenym v Case prevodu, zaroven vSak Mesto

Nitra nadobudne cast' vybudovanej VPS do majetku vyhradne za podmienky

usporiadania vlastnictva a/alebo uZzivacich prav k pozemku pod VPS v prospech Mesta

Nitra za odplatu nie vyssiu ako 1,- €,

pre spoloénost’ K&K Real Estate VIL s. r. 0., so sidlom Panenska 24, 811 03 Bratislava, ICO:
52 557 871, v zastipeni: PhDr. Lukas Kostelnicak, konatel’ spoloc¢nosti.

Do6vodom pripadu hodného osobitného zretel’a je skuto€nost’, Ze spolocnost’ K&K Real Estate
VIL s. 1. 0., ako vlastnik susediaceho pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 7469/16 — orna poda
o vymere 1521 m? na LV ¢&. 8272 v k. G. Nitra, planuje realiziciu investicného zdmeru —
vybudovanie obchodnych priestorov ,,Galéria Klokocina®“ v mestskej casti Klokocina.



Spolo¢nost K&K Real Estate VII. s. r. o. zaroven na vlastné naklady vybuduje cast
verejnoprospesnej stavby VPS & 1.50: ,,Prepojovacia komunikdcia Stidol — Klokocina“v
rozsahu cca 630 m? v predpokladanej obstardvacej hodnote cca 54.000,- €, ktort nasledne po
vybudovani odovzda do majetku Mesta Nitra.

Vzhladom k vysSie uvedenému predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.
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