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Névrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta Nitra
uznieslo sa na vydani

Vseobecne zavidzného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta Nitra

uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpecit’

- prostrednictvom referatu klientskeho centra vyvesenie vydaného znenia vSeobecne
zavidzného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta Nitra na Gradnej
tabuli mesta Nitry

T: do 10 dni

- prostrednictvom referatu informacnych technolégii zverejnenie vydaného vseobecne
zdvdzného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta Nitra
na webovom sidle mesta Nitry

T: do 30 dni

K: referat organizac¢ny



Navrh vSeobecne zavizného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019
o nakladani s majetkom mesta Nitry

VSeobecne zaviazné nariadenie mesta Nitra ¢. 13/2019
o nakladani s majetkom mesta

Mestské zastupitel'stvo v Nitre (d’alej len ,,mestské zastupitel'stvo®) v stlade s § 6 a § 11
ods. 4 pism. g) zak. ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, ako aj
v stlade s § 9 ods. 1 zdk. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov sa
uznieslo na tomto vSeobecne zaviaznom nariadeni ¢. 13/2019 o nakladani s majetkom mesta
zodna ..... . ...... .2019.

§1

Zakladné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie o nakladani s majetkom mesta (d’alej len ,,VZN®) sa
vztahuje:
a) na majetok Mesta Nitra (d’alej len ,,mesto®):
1. uréeny na vykon samospravy mesta, s ktorym mesto samostatne hospodari
vo vlastnom mene a na vlastné naklady,
2. zvereny do spravy spravcu,
3. zvereny pravnickej osobe pri realizécii ,,in house* zdkazky,
4. zvereny pravnickej osobe ako koncesny majetok vzmysle § 9c ods. 1 zak.
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,
b) na majetok vo vlastnictve $tatu prenechany mestu do uzivania.
2. Toto VZN upravuje najmd podmienky a postupy pri prenechavani majetku mesta Nitra
do uzivania tretich 0sob.
3. Toto VZN sa nevztahuje na postup pri:
a) prenajimani bytov a predaji bytov vo vlastnictve mesta podl'a osobitného zakonal!,
b) prendjme predajnych zariadeni na trhoviskach!?!,
¢) prendjme hrobovych miest na pohrebiskach, ktorych zriad'ovatel'om je Mesto Nitral®!.

§2
Zakladné pojmy

1. Majetok mesta tvoria nehnutelné veci a hnutel'né veci vratane finanénych prostriedkov,
ako aj pohladavky a iné¢ majetkové prava, ktoré¢ st vo vlastnictve mesta podl'a zakona

(11 Zakon €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

(21 Zakon ¢&. 178/1998 Z. z. o podmienkach predaja vyrobkov a poskytovania sluzieb na trhovych
miestach a o zmene a doplneni zdkona ¢. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskorSich predpisov a vieobecne zavizné nariadenie Mesta Nitry
&. 16/2008 o trhovom poriadku trhovisk a prileZitostnych trhov na Stefanikovej ul. 50 a Jurkovicovej
ul. v Nitre v zneni neskorSich dodatkov

Bl Zakon ¢&.131/2010 Z.z. o pohrebnictve v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zavidzné
nariadenie Mesta Nitry ¢.23/2008 o prevadzkovom poriadku pohrebisk v meste Nitra v zneni
neskor$ich dodatkov



€. 138/1991 Zb. omajetku obci vzneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
¢. 138/1991 Zb.*), alebo ktoré nadobudne mesto do vlastnictva prechodom z majetku
Slovenskej republiky na zaklade zdkona ¢. 138/1991 Zb. alebo osobitného predpisu, alebo
vlastnou ¢innostou.

2. Prevodom vlastnictva majetku mesta sa rozumie uzatvorenie najmid kupnej zmluvy
a zamennej zmluvy, ktorou Mesto Nitra prevadza vlastnictvo k veci na int osobu a ktoré
musia mat’ vzdy pisomnua formu a zdkonom predpisané nélezitosti.

3. Docasnym uzivanim majetku mesta sa rozumie uzatvorenie najmi ndjomnej zmluvy
a zmluvy o vypozicke, ktorou Mesto Nitra prenechdva uzivacie prava k veci na inti osobu
a ktoré musia mat’ vzdy pisomnu formu a zdkonom predpisané nalezitosti.

4. Spravcom sa vo vztahu k majetku mesta rozumie rozpocCtova organizacia alebo
prispevkova organizacia zriadend mestom podla osobitného predpisu, ktorej bol
konkrétny majetok mesta zvereny, aby s nim hospodarila. Osoby uvedené v § 1 ods. 1.
bode 3. a 4. tohto VZN st povinné nakladat’ s majetkom mesta tak, ako keby mali
postavenie spravcu a ustanovenia tohto VZN sa na ne vzt'ahuji obdobne ako na spravu
majetku mesta.

5. ,,In house* zakazkou sa rozumie vynimka z postupov pri verejnom obstaravani', ked
verejny obstaravatel nemusi bezpodmienecne postupovat’ podl'a komunitarnych smernic
pre oblast’ verejného obstaravania, ak zakazku zadava spolocnosti:

a) v ktorej ma verejny obstaravatel’ 100 % majetkovu ucast,

b) nad ktorou verejny obstaravatel vykonava podobni kontrolu, ako vykonava
nad svojimi vlastnymi organizaénymi zlozkami a zaroven,

¢) ktora vykonava rozhodujlcu Cast’ svojej ¢innosti pre verejného obstaravatel’a.

Pravnicka osoba, ktorej bol majetok mesta zvereny pri realizécii ,,in house™ zakazky

postupuje pri nakladani s nim analogicky, ako keby bola jeho spravcom v zmysle zékona

¢. 138/1991 Zb..

6. Zvereny majetok je majetok mesta uvedeny v § 1 ods. 2 pism. a) bode 2., 3. a 4. zasad.

§3

Docasné uzivanie majetku mesta inymi pravnickymi alebo fyzickymi osobami

1. Uzivatelia majetku mesta su povinni najma:

a) hospodarne uzivat’ majetok v stlade s pravnymi predpismi, Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra a so zmluvou,

b) chranit’ ho pred poSkodenim, zni¢enim a stratou,

c) uplatinovat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku, vratane vcasného
uplatiiovania svojich prav pred prislusSnymi organmi.

2. Mesto Nitra, resp. spravca, moze prenechat’ vec do najmu najmenej za také najomné,
za aké sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do najmu na dohodnuty tcel
veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci. Ustanovenie predchédzajucej vety
sa nevztahuje na vynimky uvedené v § 9a ods. 9 zdkona ¢. 138/1991 Zb.. Mesto Nitra
zverejni sadzby obvyklého roného ndjomného za uzivanie:

a) nebytovych priestorov v majetku mesta - budovy Mestskej trznice na Stefanikovej tr.
50 v Nitre,

b) nebytovych priestorov v majetku mesta - priestorov v Poliklinike Chrenova,
Poliklinike Klokoc¢ina a Zubnej poliklinike Parovce,

125/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov



c) nebytovych priestorov v majetku mesta - priestorov v kultirnych zariadeniach
(s vynimkou Sportovych a rekreacnych objektov),

d) pozemkov v majetku mesta - volnych ploch na Stefanikovej tr. 50 a na Jurkovicovej

ul. v Nitre,

e) Sportovych a rekreacnych objektov,

f) hudobnych nastrojov,

v Cenniku mesta Nitra.

3. Sadzby obvyklého ro¢ného nijomného uvedené v Cenniku mesta Nitra sa kazdorocne
upravia tak, ze uvedené sumy sa vynasobia koeficientom miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim bez zbytocného odkladu
po zverejneni indexu. Valorizdcia sadzieb obvyklého ro¢ného najomného uvedenych
v Cenniku mesta Nitra v zmysle predchadzajticej vety sa neuplatni v pripade, ak miera
inflacie merana indexom spotrebitel'skych cien za hodnotiaci rok v porovnani s rokom
predchadzajicim dosiahne zaporni hodnotu alebo ak tak rozhodne Mestské
zastupitel'stvo svojim uznesenim.

4. Mestské zastupitel'stvo splnomociiuje primatora mesta, aby kazdoro¢ne najneskor
do 01.02. prislusného kalendarneho roka zverejnil valorizované sadzby Cennika mesta
Nitra s a¢innost’ou od 01.01. v zmysle odsekov 3, 4 a 6.

5.V ngomnych zmluvach musi byt dohodnut4 kazdoro¢na uprava rocného najomného, a to
o valorizaciu rocného ndjomného podla vysky miery inflacie meranej indexom
spotrebitel'skych cien, zverejnenej Statistickym tiradom Slovenskej republiky
za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim s uc¢innost'ou vzdy od 01.01.
prislusného roka na cely prislusny kalendarny rok. Ak rozdiel vo vySke ndjomného
po uprave oproti najjomnému z predchadzajuceho roku nepresiahne pri zmluve 5,- €,
uprava najomného sa pri tejto konkrétnej zmluve v danom roku neuplatiuje. Valorizacia
vysky rocného ndjomného sa prvykrat uplatni v kalendarnom roku nasledujicom po roku,
v ktorom bola zmluva uzatvorend. Valorizacia vysky roéného ndjomného sa neuplatituje
v pripade, ak miera inflacie merand indexom spotrebitel'skych cien za hodnotiaci rok
v porovnani s rokom predchédzajicim dosiahne zapornu hodnotu alebo ak tak rozhodne
Mestské zastupitel'stvo svojim uznesenim.

6. Sadzby podl'a odseku 3 a sumy podl’a odseku 5 sa zaokruhl'uji na eurocenty nahor.

7. Ak ngjomné nie je stanovené v Cenniku mesta Nitra, jeho vySku urci:

a) mestské zastupitel'stvo v pripadoch, kedy rozhoduje o najmoch v zmysle platnych
zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra,

b) primator mesta v pripadoch, kedy je uzatvorenie najmov vo vylucnej kompetencii
primatora,

c) primator na odporicanie spravcu, ak ide o uzatvorenie najmu k nehnutelnosti
zverenej do spravy, a to najmu na dobu neurcita alebo na dobu urcita dlhsiu ako 10
dni v kalendarnom mesiaci a kratSiu ako 2 roky, okrem ndjmu ako pripad hodny
osobitného zretela,

d) mestské zastupitel'stvo na odporucenie spravcu, ak ide o uzatvorenie ndjmu
k nehnutel'nosti zverenej do spravy, ato najmu na dobu urciti dlhSiu ako 2 roky
alebo ak ide o ndjom ako pripad hodny osobitného zretel’a,

e) Statutarny zastupca spravcu v pripade najmu k nehnutel'nosti zverenej do spravy, a to
na dobu urcitt do 10 dni v kalenddrnom mesiaci.

8. Nijomcovi mozno so suhlasom mestského zastupitel'stva zapocitat vo¢i ndjomnému
technické zhodnotenie predmetu ndjmu za podmienky, ze ndjomca akceptuje vynatie



posobnosti ustanovenia § 664 Obcianskeho zakonnika’. Prendjom, jeho podmienky,

predpokladany zdmer a vySku technického zhodnotenia majetku mesta hradeného

z prostriedkov budtceho uzivatela (ndjomcu), ktoré po realizacii bude protokolarne

odovzdané do majetku mesta, musia byt vopred prerokované v organoch mesta postupom

podla zéasad hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra a tohto VZN,
so zapoctom do sumy 16.600,- € rozhoduje priméator a pri zapocte sumy nad 16.600,- €
rozhoduje mestské zastupitel'stvo.

a) Za kontrolu prac technického zhodnotenia prenajimaného majetku mesta, ktoré
ma vo vykone spravy Sluzbyt Nitra, s.r.o., zodpoveda Sluzbyt Nitra, s.r.o., ktory
preberie od uzivatel'a (ndjomcu) technické zhodnotenie majetku a protokolarne ho
odovzdéa do majetku mesta.

b) Za technické zhodnotenie na budovach, ktoré su zverené spravcovi zodpovedaju
Statutarni zastupcovia spravcu.

9. Najom nehnutel'nosti nie je zdaniovany danou z pridanej hodnoty s vynimkou:

a) najmu v ubytovacich zariadeniach (ubytovacie sluzby),

b) ndjmu priestorov a miest na parkovanie vozidiel a

¢) najmu trvalo instalovanych zariadeni a strojov.

10. Najom hnutel'nych veci je zdanovany danou z pridanej hodnoty.

11. Pri stanoveni sadzby ndjomného sa vychadza z ¢lenenia mesta na pét’ lokalit:

I. lokalita: mestskd cast’” Staré mesto, a to ulice: 7. PeSieho pluku, Ul. B. Némcovej,

Cintorinska, Coboriho, Cyrilometodejské ndmestie, Damborského, Durkova,
Farska, Ul. Fraiia Mojtu, Horny palanok, Hradnd, Hviezdna, J. Vuruma,
Kmetkova, Kral'ovska cesta, Kupel'na, Kupecka, Mala, Marianska, Mlynska,
Mostna, Na Vrsku, Namestie Jana Pavla II., Palanok, Palarikova, Parovska,
Piaristicka, Podzamska (v Casti rovnobeznej s ul. Mostnou), Pri synagoge,
Pribinovo namestie, Radlinského, Samova, Skalna, Sladkovicova ul.,
Svitoplukovo namestie, Skolska, Stefanikova (od krizovatky s Coboriho ul.
po Svitoplukovo namestie), Stirova (od mostu po kruhovy objazd),
Vychodna, Zupné namestie.
Lokalita I. je znazornend v grafickej prilohe &. 1, ktord tvori sucast
tohto v§eobecne zavdzného nariadenia.

II. lokalita: mestska Cast’ Staré mesto s vynimkou ulic uvedenych v I. lokalite.

Lokalita II. je znazornena v grafickej prilohe €. 2, ktord tvori sucast’
tohto vSeobecne zavdzného nariadenia.

III. lokalita: mestska ¢ast’ Klokoc¢ina, Diely, Chrenova, Cerman, Horné a Dolné Krskany,
Cast’ mestskej Casti Zobor od hranice s mestskou castou Chrenova a Staré
mesto po Dolnozoborska a Jelenecku ul. vratane, vychodnd Cast’ mestskej
Casti Mlynarce ohrani¢end Dubikovou ul..

Lokalita III. je zndzornena v grafickej prilohe €. 3, ktora tvori sucast’ tohto
vSeobecne zavizného nariadenia.

IV. lokalita: mestska ¢ast’ Mlynarce s vynimkou Casti, ktord bola zaradena do III. lokality,
mestska Cast’ Zobor s vynimkou casti, ktora bola zaradena do III. lokality.
Lokalita IV. je znazornena v grafickej prilohe €. 4, ktora tvori sucast’ tohto
vSeobecne zavizného nariadenia.

V. lokalita: mestska ¢ast’ Drazovce, Kynek, Janikovce, Parovské Haje.
Lokalita V. je znazornena v grafickej prilohe ¢. 5, ktora tvori sti€ast’ tohto
vSeobecne zavazného nariadenia.

2 Zakon ¢&. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov



12. Spravca je povinny predlozit’ navrh zdmeru prenajmu zvereného majetku na schvalenie

13.

primatorovi mesta, okrem:

a) najmu alebo vypozicky majetku na dobu urciti v pripade jednorazovej akcie kratsej
ako 10 dni v kalendarnom mesiaci s tym istym najomcom,

b) ndymu hudobnych nastrojov v zostatkovej hodnote nizsej ako 3.500,- € na dobu
urcitu do 1 roka,

ktoré schval'uje Statutarny zastupca spravcu.

D 1 A3 ¢

N4jomca nie je opravneny umiestnit’ si na predmete najmu alebo v jeho okoli reklamu
bez predchadzajiceho stihlasu prenajimaterla.

§4

Osobitné podmienky uZivania majetku mesta

Ustanovenia tohto VZN sa s vynimkou ustanoveni § 3 ods. 3 az 4 a ods. 6 az 7 pouZziju

aj pri prenechani uzivania majetku mesta, a to:

a) budovy trznice na Stefanikovej tr. 50 v Nitre,

b) volnych ploch a pozemkov pod stankami na Stefanikovej tr. 50 a Jurkovicovej ul.
v Nitre,

¢) kultirnych domov, Synagogy alebo Amfiteatra (d’alej len ,kultirne zariadenie®)
do uzivania tretej osoby najviac na 10 dni v kalendarnom mesiaci za ucelom
stanovenym v prevadzkovom poriadku jednotlivého kultirneho zariadenia. V cene
uzivania, pokial’ zmluva neurcuje inak, je zahrnutd spotreba elektriny, plynu, vodné,
stocné a vyvoz smeti.

d) Sportovych objektov a aredlov Mestského kupela, Letného kupaliska, Mestskej haly
a Tenisovych kurtov na Chrenovej,

e) hudobnych nastrojov.

§5

Podnajom a prenechanie veci do uzivania tretich osob

N4jomca, resp. vypoziciavatel’, je opravneny prenechat’ uzivany majetok mesta alebo jeho
Cast’ do uzivania inej osobe len so suhlasom prenajimatel’a, resp. poZiciavatela.

Uhrada za podnajom nesmie byt vyssia ako najomné, ktoré za uZzivanie majetku mesta
plati ndjomca prenajimatel'ovi. Mesto Nitra moze dat’ v odovodnenych pripadoch suhlas
v zmysle bodu 4. na udelenie vynimky z tohto ustanovenia.

V pripade uzivania veci z majetku mesta na zdklade zmluvy o vypozicke moze
vypoziciavatel’ prenechat’ vec na uzivanie inému len so suhlasom mesta a za podmienok
stanovenych mestom; v pripade, Ze je pozic¢iavatelom spravca, vyzaduje sa aj jeho stihlas.
Vypozi¢iavatel’ nesmie poberat’ thradu za prenechanie majetku mesta do uzivania tretich
osdb. Mesto Nitra méze dat’ v oddvodnenych pripadoch suhlas v zmysle bodu 4.
na udelenie vynimky z tohto ustanovenia.



4. Suhlasom sa pre uUcely tohto paragrafu rozumie suhlas s prenechanim majetku mesta

do uzivania tretej osoby udeleny:

a) mestskym zastupitel'stvom v pripadoch, ked’ rozhodovalo o ndjme, resp. o vypozicke,
v zmysle zasad hospodérenia anakladania s majetkom mesta Nitra s vynimkou
prenechania majetku mesta do uzivania tretej osoby najviac na dobu 10 dni
v kalenddrnom mesiaci, o ktorom rozhoduje primétor;

b) primatorom mesta v pripadoch, ked’ rozhodoval o najme, resp. vypozicke;

¢) primatorom na odporucanie spravcu, ak ide o uzatvorenie podnajmu, resp. vypozicky,
k nehnutel'nosti zverenej do spravy.

§6

Spolo¢né ustanovenia

Vztahy neupravené tymto vSeobecne zdvdznym nariadenim sa riadia platnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra.

§7

Prechodné ustanovenia

1. Ustanovenia § 3 ods. 5 tohto VZN sa vztahuji aj napravne vztahy uzatvorené
pred nadobudnutim G¢innosti tohto VZN.

2. Platné uznesenia, resp. rozhodnutia, tykajuce sa nakladania s vecami vo vlastnictve
mesta, aj vo vlastnictve inych osob, schvalené kompetentnymi organmi mesta v zmysle
doteraz platnych predpisov pred nadobudnutim ucinnosti tohto VZN, zostavaji nad’alej
v platnosti.

§8

Zavereéné ustanovenia

1. Diom nadobudnutia G¢innosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa rusi vSeobecne
zavédzné nariadenie €. 21/2009 o hospodareni s majetkom mesta Nitry v zneni neskorSich
dodatkov.

2. Toto VZN bolo schvélené na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre dita 12.12.2019
uznesenim ¢. ...... /2019-MZ a nadobudlo u¢innost’ diia 01.01.2020, nie vSak skor ako 15-
tym diiom od vyvesenia na tiradnej tabuli MsU v Nitre, t.j. ... . ... . ccoo.e.. .

Marek Hattas Martin Hordk
primator mesta Nitra docasne povereny vykonom
funkcie prednostu Mestského uradu v Nitre

Priloha:

Priloha ¢. 1 — Lokalita I.
Priloha ¢. 2 — Lokalita II.
Priloha ¢. 3 — Lokalita III.
Priloha ¢. 4 — Lokalita IV.
Priloha ¢. 5 — Lokalita V.
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Priloha ¢. 4
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Priloha ¢é. 5
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Dovodova sprava
Kk navrhu v§eobecne zavizného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019
o nakladani s majetkom mesta Nitry

Predkladame nové znenie vSeobecne zavazného nariadenia Mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani
s majetkom mesta Nitra (d’alej len ,,toto VZN®) :

Toto VZN ma nahradit’ v sucasnosti platné vSeobecne zavidzné nariadenie mesta Nitra €.
21/2009 o hospodareni s majetkom mesta (d’alej len ,,VZN ¢. 21/2009). VZN ¢. 21/2009
bolo mnohokrat dodatkované a vzhl'adom na potrebu viacerych zmien, ktoré priniesla prax sa
javi ako vhodnejsie prijat’ novit VZN ako opidtovne dodatkovat’ VZN ¢. 21/2009. Do navrhu
nového VZN bola zaroveil zapracovand aj uprava otdzok, ktoré rieSili niektoré uznesenia
prijaté Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, smernice primatora a ktorych rieSenie vytkla
kontrola vykonana utvarom hlavného kontroléra.

§1

Uprava tohto ustanovenia bola potrebnd zdoévodov jeho zosuladenia so zakonom
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a taktiez s poziadavkami utvaru
hlavného kontrolora. V § 1 bol upresneny vypocet majetku mesta, na ktory sa vztahuje toto
VZN, aby nedochadzalo k pochybam pri nakladani s majetkom Mesta Nitra, ktory bol
zvereny spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. r. 0. (odsek 1. pism. a) bod 3.).

V odsek 3. boli spresnené pravne vztahy, pri ktorych sa nepouzije postup zavedeny tymto
VZN.

§2

V § 2 boli spresnené definicie zdkladnych pojmov pouzitych v tomto VZN, bolo zddraznené,
ze toto VZN sa vzt'ahuje aj na Sluzbyt Nitra, s. 1. 0., a to upravou odseku 4. a doplnenim
novej definicie ,,in house* zakazky a ¢o sa povaZuje za zvereny majetok.

Ziaden pravny predpis nebrani Mestu Nitra, odovzdat’ svoj majetok na obhospodarovanie
aj inému subjektu ako vlastnej rozpoctovej a prispevkovej organizécii.

Pri zvereni majetku obce do starostlivosti inej osoby ako spravcovi musi brat’ obec, ako
verejny obstaravatel’ v zmysle zakona ¢. 25/2006 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len "zdkon o verejnom
obstaravani"), do tivahy ustanovenia zakona o verejnom obstaravani. Zadkon o verejnom
obstaravani ani iné pravne predpisy Slovenskej republiky a Europskej tnie neobmedzuju
slobodu verejného obstaravatela, vyuzit’ pri vykone zverenych tloh vo verejnom zaujme
vlastné administrativne technické a in¢ zdroje, ani ho nenuti, aby sa obracal na vonkajSie
subjekty, ktoré nie st sucastou jeho vlastnej Struktiry. V takomto pripade ide o "in house"
zdkazku v zmysle judikatary Sudneho dvora Eurépskej tGnie (dalej len "Sudny dvor EU"),
ktorého zavery boli premietnuté aj do koncepcie Smernice Eurdpskeho parlamentu a Rady
2014/24/EU z 26.februara 2014 o verejnom obstaravani a o zruseni smernice 2004/18/ES.

Sudny dvor ustalil, Ze pravne predpisy EU o verejnom obstaravani sa neuplatiiuji, ak
verejny obstardvatel’ zad4d zakazku tretej osobe, ktord je od neho len formalne, nie vSak
v zésade nezavisla, t. j. ide o osoby nad ktorymi verejny obstaravatel’ vykonava kontrolu
obdobnu kontrole, ktorti vykondva nad vlastnymi organizaénymi zlozkami a tato pravnicka
osoba vykonava podstatnu cast’ svojich ¢innosti pre verejného obstaravatel’a, ktory ju vlastni
a kontroluje. V takomto pripade moze verejny obstaravatel’ zadat’ zakazku priamo tejto
pravnickej osobe (rozhodnutie Sudneho dvora EU C-107/98 Teckal).
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§3

Navrh tejto VZN vychddza z modelu, v ktorom sadzby obvyklého najomného nie st sticastou
samotnej VZN, ale s obsiahnuté v samostatnom dokumente s inym reZimom schval’ovania,
ako zékon pozaduje na prijatiec VZN.

K tomuto kroku sme pristapili ztoho dovodu, Ze pri snahe o zaktualizovanie vySky
najmov, za ktoré prenechava Mesto Nitra hnutel'né a nehnutel'né veci zo svojho vlastnictva
do uzivania inych osob, tak aby zodpovedali obvyklému ndjomnému, za aké sa veci toho
ist¢ho druhu alebo porovnateI'né veci aktualne prenechévaju do ndjmu na dohodnuty ucel, tak
ako to vyzaduje zakon €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, sme sa
pri stadiu podkladov k vyhotoveniu cennika na centralnom odbornom portaly pre samospravu
dostali k informacii, ze v pripadoch, kedy obec urcila poplatky za pouZivanie majetku
obce vo forme VZN, bolo nasledne toto VZN napadnuté protestom prokuratora
pre nesulad s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Centralny odborny portal pre samospravu déva odporucanie sadzby ndjmov neprijimat’
vo forme VZN, ale ich len zverejnit’ vo forme ,,Cennika*“ na mieste, kde si ho obyvatelia
mozu najst’.

Vynatie cennika z novovytvaranej VZN by:

1. zabranilo nesuladu VZN so zidkonmi Slovenskej republiky, tak ako to bolo
konStatované v proteste prokuratora,

2. riesilo by aplikacny problém Mesta Nitra, ako formalne upravit VZN po tom, ¢o
primator mesta vydand v § 9 ods. 5 VZN ¢. 21/2009 nov¢ prilohy €. 6 a 7, ktorymi sa
upravia s ucinnostou od 01.01. prislusného roka sadzby obvyklého rocného
najomného s ohl'adom na valorizaciu, kedze zadkon &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov hovori, ze VZN a jeho dodatky su prijimané
vyhradne mestskym zastupitel'stvom, nie priméatorom,

3. spruznilo reakcie mesta v pripade potreby reagovat’ na zmeny cien na trhu atym
priblizenie sadzieb uvedenych v cenniku k obvyklému najomnému, pretoze proces
prijimania VZN je ¢asovo najnaro¢nej$Sim spoésobom rozhodovania o veciach organmi
mesta,

4. zrychlenie reakcie mesta pri internej potrebe zaviest novu sadzbu, resp. upravit
existujucu polozku,

5. obmedzilo pocet dodatkov k novovytvaranej VZN, ¢im by bola zabezpecena jej
prehl'adnost’. Vacsina poslednych dodatkov bola totiz v poslednom c¢ase prijimand len
na zaklade potreby upravit’ sadzobnik a ¢asto sa tak dialo s vel'mi kratkymi intervalmi
medzi jednotlivymi dodatkami.

Po formaélnej stranke by najpruznejSim modelom bolo zverit’ schvalovanie cennika
do kompetencie primatora mesta na zdklade odporucania prislusnych vyborov mestskych
casti, Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel'ska Cinnost' a prislusnej komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre, ktorej sa
upravovana sadzba tyka (jednalo by sa predovsetkym o Komisiu Mestského zastupitel'stva
v Nitre pre kultaru a kreativny priemysel, Komisiu Mestského zastupitel'stva v Nitre pre
Skolstvo, mladez a vzdeldvanie a Komisiu Mestského zastupitel'stva v Nitre pre Sport).

Alternativou tohto modelu by bolo schvalovanie Cennika vo forme beZzného uznesenia
Mestského zastupitel’stva na zaklade odporacani prisluSnych vyborov mestskych casti,
Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski
¢innost’ a prislusnej komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre, vedenia mesta a Mestskej rady
v Nitre. Tento sposob nedokaze reagovat’ na potreby a mesta a trhu tak promptne ako prva
alternativa, ale stale je to lepSie ako aktualne existujuci model, ked’ je sadzobnik stucast’ou
VZN ¢. 21/20009.
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Sucasne s ndvrhom tohto VZN je Mestskému zastupitel'stvu v Nitre predkladany aj navrh
Cennika mesta Nitra, ktorého sucastou su nie len sadzby obvyklého najomného za uZzivanie
majetku mesta, ale aj odplaty za zriadenie vecného bremena pre spravcov sieti v zmysle
uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 74/2013-MZ zo dina 14.03.2013 a odportcané
predajné ceny za odpredaj predzdhradiek obyvatelom mesta, ktoré boli doteraz akceptované

na zéklade platného uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 74/2013-MZ
zo dna 14.03.2013.

Zarovenn bol §3 ods. 9 tohto VZN zosuladeny rozsSireny o d’alS§iu moznost ndjmu
nehnutelnosti, ktord nie su zdanovana danou z pridanej hodnoty v sulade s platnou
legislativou, ktort moZe mesto vykondvat, a to o nadjom v ubytovacich zariadeniach.

Do §3 bolo vloZzené nové ustanovenie ods. 14. zakazujlice ndjomcovi umiestnit’ si
na predmete najmu alebo v jeho okoli reklamu bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a.

§ 4

V § 4 ods. 1 boli spresnené ustanovenia.

Do §4 bol doplneny novy ods. 2, ktory bol preneseny zo smernice ¢. 1/2008 o rieSeni
najomnych vztahov a thrade energii asluzieb mimovladnych neziskovych organizacii
posobiacich v objektoch vo vlastnictve Mesta Nitry alebo v sprave organizacii Mesta Nitry
a obsahovo patri do vSeobecne zavdzného nariadenia. K smernici sa pripravuje dodatok.
Poziadavka na pravu ndjomného pre mimovladne organizacie posobiace v socialnej oblasti a
pre Sportové kluby za prendjom celého Stadidna bola vznesend aj utvarom hlavného
kontrolora po vykonani kontroly zmliv o ndjme nebytovych priestorov vo vlastnictve mesta
odovzdanych na vykon spravy Sluzbytu Nitra, s. r. 0. na zédklade komisionarskych zmluav
a prikaznej zmluvy.

§5
V tomto odseku bola spresnend texticia abola rozSirend nie len na najmy, ale aj
na vypozicky, ktoré doposial’ neboli upravené.

§7

V zmysle prechodného ustanovenia uvedeného v § 7 sa povinnost dohodnuit’ v najjomnych
zmluvach uprava rocného najomného o valorizaciu vzt'ahuje aj na zmluvy uzatvorené
pred u¢innostou novoprijimaného VZN. Ostatné prdva apovinnosti vyplyvajlice
znavrhovaného VZN zacnu platit az diom jeho uCinnosti. Platné uznesenia prijaté
kompetentnymi organmi mesta pred G¢innost'ou VZN ¢. 13/2019 zostavaji zachované.

§8

Uginnost’ novej VZN je navrhovany od 01.01.2020, tak aby sa kryl so zadiatkom Gétovného
roka. Na to je potrebné, aby bolo uznesenie prijaté na tomto zasadnuti mestského
zastupitel'stva zverejnené najneskor dna 17.12.2019, tzn. Ze k tomuto ditu uz musi byt
podpisana zapisnica a uznesenia zo zasadnutia mestského zastupitel'stva. Pre pripad, ze by sa
to nestihlo, je v tomto ustanoveni ponechany dodatok, ze toto VZN nenadobudne ucinnost’
skor ako 15-tym ditom od vyvesenia na tradnej tabuli MsU v Nitre.

VMC 1 — Horné a Dolné Kr¥kany: na zasadnuti konanom diia 18.11.2019 2019 prerokoval
tento material a berie ho na vedomie.
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VMC ¢&. 4 Klokodina na zasadnuti konanom dita 11.11.2019 prerokoval tento material
avyjadril sa, z¢ VMC pre kratkost Gasu na vyjadrenie, material berie na vedomie
a splnomocnuje poslancov za Klokocinu aby sa po preStudovani materidlu, vyjadrili na
mestskom zastupitel'stve.

VMC & 6 — Zobor Draovee na zasadnuti konanom diia 07.11.2019 prerokoval tento
material a vyjadril sa, Ze pre rozsiahlost’ materidlu ho opédtovne prerokuje na zasadnutié, ktoré
sa bude konat’ 05.12.2019.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ski ¢innost’ na zasadnuti
konanom dna 19.09.2019, kde uznesenim ¢. 167/2019 Zziada Sluzbyt Nitra s.r.0. o zoznam
vSetkych nehnutel'nosti, ktoré ma v sprave aj s uvedenim priemernej vysky najmu a ucelu ich
vyuzitia a tato informativnu spravu ziada predlozit’ na najblizsie zasadnutie komisie za i¢asti
Ing. Bielika. Nasledne prerokovala predlozenu ziadost’ na zasadnuti konanom dia 24.10.2019
prerokovala predmetny material auznesenim ¢. 171/2019 odporuca zriadit' samostatni
pracovnu skupinu v zlozeni: Ing. Filip, Ing. Krivosik a JUDr. Masik za ucelom stanovenia
cien prendjmov do navrhu novej VZN o hospodareni s majetkom mesta Nitra a nasledne tento
navrh predlozit’ opdtovne na rokovanie komisie dna 19.11.2019. Komisia na rokovani toho
diia odporucila MZ schvalit VZN ¢. 13/2019 o nakladani majetkom mesta Nitra tak, ako je
uvedené v materiali.

Mestka rada v Nitre:
dna 26.11.2019 prerokovala a odporafa MZ uzniest sa na vydani ndvrhu VsSeobecne
zavédzného nariadenia mesta Nitra €. 13/2019 o nakladani majetkom mesta Nitra

Odbor majetku:
odporuca vypustit’ §3 ods. 13.

Na zéaklade uvedeného predkladdme na prerokovanie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
navrh VSeobecne zavdzného nariadenia mesta Nitra ¢. 13/2019 o nakladani majetkom mesta
Nitra, tak ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

17



