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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zamer nakladania a nakladanie so spoluvlastnickym podielom vo vlastnictve Mesta
Nitra (odpredaj spoluvlastnickeho podielu Mesta Nitra k pozemku C KN parc. ¢. 1198/4 v k. u.
Zobor) - PHOZ

schvarluje

1. spoluvlastnicky podiel vo velkosti 1/2 k celku na pozemku registra C KN parc. ¢. 1198/4 —
ostatna plocha o vymere 34 m? v k. 0. Zobor, zapisanom na LV €. 4908, vo vlastnictve Mesta
Nitra, ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Cl. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 — 4.

2. zamer odpredaja spoluvlastnickeho podielu vo vlastnictve Mesta Nitra z dovodu hodného
osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4, z dovodu, Ze sa jedna o prevod nehnutelnosti S malou vymerou
do 200 m?, ato spoluvlastnicky podiel vo velkosti % k celku na pozemku parc. reg. C KN ¢&.
1198/4 — ostatna plocha o vymere 34 m? vk. u. Zobor zapisanom na LV & 4908, pre X.Y.,
bytom XXXX a manz. X.Y., bytom XXXX pod podmienkou, ze opravneni spoluvlastnici si v
lehote urcenej vo vyzve Mesta Nitra neuplatnia svoje zdkonné predkupné pravo na odkupenie
prevadzaného spoluvlastnickeho podielu za schvalenu kipnu cenu.

Vseobecna hodnota prevadzanych nehnutel'nosti bola stanovena na zéklade Znaleckého posudku
¢. 18/2026 zo dna 02.03.2026 vypracovaného Ing. Janom Chovancom vo vyske 101,97 €/m?.

3. odpredaj spoluvlastnickeho podielu vo vlastnictve Mesta Nitra z dovodu hodného osobitného
zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zdkona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. a) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorSich dodatkov ¢. 1 - 4, z dovodu, ze sa jedna o prevod nehnutelnosti s malou
vymerou do 200 m?, a to spoluvlastnicky podiel vo velkosti ¥ k celku na pozemku parc. reg. C
KN €. 1198/4 — ostatna plocha o vymere 34 m? v k. 0. Zobor zapisanom na LV ¢. 4908, pre X.Y.,
bytom XXXX amanz. X.Y., bytom XXXX za kpnu cenu vo vyske ....... €/m?+(DPH) pod
podmienkou, ze opravneni spoluvlastnici si v lehote urenej vo vyzve Mesta Nitra neuplatnia
svoje zakonné predkupné pravo na odkuipenie prevddzaného spoluvlastnickeho podielu za
schvélenu kupnu cenu.

Vseobecna hodnota prevadzanych nehnutel'nosti bola stanovena na zéklade Znaleckého posudku
&. 18/2026 zo dita 02.03.2026 vypracovaného Ing. Janom Chovancom vo vyike 101,97 €/m?.
Kupujtci uhradia naklady spojené snavrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti.
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Navrh na zamer nakladania a nakladanie so spoluvlastnickym podielom vo vlastnictve
Mesta Nitra (odpredaj spoluvlastnickeho podielu Mesta Nitra k pozemku
C KN parec. ¢. 1198/4 v k. i. Zobor) — PHOZ

V sulade so zékonom €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1 - 4 predkladame
navrh na zamer nakladania a nakladanie so spoluvlastnickym podielom vo vlastnictve Mesta

Nitra na zaklade ziadosti, ktora predlozili X.Y., bytom XXXX amanz. X.Y., bytom XXXX
(dalej len ,, ziadatelia )

Odboru majetku bola doru¢ena ziadost” X.Y. bytom XXXX a manz. X.Y., bytom XXXX,
0 odkupenie spoluvlastnickeho podielu - pozemok par. reg. C KN ¢. 1198/4 — ostatna plocha
o vymere 34 m’ vk. G. Zobor zapisanom na LV & 4908, ktory sa nachadza v oploteni
rodinného domu a svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny celok so stavbou - dom
s. €. XXXX postavenom na pozemku C KN parc. ¢. XXXX.
Mesto Nitra je podielovym spoluvlastnikom predmetu prevodu Vv podiele % k celku a d’alSie tri
podielové spoluvlastni¢ky vlastnia kazda podiel o velkosti 1/6 k celku. K pozemku nie je
priamy pristup z verejnej komunikacie (XXXX ulica), pristup je mozny len cez pozemok
parc. ¢. XXXX v bezpodielovom spoluvlastnictve ziadatelov.

Vyjadrenie UHA: nemi namietky majetkovopravnemu nakladaniu parcely C KN ¢&. 1198/4
V k.u. Zobor vo vlastnictve Mesta Nitra

Odovodnenie:

Zamerom je odpredaj pozemku, ktory nie je vyuzivany na verejny dopravny pristup, ktory sa
nachadza v izemi v zmysle schvaleného Uzemného planu mesta Nitra uréeného funkénym
regulativom na byvanie.

Mozné je odpredat’ len parcelu, ktord nie je vyuZivana na verejny dopravny pristup (v zmysle
stanoviska odboru dopravy).

V zmysle Uzemného plinu mesta Nitra v zneni dodatkov &. 1-7 je parcela urdena pre
byvanie v kontakte s pozemkom pre verejné priestranstvo — ulicu s urc¢enou Sirkou min.6
m, ktoru je nutné zachovat’!

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predlozenej Ziadosti uplatiiujiic verejné
zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava aj nasledovny vypis z UPNO NR.

Vypis zo zaviznej Casti uizemnoplanovacej dokumentacie

Podla Uzemného planu mesta Nitra (dalej ako ,,UPNO NR%) schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dina 22.05.2003 a neskorSich zmien
a doplnkov UPNO NR a Vseobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov
¢. 1-7, pre parcelu zapisanu v katastri nehnutel’nosti v registri ,,C* KN parc. ¢. 1198/4,
k.d. Zobor, (d’alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR urcuje zastavané uizemie:

Regulacia umiestnenia pozemku:

-pozemok je v zastavanom tizemi mesta

UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia a ostatné regulacie a limity pre pozemok vodstva a vegetacie:

Regulativy pre stavebny pozemok:

Regulativ priestorového usporiadania:




-vol’na a/alebo arealova zastavba

Regulativ funkéného vyuzivania:

-byvanie

Regulativ vysky zéstavby:

-2NP

Regulativ zastavanosti:

-50% byvania

Regulativ stavebnej Ciary:

-6m

Regulativy pre pozemok verejného priestranstva:
Regulativ priestorového usporiadania:

-ulica, liniové priestranstvo —obsluzna cesta dvojpruhova Sirky min. 6 m pre existujucu
ulicu

Regulativ funkéného vyuzitia:

-priestranstvo urcené pre verejny pristup k zastavbe
Regulativ vegetacnych ploch:

-5%

UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre
chranené Casti krajiny:

Regulacia Verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS®):
-pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnymi stavbami

Komisia _Mestského _zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku _a
podnikatel’sku _¢innost’: stanovisko bude predlozené na rokovanie Mestského zastupitel'stva
v Nitre dna 23.06.2026.

Odbor majetku: Nakol'’ko je Mesto Nitra podielovym spoluvlastnikom predmetného pozemku,
je v zmysle § 140 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov
povinné ponuknut’ svoj spoluvlastnicky podiel ostatnym podielovym spoluvlastnikom na
odkupenie v ramci zdkonného predkupného prava.

V pripade, Ze ostatni podielovi spoluvlastnici svoje predkupné pravo neuplatnia, moéze Mesto
Nitra previest' svoj spoluvlastnicky podiel na tretiu osobu — Ziadatel'ov. Ponuka ostatnym
podielovym spoluvlastnikom musi byt uskuto¢nena za rovnakych podmienok, za akych ma byt’
spoluvlastnicky podiel prevedeny na tretiu osobu.

Mesto Nitra zabezpecilo vyhotovenie Znaleckého posudku ¢. 18/2026 zo dna 02.03.2026
vypracovaného Ing. Janom Chovancom na zaklade, ktorého bola stanovend VsSeobecna hodnota
prevadzanych nehnutel'nosti vo vyske 101,97 €/m?.

Mesto Nitra je platcom DPH pri prevodoch pozemkov, preto odpora¢ame cenu navysit’ o DPH.

Mestska rada v Nitre: stanovisko bude predlozené priamo na rokovanie Mestského
zastupitel'stva v Nitre dila 23.06.2026.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre na prerokovanie
navrh na zamer nakladania a nakladanie so spoluvlastnickym podielom vo vlastnictve Mesta
Nitra tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.



