MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského Uradu v Nitre

Cislo materialu:

1289/2026

Nazov materialu:

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve
Mesta Nitra (zdmer zd&meny pozemkov v K. 0. Chrenové) - PHOZ

Spracovatel’: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Napisal: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Prizvat’: -
Datum rokovania MZ: | 23.06.2026
Datum vyhotovenia: 02.06.2026

Navrh na uznesenie:

»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (zamer zdmeny
pozemkov Vv k. 0. Chrenova) - PHOZ

I. alternativa

schvarluje

1. nehnutelnosti ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle C1. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktorou pri zamene prebytocného majetku mesta moze mesto ziskat’ iny majetok,
ato:

novovytvoreny diel &. 1 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, tradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026

2. zamer zameny nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra z dévodu hodného osobitného
zretel'a podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskor$ich
predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. o) Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
Vv zneni neskorsSich dodatkov, nakolko ziskanie majetku zdmenou je vyhodnejSie pre mesto
Z hl'adiska tcelnosti, a to:
novovytvoreny diel &. 1 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu €. 214/2025
zo dna 22.12.2025, tradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026.
Podla Znaleckého posudku €. 72/2026 vypracovaného Ing. Petrom Valicekom zo dna
18.05.2026 je vseobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra
stanovena vo vyske 132,59 €/m? vratane DPH, t. j. v celkovej vyske 2.386,62 € vratane
DPH
Za
novovytvoreny diel ¢. 7 o vymere 14 m? od¢leneny z pozemku C KN parc. &. XXXX — zastav.
plocha o vymere 120 m? anovovytvoreny diel & 8 o vymere o vymere 6 m? odéleneny
z pozemku C KN parc. &. XXXX — ostatna plocha o vymere 50 m? v k. 0. Chrenova, spolu
ovymere 20 m? zapisanych na LV & XXXX vo vlastnictve X.Y., XXXX podla
Geometrického planu ¢. 214/2025 zo dna 22.12.2025, Gradne overené¢ho pod ¢. G1-6/2026 zo
dna 12.01.2026 bez d’alSieho finan¢ného vyrovnania.
Podl'a Znaleckého posudku ¢&. 72/2026 vypracovaného Ing. Petrom Valicekom zo dna
18.05.2026 je vSeobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti vo vlastnictve X.Y. stanovena
vo vyske 132,59 €/m? vratane DPH, t. j. v celkovej vyske 2.651,80 € vratane DPH
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alebo



Il. alternativa

schvarluje

1. nehnutelnosti ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Cl. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktorou pri zamene prebyto¢ného majetku mesta moze mesto ziskat’ iny majetok,
ato:

novovytvoreny diel &. 1 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, uradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026

2. zamer zameny nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra z dévodu hodného osobitného
zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. o) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorSich dodatkov, nakolko ziskanie majetku zdmenou je vyhodnejSie pre mesto
Z hl'adiska ucelnosti, a to:

novovytvoreny diel &. 1 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, tradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026.

Podla Znaleckého posudku ¢. 72/2026 vypracovaného Ing. Petrom Vali¢ekom zo dna
18.05.2026 je vSeobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra
stanovena vo vyske 132,59 €/m? vratane DPH, t. j. v celkovej vyske 2.386,62 € vratane
DPH

za

novovytvoreny diel &. 7 o vymere 14 m? odéleneny z pozemku C KN parc. ¢ XXXX — zastav.
plocha o vymere 120 m? anovovytvoreny diel ¢&. 8 o vymere o vymere 6 m? odéleneny
z pozemku C KN parc. & XXXX — ostatna plocha o vymere 50 m? v k. 0. Chrenova, spolu
ovymere 20 m? zapisanych na LV & XXXX vo vlastnictve X.Y., XXXX podla
Geometrického planu ¢. 214/2025 zo dna 22.12.2025, Gradne overené¢ho pod ¢. G1-6/2026 zo
diia 12.01.2026 s finanénym vyrovnanim.

Podl'a Znaleckého posudku ¢. 72/2026 vypracovaného Ing. Petrom Valicekom zo dia
18.05.2026 je vSeobecna hodnota prevadzanych nehnutelnosti vo vlastnictve X.Y. stanovena
vo vyske 132,59 €/m? vratane DPH, t. j. v celkovej vySke 2.651,80 € vratane DPH

Mesto Nitra doplati X.Y., XXXX finanény rozdiel vo vymere pozemkov, t. j. 2 m? vo vyske
265,18 € vratane DPH.

T:30.11.2026

K: MR
alebo

I11. alternativa

neschvaluje

1. nehnutelnosti ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle CI. 2 bod 1 pism. c) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktorou pri zdmene prebytocného majetku mesta moze mesto ziskat’ iny majetok,
ato:



novovytvoreny diel &. 1 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, uradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026

2. zamer zameny nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra z dévodu hodného osobitného
zretela podl'a § 9a ods. 15 pism. f) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov a Cl. 11 ods. 2 pism. o) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorsich dodatkov, nakolko ziskanie majetku zamenou je vyhodnejSie pre mesto
Z hl'adiska ucelnosti, a to:

novovytvoreny diel ¢. 1 o vymere 9 m? od¢leneny z pozemku C KN parc. &. 1432/3 — zastav.
plocha o vymere 9 m? a novovytvoreny diel ¢. 4 o vymere 9 m? odéleneny z pozemku C KN
parc. &. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?,
zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, tradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo dna 12.01.2026.

za

novovytvoreny diel &. 7 o vymere 14 m? odéleneny z pozemku C KN parc. & XXXX — zastav.
plocha o vymere 120 m? anovovytvoreny diel ¢&. 8 o vymere o vymere 6 m? odéleneny
z pozemku C KN parc. & XXXX — ostatna plocha o vymere 50 m? v k. 0. Chrenova, spolu
ovymere 20 m? zapisanych na LV & XXXX vo vlastnictve X.Y., XXXX podla
Geometrického planu ¢. 214/2025 zo dna 22.12.2025, Gradne overeného pod ¢. G1-6/2026 zo
dna 12.01.2026




Navrh na zamer nakladania s nehnutePnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (zamer
zameny pozemkov v k. U. Chrenova) - PHOZ

V sulade so Zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskor$ich predpisov a
Zésadami hospodérenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov
predkladame navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra na
zéklade ziadosti, ktort predlozil X.Y., XXXX.

Dinia 20.01.2026 nam bola dorucena ziadost' X.Y., XXXX o0 zamenu dielu & 7 o vymere
14m? odcleneného z pozemku C KN parc. ¢. XXXX — zastavana plocha a nadvorie o vymere
120 m? a dielu ¢ 8 o vymere o vymere 6 m? odcleneného z pozemku C KN parc. ¢ XXXX —
ostatna plocha o vymere 50 m? v k. 0. Chrenova, spolu o0 vymere 20 m?, zapisanych na LV &.
XXXX vo viastnictve Ziadatel’a
za
diel & 1 ovymere 9 m? odcleneny z pozemku C KN parc. ¢ 1432/3 — zastavana plocha
a nadvorie o vymere 9 m? a diel ¢ 4 o vymere o vymere 9 m? odcleneny z pozemku C KN parc.
¢. 1433/1 — ostatna plocha o vymere 2648 m? v k. (. Chrenova, spolu o vymere 18 m?
zapisanych na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podl'a Geometrického planu ¢. 214/2025
zo dna 22.12.2025, uradne overen¢ho pod ¢. G1-6/2026 zo dina 12.01.2026 za ucelom
majetkovopravneho usporiadania stavby p. ¢. 1433/2 podl'a GP ¢. 214/2025 zo dia 22.12.2025.

Ziadatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemkov ,,C* KN parc. & XXXX,
XXXX, XXXX a stavby s. ¢. XXXX — ESPRESSO na pozemku C KN parc. ¢. XXXX v k. (.
Chrenova zapisanych na LV ¢. XXXX.

Ziadatel' méa zaujem o zamenu pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra, na ktoré zasahuje
terasa a cast’ stavby s. ¢ XXXX — XXXX, za pozemky Vv jeho vlastnictve, na ktorych sa
nachadza Cast' dopravného ihriska a zeleni, za finan¢ny doplatok za rozdiel vo vymere
zamiesianych pozemkov, t. j. 2 m?, vo vyske 265,18 € vratane DPH, ktory zaplati ziadatel'ovi
Mesto Nitra.

Vyjadrenie Utvaru hlavného architekta zo diia 04.03.2026:
UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA SUHL ASI SO ZAMENOU POZEMKOV
PODI’A PREDLOZENEHO GEOMETRICKEHO PLANU C. 214/2025 K. U. NITRA
VYPRACOVANEHO Fi VS GEO s.r.0. ICO: 56753501.
Oddvodnenie:
Podl'a Uzemného planu mesta Nitry pre pozemky uvedené v Geometrickom plane GP ¢&.
214/2025 k. u. Chrenova platia nasledovné regulativy:
UPNO NR uréuje prislusnost’ pozemku k Priestorovo-funkénému bloku (PFBlok) a tymto
urcuje typ pozemku a jeho polohu vo vztahu k zastavanému Gzemiu:
parcely uvedené v Geometrickom plane GP ¢. 214/2025 k. u. Chrenova su stavebny
pozemok v zastavanom Uzemi mesta
UPNO NR ustanovuje regulativy a zasady pre stavebny pozemok nasledovne:
Regulativ priestorového usporiadania:

- kompaktna a/alebo vol’na uli¢na zastavba
Regulacia funkéného vyuzivania:

- byvanie a/alebo vybavenost’
Regulativ vysky zastavby:




- 6NP
Regulativ zastavanosti:

- kompaktna: 70% byvanie / 80% ostatné funkcie, vol'na: 50% byvanie / 60%
ostatné funkcie
Regulativ vegetacnych ploch:
- kompaktna 20% celkom / 10% terén, vol'na: 30% celkom / 20% terén

UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacic a pre
chranené Casti krajiny, d’alej ako VPS:
Pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavbou.

VMC ¢&. 7 — Chrenové, Janikovce na svojom zasadnuti konanom dia 25.03.2026 prerokoval
ziadost” vo veci majetkovopravneho usporiadania pozemkov sp. X.Y. asuhlasi s takto
predlozenym navrhom odboru majetku.

Komisia Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’skii
¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 15.04.2026 prerokovala predmetny material
a uznesenim ¢. 50/2026 odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit® zamenu dielu
¢ 7 ovymere 14 m? od¢leneného od pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢&. XXXX a dielu & 8
0 vymere 6 m? odéleneného od pozemku reg. ,,C* KN parc. &. XXXX, spolu o vymere 20 m?,
zapisanych v k. 4. Chrenovéa na LV & XXXX vo vlastnictve X.Y. za diel & 1 o vymere 9 m?
od¢leneny od pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 1432/3 a diel &. 4 o vymere 9 m? od¢leneny od
pozemku reg. ,,C*“ KN parc. & 1433/1, spolu o vymere 18 m?, zapisanych v k. (. Chrenova na
LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra podla geometrického planu ¢. 214/2025 zo dna
22.12.2025 bez nasledného financéného vyrovnania.

Na =zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu Vv Nitre na
prerokovanie ndvrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (zdmer
zameny pozemkov v k. 0. Chrenovd) v 3. alternativach, a to:

I. alternativa je na z&klade odportGc¢ania komisie majetku, ato bez d’alSieho finanéného
vyrovnania — len zdmena pozemkov
II. alternativa je na zaklade poziadavky ziadatel’a, a to S finanénym vyrovnanim — doplatok

Mesta Nitra za rozdiel vo vymere zamiefianych pozemkov, t. j. 2 m? vo vyske 265,18 €

vratane DPH
III. alternativa je neschvalit’ zdmer zameny predmetnych pozemkov



