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Návrh na uznesenie 

 

Mestské zastupiteľstvo v Nitre 

p r e r o k o v a l o 

Návrh na zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021, 

návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v k. ú. Nitra a návrh na 

ukončenie Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 

1.12.2017 (RH - invest, s. r. o. - odpredaj častí pozemkov pre stavbu „Párovčan“) PHOZ 

s c h v a ľ u j e 

 

I. Alternatíva 

 

A.  

zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021  
nasledovne: 

- v schvaľovacej časti uznesenia vypustiť pôvodné znenie a nahradiť ho znením: 

„1. nehnuteľnosti ako trvale prebytočný majetok mesta Nitra v zmysle čl. 2 bod 1 písm. c),  

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4), ako 

protihodnotu, ktorú mesto môže získať za majetok vo forme kúpnej ceny pri predaji 

prebytočného majetku mesta, a to: 

časti pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra  spolu o výmere 288 m2 v k. ú. Nitra, zapísaných 

na LV č. 3681, v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, úradne 

overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým vznikli novovytvorené parcely:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc.č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc.č. 811, 

 

2. zámer odpredaja častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra spolu o výmere 288 m2 v k. ú. 

Nitra, zapísaných na LV č. 3681, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 

písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obci v znení neskorších predpisov a čl. 11 ods. 2 

písm. j) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4, 

nakoľko nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť 

iná osoba, než tá, na ktorú sa má majetok mesta podľa schvaľovaného zámeru previesť, a to: 

novovytvorené parcely v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, 

úradne overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc. č. 811 

pre spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685. 

 

Podľa Znaleckého posudku č. 2/2026 zo dňa 28.01.2026 vypracovaného Ing. Hodúlom je 

všeobecná hodnota novovytvorených pozemkov stanovená vo výške 36 843,84 €, t. j. 

127,93 €/m2.“ 

 

B.  

Odpredaj častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra spolu o výmere 288 m2 v k. ú. Nitra, 

zapísaných na LV č. 3681, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 

zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obci v znení neskorších predpisov a čl. 11 ods. 2 písm. j) 

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4, nakoľko 

nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, 

než tá, na ktorú sa má majetok mesta podľa schvaľovaného zámeru previesť, a to: 
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novovytvorené parcely v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, 

úradne overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc.č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc.č. 811 

pre spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685 za kúpnu 

cenu 191,76€/m2 + DPH. 

 

Podľa Znaleckého posudku č. 2/2026 zo dňa 28.01.2026 vypracovaného Ing. G. Hodúlom je 

všeobecná hodnota novovytvorených pozemkov stanovená vo výške 36 843,84 €, t. j. 

127,93 €/m2. 

 

C. 

ukončenie Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 

(ďalej ako „NZ“), uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajímateľom a spoločnosťou RH - 

invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685, ako nájomcom, predmetom ktorej je 

prenájom časti o výmere 70 m2 z pozemku vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. území Nitra, „C“KN 

parc. č. 720/1, LV č. 3681, na dobu neurčitú od nadobudnutia účinnosti NZ za nájomné 1,-€/rok za 

celý predmet nájmu, za účelom vybudovania 5 parkovacích miest a súčasne zriadenie predkupného 

práva k časti predmetného pozemku v prospech Nájomcu, Dohodou o ukončení NZ ku dňu 

nadobudnutia účinnosti tejto Dohody. 

 

 

alebo 

 

II. Alternatíva 

 

A. 

zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021  
nasledovne: 

- v schvaľovacej časti uznesenia vypustiť pôvodné znenie a nahradiť ho znením: 

„1. nehnuteľnosti ako trvale prebytočný majetok mesta Nitra v zmysle čl. 2 bod 1 písm. c),  

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4), ako 

protihodnotu, ktorú mesto môže získať za majetok vo forme kúpnej ceny pri predaji 

prebytočného majetku mesta, a to: 

časti pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra  spolu o výmere 288 m2 v k. ú. Nitra, zapísaných 

na LV č. 3681, v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, úradne 

overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým vznikli novovytvorené parcely:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc.č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc.č. 811, 

 

2. zámer odpredaja častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra spolu o výmere 288 m2 v k. ú. 

Nitra, zapísaných na LV č. 3681, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 

písm. f) zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obci v znení neskorších predpisov a čl. 11 ods. 2 

písm. j) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4, 

nakoľko nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť 

iná osoba, než tá, na ktorú sa má majetok mesta podľa schvaľovaného zámeru previesť, a to: 

novovytvorené parcely v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, 

úradne overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 
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- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc. č. 811 

pre spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685. 

 

Podľa Znaleckého posudku č. 2/2026 zo dňa 28.01.2026 vypracovaného Ing. G. Hodúlom 

je všeobecná hodnota novovytvorených pozemkov stanovená vo výške 36 843,84 €, t. j. 

127,93 €/m2.“ 

 

B. 

Odpredaj častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra spolu o výmere 288 m2 v k. ú. Nitra, 

zapísaných na LV č. 3681, z dôvodu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 15 písm. f) 

zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obci v znení neskorších predpisov a čl. 11 ods. 2 písm. j) 

Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1 - 4, nakoľko 

nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla účelne nadobudnúť iná osoba, 

než tá, na ktorú sa má majetok mesta podľa schvaľovaného zámeru previesť, a to: 

novovytvorené parcely v rozsahu podľa geometrického plánu č. 6/2026 zo dňa 15.01.2026, 

úradne overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026, ktorým:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc.č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc.č. 811 

pre spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685 za kúpnu 

cenu podľa znaleckého posudku vypracovaného v čase uzatvorenia riadnej KZ, ktorý 

zabezpečí Mesto Nitra.  

 Pre účely preukázania iného práva k pozemkom pre vydanie rozhodnutia o stavebnom 

zámere a k overeniu projektu plánovanej stavby „Párovčan“ bude uzatvorená zmluva o budúcej 

kúpnej zmluva. Kúpna zmluva bude uzatvorená po nadobudnutí právoplatnosti povolenia na 

realizáciu stavby. 

 

Podľa Znaleckého posudku č. 2/2026 zo dňa 28.01.2026 vypracovaného Ing. G. Hodúlom je 

všeobecná hodnota novovytvorených pozemkov stanovená vo výške 36 843,84 €, t. j. 

127,93 €/m2. 

 

C. 

ukončenie Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 

(ďalej ako „NZ“), uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajímateľom a spoločnosťou RH - 

invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685, ako nájomcom, predmetom ktorej je 

prenájom časti o výmere 70 m2 z pozemku vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. území Nitra, „C“KN 

parc. č. 720/1, LV č. 3681, na dobu neurčitú od nadobudnutia účinnosti NZ za nájomné 1,-€/rok za 

celý predmet nájmu, za účelom vybudovania 5 parkovacích miest a súčasne zriadenie predkupného 

práva k časti predmetného pozemku v prospech Nájomcu, Dohodou o ukončení NZ ku dňu 

nadobudnutia účinnosti tejto Dohody. 
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Návrh na zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021, 

návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v k. ú. Nitra  

a návrh na ukončenie Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva  

č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 

(RH - invest, s. r. o. - odpredaj častí pozemkov pre stavbu „Párovčan“) PHOZ 

 

 

Mestské zastupiteľstvo v Nitre uznesením č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021 schválilo: 

 

„1. spôsobom prípadu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 8 písm. e) zákona 

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 

zámer odpredaja častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. území Nitra, a to časť 

o výmere cca 250 m2 z „C“ KN parc. č. 720/17 – ostatná plocha o výmere 1051 m2 a časť 

pozemku o výmere cca 20 m2 z „C“ KN parc. č. 811 – zastav. plocha a nádvorie o výmere    

6925 m2 (výmeru spresní geometrický plán) pre spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova 

ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685, t. j. plocha pod hlavnou budovou plánovanej stavby 

„Párovčan“. 

 

2. spôsobom prípadu hodného osobitného zreteľa podľa § 9a ods. 9 písm. c) zákona 

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov 

zámer prenájmu častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra v kat. území Nitra spolu 

o výmere cca 950 m2 (výmeru spresní geom. plán) z parc. reg. „C“ KN č. 720/17 – ostatná 

plocha o výmere 1051 m2, č. 811 – zastav. plocha a nádvorie o výmere 6925 m2, č. 720/16 

– zastav. plocha a nádvorie o výmere 2266 m2 a č. 720/1 – ostatná plocha o výmere 

23396 m2, LV č. 3681 na dobu určitú počas realizácie plánovanej stavby „Párovčan“ 

(ďalej ako „plánovaná stavba“) do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného 

rozhodnutia príslušných stavebných objektov k plánovanej stavbe max. však na 2 roky od 

nadobudnutia právoplatnosti stavebného povolenia k príslušnému stavebnému objektu 

v rámci plánovanej stavby podľa toho, ktorá z uvedených skutočností nastane skôr, pre 

spoločnosť RH - invest, s. r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685.  

Investor je povinný vybudovať na predmetne nájmu spevnené plochy, parkovacie miesta 

a sadové úpravy, ktoré budú slúžiť pre verejnosť za dodržania vopred určených 

požiadaviek odborných útvarov Mesta Nitra. Súčasťou riešenia spevnených plôch bude 

vybudovanie spevnených plôch pre chodcov vrátane výsadby stromovej aleje pozdĺž 

Párovskej ulice podľa požiadaviek odboru dopravy. Tieto novovybudované spevnené 

plochy, 15 parkovacích miest (vrátane 5 parkovacích miest, ktoré vybuduje investor na 

pozemku v zmysle Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM 

zo dňa 01.12.2017) a sadové úpravy prevedie po kolaudácii do 3 mesiacov do vlastníctva 

Mesta Nitra bezodplatne príp. za kúpnu cenu vo výške 1,- €, za každý stavebný objekt. 

Spomenuté stavebné objekty budú vybudované podľa požiadaviek Mesta Nitra a v súlade 

s príslušnými technickými normami. Investor je povinný prizvať k výstavbe plánovanej 

stavby vrátane stavebného a kolaudačného konania zástupcov Útvaru hlavného architekta 

a odboru dopravy MsÚ v Nitre tých stavebných objektov plánovanej stavby, ktoré po 

kolaudácii majú byť predmetom prevodu do vlastníctva Mesta Nitra. 

 

Investor je zároveň povinný dodržať podmienky Výboru mestskej časti č. 2 – Staré mesto 

zo dňa 16.08.2021: 

- Požadujeme dodržať parametre stavby tzn. nezasahovať stavbou a schodiskami 

do priestoru mimo plánovaný objekt. 

- 5 parkovacích miest v nájomnej zmluve z roku 2018 vybudovať a odovzdať v zmysle 

nájomnej zmluvy. 
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- Ďalších 10 parkovacích miest vybudovať na náklady investora a následne po kolaudácii    

do 3 mesiacov odovzdať do majetku mesta bez ďalších podmienok ako náhradu 

za zobraté parkovacie miesta v lokalite. 

- Vybudovať spevnené plochy pred objektom smerom k Párovskej ulici v celej šírke 

od budovy po jazdný pruh Párovskej ul.. 

- V rámci spevnenej plochy pozdĺž Párovskej ulici realizovať alej vzrastlých stromov 

s použitím root control systému alebo koreňových buniek. 

 

Predmetné pozemky sa nachádzajú vedľa nehnuteľností vo vlastníctve spol. RH - invest, 

s.r.o., zapísaných na LV č. 6068: stavba s. č. 1716 na pozemku „C“ KN parc. č. 748 

a pozemky „C“ KN parc. č. 748 a č. 720/15. Dôvodom odpredaja a prenájmu častí 

predmetných pozemkov spôsobom prípadu hodného osobitného zreteľa je skutočnosť, 

že spol. RH - invest, s. r. o.  po odstránení svojej stavby vybuduje na svojich a predmetných 

mestských pozemkoch v rámci stavby „Párovčan“ polyfunkčný objekt, v súlade 

s urbanistickou štúdiou „Revitalizácia sídliska Párovce“ a po kolaudácii prevedie 

do majetku Mesta Nitra tie spevnené plochy, parkovacie miesta a sadové úpravy, ktoré budú 

slúžiť pre verejnosť.“ 

 

Zároveň uložilo vedúcej odboru majetku zabezpečiť postup stanovený zákonom SNR 

č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov v zmysle bodov 1. a 2 schvaľovacej 

časti uznesenia v termíne do 31.12.2021. 

 

 

 

Mesto Nitra, odbor majetku MsÚ v Nitre eviduje žiadosť spoločnosti RH - invest, s. 

r. o., Ďurkova ul. 23, 949 01 Nitra, IČO: 36531685 (ďalej ako „Žiadateľ“) zo dňa 08.12.2025 

o zmenu uznesenia č. 302/2021-MZ zo dňa  9.9.2021 (v prílohe), ktorým bol schválený: 

1. zámer odpredaja častí pozemkov v k.ú. Nitra CKN parc. č. 720/17 a č. 811, LV č. 3681 spolu 

o výmere cca 270 m2 a  

2. zámer prenájmu častí pozemkov parc. reg. „C“ KN č. 720/17, č. 811, č. 720/16 a č. 720/1, LV 

č. 3681 spolu o výmere cca 950 m2.  

Súčasne požiadal o uzatvorenie zmluvy na užívanie častí pozemkov na stavenisko a častí 

pozemkov na výstavbu vyvolaných úprav - spevnené plochy chodníky a vjazd, preložka 

verejného osvetlenia. 

 

Po schválení uznesenia č. 302/2021-MZ bol pre Investora vydaný súhlas s vybudovaním 

plánovanej stavby „Párovčan“ vrátane inžinierskych sietí (ďalej ako „plánovaná stavba“), ktorý 

bol podkladom pre vydanie územného rozhodnutia č. SP 14020/2023-011-Ing.Hu zo dňa 

20.05.2024, ktoré bolo neskôr zastavené na základe rozhodnutia Regionálneho úradu pre územné 

plánovanie a výstavbu Nitra zo dňa 16.12.2024. Jedným z dôvodom bolo, že na vytvorenie 

parkovacích miest za BD na Stavbárskej ul. na zeleni je potrebná zmena územného plánu. 

Investor požiadal Mesto Nitra o zmenu ÚPN dodatkom č. 8, no jeho spracovanie a samotné 

schválenie je dlhodobý proces. 

 

Žiadateľ zmenil projekt tak, že potrebný počet parkovacích miest pre danú stavbu bude 

len v rámci jeho pozemku. 

Žiadateľ priložil výkres s farebným vyznačením častí pozemkov v zmysle novej PD, 

ktoré žiada odkúpiť – zväčšená výmera na 287 m2 a tiež časti pozemkov na stavenisko a časti 

pozemkov na výstavbu vyvolaných úprav- spevnené plochy chodníky a vjazd – v prílohe. 

Zároveň informoval, že v spodnej časti parcely č. 720/29 a č. 720/15 sa nachádza tepelný 

kanál v správe Nitrianskej teplárenskej spoločnosti a.s. zabezpečujúci vykurovanie okolitých 

obytných domov. Teplovodnému kanálu prislúcha z oboch strán ochranné pásmo (celkovo 
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v šírke cca 2,5m), ktoré neumožňuje prípadnú výstavbu, z uvedeného dôvodu v rámci projektu 

„Párovčan“ rieši jeho prekládku v spolupráci s NTS, a.s. 

V prílohe Vám zároveň prikladáme vyjadrenie Útvaru hlavného architekta zo dňa 

21.10.2025 k stavebnému zámeru, situáciu PD, vizualizáciu, technickú správu. 

Samostatná PD pre spevnené plochy sa vyhotovuje. 

 

Žiadateľ odkúpil v r. 2018 od Mesta Nitra pozemok v k. ú. Nitra „C“ KN parc. č. 720/15 

o výmere 78 m2 za účelom vybudovania polyfunkčného objektu „Párovčan“ (po zbúraní svojej 

stavby súp. č. 1716 – verejné WC na p.č. 748, ktorú aj s pozemkom odkúpil od Mesta Nitra, ako 

víťaz OVS) v súlade s urbanistickou štúdiou „Revitalizácia sídliska Párovce“ za kúpnu cenu 

110,- €/m2 + DPH s podmienkou, že na vlastné náklady vybuduje 5 parkovacích miest, v zmysle 

uznesenia č. 306/2015-MZ zo dňa 10.09.2015 v znení uzn. č. 417/2015-MZ zo dňa 26.11.2015, 

ktorým zároveň Mestské zastupiteľstvo v Nitre schválilo účelovo použiť finančné prostriedky 

z predaja pozemku na vybudovanie 5 parkovacích miest na ulici Stavbárska.  

Zároveň bola pre účely vybudovania 5 parkovacích miest k tejto stavbe so Žiadateľom, 

ako nájomcom (ďalej ako „Nájomca“) uzatvorená Nájomná zmluva so zriadením 

predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 (ďalej ako „NZ“), predmetom ktorej 

je prenájom časti pozemku vo vlastníctve Mesta Nitra „C“KN parc. č. 720/1 o výmere 70 m2 na 

dobu neurčitú od nadobudnutia účinnosti tejto zmluvy za nájomné 1,-€/rok za celý predmet 

nájmu, za účelom vybudovania 5 parkovacích miest za podmienky, že parkovacie miesta budú 

k dispozícii pre verejnosť v čase od 18.00 hod. do 08.00 hod., pričom v ostatnom čase budú 

k dispozícii pre vlastníkov a zákazníkov plánovanej polyfunkčnej stavby na pozemkoch „C“ KN 

parc. č. 720/15 a č. 748. V prípade, ak do 2 rokov od vydania stavebného povolenia na 

vybudovanie parkovacích miest nebude vydané kolaudačné rozhodnutie, bude upravená výška 

nájomného na základe rozhodnutia Mestského zastupiteľstva v Nitre.  

Predmetom NZ je aj zriadenie predkupného práva k predmetu prenájmu v prospech 

Nájomcu, pričom minimálna kúpna cena bude stanovená znaleckým posudkom. 

NZ bola uzatvorená v zmysle uznesenia č. 271/2016-MZ zo dňa 08.09.2016 v znení uzn. 

č. 421/2016-MZ zo dňa 15.12.2016. 

 

VMČ 2 – Staré mesto: žiadosť prerokoval dňa 12.01.2026 – súhlasí so zmenou uznesenia č. 

302/2021-MZ - zväčšenie výmery pozemkov na odpredaj, zrušenie povinnosti vybudovať 15 

parkovacích miest za BD na Stavbárskej ul. a zrušenie NZ č.j. Nájomnej zmluvy so zriadením 

predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017. 

 

Pre účely upresnenia predmetu odpredaja bol vyhotovený geom. plán č. 6/2026 zo dňa 

15.01.2026, úradne overený dňa 22.01.2026 pod č. G1-73/2026 (v prílohe), ktorým z pozemkov 

vo vlastníctve Mesta Nitra, LV č. 3681 vznikli novovytvorené parcely spolu o výmere 288 m2, 

a to:  

- parc. č. 720/29 - ostatná plocha o výmere 277 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/17,  

- parc. č. 720/32 - zastav. plocha o výmere 1 m2 odčlenená z CKN parc. č. 720/25, 

- parc. č. 811/2 – zastav. plocha o výmere 10 m2 odčlenená z CKN parc. č. 811. 

Všeobecná hodnota predmetných pozemkov bola zistená Znaleckým posudkom č. 2/2026 zo 

dňa 28.01.2026 vypracovaným Ing. Gustávom Hodúlom vo výške 36.843,84€, t.j. 127,93€/m2 

(dal vypracovať Žiadateľ). 

 

Na odporučenie Komisie MZ v Nitre pre financovanie, správu majetku a podnikateľskú 

činnosť odbor majetku zabezpečil vypracovanie Znaleckého posudku č. 60/2026 zo dňa 

04.03.2026 od znalca Ing. Hrnčiara, ktorý stanovil všeobecnú hodnotu predmetných 

pozemkov za výmeru 288 m2 v rozsahu podľa GP č. 6/2026 vo výške 55.255,68€, čo 

predstavuje 191,76€/m2. 
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Komisia MZ v Nitre pre financovanie, správu majetku a podnikateľskú činnosť: žiadosť 

prerokovala na riadnom zasadnutí 11.03.2026 a uznesením č. 44/2026 odporúča Mestskému 

zastupiteľstvu v Nitre schváliť zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/201-

MZ zo dňa 09.09.2021 podľa predloženého návrhu, pričom zároveň komisia odporúča schváliť 

odpredaj časti o výmere 288 m2 z pozemkov reg. „C“KN parc. č. 720/17, č. 720/25 a parc. č. 811 

v k. ú. Nitra na LV č. 3681 vo vlastníctve Mesta Nitra pre spoločnosť RH-invest, s.r.o., Ďurkova 

23, 949 01 Nitra, IČO: 36 531 685 za kúpnu cenu vo výške všeobecnej hodnoty stanovenej 

znaleckým posudkom č. 60/2026 zo dňa 04.03.2026, ktorý vypracoval Ing. Hrnčiar na základe 

objednávky Mesta Nitra. 

 

 

 Vzhľadom na uvedené Žiadateľ požiadal o spriemerovanie hodnoty oboch znaleckých 

posudkov (priemer je vo výške 159,85€/m2) a má názor, že ZP s vyššou hodnotou (č. 60/2026) 

nie je relevantný a nepremietol do ceny všetky skutočnosti, ktoré sú spojené so znehodnotením 

predmetných pozemkov. Rozdiel v hodnote viac ako 40% medzi oboma ZP je neúmerne vysoký. 

 Podotkol, že mesto kupovalo pozemky v r. 2025 na Svätoplukovom nám. za sumu 

250€/m2 a tieto pozemky sú neporovnateľné, čo sa týka ich kvality a polohy oproti predmetným 

pozemkom podľa GP č. 60/2026. 

Zásadné sú dva problémy: 

- teplovodné potrubie, ktoré je uložené v časti pozemku (nákres v prílohe) a jeho ochranné 

pásmo zasahuje do plánovanej stavby, preto ho musia prekladať, 

- zelený pás od Stavbárskej ul., kvôli ktorému im bolo v r. 2023 zrušené územné rozh. vydané 

Mestom Nitra pre stavbu Párovčan“, ktorý zabraňuje výstavbe parkovacích miest, a z tohto 

dôvodu museli prepracovať projekt s umiestnením parkovacích miest na vlastných 

pozemkoch a budovu museli stavebne podvihnúť, čím došlo k tomu, že musia dokúpiť väčší 

pozemok, ako pôvodne predpokladali. 

 

 

Odbor majetku: odporúča odpredaj častí pozemkov podľa GP č. 6/2026 spôsobom hodným 

osobitného zreteľa nakoľko nemožno objektívne predpokladať, že by majetok mesta mohla 

účelne nadobudnúť iná osoba, než tá, na ktorú sa má majetok mesta podľa schvaľovaného 

zámeru previesť. Pri odpredaji nehn. spôsobom PHOZ môže Mesto Nitra odpredať pozemok 

minimálne za kúpnu cenu stanovenú znaleckým posudkom, ktorý v deň schválenia prevodu nie 

je starší ako deväť mesiacov. 

 

Zmluvný vzťah na užívanie častí pozemkov vo vlastníctve Mesta Nitra na stavenisko 

a častí pozemkov na výstavbu vyvolaných úprav - spevnené plochy chodníky a vjazd pre potreby 

preukázania iného práva k pozemkom pre vydanie povolenia na vybudovanie plánovanej stavby, 

je možné riešiť na základe súhlasu primátora v zmysle Čl. 13 ods. 3 písm. c) Zásad hospodárenia 

a nakladania s majetkom Mesta Nitra v znení dod. č. 1-4 a v zmysle § 9aa ods. 2 písm. c) zákona 

SNR č. 138/1991 Zb. o majetku obcí v znení neskorších predpisov, za nájomné podľa platného 

Cenníka mesta Nitra t.j. 3,74€/m2/rok na dobu určitú od nadobudnutia právoplatnosti stavebného 

zámeru (povolenia) do dňa nadobudnutia právoplatnosti kolaudačného rozhodnutia 

s podmienkou, že určité SO podľa požiadavky MsÚ (spevnené plochy, sadové úpravy) odovzdá 

Žiadateľ mestu bezodplatne príp. za 1,-€. Pre účely vydania stavebného zámeru pre vybudovanie 

prístupovej komunikácie, do dňa nadobudnutia právoplatnosti stavebného zámeru (povolenia), 

najviac však na jeden rok je možné uzatvoriť zmluvu o výpožičke, čo podlieha schváleniu p. 

primátorom, v prípade, ak ju stavebný úrad bude akceptovať. 

Alebo je možné prenájom pozemkov pre účely vybudovania cesty a chodníkov schváliť 

mestským zastupiteľstvom spôsobom hodným osobitného zreteľa v súlade s čl. 14 ods. 2 písm. 

y) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-4 z dôvodu, 

že ide o prenájom pozemku za účelom výstavby stavby pre verejnoprospešné účely, ktorá bude 
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po kolaudácii prevedená do majetku mesta za jedno euro  a za znížené nájomné v súlade s čl. 14 

ods. 3 písm. j) Zásad hospodárenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v znení dodatkov č. 1-4, 

z dôvodu reciprocity na verejnoprospešné účely. 

Nakladanie vo veci prenájmu budeme riešiť po schválení odpredaja pozemkov podľa tohto 

návrhu. 

 Vzhľadom na uvedené odporúča ukončenie NZ so zriadením predkupného práva č. j. 

2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 Dohodou v zmysle čl. V písm. a) tejto nájomnej zmluvy. 

 

Mestská rada v Nitre: návrhy nakladania s majetkom prerokovala na zasadnutí dňa 31.03.2026 

a odporučila MZ schváliť tak ako je uvedené v návrhu na uznesenie, pričom v bode B. 

odporučila MZ schváliť odpredaj pozemkov za kúpnu cenu vo výške 191,76 €/m2 + DPH. 

 

Mestské zastupiteľstvo na svojom pokračujúcom 41. zasadnutí 14.05.2026 schválilo 

uznesením č. 142/2026-MZ zmenu uznesenia č. 302/2021-MZ, odpredaj pozemkov a ukončenie 

NZ so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 1.12.2017 Dohodou tak, ako je 

uvedené v I. alternatíve tohto návrhu na uznesenie. Primátor pozastavil jeho výkon v súlade 

so zákonom SNR č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších zmien a doplnkov 

z dôvodu že, znenie schváleného uznesenia nebolo v súlade so zverejneným zámerom odpredaja 

(min. na 15 dní pred schvaľovaním odpredaja) podľa zákona č. 138/1991 Zb. o majetku obcí 

v znení neskorších predpisov, nakoľko v ňom bola uvedená informácia o výške všeobecnej 

hodnoty predmetu odpredaja vo výške 191,76€/m2 podľa ZP č 60/2026. 

 

 Žiadateľ požaduje, aby bola DPH riešená prenosom na budúceho kupujúceho – 

bytov a nebyt. priestorov a spoluv. podielu na pozemku pod stavbou. Ak sú obe zmluvné 

strany, t.j. predávajúci aj kupujúci platcami DPH a kupujúci nie je konečným platcom DPH 

z dôvodu, že kupujúci bude stavať na pozemku stavbu pre konečných kupujúcich – byty a nebyt. 

priestory, DPH z prevodu pozemku odvedie finančnej správe (daňovému úradu)  kupujúci bytov 

a nebytových priestorov a spoluvlastníckeho podielu na pozemku pod stavbou. 

Odbor ekonomiky a rozpočtu s týmto návrhom nesúhlasí, nakoľko mesto Nitra nie je 

štandardný platca DPH. 

 

Žiadateľ zároveň požaduje, aby bola kúpna zmluva uzatvorená až po nadobudnutí 

právoplatnosti stavebného zámeru, dovtedy by bola uzatvorená zmluva o budúcej kúpnej 

zmluve. 

 

Z dôvodu hospodárneho nakladania s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra Odbor 

majetku odporúča odpredaj predmetných pozemkov za kúpnu cenu 191,76€/m2 vo výške 

podľa Znaleckého posudku č. 60/2026, ktorý zabezpečilo Mesto Nitra, s tým, že by kúpna 

zmluva bola uzatvorená hneď po schválení uznesenia. 

 

Nakoľko však Žiadateľ navrhuje uzatvoriť riadnu kúpnu zmluvu až po právoplatnosti 

stav. zámeru resp. po overení projektu plánovanej stavby, odporúčame odpredaj za kúpnu 

cenu podľa znaleckého posudku vypracovaného v čase uzatvorenia riadnej KZ 

(II. alternatíva). 
 

 

V zmysle uvedeného sme na rokovanie mestskej rady predkložoili materiál opätovne na 

schválenie v dvoch alternatívach: 

I. Alternatíva: 

A. zmena uznesenia 302/2021-MZ – schválenie trvalej prebytočnosti a úprava zámeru 

odpredaja - zväčšenie výmery pozemkov, v súlade v súčasnosti platným zákonom 
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č. 138/1991 Zb o majetku obcí a Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta 

Nitra v znení dodatkov č. 1-4,  

B. schválenie odpredaja za kúpnu cenu 160,-€/m2 vo výške podľa uznesenia č. 142/2026-

MZ schváleného dňa 14.5.2026, 

C. schválenie ukončenia NZ so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 

1.12.2017 Dohodou 

alebo 

II. Alternatíva: 

A. zmena uznesenia 302/2021-MZ – schválenie trvalej prebytočnosti a úprava zámeru 

odpredaja - zväčšenie výmery pozemkov, v súlade v súčasnosti platným zákonom 

č. 138/1991 Zb o majetku obcí a Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom mesta 

Nitra v znení dodatkov č. 1-4,  

B. schválenie odpredaja za kúpnu cenu podľa znaleckého posudku vypracovaného 

v čase uzatvorenia riadnej KZ, ktorý by zabezpečilo Mesto Nitra s tým, že pre účely 

preukázania iného práva k pozemkom pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zámere 

a k overeniu projektu plánovanej stavby „Párovčan“ bude uzatvorená zmluva o budúcej 

kúpnej zmluva. Kúpna zmluva bude uzatvorená po nadobudnutí právoplatnosti povolenia 

na realizáciu stavby, 

C. schválenie ukončenia NZ so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 

1.12.2017 Dohodou. 

 

Mestská rada v Nitre: návrhy prerokovala na zasadnutí dňa 09.06.2026 a odporučila 

Mestskému zastupiteľstvu v Nitre schváliť nakladanie s nehnuteľnosťami tak, ako je uvedené 

v I. alternatíve za kúpnu cenu vo výške 191,76€/m2 + DPH (pozn. podľa ZP vypracovaného 

Mestom Nitra). 

 

 

Na základe vyššie uvedeného predkladáme Mestskému zastupiteľstvu v Nitre na prerokovanie 

návrh na zmenu uznesenia Mestského zastupiteľstva v Nitre č. 302/2021-MZ zo dňa 09.09.2021, 

návrh na nakladanie s nehnuteľnosťami vo vlastníctve Mesta Nitra v k. ú. Nitra a návrh na 

ukončenie Nájomnej zmluvy so zriadením predkupného práva č. j. 2631/2017/OM zo dňa 

1.12.2017 (RH - invest, s. r. o. - odpredaj častí pozemkov pre stavbu „Párovčan“) PHOZ tak, ako 

je uvedený v návrhu na uznesenie. 








































