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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
Navrh na uréenie prebyto¢nosti nehnutel’'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra, k. . Nitra

L.alternativa

neschvaluje

nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov podla ¢l. 2 bod 1 pism. c)
ato parcelu registra C KN ¢&. 4848/3 —zastavana plocha anadvorie o vymere 455 m?,
nachadzajicej sa v k.0. Nitra na Tehelnej ulici, zapisanej v LV ¢. 3681, vo vlastnictve mesta
Nitra.

alebo

ILalternativa

schvaluje

nehnutel'nost’ ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov podla ¢l. 2 bod 1 pism. c)
ato parcelu registra C KN ¢. 4848/3 — zastavana plocha a nadvorie o v 0 vymere 455 m?,
nachadzajicej sa v k.0. Nitra na Tehelnej ulici, zapisanej v LV ¢. 3681, vo vlastnictve mesta
Nitra.



Navrh na urdéenie prebytoénosti nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Nitra, k. vi. Nitra

W

V sulade so zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov, Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskors$ich dodatkov a VZN ¢. 13/2019
0 hospodareni s majetkom mesta Nitra predkladame navrh na uréenie prebyto¢nosti nehnutel'nosti
vo vlastnictve mesta Nitra.

Odbor majetku eviduje Ziadost od XY (dalej ako ,,ziadatel*), XXXXX, 0 prenadjom alebo
odpredaj nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisanej v LV ¢. 3681, a to:

— parcela registra C KN &. 4848/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m? v k.q.

Nitra, nachadzajlica sa na Tehelnej ulici.

Dovodom ziadosti je dlhodoby prenajom alebo odkipenie pozemku za tcelom vyuzitia tohto
pozemku na parkovanie aut. Ziadatel' svoju ziadost d’alej odovodiiuje tym, Ze s vlastnikmi
susednych nehnutel'nosti na parcelach registra E KN ¢. XXX, ¢. XXX, ¢. XXX ma v sucasnosti
ustnu dohodu na odpredaj, ktord je viazana na rozhodnutie mesta, konkrétne na stanovisko mesta
k Ziadosti 0 moznost’ zriadenia parkoviska. V pripade, Ze stanovisko mesta bude kladné a bude
mozné vybudovat’ parkovisko, ziadatel’ pristipi ku kipe vyssie uvedenych parciel registra E KN.

V sucasnosti eviduje odbor majetku na parcele registra C KN ¢.4848/3 — zastavana plocha
anadvorie o vymere 455 m? budiice zriadenie vecného bremena — zriadenie plynarenskych
zariadeni s dizkou 14,8 m ¢o bude mat vplyv na funkéné vyuzitie pozemku vzhladom na
ochranné pasmo plynarenskych zariadeni.

Odbor_dopravy: upozoriiujeme, ze predmetnd parcela ako aj s fiou susediace pozemky su
dotknuté trasami viacerych verejnych IS, ku ktorym je nutné zachovat' trvaly  pristup
a re$pektovat’ ich ochranné pasma. PozdiZ miestnej cesta Tehelna, ktorej samotna volna $irka je
minimalne 4 m, je preto nutné zachovat’ na pril'ahlych parcelach (t.j. aj parcela registra C KN ¢.
4848/3 v k.u. Nitra)volny koridor (zeleny pas), v ktorom st vedené IS v Sirke zodpovedajlcej
vedeniu sieti + ich OP, minimalne vSak 3 m. V tomto koridore nesmt byt navrhované Ziadne
stavby (oplotenie a pod.).

Z dopravného hladiska nie je zriadeny na predmetnu parcelu dopravny pristup (vjazd), resp.
Vv pripade parkoviska by Slo o dopravné pripojenie, ktoré sa posudzuje ako d’alSia pridana
krizovatka. Dopravny pristup z MC Dolnocermanska nie je mozné zriadit’ z viacerych dovodov
(poloha zastavky a dopravného zalivu MHD, vzdialenost’ krizovatiek atd’.). Z podkladov nie je
jasné, ¢i je predmetom zameru realizacia parkoviska ako samostatnej stavby, resp. s akou
prevadzkou suvisi (rieSsi pozadované kapacity parkovacich miest pre hlavna stavbu).
Upozoriiujeme tiez, ze akykol'vek investicny zdmer podliecha v prvom kroku posudeniu jeho
stladu s platnym UPN. Preto je nevyhnutné stanovisko UH k navrhovanému zameru (v rozsahu
vsetkych uvazovanych parciel, kde je investicny zdmer planovany), v ktorom tiez stanovi
regulativy, vyplyvajuce z UPN pre dany pozemok (regulativ funkéného vyuzitia, zastavanosti,
priestorového usporiadania, vegetatnych ploch vratane pozadovaného podielu zelene na
pozemku, atd’.).

Odbor zZivotného prostredia: ziadost’ posudil a skonstatoval: vzhl'adom na sucasné funkcné
vyuzitie ako zelenych nespevnenych travnatych infiltraénych ploch, a vzhl'adom na blizkost’
funkcie byvania formou radovej IBV, odporuca pozemky neprenajimat’.

Utvaru hlavného architekta: nesuhlasi s odpredajom parcely registra C KN &. 4848/3 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m?, v k.u. Nitra, vo vlastnictve mesta Nitra.
Odovodnenie:

Zamerom ziadatela je odpredaj parcely, ktord sa nachddza v izemi Vv zmysle schvaleného
Uzemného planu mesta Nitra uréeného funk&nym regulativom na byvanie a/alebo vybavenost.




V zmysle Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich Dodatkov ¢&. 1-7 je vyssie uvedena
parcela v kontakte s pozemkom pre verejné priestranstvo — ulicou s uréenou $irkou min. 9 m,
ktora musi byt reSpektovana.

K odpredaju je potrebné aj vyjadrenie odboru dopravy MsU v Nitre pre pripad inej dopravne;
poziadavky na umiestnenie komunikicie v tejto Casti mesta apre zohladnenie zavdznej
poziadavky na umiestnenie cyklistickej komunikacie.

Upozoriiujeme, ze mozné je odpredat’ len parcelu, ktord nie je pldnovana na verejny dopravny
pristup! Odporuc¢ame ponechat’ parcelu vo vlastnictve mesta aj z pohl'adu zabezpecenia tvorby
verejnych a komunitnych miest.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predloZzenej Ziadosti uplatiiujiic verejné
zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava aj nasledovny vypis z UPNO NR:

Vypis zo zaviznej ¢asti izemnoplanovacej dokumentacie.

Podla Uzemného planu mesta Nitra (dalej ako ,,UPNO NR%) schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich zmien
adoplnkov UPNO NR a Vseobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra v zneni Dodatkov ¢.
1, 2,3,4,5, 6 a7, pre parcelu zapisanu v katastri nehnutel’nosti v registri C KN parec. ¢.
4848/3, k.u. Nitra, (d’alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR urcuje zastavané uzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku: pozemok je v zastavanom uzemi mesta

UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia a ostatné regulacie a limity pre pozemok vodstva a vegetacie:

Regulativy pre stavebny pozemok:

Regulativ priestorového usporiadania: kompaktna a/alebo vol’na uli¢na zastavba

Regulativ funk¢ného vyuzivania: byvanie, vybavenost’ a/alebo byvanie

Regulativ vysky zastavby: 6NP

Regulativ zastavanosti: 70 % byvanie/ 80% ostatné funkcie (kompaktna zastavba), 50 %
byvanie/ 60% ostatné funkcie (voI’na zastavba)

Regulativ stavebnej Ciary: 6m alebo priemer susednych pozemkov, max. 6m

Regulativy pre pozemok verejného priestranstva:

Regulativ priestorového usporiadania: ulica — $irky min. 9m pre existujuce ulice

Regulativ vegetacnych ploch: 5%

UPNO NR ustanovuje plochy pre verejno-prospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre
chranené Casti krajiny:

Regulacia verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS“): pozemok nie je dotknuty verejno-
prospesnymi stavbami

Vybor mestskej &asti & 3 - Cermiii: ziadost’ prerokoval, stotoZiiuje sa so stanoviskom OD,
OZP, UHA a neodporuca prendjom, ani predaj uvedenej parcely.

Komisia mestského zastupitePstva v Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’ na svojom zasadnuti konanom dia 13.05.2026 prerokovala predmetny
material a uznesenim €. 65/2026 neodporuca schvalit’ prenajom ani odpredaj pozemku registra C
KN ¢&. 4848/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m? v k.u. Nitra na liste vlastnictva ¢&.
3681 vo vlastnictve Mesta Nitra pre XY.

Na zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na urCenie prebyto¢nosti nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené
V navrhu na uznesenie.



