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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitelstvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na obstaranie Urbanistickej Studie ,,Svatourbanska“, ktora ma zabezpedit zmeny v
UPNM Mesta Nitra (ZaD.¢8 — reguldcia zelenych pléch), a tiez pre rieSenie zameny pozemkov
s mestom Nitra

schvaluje

obstaranie Urbanistickej Studie ,Svatourbanska®, ktora ma zabezpecit zmeny v UPNM Mesta
Nitra (ZaD.¢8 — regulacia zelenych ploch), a tiez pre rieSenie zameny pozemkov s mestom
Nitra

odporuca primatorovi mesta uloZit
hlavnému architektovi mesta Nitra
- zabezpedit vSetky potrebné naleZitosti k zabezpeceniu Urbanistickej Studie , Svatourbanska“



Navrh
na obstaranie Urbanistickej Studie ,,Svatourbanska®, ktora ma zabezpecit
zmeny v UPNM Mesta Nitra (ZaD.¢8 — reguldcia zelenych ploch), a tiez pre
rieSenie zameny pozemkov s mestom Nitra

POZIADAVKA:

UHA eviduje poZiadavku stavebnika o sucinnost privypracovani Uzemného panu zény (UPNZ)
vzmysle prerokovaného na VMC ¢.6 — Zobor, Drazovce, s poziadavkou na MsU o zadanie
k vypracovaniu. UHA spracuje znenie a obsah zadania, pre vznik poZadovaného podkladu. Navrhuje
ho riesit v stupni urbanistickej studie (UST), vzhlfadom na Géel ktory ma podklad plnit.

VYPLYVA Z UZEMNEHO PLANU MESTA NITRA:

Ucelom zadania urbanistickej $tudie (UST) je zabezpeéit Gzemnoplanovaci podklad, ktory ma
zabezpecdit zmeny v UPNM Mesta Nitra (ZaD.¢8 — regulacia zelenych pléch), a tieZ pre rieSenie

zameny pozemkov s mestom Nitra.
Obstaravatelom UST v zmysle zdkona § 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani §11 je Obec, ktora
obstardva a zabezpecuje aktudlne Uzemnoplanovacie podklady (urbanisticka studiu) a dokumentaciu.
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Obr. 1 Funkéné vyuZitie tuzemia podla UPNO mesta Nitra

Zaujmové Uzemie rieSené urbanistickou Studiou nie je zatial presne urcené hranicou, je situované v
PFCelku Zobor (mestska c¢ast Zobor), ohrani¢ené rodinnymi domami, ndastupnou stanicou
demontovanej lanovej drahy Nitra-Zobor, penzionom Artin a prifahlym priestranstvom, ktoré sluzi
ako parkovisko a tieZ ako priestor konania podujati (napr. Svitourbanské zoborské slavnosti). Uzemie
je pristupné z ulice Svatourbanska s moznostou prepojenia na ulicu Mala strma.
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Parcely rieSené Studiou sa nachadzajui v zastavanom Uzemi mesta, alebo v Uzemi uréenom na

zastavanie, s nutnostou zabezpedit revitalizaciu a komplexnd obnovu, a s moznostou umiestnenia

funkcii byvanie, byvanie a doplnkovo vybavenost, vybavenost a ekostabilizujlica rekrea¢na vegetécia.

Zaujmové Uzemie je z hladiska polohy suéastou miestneho urbanistického centra Zobor.

Obr. 2 Zdujmové uzemie, ortofoto mapa

PREROKOVANIE NAVRHU NA OBSTARANIE UST:

Material bol prerokovany na zasadnuti Vyboru mestskej ¢asti VMC &.6 — Zobor a DraZovce, v Nitre

dna 07.05.2026, so Ziadostou o stanovisko k predlozenému materidlu informativnej spravy,
nasledovne:

VMC berie na vedomie predloZent informativnu spravu a Ziada zapracovat podnety manzelov
Medovarskych a Bédiovych, ktori si dotknuti rieSenim tejto urbanistickej studii. K poZiadavke
prikladame pisomné Ziadosti obidvoch manzelskych parov.

VMC &.6 Ziada , aby v urbanistickej $tudii boli dodrzané :

-parametre zastavby , IBV a obéianska vybavenost , 2 nadzemné podlaZia a zeleri 60 ku 40.
-vysporiadané pozemky v ramci namestia pred Artinom medzi mestom Nitra a vlastnikom
pozemkov

-existujucu zastavbu IBV re$pektovat a nemenit predmetnej lokalite uéel vyuzitia

UHA na podnety VMC a manzelov Medovarskych aBédiovych odpovedalo spisovou
agendou, zaevidovalo ich a bude sa nimi zaoberat v procese spracovania urbanistickej studie.



e Materidl bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie architekturu, verejny

priestor a investiénu &innost pri MZ v Nitre diia 06.05.2026. K predloZzenému materidlu komisia

prijala uznesenie ¢. 30/2026-KV v zneni:
Komisia MZ pre Gzemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nud ¢innost

prerokovala
Informativnu spravu - zadanie k US Svdtourbanska PF Celok Zobor

berienavedomie
Informativnu spravu - zadanie k US Svatourbanska PF Celok Zobor

Hlasovanie: za: 7 proti: 0 zdrzal sa: 0

PRILOHA:

Zadanie k urbanistickej studii Svatourbanska



DOVODOVA SPRAVA

Utvar hlavného architekta predklada navrh na obstaranie uvedenej urbanistickej $tudie z dévodu, Ze
v zdujmovom Uzemi je potrebné zabezpecit Uzemnoplanovaci podklad, ktory ma zabezpedit zmeny v
UPNM Mesta Nitra (ZaD.C8 — regulacia zelenych ploch), a tiez pre rieSenie zameny pozemkov s
mestom Nitra.
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1. Priemet Uzemia urbanistickej studie

Vymedzenie Uzemia

Zaujmové Uzemie rieSené urbanistickou Stddiou nie je zatial presne uréené hranicou, je situované v
PFCelku Zobor ohranic¢ené rodinnymi domami, ndstupnou stanicou demontovanej lanovej drahy Nitra-
Zobor, penzidnom Artin a prilahlym priestranstvom, ktoré sluzi ako parkovisko a tiez ako priestor
konania podujati (napr. Svatourbanské zoborské slavnosti). Uzemie je pristupné z ulice Svitourbanska
s moznostou prepojenia na ulicu Mala strma. Zaujmové Uzemie je graficky zdokumentované v

obrazovych prilohach tohto zadania.
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obr. 1 Priemet uzemia Studie

Poloha v ramci mesta

PFCelok Zobor sa nachadza na Uzemi mestskej ¢asti Zobor, GUzemie je situované v centralnej polohe
PFCelku ramcovo ohranicené ulicami Svatourbanska a Malad Strma. Zo severnej strany je zaujmové
Uzemie ohranicené zastavbou rodinnych domov a z juznej strany vzrastlou zelenou a budovou stanice
demontovanej lanovej drahy a penzidnu Artin. Parcely rieSené studiou sa nachadzaju v zastavanom
Uzemi mesta, alebo v Gzemi uréenom na zastavanie, s nutnostou zabezpecit revitalizaciu a komplexnu
obnovu, a s moznostou umiestnenia funkcii byvanie, byvanie a doplnkovo vybavenost, vybavenost a
ekostabilizujica rekreacna vegetacia. Zaujmové Uzemie je z hladiska polohy sufastou miestneho

urbanistického centra Zobor.

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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2. Dovody obstarania urbanistickej studie

Dévod obstarania

UHA eviduje poZiadavku stavebnika o sucinnost pri vypracovani Gzemného panu zény (UPNZ) v zmysle
prerokovaného na VMC ¢&.6 — Zobor, Drazovce, s poziadavkou na MsU o zadanie k vypracovaniu.
UHA spracuje znenie a obsah zadania, pre vznik pozadovaného podkladu. Navrhuje ho riesit v stupni

urbanistickej studie (UST), vzhfadom na uéel ktory ma podklad plinit.

Uéel zadania
Zadanie urbanisticke] Studie ma zabezpecit zmeny v UPNM Mesta Nitra (ZaD.¢8 — reguldcia zelenych

ploch), a tiez pre rieSenie zameny pozemkov s mestom Nitra.
Obstaravatel’

V zmysle zdkona § 200/2022 Z. z. o izemnom planovani §11 je Obec, ktorad obstarava a zabezpecuje

aktudlne uzemnopldnovacie podklady (urbanisticku Stidiu) a dokumentaciu.

3. Urcenie hlavnych cielov a principov rozvoja zaujmového uzemia,

vyplyvajucich z Gizemného planu mesta

Prirodna a urbanisticka koncepcia

Miestny urbanisticky PFCelok Zobor - celé zaujmové Uzemie je z pohladu prirodnej a urbanistickej
stratégie mesta UPNO Nitra jeho sucastou. Z hladiska polohy sa zaujmové Uzemie nachadza
v centralnej polohe tohto PFC ako sucast miestneho urbanistického centra Zobor a zaroven ako

zaCiatoc¢ny bod zoborskej miestnej urbanistickej osi.

PFCelok Zobor sa nachddza v ramci katastra Zobor. Z priestorového hladiska sa jednd o uli¢nu volnu
zdstavbu do 2np s prevlddajicou obytnou funkciou. Z hladiska celkového zaclenenia do krajiny
predstavuje predkladand kompozicia ideovy zdmer obklopenia konciaceho vybezku Tribeca
stelesneného vo vrchu Zobor stavebnou Strukturou a jednoznacnym odklonenim nadmestskej —
tranzitnej dopravy do takej polohy, aby sa nestala bariérou medzi mestom a Zoborom. Tento princip
vlastne predpokladd, Ze cestné nadmestské komunikdcie sa nebudiu organizovat do uzavretého
okruhu, ale vytvoria len jednostrannu objazdovu trasu tak, aby netvorili bariéru medzi Zoborom

a mestom.

Miestne urbanistické centrum Zobor - ramcovo ho definujeme v polohe kriZovatky Svatourbanskej a

Orechovej ulice. Okrem lokalnych spoloc¢ensko —komerénych funkcii bude toto centrum scasti preberat

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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aj funkcie mestského centra Martinsky vrch, predovsetkym rekreac¢ného charakteru. Nadradené vazby
sa vztahuju predovsetkym prostrednictvom zoborskej miestnej urbanistickej osi k mestskému centru

Martinsky vrch.

Stavebne sa centrum formuje do uliénej kompaktnej zdstavby do 2NP, je mozZné pripustit aj uliénd

kompaktnu zdastavbu do 4NP.

m

obr. 2 Prirodnd a urbanisticka koncepcia UPNO Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 -C.7, s vyznacenim zdujmového uzemia

Zoborska miestna urbanistickd os - je vedena jadrom uUzemia PFCelok Zobor kolmo na Sindolsku
mestskd urbanistickd os v polohe Svatourbanskej ulice. Charakterovo predstavuje vybavenostnu os s
komerénymi a nekomerénymi zariadeniami orientovanych najma na zakladnu a vyssiu vybavenost (z
vyssej vybavenosti najma ubytovacie, stravovacie zariadenia). Z hladiska stavebnej Struktury sa tato os

bude postupne formovat v kvalite ulicnej volnej zdstavby do 2np.

Siluetdrna dominanta - predstavuje ju Kostol sv. Urbana (PFCelok Zobor, 37). Pre oznacenie
spolocensko — komeréného centra tejto PFCelok aso spolunaviazanim na navrhovanu mestsku
siluetdrnu dominantu v priestore krizovatky severného obchvatu a DobsSinského resp. Napervillskej
ulice tvori oznacenie pre turistickG trasu do Zoborskych vrchov. Priestorovo mozno hovorit o

primeranom pdsobeni.

Z uzemného a funkéného hladiska je zdujmové Gzemie podla platného UPNO mesta Nitra uréené pre
zastavbu vybavenosti s vytvorenim spolocenského priestoru ndmestia ako sucasti miestneho centra

(v centralnej Casti zaujmového Uzemia). Pozemky vybavenosti su obklopené pozemkami s funkénym

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
4



vyuZzitim pre byvanie a/ alebo vybavenost, pozemkami pre byvanie a pozemkami vodstva a vegetécie,

ktoré su urcené pre urbdnnu ekostabilizujucu vegetaciu (najvyznamnejsie plochy zelene v sidle s

ekologickou funkciou).
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obr. 3 UPNO Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1 - ¢.7, s vyznacenim zdujmového tzemia

4. Identifikacia hlavnhych problémov a stretov v zaujmovom uzemi

4.1. Reliéf

2004,

»
=

obr. 4 Topografickd mapa

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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Reliéf Uzemia je svahovity s celkovym stUpanim smerom na sever (v rozpati cca 226 az 238mnm),

svvs

Urbana) a najvyssi bod na severnom okraji izemia.

4.2. Vodstvo

Uzemi nepretekd Ziadny povrchovy vodny tok, juhozapadne, cca 1,1 km od zdujmového Uzemia

preteka rieka Nitra.

4.3. Pody

P6dny kryt Gzemia mesta Nitry je podmieneny vlastnostami abiotickych prirodnych faktorov, avsak je
modifikovany ¢innostou ¢loveka. P6dy zastavaného Uzemia mesta patria k antrozemiam (plochy bez
suvislej podnej pokryvky) a kultizemiam (zahradné, vinohradnicke a rigolované pody).

Nezastavana ¢ast zaujmového Gzemia uréena na vystavbu je kategorizovana ako vinice (2,8ha).
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obr. 5 UPNO Nitra v zneni zmien a doplnkov ¢.1-¢.7, zaber PPF

4.4. Krajinna vegetacia

V rieSenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny. Nenachadzaju
sa tu osobitne chranené Uzemia z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny, a nie su tu evidované
biotopy eurdpskeho alebo narodného vyznamu. Uzemie z pohladu vegetacie je vyuzivané ako urbanna

ekostabilizujuca vegetacia.

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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4.5. Zastavba

Zaujmové Uzemie je z kazdej strany ohrani¢ené volnou uli¢nou zdastavbou rodinnych domov a

objektami vybavenosti.

4.6. Dopravné vybavenie

RieSené Uzemie v sucasnosti nie je vybavené jestvujucimi miestnymi komunikdciami. Je mozné
uvazovat s dopravnym napojenim zo Sviatourbanskej ulice. Je potrebné spracovat komplexné dopravné

rieSenie a do navrhu zapracovat poziadavky z kap. 5.5.

4.7. Technické vybavenie

Stredom rieSeného Uzemia v sucasnosti prechddza podzemné elektrické vedenie, vodovod, kanalizacia

a v priestoroch parkoviska pred penziénom Artin je verejné osvetlenie.

\

obr. 6 Technickd mapa (Mesto Nitra) s vyznacenim zdujmového uzemia

4.8. Vlastnicka struktura

Cast pozemkov rieSeného Uzemia je v sikromnom vlastnictve, ¢ast je vo vlastnictve Mesta Nitra.

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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5. Poziadavky na zaujmové uUzemie z hladiska priestorového

usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Zamerom $tudie je do zaujmového Uzemia aplikovat novu zastavbu tak, aby boli vyformované verejné
priestranstva vo forme ulice as primeranym podielom pozemkov vodstva a vegetdcie. V centralnej
Casti zaujmového Uzemia oCakavame vznik spolocenského priestoru namestia ako sucasti miestneho
centra. Funkéné vyuzitie Uzemia je mozné variovat od prevazne funkcie byvania k zédkladnej a/alebo
vys$sej vybavenosti, pricom je vhodné v polohe parteru umiestnit v absolitnej prevahe vybavenost
(aktivny parter), najma v dotyku s priestorom namestia. Z hladiska funkéného vyuZitia je potrebné
v Uzemi zachovat urbannu ekostabilizujicu vegetaciu v jej sucasnej vymere, vhodné je upravit jej

polohu vzhladom na existujucu zastavbu.

5.1. Poziadavky na ¢lenenie Gzemia

Uzemie musi byt ¢lenené na stavebné pozemky, pozemky verejného priestranstva a pozemky
vegetacie a vodstva. Cielom je plynulé zaclenenie novych funkcii do existujlcej zastavby a revitalizacia

zaujmového Uzemia s reSpektovanim pléch ekostabilizujucej vegetacie.

5.2. Poziadavky z hladiska zastavby stavebnych pozemkov / SP

UST umozni spodrobnit v zmysle jednotlivych regulativov nasledovne:

o REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIASP -1/1.17.1
Preferovana vol'na uli€na zastavba

. REGULAT{V FUNKCNEHO VYUZITIASP -1/ 1.17.2
Regulativ urcuje pripustné funkéné vyuzitie SP, pricom iné funkéné vyuzitie je nepripustné.
Byvanie, vybavenost a/alebo byvanie, vybavenost

e REGULATIV VYSKY ZASTAVBY -1/1.17.3
2NP
Regulativ uréuje max. a pripadne aj min. vysku zastavby vyjadrenu poctom Standardnych
Standardnych NP sa zapocita aj podkrovie so svetlou vyskou viac ako 2,3m na ploche viac ako
50% alebo ustupené podlaZie ktorého podlazna plocha je vacsia ako 50% podlaznej plochy
najvysSieho standardného NP nachadzajuceho sa pod nim). Sucéin podlaznosti a vysky
Standardnych NP urcuje max. vysku budovy v metroch. Vyska Standardnych NP je stanovena na

hodnotu 3,5 m.

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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REGULATIV ZASTAVANOSTISP -1/ 1.17.4

Regulativ je max. percentualny podiel zastavanej plochy budov voci celkovej ploche SP, a podla
prislusnosti k PFC — Zobor.

Pri type zastavby, uli¢na volna: 50% byvanie / 60% ostatné funkcie

REGULAT{V VEGETACNYCH PLOCH NASP -1/ 1.17.5

Regulativ je min. % podiel celkovej vymery vegetacnych pléch (VGP) voci celkovej ploche
stavebného pozemku a min. % podiel vymery VGP na teréne voci celkovej ploche SP, a podla
prislusnosti k PFC — Zobor. Regulativ uréuje celkom: 30% / 20% terén

Pri type zastavby, uliéna volna: 30% celkom / 20% terén

Do vypoctu podielu celkovych VGP sa zapocita vymera ploch s vegetaciou na stavebnych
konStrukciach v pripade, Ze to regulacia VGP umoziuje pricom vymera tychto VGP je upravend
koeficientom.

REGULATIV STAVEBNEJ CIARY - 1/1.17.6

Regulativ je min. vzdialenost budov od uli¢nej ¢iary (spolo€nej hranice SP a PP). RozliSuje sa
k novonavrhovanym / existujicim priestranstvam, min. vSak 6m.

Priemer susednych pozemkov, max. 6 m.

REGULATIV ODSTUPOVYCH VZDIALENOSTI -1/1.17.7

Regulativ uréuje min. vzdialenost okien navrhovaného zameru (budovy) z hlavnych miestnosti
od spolo¢nych hranic so susediacim SP, uréeny podla priestorového usporiadania, vysky
zastavby, a podla prislusnosti k PFC — Zobor.

5m — min. vzdialenost fasdd s oknami z hlavnych miestnosti pre vietky NP susediaceho SP

2m — min. vzdialenost fasdd bez okien/ s oknami z vedlajsich miestnosti pre vsetky NP
susediaceho SP

Om — min. vzdialenost fasad bez okien (Stitova stena)

1m — min. vzdialenost fasad doplnkovych stavieb bez okien (3titova stena)

REGULATIV POLOHY -1/1.17.8

Kazdy novy navrhovany zamer na SP musi preukazat, ze pozemok PP s ktorym ma spolo¢né
hranice, spifia vietky podmienky podla regulicie pozemkov PP, najmi reg. priestorového
usporiadania.

REGULATIV OPLOTENIASP-1/1.17.9

Nie su osobitné poZiadavky.

REGULATIV FAREBNOSTI BUDOV - 1/1.17.10

Poziadavky na farebnost vonkajsieho povrchu budov, (rozumie sa fasdda a strecha budovy).

Bude sa posudzovat na podklade jednotlivo predloZenych navrhov. Nie st osobitné poZiadavky.

Urbanisticka studia Svatourbanska 06/2026, MsU Nitra
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5.3. Poziadavky z hladiska pozemkov verejnych priestranstiev / PP

Dominantnym verejnym priestorom bude priestor nadmestia.

UST umozni spodrobnit v zmysle jednotlivych regulativov nasledovne:

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA PP -1/1.18.1

Regulativ urcuje min. prie¢ne usporiadanie pozemku PP vratane jeho min. Sirky (polohy uli¢nych
Ciar), je urceny na zdklade typu cesty umiestnenej v priestranstve. Ulicna Ciara sa rozliSuje
k novonavrhovanym / existujlicim priestranstvam. - 1/ 1.18.2

Typ Namestie — priestor sic¢asného parkoviska, plosné priestranstvo pevne vymedzené prvkami
zastavby (budova, oplotenie, vegetacia) v min. ploche podla vyznacenia vo vykrese zavaznej
Casti, pricom tvar nie je potrebné dodrzat

Typ Ulica — min. 12 m pre nové ulice - miestna obsluzna cesta dvojpruhova s umiestnenim
hlavnych dopravnych prvkov samostatne - usporiadanie chodnik, cesta, vegetaény pas, chodnik,
min. 9 m pre existujuce ulice — usporiadanie chodnik, cesta, chodnik

REGULAT{V FUNKCNEHO VYUZITIAPP -1/1.18.3

Urcuje zakladné alebo prevaZujluce vyuZzitie. Funkéné vyuZivanie pozemku PP je urcené na
zaklade typu cesty umiestnenej v priestranstve. Nie s osobitné poziadavky.

REGULAT{V VEGETACNYCH PLOCH PP -1/ 1.18.4

Regulativ je limit vyjadreny min. % podielom celkovej vymery vegetacnych ploch voci celkovej
ploche pozemku PP, a limit vyjadreny min. % podielom vymery vegetacnych ploch na teréne voci
celkovej ploche pozemku PP.

Typ Namestie — 25%

Typ Ulica - 5%

Na vegetacnych plochach definovanych regulativom vegetaénych ploch musi byt v ¢o najvacsej
miere umiestnena stromova vegetacia, nepripustné je tu umiestnit vedenia rozvodov verejnych
technickych sieti. KriZovanie takychto pléch rozvodom verejnych sieti je pripustné.

PODMIENKY RIESENIA UPRAV VEREJNEHO PRIESTORU PRIESTRANSTVA -1/ 1.18.5

Pri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav a obnovy verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat
z dokumentu Manual verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova ¢&ast. (kap. 9 -

prilohy)

5.4. Poziadavky z hl'adiska sidelnej vegetacie a vodstva / VV

UST umozni spodrobnit v zmysle jednotlivych regulativov nasledovne:

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA POZEMKOV VV
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Urcuje pripustny typ vegeticie a/alebo vodstva na pozemku, pricom iné priestorové
usporiadanie je nepripustné. Vysoka drevinna vegetdcia trvala, plochy s prevahou vysokej
stromovej vegetacie.

REGULATIV FUNKCNEHO VYUZIVANIA

Urbanna ekostabilizujiica vegetacia - najvyznamnejsie plochy zelene v sidle s ekologickou
funkciou

REGULATIV VEGETACNEJ PLOCHY

% podiel pre PFC — Zobor, a v zmysle funkéného vyuzivania: 75 %

REGULATIV VODOPRIEPUSTNEJ PLOCHY

% podiel pre PFC — Zobor, a v zmysle funkéného vyuZivania: 90 %

5.5. Poziadavky z hl'adiska dopravy

V stlade s rozsahom zaujmového tzemia je nutné v US zohladnit nasledovné $pecifika a podmienky

dopravného vybavenia GUzemia:

reSpektovat poziadavku na zachovanie kapacit statickej dopravy v ramci parkovacej plochy pri
byv. ndstupnej stanici lanovej drahy (Penzidn Artin), a to minimalne v rozsahu sucasnej kapacity,
ktora zahtna nielen potreby existujucich prevadzok lokalneho urb. centra (penzidn Artin, KC
Zobor, Kostol sv. Urbana...), ale zadroven ide o jeden zvychodiskovych bodov nastupu na
turistickd znacenu trasu, smerujlcu na Zobor;

reSpektovat poziadavky a podmienky vztahujice sa na existujicu obsluhu Uzemia verejnou
hromadnou dopravou (autobusova linka + obratisko), zachovat oddelené cakacie plochy
zastdvok - samostatnu nastupnu plochu vybavenu pristreSkom a samostatnu vystupnu plochu.
Vytvorit podmienky pre chybajice zazemie dopravcu (objekt s priestormi pre odpocinok
a socialnym zariadenim);

reSpektovat priestorové poziadavky suvisiace s organizovanim kultdrnych podujati
v predmetnej lokalite (Svatourbanské zoborské slavnosti a pod.), $tudia by mala obsahovat
i ndvrh pre dobudovanie suvisiaceho zazemia (verejné soc. zariadenia atd.) vid tiezZ
predchadzajuci bod;

z pohladu cyklomobility je potrebné aj do budlcna zachovat avytvérat podmienky pre
cykloinfrastrukturu (v lokalite bola v spolupraci s NOCR rieSené nabijacia stanica pre bicykle),
vhodné je riesit kryté miesta pre parkovanie bicyklov (Umerne k navstevnosti lokalneho urb.
centra, kultirnych podujati, turistike v oblasti...)

zabezpedit komplexné dopravné riesenie Uzemia, uréeného na dostavbu, vratane jeho kapacitne

a priestorovo zodpovedajuceho dopravného napojenia na siet miestnych ciest. Upozorriujeme,
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Ze do siete miestnych ciest m6zu byt cestnym spravnym organom zaradené len pozemné
komunikacie a suvisiace stavebné objekty, ktoré budd spifiat vietky podmienky odovzdania
a prevzatia prislusnych stavebnych objektov a pozemkov pod nimi vlastnikovi a spravcovi MC
(Mesto Nitra). PoZiadavky budu zapracované v rozhodnuti o stavebnom zamere a dokumentdcii
projektu stavby, ktora bude predloZend na vyjadrenie OD MsU Nitra;

. v sUvislosti s existujdcim technickym vybavenim Uzemia je potrebné vyhodnotit naroky
a potrebu jeho dobudovania a rozsirenia, vratane verejnych IS, ktoré bude zahfriat o.i. aj VO,
pricom je potrebna koordinacia trasovania, resp. prip. prekladdok IS s dopravnym rieSenim;

° v suvislosti s ndvrhom protipovodriovych opatreni v PF celku Zobor je nutné v zaujmovom tUzemi
vramci US désledne riesit spracovanie dazdovych vod, a to jednak nadvrhom vodozadrinych
opatreni na sukromnych pozemkoch ako aj vo verejnom priestore, a to vrdtane rieSenia
odvodnenia pozemnych komunikacii a pléch (t.]. riesit v pridruzenom dopravnom priestore aj

pas zelene zodpovedajucej Sirky atd'.).

V oblasti IAD vratane statickej dopravy:

. Riesit v ramci buducej zastavby kapacitne zodpovedajtici pocet parkovacich miest;

. Vjazdy pre vozidld umiestiiovat sodstupom min.2/3 dizky jedného vozidla medzi chodnikom
a vjazdom;

. Vjazdom pre vozidlad chodnik neprerusovat. Podla zaslaného navrhu umiestnenia stavby zavazne uréi
OD technicky list mesta Nitra technického prevedenia vjazdu;

. Dodrzat min. Sirku vjazdu do podzemnej garaze 7m. Pred vyjazdom riesSit Usek rampy uzZ bez sklonu

min. v dizke jedného os. vozidla;

5.6. Poziadavky na zivotné prostredie a ochranu prirody

V ramci rieSenia exteriérov Ziadame uprednostriovat najméa vysadby vzrastlych stromov, skupin krov
a zmieSanych trvalkovych zdhonov na rastlom teréne, ako i vyuZitie alternativnych foriem zelene na
konstrukcidch formou zelenych fasad a zelenych striech. V pripade Specifikdcie sortiment drevin
Ziadame vyberat s ohladom na rezistentnost voéi klimatickej zmene. Manazment zrazkovych vod
Ziadame riesit formou maximalizacie zadrzania a infiltracie dazdovych véd in situ, na mieste a tomu
prispdsobit navrh spevnenych ploch ainfiltracnych retenénych ploch. Pri navrhu brat do dvahy
poziadavky funkéného systému odpadového hospodarstva najméa z pohladu dostatocnych kapacit

infrastruktury a bezproblémovej dopravnej obsluznosti.
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5.7. Poziadavky na technicku infrastrukturu

Nie su osobitné poziadavky.

5.8. Poziadavky na ochranu kultirneho dedicstva

Nie su osobitné poziadavky na ochranu kultirneho dediéstva, vyplyvajlucich zo zasad ochrany

pamiatkovych Gzemi a z podmienok pamiatkovej ochrany.

5.9. Poziadavky na bezbariérové rieSenie verejnych priestorov

Vsetky stavebné objekty navrhované v Uzemi splnia poziadavky ako plne bezbariérové v sulade s

principmi univerzalneho navrhovania podla ¢l. 9 a 19 Dohovoru OSN, ktory SR ratifikovala v roku 2010

o pravach 0sdb so zdravotnym postihnutim a musia splfiat poziadavky v sdlade STN EN 17 210 a TNI

CEN/TR 17 621.

° V zmysle dosahovania cielov mesta Nitra navrh projektu musi vychadzat z nasledovnych hodnét
(OBIEU): Odolnost, Bezpeénost, Inkluzivnost, Estetika, UdrZatelnost. (kap. 9 - prilohy)

° Pri rieSeni rozvoja a realizacii Uprav a obnovy verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat

z dokumentu Manual verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — ndvrhova cast. (kap. 9 - prilohy)

6. Informacia o potrebe vypracovania variantného navrhu riesenia

Nie je poziadavka na variantnost rieenia, je vSak vhodné predloZit rieSenie vo variantoch, v ¢ase

konzultacii Studie.

7. Poziadavky na obsah a rozsah rieSenia

Dokumentécia musi byt spracovand v stlade s Uzemnym pldnom mesta Nitra, v sulade so zdkonom ¢&.
200/2022 Z. z. (Zakon o tzemnom planovani); v stlade s vyhlaskami: Vyhldgka MZP SR €. 532/2002 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientdcie v zneni neskorsich predpisov, Vyhlaska UUPaV SR & 59/2025 Z. z. o ¢leneni
stavieb, Vyhldska UUPaV SR ¢&. 60/2025 Z. z. o $truktire a prevadzke informaéného systému tzemného
pldnovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentdcie stavby; vsulade s

prislusnymi TP a STN; v stlade so zdkonom MZP SR & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny a
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prislusnych vyhlasok a zakonom ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni

niektorych zakonov.

Urbanistickd Studia v textovej ¢asti bude obsahovat:

a)
b)
c)
d)

e)

zakladné udaje,

vazby a Uzemné limity vyplyvajice z Uzemného planu obce,

limity Uzemia,

urbanisticku koncepciu,

priemet Uzemi krajinnej infrastruktury a zelenej infrastruktiry a Uzemi ochrany prirody a krajiny
miestneho vyznamu,

navrh pléch a trds pre umiestnenie zelenej infrastruktury vo verejnom zdujme a pléch a trds pre
umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme,

zdovodnenie a opis reguldcie a spésob vypoctu limitov,

zadsady a podmienky vyplyvajuce z osobitnych predpisov (napr. zakon ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov, zdkon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pody a o zmene zdkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a

doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov).

Grafickd cast urbanistickej Studie sa spracuje v elektronickej podobe na podklade mapového diela v

zavaznom geodetickom referenénom systéme v podrobnosti spracovania vykresu alebo vykresov v

mierke, v mierke 1 : 1 000 alebo v mierke 1 : 500, pricom bude obsahovat:

1) Sirsie vztahy (vazby a Gzemné limity vyplyvajlice z Gzemného planu obce),

2) Urbanistickd koncepcia (urbanistickd koncepcia Uzemia vratane urbanistickej Struktury,
verejnych priestorov a zelenej infrastruktury, dopravnej infrastruktiry a technickej
infrastruktdry a inych uUzemnych limitov, vyplyvajlcich z Uzemnoplanovacej dokumentiacie
vySsieho stupna, a limitov ochranného a bezpecnostného pasma, Urbanisticka koncepcia musi
definovat navrhované priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Gzemia),

3) Komplexny urbanisticky navrh

4) Charakteristické rezy uzemia

5) Priestorova sStudia
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https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2002/49/
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/220/
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2003/245/
https://www.slov-lex.sk/ezbierky-fe/pravne-predpisy/SK/ZZ/2007/355/

8. Poziadavky na prerokovanie, poziadavky na dokumentaciu...

8.1. PozZiadavky na prerokovanie (Pocas priebehu spracovania dokumentacie,
nasledovne):

Na UHA spolu so zastupcami zainteresovanych odborov MsU Nitra:
. 1x pred zahajenim prac na studii

° 2x pocas spracovavania Studie

8.2. Poziadavky na odovzdanie (Potrebné dodanie v pocte min.):

° 4x tlacend verzia (preferovany format A3)

° 1x digitalneho vyhotovenia vo formate .pdf, a zdrojovych stborov (na CD/USB)

8.3. Poziadavky na ¢as plnenia (ak nie je dohodnuty iny termin pre zacatie
prac, ktory je ale nutné zdévodnit a odobrit objednavatelom.)

° Studia - 1 (rozpracovanost) prezentovat objednavatelovi najneskér do 60 dni od nadobudnutia

pravoplatnosti zmluvy (pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak)

° Studia - 2 (findlna verzia) odovzdat najneskér do 60 dni od odsuhlasenia rozpracovanej verzie

Odovzdanim Studie sa rozumie protokolarne odovzdanie diela objednavatelovi s potvrdenim o prevzati
— ,Protokol o odovzdani a prevzati“. UHA si vyhradzuje pravo na kontrolu odovzdanej $tudie pred

podpisom protokolu a to v rozsahu 10 pracovnych dni.
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9. Prilohy, doplnkovy material

Dokumenty, ktoré su stcastou zadania ako samostatné priloha, pripadne sa na nich odvoldva
zadanie:

. Priloha €. 1 — Vypis zo zdvaznej ¢asti Uzemného planu

Dostupné cez webovy portal:
Vsetky dokumenty mesta Nitra, su dostupné na www.nitra.sk v sekcii Mestsky Urad, v €asti Strategické

dokumenty, alebo samostatne na webovej adrese (linky):

° Uzemny plédn mesta Nitra, v zneni doplnkov &.1 - &.7 — G&inny od 10.04.2025:
https://nitra.sk/uzemny-plan/

° Uzemny plan mesta Nitra, v zneni doplnkov ¢.1 - &.7 — v GIS verzii:
https://gis.nitra.sk/

. Doplnkovy material - grafické zobrazenie pre zavazné regulativy:
https://nitra.sk/wp-content/uploads/2025/04/doplnkovy-material _graficke-zobrazenie-pre-
zavazne-requlativy.pdf

. OBIEU — kldc¢ové piliere mesta Nitra:
https://nitra.sk/obieu-5-pilierov-pre-lepsiu-buducnost/

° Generalny plan zelene pre mesto Nitra:
https://nitra.sk/generalny-plan-zelene-pre-mesto-nitra/

° Plan udrzatelnej mobility:
https://nitra.sk/plan-udrzatelnej-mobility-pum/

. Stratégia pristupnosti mesta Nitry pre vSetkych:
https://nitra.sk/strategia-pristupnosti-mesta-nitry-pre-vsetkych/

. Manual tvorby verejnych priestranstiev pre mesto Nitra:
https://nitra.sk/manual-tvorby-verejnych-priestranstiev-pre-mesto-nitra/
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https://nitra.sk/strategia-pristupnosti-mesta-nitry-pre-vsetkych/
https://nitra.sk/manual-tvorby-verejnych-priestranstiev-pre-mesto-nitra/

10. Vysvetlivky

Vysvetlenie skratiek a pojmov vyskytujlcich sa v dokumente / prebraté z inej dokumenticie.

° Jednotlivé stupne dokumentov, a iné skratky pre dokumenty:
ZDN - zaddvaci dokument, skrdtene pouZivane ako zadanie
1ZM - investicny zamer
UsT - urbanistickd studia /izemnd, uzemnopldnovacia, skratene pouZivane ako Studia
uTtp - izemno-technicky podklad
UPN - izemny pldn / méze sa vyskytnut *UPD - izemno-pldnovacia dokumentdcia
UPNO - uzemny pldn obce
UPNM - Uzemny pldn mesta
PUM - pldn udrZatelnej mobility
RUSES - regiondlny uzemny systém ekologickej stability
MVP - manudl verejnych priestranstiev
° Vymedzené pojmy z uzemného planu, podkladov:
PFC - priestorovo-funkcny celok
PFC - priestorovo-funkcna cast
PFB - priestorovo-funkcny blok
SP - stavebny pozemok
PP - pozemok priestranstva (verejného priestoru)
4% - pozemok vodstva a vegetdcie
UPI - uzemno-pldnovacia informdcia
upC - Uzemno-priestorovd cast
. Odbory a utvary mestského uradu Nitra, a iné:
MSU - mestsky urad
UHA - utvar hlavného architekta
oD - odbor dopravy
ozP - odbor Zivotného prostredia
Mz - mestské zastupitelstvo
VZN - v§eobecne zdvdzné nariadenie
GIS - geograficky informacny systém
° Iné:
TP - technicky predpis
STN - slovenska technickd norma
NP - nadzemné podlazie
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