Vybor mestskej casti ¢. 3

Predseda vyboru: MVDr. Rébert Rathousky
Sekretar vyboru: Ing. Anetta Plesnikova

zo zasadnutia vyboru mestskej ¢asti &. 3 - Cerman, ktoré sa konalo
dia 8.4.2026 o0 16:00

Program:

1. Otvorenie
2. Prerokovanie materidlov a podnetov
3. Diskusia — r6zne



1. Otvorenie

Zasadnutie VMC ¢&. 3 - Cerman otvoril predseda vyboru MVDr. Robert Rathousky.
Skonstatoval, Ze je pritomnych 7 ¢lenov a vybor mestskej Casti je uznaSaniaschopny. Prilozena
je prezenc¢na listina.

2. Prerokovanie materialov a podnetov od obcéanov

2. 1) Ziadost z OM - Be. et. Bc. XY (dalej len ,,ziadatel™), bytom XXXX, 951 01 Nitrianske
Hrnciarovce o prenajom, alebo odpredaj nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta Nitra, zapisane]
v LV €. 3681, a to parcela registra C KN ¢. 4848/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 455
m?, vk. 0. Nitra. Dovodom ziadosti je dlhodoby prendjom, alebo odkiipenie pozemku za
Gi¢elom vyuzitia tohto pozemku na parkovanie 4ut. Ziadatel' svoju Ziadost’ d’alej odovodiiuje
tym, ze s vlastnikmi susednych nehnutel'nosti na parcelach registra E KN €. xxxx, XXXX, XXXX
ma v sucasnosti ustnu dohodu na odpredaj, ktora je viazana na rozhodnutie mesta, konkrétne
na stanovisko mesta k ziadosti o0 moznost’ zriadenia parkoviska. V pripade, Ze stanovisko mesta
bude kladné a bude mozné vybudovat’ parkovisko, ziadatel pristipi ku kupe vyssie uvedenych
parciel registra E KN.

V sucasnosti eviduje odbor majetku na parcele registra C KN ¢. xxxx — zastavand plocha
a nadvorie o vymere 455 m? budice zriadenie vecného bremena — zriadenie plynarenskych
zariadeni s dizkou 14,8 m &o bude mat’ vplyv na funkéné vyuZitie pozemku vzhladom na
ochranné pasmo plyndrenskych zariadeni.

Odbor dopravy: upozoriiujeme, ze predmetna parcela ako aj s iou susediace pozemky su
dotknuté trasami viacerych verejnych IS, ku ktorym je nutné zachovat trvaly pristup
a re§pektovat’ ich ochranné pasma. PozdiZ miestnej cesta Tehelna, ktorej samotna vol'na $irka
je minimalne 4 m, je preto nutné zachovat’ na prilahlych parcelach (t. j. aj parcela registra
C KN ¢&. 4848/3 vk. 0. Nitra) vol'ny koridor (zeleny pas), v ktorom st vedené IS v Sirke
zodpovedajucej vedeniu sieti + ich OP, minimalne vSak 3 m. V tomto koridore nesmu byt
navrhované Ziadne stavby (oplotenie a pod.). Z dopravného hladiska nie je zriadeny na
predmetnu parcelu dopravny pristup (vjazd), resp. v pripade parkoviska by Slo o dopravné
pripojenie, ktoré sa posudzuje ako dalSia pridana krizovatka. Dopravny pristup z MC
Dolnocermanska nie je mozné zriadit' z viacerych dévodov (poloha zastdvky a dopravného
zéalivu MHD, vzdialenost’ krizovatiek atd’.). Z podkladov nie je jasné, ¢i je predmetom zameru
realizacia parkoviska ako samostatnej stavby, resp. s akou prevadzkou stvisi (riesi pozadované
kapacity parkovacich miest pre hlavnu stavbu). Upozoriiujeme tiez, ze akykol'vek investicny
zamer podlieha v prvom kroku posudeniu jeho stladu s platnym UPN. Preto je nevyhnutné
stanovisko UH k navrhovanému zameru (v rozsahu vietkych uvazovanych parciel, kde je

investi¢ny zamer planovany), v ktorom tieZ stanovi regulativy, vyplyvajiice z UPN pre dany
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pozemok (regulativ funkéného vyuzitia, zastavanosti, priestorového usporiadania, vegetaénych
ploch vratane pozadovaného podielu zelene na pozemku, atd’.).

Odbor zivotného prostredia: ziadost’ posudil a skonsStatoval: vzhladom na stcasné funkéné
vyuzitie ako zelenych nespevnenych travnatych infiltracnych ploch a vzhl'adom na blizkost’
funkcie byvania formou radovej IBV, odporuca pozemky neprenajimat’.

Utvaru hlavného architekta: nesuhlasi s odpredajom parcely registra C KN &. 4848/3 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 455 m?, v k. 1. Nitra, vo vlastnictve mesta Nitra.
Odobvodnenie: zamerom ziadatela je odpredaj parcely, ktora sa nachadza v izemi v zmysle

schvaleného Uzemného planu mesta Nitra uréeného funkénym regulativom na byvanie a/alebo
vybavenost’. V zmysle Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskorsich Dodatkov ¢&. 1-7 je
vyssie uvedend parcela v kontakte s pozemkom pre verejné priestranstvo — ulicou s urc¢enou
Sirkou min. 9 m, ktord musi byt’ reSpektovana. K odpredaju je potrebné aj vyjadrenie odboru
dopravy MsU v Nitre pre pripad inej dopravnej poZiadavky na umiestnenie komunikacie v tejto
Casti mesta a pre zohl'adnenie zavéznej poziadavky na umiestnenie cyklistickej komunikacie.
Upozoriiujeme, ze mozné je odpredat’ len parcelu, ktoré nie je planovana na verejny dopravny
pristup! Odporuc¢ame ponechat’ parcelu vo vlastnictve mesta aj z pohl'adu zabezpecenia tvorby
verejnych a komunitnych miest.

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predlozenej Ziadosti uplatiiujiic verejné
zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava aj nasledovny vypis z UPNO NR:

Vypis zo zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie.

Podla Uzemného planu mesta Nitra (d’alej ako ,,UPNO NR*) schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich zmien
a doplnkov UPNO NR a VsSeobecne zavdzného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna
22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra v zneni Dodatkov
¢. 1,2,3,4,5 6 a7, pre parcelu zapisanu v katastri nehnutel'nosti v registri C KN parc.
C. 4848/3, k. 0. Nitra, (d’alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR urcuje zastavané uzemie:

Regulacia umiestnenia pozemku: pozemok je v zastavanom Uzemi mesta

UPNO NR ustanovuje zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia a ostatné regulacie a limity pre pozemok vodstva a vegetacie:

Regulativy pre stavebny pozemok:

Regulativ priestorového usporiadania: kompaktna a/alebo vol'na ulicna zastavba

Regulativ funkéného vyuzivania: byvanie, vybavenost’ a/alebo byvanie

Regulativ vysky zastavby: 6NP

Regulativ zastavanosti: 70 % byvanie/ 80% ostatné funkcie (kompaktnd zastavba), 50 %
byvanie/ 60% ostatné funkcie (vol'na zastavba)

Regulativ stavebnej ¢iary: 6m alebo priemer susednych pozemkov, max. 6m

Regulativy pre pozemok verejného priestranstva:

Regulativ priestorového usporiadania: ulica — Sirky min. 9m pre existujtce ulice

Regulativ vegetacnych ploch: 5%



UPNO NR ustanovuje plochy pre verejno-prospesné stavby, na vykonanie asandcie a pre
chranené Casti krajiny:

Regulacia verejno-prospesnych stavieb (d’alej ako ,,VPS*): pozemok nie je dotknuty
verejnoprospesnymi stavbami

VMC sa ziadostou zaoberal, stotoZiluje sa s stanoviskom OD, OZP a UHA a neodporica

prendjom, ani predaj uvedenej parcely.

2. 2) Podnet od obcanov, ktori ziadaju o preverenie, ¢i v rodinnom dome supisné ¢islo xx,
parcela €. xxxx, LV ¢. XXXX, ku ktorému je cez vjazd z Dolno¢ermanskej ulice vybudovana
pristupova cesta, je zriadena materska skola resp., ¢i je schvalena v RD podnikatel'ska ¢innost’
(¢i bola vydand zmena ucelu vyuzitia stavby). Obyvatelia pozoruji zvySeny prejazd
motorovych vozidiel a pohyb rodi¢ov s detmi cez prijazdovi cestu (vjazd z Dolnocermanske;j
ulice) k rodinnému domu xx .

VMC sa podnetom zaoberal a ziada OSP o pisomnt informaciu k predmetnému podnetu.

2. 3) Poziadavka od obyvatelky z Culenovej ulice, ktora prejavila zaujem o spolupracu pri
rieSeni vodorovného dopravného znacenia.

VMC sa poziadavkou zaoberal a predseda vyboru ju bude za tymto uéelom kontaktovat'.

3. Diskusia

3. 1) Predseda vyboru informoval o termine konania sa kazdoro¢nej mestskej akcie

,, Cermanske Cervené , ktoré sa uskutocni diia 17.04.2026.

Odborna degustdcia sa uskutocni diia 13.4.2025.



PoZiadavky viboru na organizacné oddelenie — VMC Ziada:

OSP:

- preverit, ¢i v rodinnom dome supisné Cislo xx, parcela ¢. xxxx, LV ¢. XXXX, ku
ktorému je cez vjazd z Dolno¢ermanskej ulice vybudovana pristupova cesta, je zriadena
materska Skola resp., i je schvalena v RD podnikatel'ska ¢innost’ (¢i bola vydana zmena
ucelu vyuzitia stavby). Obyvatelia pozoruju zvySeny prejazd motorovych
vozidiel a pohyb rodiCov s detmi cez prijazdova cestu (vjazd z DolnoCerménske;j
ulice) k rodinnému domu xx .

Hlasovanie: pritomni —7
za—"]
proti — 0
zdrzal sa— 0

PrilozZend je prezencna listina.

V Nitre diia: 10.04.2026

MVDr. Robert Rathousky, v. r.
predseda

Zapisala: Ing. Anetta Plesnikova, v. .
sekretarka VMC ¢&. 3



