MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského Uradu v Nitre

Cislo materialu:

1271/2026

Nazov materialu:

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve
Mesta Nitra (novovytvoreny pozemok C KN parc. ¢. 147/36 v
K. U. Nitra) - PHOZ

Spracovatel’: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Napisal: Zuzana Mdcikova

referent pre nakladanie s majetkom
Prizvat’: -
Datum rokovania MZ: | 21.04.2026
Datum vyhotovenia: 27.03.2026

Navrh na uznesenie:

»ha osobitnej strane*

Podpis predkladatela:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. ¢. 147/36 v k. 0. Nitra) - PHOZ

. alternativa

neschvaluje

1.nehnutelnost’ ako trvale prebytoény majetok mesta Nitra v zmysle CI. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktord mesto moéze ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to novovytvoreny pozemok C KN parc. ¢. 147/36 — zastav.
plocha o vymere 10 m? od¢leneny GP &. 1/2026 od pozemku C KN parc. & 147/18 — ostatna
plocha o0 vymere 4924 m? v k. . Nitra zapisanom na LV ¢&. 5953 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutel'nosti z dovodu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 15
pism. f) zakona ¢&. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2
pism. a) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov,
z dovodu, Ze sa jedna o prevod nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m?, a to novovytvoreny
pozemok ,,C* 147/36 — zastav. plocha o vymere 10 m? odéleneny GP &. 1/2026 od pozemku C
KN parc. &. 147/18 — ostatna plocha o vymere 4924 m? v k. 0. Nitra zapisanom na LV &. 5953
vo vlastnictve Mesta Nitra, pre spolo¢nost’ Specialka s.r.0., Jana Krala 4, 949 01 Nitra,
I1CO: 34 135 545

alebo

I1. alternativa

schvarluje

1.nehnutelnost’ ako trvale prebyto¢ny majetok mesta Nitra v zmysle CI. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorSich dodatkov ako
protihodnotu, ktori mesto moZe ziskat za majetok vo forme kupnej ceny pri predaji
prebyto¢ného majetku mesta, a to novovytvoreny pozemok C KN parc. ¢. 147/36 — zastav.
plocha o vymere 10 m? odéleneny GP ¢. 1/2026 od pozemku C KN parc. &. 147/18 — ostatna
plocha o vymere 4924 m? v k. u. Nitra zapisanom na LV ¢&. 5953 vo vlastnictve Mesta Nitra,

2. zamer odpredaja nehnutelnosti z dovodu hodného osobitného zretel’a podla § 9a ods. 15
pism. f) zdkona ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 11 ods. 2
pism. a) Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov,
z dovodu, Ze sa jedna o prevod nehnutelnosti s malou vymerou do 200 m?, a to novovytvoreny
pozemok ,,C* 147/36 — zastav. plocha o vymere 10 m? od¢leneny GP &. 1/2026 od pozemku C
KN parc. ¢. 147/18 — ostatna plocha o vymere 4924 m? v k. 0. Nitra zapisanom na LV ¢&. 5953
vo vlastnictve Mesta Nitra, pre spolo¢nost’ gpecialka s.r.o., Jana Krala 4, 949 01 Nitra,
I1CO: 34 135 545.
Vseobecna hodnota prevadzanej nehnutelnosti zistena na zaklade porovnania s cenami
pozemkov v danej lokalite v ¢ase predloZzenia zameru predstavuje sumu vo vyske 86,94 €/m?.
Kupujuci uhradi néaklady spojené snavrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel’nosti.

T: 30.09.2026

K: MR



Navrh na _zamer nakladania_s nehnutePnost'ou_vo vlastnictve Mesta Nitra (odpredaj
novovytvoreného pozemku .,C* KN parec. & 147/36 v k. 0. Nitra) - PHOZ

V sulade so Zakonom SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni neskorsich dodatkov
predkladdme névrh na zamer nakladania s nehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra na
zédklade Ziadosti, ktoru predlozila spolo¢nost’ Specialka s.r.o., Jana Krala 4, 949 01 Nitra,
I1CO: 34 135 545.

Odbor majetku eviduje Ziadost' spolo¢nosti Specialka s.r.o., Jana Kral'a 4, 949 01 Nitra,
ICO: 34 135 545 zo dita 19.01.2026 0 odkupenie novovytvoreného pozemku C KN parc. ¢&.
147/36 — zastav. plocha o vymere 10 m? od&leneného GP &. 1/2026 od pozemku C KN parc. &.
147/18 — ostatna plocha o vymere 4924 m?v k. {i. Nitra zapisaného na LV &. 5953 vo vlastnictve
Mesta Nitra za ti¢elom majetkovopravneho usporiadania stavby p. ¢. 147/34-36 podl'a GP ¢.
1/2026 zo dna 07.01.2026.

Ziadatel’ je vyluénym vlastnikom susednych nehnutelnosti, a to pozemkov C KN parc. &.
147/21, 147/22, 147/31, 147/32, 149 a stavby s. ¢. 1900 — Ina stavba na pozemku C KN parc.
¢. 149 v k. . Nitra zapisanych na LV ¢. 4715.

Vyjadrenie UHA &. 2045/2026 zo dita 20.02.2026:
UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA SUHL AS i SODPREDAJOM POZEMKOV PODLA
PREDLOZENEHO GEOMETRICKEHO PLANU C. 1/2026 K.U. NITRA VYPRACOVANEHO
ING. JURAJOM KRAJMEROM ICO 41521378.
Oddvodnenie:
Podl'a Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ pre pozemky uvedené v Geometrickom plane GP
¢. 1/2026 k. u. Nitra platia nasledovné regulativy:
UPNO NR urcuje prislusnost’ pozemku k Priestorovo-funkénému bloku (PFBlok) a tymto
uruje typ pozemku a jeho polohu vo vztahu k zastavanému Uzemiu (zavazna graficka cCast’
Komplexny urbanisticky navrh):
parcely uvedené v Geometrickom plane GP ¢. 1/2026 k. u. Nitra su stavebny pozemok
v zastavanom Uzemi mesta
UPNO NR ustanovuje regulativy a zasady pre stavebny pozemok nasledovne (zavazna graficka
¢ast’ Komplexny urbanisticky navrh a zavazna textova cast’ 1./1.17):
Regulativ priestorového usporiadania:

- vol’na a/alebo arealova uli¢na zastavba
Regulacia funkéného vyuZivania:

- rekreacia
Regulativ vysky zastavby:

- 2NP
Regulativ zastavanosti:

- voPna: 80%, arealova: 70%
Regulativ vegeta¢nych ploch:

- 20% celkom / 10% terén
UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanicie a pre
chranené Casti krajiny, d’alej ako VPS (zavédzna graficka cast’ Komplexny urbanisticky navrh
a zaviazna textova Cast’ I1.):
pozemok nie je dotknuty verejno-prospesnou stavbou.




VMC &. 2 — Staré mesto na svojom zasadnuti konanom diia 09.03.2026 ziadost’ prerokoval
a nesuhlasi s odpredajom pozemku a Ziada o vykonanie krokov na odstranenie stavby.

Komisia Mestského zastupitel’stva Vv Nitre pre financovanie, spravu majetku
a podnikatel’skii_¢innost® na riadnom zasadnuti konanom dna 11.03.2026 prerokovala
predmetny materidl a uznesenim ¢. 35/2026 neodporuéa Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit’ odpredaj novovytvoreného pozemku C KN parc. ¢. 147/36 — zastav. plocha o vymere
10 m? odéleneného GP ¢. 1/2026 od pozemku C KN parc. &. 147/18 — ostatna plocha o vymere
4924 m? v k. u. Nitra zapisaného na LV ¢&. 5953 vo vlastnictve Mesta Nitra a zaroveii komisia
Ziada odstranenie Ciernej stavby.

Informacia z Odboru stavebného poriadku:

Regionalny drad pre Gzemné planovanie a vystavbu Nitra, Oddelenie $tatneho stavebného
dohl'adu na zaklade podnetu na vykonanie §tatneho stavebného dohladu (d’alej len SSD) na
stavbe ,,0Objekt pri penzidone®, Jesenského ulica 1900, 949 01 Nitra, na pozemkoch C KN parc.
¢. 147/21, 147/32 v k. 1. Nitra evidované na LV & 4715 vo vlastnictve Specialka s.r.0. a na
C KN parc. ¢. 147/18 v k. 0. Nitra evidovany na LV ¢. 5953 vo vlastnictve Mesta Nitra vykonal
dna 30.06.2025 miestnu obhliadku predmetnej stavby.

V &ase miestnej obhliadky SSD bola stavba dokon&ena, uzivanie pri vykone SSD nebolo
zistené. Stavba je postavena v mestskom parku Sihot’. Cast’ stavby stoji na pozemku C KN
parc. ¢. 147/18 v k. u. Nitra evidovany na LV ¢. 5953, ktory je vo vlastnictve Mesta Nitra.
Stavebnik zacal uskuto¢niovat’ stavbu v 2/2025 a ukoncil stavbu 5/2025 bez stavebného
povolenia, ¢im porusili ustanovenie §54, §55 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku Vv zneni neskorSich predpisov, respektive §25 zakona ¢.
25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zékon)
V zneni neskorsSich predpisov.

Po vykonani SSD dia 30.06.2025 pozostavajlceho z obhliadky predmetnej stavby, kontroly
suvisiacich dokladov a po zhodnoteni vyjadrenia zastupcu stavebnika, stavebny inSpektor
Regionalneho Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu Nitra, konstatuje, Ze stavba ,,Objekt pri
penziéne™ bola v &ase vykonu SSD zrealizovana bez stavebného povolenia.

Na =zaklade vysSie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostou vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako
je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 20. 1. 2026

Parcela registra C, 149

Nitriansky > Nitra > Nitra > k.1. Nitra
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Vytlacené z aplikacie MAPKA. Nepouzitelné na pravne tikony.

(1/72)

Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouzitelné na vytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
pozemky. Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne spdsobilé osoba.
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