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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie snehnutelnostou vo vlastnictve Mesta Nitra (Pneuservis GAJDOS, s.r.o. -
odpredaj pozemku parc. reg. C KN ¢. 2748/3 — k.. Nitra)

schvaluje

1. nehnutelnost’ ako trvale prebytocny majetok mesta Nitra v zmysle ¢l. 2 bod 1 pism. ¢) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢.1-4 ako protihodnotu, ktora
mesto mdze ziskat' za majetok vo forme kiipnej ceny pri predaji prebytocného majetku mesta, a to
pozemok parcela registra C KN &. 2748/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m? v Kat uz.
Nitra, evidované v LV ¢&. 6879, vo vlastnictve Mesta Nitra.

2. odpredaj nehnutelnosti v Kat. tiz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra podla § 9a ods. 15 pism. b)
zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a Cl. 12 ods. 1 Zasad hospodarenia
nakladania s majetkom mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1-4, z dovodu, Ze sa jedna o prevod pozemku
zastavaného stavbou vo vlastnictve nadobudatel’a, a to:

parcela registra C KN &. 2748/3 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 71 m? v kat. Gz Nitra
evidovana v LV &. 6879 vo vlastnictve Mesta Nitra pre: Pneuservis GAJDOS, s.r.o., so sidlom Hlavna
75, 951 95 Obyce, ICO: 36 559 636 (d'alej ako ,, Ziadatel'*), za kapnu cenu vo vyske 270,43 €/m’
+ DPH s pravom spitnej kiipy a so zriadenim predkupného priva za rovnaki cenu t.j. 270,43€/m’
+ DPH.

Pravo spédtnej kupy sa zriaduje bezodplatne a Vv pripade nemoznosti uplatnenia prava spitnej kupy
uhradi ziadatel’ Mestu Nitra zmluvnu pokutu vo vyske 10 000,- €. Pravo spitnej kupy sa zriad'uje na
dobu pocas realizacie verejnoprospesnej stavby VPS 1.26 a D3 v zmysle schvaleného Uzemného planu
mesta Nitra v zneni neskorsich zmien a doplnkov a v zmysle Uzemného planu centralnej mestskej zony
mesta Nitry odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy. Povinnost’ prava spitnej kiapy sa vztahuje aj na
pravnych nastupcov Ziadatel’a.

Predkupné pravo sa zriad’uje ako vecné pravo in rem spocivajtce v povinnosti Ziadatel'a a kazdodobého
vlastnika predmetu prevodu pontknut Mestu Nitra predmet prevodu na predaj. Predkupné pravo sa
zriad’'uje bezodplatne na dobu pocas platnosti verejnoprospesnej stavby VPS 1.26 a D3 v zmysle
schvaleného Uzemného planu mesta Nitra v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a v zmysle Uzemného
planu centralnej mestskej zony mesta Nitry a za¢ina plynit’ od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia
0 povoleni vkladu vlastnickeho prava k predmetu prevodu.

V kupnej zmluve bude upraveny zaviazok ziadatela odpredat’ svoju ¢ast pozemku pod stavbou —
pozemok parc. reg. C KN 2748/9 v k.u. Nitra evidovany v LV ¢&. 4792 v pripade, ak dojde k realizacii
verejnoprospesnej stavby vo vyske predajnej ceny.

Vseobecna hodnota prevadzaného pozemku v k.u. Nitra, parc. reg. CKN ¢. 2748/3 je stanovena
znaleckym posudkom ¢.10/2026 zo diia 09.02.2026 vo vyske 270,43 €/m’.

Ziadatel' je vlastnikom stavby - skladu s.¢. 1899 a pozemku parcely registra C KN ¢&. 2748/9,
nehnutelnosti st vedené v LV ¢. 4792. Predmetna stavba je postavena okrem pozemku par. reg. CKN
¢.2748/9 aj na pozemku parc. reg. CKN ¢. 2748/3, evidované v LV €. 6879 vo vlastnictve Mesta Nitra.
V sucasnosti ma Mesto Nitra so spolo¢nostou Pneuservis Gajdos, s.r.o., uzatvoreni Najomnu zmluvu
¢j. 876/07/0M zo dna 30.08.2007, na dobu neuréiti, predmetom najmu je p.¢. 2748/3.
Predmet odpredaja je pre Mesto Nitra nevyuzitelny, nakol’ko na nom stoji stavba vo vlastnictve
ziadatela.

Kupujuci uhradi spravne poplatky spojené snavrhom na vklad vlastnickeho prava do Katastra
nehnutelnosti.

T:30.06.2026
K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ou vo vlastnictve Mesta Nitra
(Pneuservis GAJDOS, s.r.0. — odpredaj pozemku parc. reg. C KN ¢&. 2748/3, k.a. Nitra)

V sulade s ustanovenim §9a zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami o hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v zneni dodatkov ¢.1-4 predkladame
navrh na nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mestu Nitra, Mestskému uradu v Nitre, odboru majetku bola doruc¢ena Ziadost' dina 13.11.2025
spolo¢nosti Pneuservis GAJDOS, s.r.o., so sidlom Hlavna 75, 951 95 Obyce, ICO: 36 559 636
tykajica sa odkapenia pozemku parcely registra C KN ¢ 2748/3 - zastavané plochy a nadvorie
0 vymere 71 m?, vedené v LV & 6879, vo vlastnictve Mesta Nitra, k.a. Nitra.

Mestsky urad Nitre:

Odbor majetku: Ziadatel’ je vlastnikom stavby - skladu s.&. 1899 a pozemku parcely registra C KN &.
2748/9, nehnutelnosti st vedené v LV €. 4792. Predmetna stavba je postavena okrem pozemku par.
reg. CKN ¢.2748/9 aj na pozemku parc. reg. CKN ¢. 2748/3, evidované v LV ¢. 6879 vo vlastnictve
Mesta Nitra. V stiéasnosti ma Mesto Nitra so spoloénostou Pneuservis GAIDOS, s.r.o., uzatvoreni NZ
&j. 876/07/0M zo dia 30.08.2007, na dobu neurditd, ndjomné je stanovené vo vyske 23,24 €/m?/rok,
predmetom najmu je p.&. 2748/3. O odpredaj pozemku parcela reg. C KN &. 2748/3 o vymere 71 m?,
ziadaju z dovodu usporiadania majetkovopravnych vztahov spolo¢nosti, nakol’ko budova Pneuservisu
GAJDOS, s.r.0. je suvisla stavba umiestnena na pozemkoch parc. ¢. 2748/3 ako i parc. ¢&. 2748/9.
Predmet odpredaja je pre Mesto Nitra nevyuzitelny, z dovodu, Ze na fiom stoji stavba vo vlastnictve
ziadatela.

Odbor majetku riesil Ziadost p. Gajdosa opakovane uz 6 krat, Mestské zastupitel'stvo v Nitre
neschvalilo jednotlivé zdmery odpredaja.

Stanovisko UHA: Nest hlasi sodpredajom parcely C KN &. 2748/3, k.G. Nitra.

Odovodnenie: Podl'a uzemného planu mesta Nitry (d’alej ako ,,UPNO NR*) schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich zmien a doplnkov
UPNO NR a Vseobecne zavidzného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Nitra v zneni dodatkov ¢&. 1-7, pre parcely ,,C* KN
parc. €. 2748/3 v k.h. Nitra (d’alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Casti
krajiny, d’alej ako VPS (zavéz. Graf. ¢ast Komplexny urbanisticky navrh a zavédzna textova Cast’ IL.):
parcela ,,C*“ KN parc. ¢. 2748/3 v k.i. Nitra je dotknuta VPS 1.26 Prepojenie a skapacitnenie
komunikacie Stani¢na

Podla Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry (d’alej ako ,,UPN CMZ®) schvéleného
Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, uznesenim ¢. 59/2013-MZ zo dna 14.03.2013 a neskorsich zmien
a doplnkov UPN CMZ a Vseobecne zaviazné nariadenie mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje
zévizna ast Uzemného planu Centrélnej mestskej zony v Nitre v zneni dodatku &. 1 a &. 2 pre parcelu
zapisanu v katastri nehnutelnosti v registri C KN ¢&. 2748/3, v katastr. izemi Nitra (d’alej pozemok)
platia nasledovné regulativy:

UPN CMZ ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby d’alej ako VPS

parcela registra C KN ¢ 2748/3 v k. d. Nitra je dotknuta VPS D3 Realizacia prepojenia
komunikacie Stani¢nej a Novozamockej ulice

Odovodnenie:

Odpredajom pozemku by doslo k znemoZneniu realizacie verejnoprospesnej stavby VPS 1.26 a D3

Vybor mestskej ¢asti ¢. 2 Staré mesto: S h 1 asi spredajom pozemku parcely registra CKN ¢.
2748/3 za podmienky predkupného prava a prava spitnej kupy pre Mesto Nitra na predavany
pozemok a uzavretia zavizku budiceho predaja pozemku Ziadatel’a pod danou stavbou, ktora sa
nachadza v trase VPS, obe podmienky vo vySke predajnej ceny.




Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku
¢innost’: na zasadnuti konanom dina 14.01.2026 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢&. 5/2026
odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit® odpredaj pozemku reg. C KN ¢&. 2748/3 —
zastavané plochy a nadvoria o vymere 71 m? v katastralnom tzemi Nitra, v LV & 6879 vo vlastnictve
Mesta Nitra, pre spolo¢nost’ Pneuservis GAJDOS, s.r.o. Hlavna 75, 951 95 Obyce, ICO: 36 559 636, za
kipnu cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti stanovenej znaleckym posudkom a za
podmienok stanovenych Vyborom mestskej ¢asti ¢.2 — Staré mesto, na zasadnuti diia 15.12.2025
(t.j. podmienka predkupného prava a prava spitnej kipy v prospech Mesta Nitra).

Odbor majetku: v zmysle uznesenia ¢.5/2026 zo dia 14.01.2026 Komisie MZ pre financovanie, spravu
majetku a podnikatel'ski ¢innost’ zabezpe€il vyhotovenie Znaleckého posudku ¢.10/2026 zo dia
09.02.2026, ktory vyhotovil znalec Ing. Peter Martiska.

VSeobecna hodnota odpredavaného pozemku v k.. Nitra parc. reg. CKN ¢. 2748/3 je stanovena
znaleckym posudkom &.10/2026 zo diia 09.02.2026, vo vyske 270,43 €/m?.

Mestska rada v Nitre: na zasadnuti konanom dna 31.03.2026 prerokovala predmetny material
a odporu¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre zapracovat’ do uznesenia podmienku VMC 2 — zaviizok
Ziadatel’a odpredat’ svoju cast’ pozemku pod stavbou v pripade, ak déjde k realizacii VPS vo
vySke predajnej ceny.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu Nitre na prerokovanie navrh na
nakladanie s nehnutel'nost'ou vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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19.11.2025 20211/2025 NZA65 Ing. arch. Kondrla/207 " 25.11.2025
4700/19804/2025/0M

MsU v Nitre, Utvar hlavného architekta na zaklade predlozenej ziadosti o vyjadrenie k ziadosti Pneuservis
GAJDOS s.r.o., Hlavna 75, 951 95 Obyce o odkupenie pozemku C KN ¢&. 2748/3 v k.u. Nitra vo vlastnictve
Mesta Nitra uplatiiujuc verejné zaujmy chranené osobitnymi predpismi vydava:

VYJADRENIE

UTVAR HLAVNEHO ARCHITEKTA NESUHLASi S ODPREDAJOM PARCELY C KN € 2748/3 K. U.
NITRA

Qdovodnenie:

Podla Uzemného planu mesta Nitra (dalej ako ,UPNO NR*) schvaleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dia 22.05.2003 a neskorsich zmien a dopinkov UPNO NR a VSeobecne zavaz-
neho nariadenia mesta Nitry &. 3/2003 zo diia 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavazna &ast Uzemného planu
mesta Nitra v zneni dodatkov ¢. 1,2, 3,4, 5, 6 a7, pre parcely ,,C“ KN parc. ¢. 2748/3 v katastralnom
uzemi Nitra (d'alej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPNO NR ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chranené Casti kra-
jiny, dalej ako VPS (zavazna graficka ¢ast Komplexny urbanisticky navrh a zavazna textova Cast' I1.):

parcela ,,C* KN parc. €. 2748/3 v katastralnom tzemi Nitra je dotknuta VPS 1.26 Prepojenie a skapa-
citnenie komunikacie Staniéna

Podla Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta Nitry (dalej ako ,UPN CMZ") schvaleného Mestskym
zastupitelstvom v Nitre, uznesenim ¢. 59/2013-MZ zo diia 14.03.2013 a neskorsich zmien a doplnkov UPN
CMZ a V&eobecne zavazné nariadenie mesta Nitry & 14/2007, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast Uzemného
planu Centralnej mestskej zény v Nitre v zneni dodatku €. 1 a €. 2. pre parcelu zapisanu v katastri nehnutel-
nosti v registri C €. 2748/3 v katastralnom uzemi Nitra (dalej pozemok) platia nasledovné regulativy:

UPN CMZ ustanovuje plochy pre verejnoprospesné stavby dalej ako VPS

parcela ,,C“ KN parc. ¢. 2748/3 v katastralnom tizemi Nitra je dotknuta VPS D3 Realizacia prepojenia
komunikacie Staniénej a Novozamockej ulice

Vypis zo zavaznej ¢asti Uzemného planu Nitra v zneni ZaD 1 az 7 s d'alSimi regulativmi je samostatnou
prilohou €. 1

Vypis zo zavéznej ¢asti izemného planu CMZ Nitra v zneni ZaD 1az 2 s d'alSimi regulativmi je samostatnou
prilohou €. 2
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Oddvodnenie:

Odpredajom pozemku by doslo k znemozneniu realizacie verejnoprospesnej stavby VPS 1.26 a D3

7
Ing. arch. Milan Csanda

Hlavny architekt mesta Nitra



materd’ €. '“Clevd e

VYPIS ZO ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU NITRA V ZNENi ZAD 1 AZ 7

Nase cislo 20211/2025 Interné oznacenie NZA65 Datum 25.11.2025
LOKALIZACIA POZEMKU :
KATASTER  Nitra
Parcely C-KN

P_arcely E-KN

KONCEPCNA REGULACIA
PFCelok KALVARIA
urbanisticky mestsky

Konce,;ény Bratislavsko-Zvolensko-Kosicka Zelezniéna os, Kalvaria
prvok ___Metropolitna urbanisticka dopravna 0s, Mestské urbanistické centrum

Dominanta  Pozemok(alebo jeho ¢ast) bez moZnosti umiestnenia urbanistickej dominanty

UMIESTNENIE POZEMKU

Pozemok je v zastavanom Uzemi mesta

TYP POZEMKU
Parcela 2748/9 (alebo jej East) je pozemok verejného priestranstva a je si&astou regulaénej lokality 10 (G4, 111/2,111/3)

{::j Hranica pozemku
R i H
Verejnoprospesna stavba

Parcely KN-C

'—_] Parcely KN-E
Regulacna lokalita
] - Vybavenost

- Vybavenost a/alebo byvanie

- Vybavenost a/alebo

priemyselna vyroba

Byvanie a/alebo vybavenost

Byvanie

Urbanna ekostabilizujica vegetacia

Automobilovy a pesi pristup

a automobilovy a pesi pristup
Hlavné cestné vnutromestské
dopravné komunikacie

b
K
- Automobilovy tranzit
B

Priestory s prevazujucim pesim pristupom

100 m

VPS 1.26 Prepojenie a skapacitnenie komunikacie Stani¢na (G4,/1/1.26)
V pripade, Ze pozemok je dotknuty nawhovanou verejnoprospe$nou stavbou, je nutné preukazat, Zze zamerom
nepride k znemoZzneniu realizacie verejnoprospesnej stavby.
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REGULATIVY PRE POZEMOK VEREJNEHO PRIESTRANSTVA (lIl/3.)

REGULATIV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA (lll / 3.2.4, 1l / 1)

Mestska trieda 10 (G3, G4, 1/ 1.18.1a-h; 1/ 1.18.2a,b)

REGULATIV FUNKENEHO VYUZITIA (Il / 3.2.5, lll / 1)

Priestranstvo uréené pre dopravny tranzit a doplnkovo pre verejny pristup k zastavbe 10 (G4, I/ 1.18.3c)
REGULATIV VEGETACNYCH PLOCH (Il / 3.2.6,7)

10% celkom 10 (1/ 1.18.4a-f)

Pri pozemkoch verejného priestoru - priestranstva, kde podla evidencie v katastri nehnutelnosti k datumu
1.1.2025 bola plocha vegeta&nych pléch nizsia ako prislusny regulativ vegetaénych pléch je mozné regulativ
znizit 0 50%

PODMIENKY RIESENIA UPRAV VEREJNEHO PRIESTORU (Priestranstva)

Pri rie§eni rozvoja a realizacii Uprav a obnovy verejnych priestorov a priestranstiev vychadzat z dokumentu
Manual verejnych priestranstiev pre mesto Nitra — navrhova Cast (//1.18.5)

UZEMNE PLANY ZONY, URBANISTICKE STUDIE

Pozemok (alebo jeho ¢ast) sa nachadza v Uzemi s potrebou obstarat a schvalit Uzemny plan zény pre
podrobnejsie priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia. (//1.13.2)

V pripade, Ze pozemok je dotknuty potrebou obstarat’ podrobnej$i Uzemnoplénovaci podklad, je potrebné
preukazat, 2e zdmerom nepride k znemozneniu vyuZitia izemia v zmysle Uzemného planu

SPODROBNENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v chranenom pohlade (//2.6) . Nové objemy zastavby nesmu v
ramci definovaného pohladového uhla Uplne, alebo ¢iasto¢ne prekryt, ani narusit chraneny pohfad na
vymedzeny objekt, alebo ¢ast sidla v zaujme pamiatkovej ochrany:

Chraneny panoramaticky pohlad - od kostolika sv. Urbana na Zobore

V zastavanom uzemi mesta a v Uzemi navrhovanom na suvislé zastavanie nie je pripustné zriadovat
zéhradkarske osady a kolénie (1/4.6)
Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné zabezpedit v rdmci novej zastavby a v ramci
prestavby zastavby na Gizemi mesta rie$enie potrieb normového parkovania na vlastnom stavebnom
pozemku . To neplati na pozemku v mestskej pamiatkovej rezervacii, pamiatkovej zone a na narodne;j
kulturnej pamiatke, ktory nema vjazd pre automobily, alebo existujuci vjazd nema dostato¢né parametre a
vytvorenie vjazdu pre automobily by bolo mozné iba po odstraneni pamiatkovo hodnotnych konstrukcii
stavby, oplotenia alebo ich ¢asti. Umiestfiovanie normovej potreby sa vylu¢uje na pozemkoch verejného
priestranstva. Po odsuhlaseni vzhladom na miestne podmienky je mozné max. 10%-ny podiel normove;j
potreby zapogitat na pozemkoch verejného priestranstva. Na odstavnej a na parkovacej ploche umiestnit
sadovu Upravu v zmysle platnej legislativy. Pre vypocet parkovacej potreby parkovacich stojisk a urCenie
regulaéného koeficientu mestskej polohy podfa prislusnej dopravnej normy sa vymedzuje uzemie:

PFCelku Horné mesto a ulice Stefanikova (pesia zéna a tsek po Sturovu ulicu), Farska, Pri

synagége, Kupecka, Na vi$ku, Podzamska, Radlinského a Zupné namestie v PFCelku Dolné mesto

ako historické jadro

PFCelku Dolné mesto okrem ulic v historickom jadre ako centrdlna mestska zéna (vnutorny okruh)

PFCelku Nové mesto, Agrokomplex, Kalvaria, Parovce a Martinsky vrch ako $irSie centrum mesta

(stredny okruh) :

Mestské centra Chrenova, Klokog&ina a Sindolka ako lokalne centra (1/7.37)
Pozemok (alebo jeho &ast) sa nachadza v lokalite, kde je nutné podporovat cyklisticki dopravu a realizaciu
cyklistickych tras, podfa ucelenej koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy a vytvorit uzemné podmienky pre
umiestnenie cestitiek pre cyklistov a bezkolizny kontakt cyklistov s motorovymi vozidlami. Cyklistické trasy v
stbehu s cestami |. triedy umiestfiovat mimo telesa ciest I. triedy, cyklotrasy riesit samostatne, fyzicky
oddelené od cesty |. triedy a jej dopravného priestoru, v stlade splatnymi STN a TP (//7.40)

SPODROBNENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA

Pozemok (alebo jeho ¢ast) sa nachadza v Gizemi s moZnostou umiestnenia vybavenostnych funkcii s
preferenciou nekomerénych prevadzok nadmestského charakteru (//1.11 ¢)



