Zapisnica
z riadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investi¢nu ¢innost’ Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 08.10.2019 konaného na
Mestskom turade v Nitre.

Cislo zapisnice : 09/2019 KV V Nitre dna 15.10.2019

Pritomni ¢lenovia komisie: 9
Podl'a prezencnej listiny: 9
OspravedIneni: 3

Program:
1. Otvorenie
2. Kontrola plnenia uzneseni
3. Poziadavky do navrhu rozpoétu na rok 2020 OVaR-celomestské, podl'a VMC a UHA
4. Prerokovanie materialov a ziadosti — pozvani (Parovské Luky)
5. Manual verejnych priestranstiev — informécia (Ing. Stefan Lancarig)
6. Prerokovanie materialov a ziadosti
7. Dodatoéné poziadavky na ZaD ¢.2 UPN CMZ — informécia
8. Postup pri obstaravani nového izemného planu a zapojenie verejnosti
9. Diskusia — rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre 1zemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital a na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Pritomni ¢lenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni

1./ Ziadost o vyjadrenie k investiénému zdmeru ,Stratia“- domy pre byvanie

V zmysle uznesenia ¢. 42/2019-KV, zo diia 4.6.2019 Komisia pre izemné planovanie, architektaru ,
verejny priestor a investi¢nd ¢innost’ pri MZ v Nitre nesuhlasila s predlozenym investi¢énym zamerom
»Stracia“~-domy pre byvanie a odporuéila prepracovat projekt so zretefom na miestotvornost’ daného
priestoru v zmysle diskusie. Prebehlo rokovanie na UHA za G¢asti projektanta a hlavného architekta
mesta , na ktorom sa dohodlo, Ze autor projektu zapracuje poziadavky zo strany mesta (objekt
prispdsobit’ otvorit’ smerom k verejnému priestoru - par¢iku, zakomponovat’ do projektu kaviareri).
Ing. arch. Csanda — informoval, Ze prebehli rokovania projektantky sadovych tprav s Ing. Lan¢ari¢om
za ucelom dohody a zostiladenia rieSenia vo vizbe na tpravu verejného priestoru na pozemku Mesta.
2./ Ziadost' o vyjadrenie k investicnému zameru ,,ZOBORKA*“ — polyfunkény objekt-novostavba
(Drazovska ul., Dolnozoborska ul., ul. Nad bariou)

V zmysle uzn. ¢. 52/2019-KV komisia suhlasila s investicnym zamerom s podmienkou dodrzania
limitu podlaznosti zo strany Drazovskej ulice 6 NP + 1 ustipené podlazie a zo strany Dolnozoborskej
ulice maximalne 3NP + 1 ustupené podlazie.

Ing. arch. Csanda - informoval komisi , ze na UHA bola dolozena zmena a tprava zdmeru v zmysle
poziadaviek komisie.

3./Informativna sprava o obstarani Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného plinu Centralnej mestskej
zény v Nitre s navrhom na doplnenie rozsahu poziadaviek ( k mat. ¢. 277/2019 do MZ)

V zmysle uzn.€.53/2019-KV komisia prerokovala material &. 227/2019 : ,Informativna sprava
o obstarani Zmien a doplnkov ¢. 2 Uzemného planu Centralnej mestskej zény v Nitre s navrhom na
doplnenie rozsahu poziadaviek schvalenych Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢&.
100/2018- MZ zo dria 5. 04. 2018 a odporucila




Mestskému zastupitel'stvu v Nitre informativnu spravu prerokovat’ a zobrat’ na vedomie a tvaru
hlavného architekta zvolat’ verejnu diskusiu s obéanmi.

Verejna diskusia - obozndmenie verejnosti s Navrhom zmien a doplnkov ¢. 2 UPN — CMZ sa
uskutoénilo na stretnuti, ktoré sa konalo vo velkej zasadacke na MsU Nitra diia 24. 09. 2019. Priamo
na stretnuti s ob¢anmi a nasledne bolo Mestu Nitra dorucenych d’alsich 17 poziadaviek na zmeny
a doplnky & 2 UPN — CMZ v Nitre. Dorugené poziadavky a navrhy na zmeny a doplnky su
zapracované v materidly k bodu ¢.7 programu komisie. P6vodny rozsah 8 poziadaviek
zapracovanych v ndvrhu bol schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 100/ 2018 —
MZ zo dia 5.4.2018.

Stavebny zakon uklada povinnost’ aktualizovat’ izemnoplanovaciu dokumentaciu, ak:

- je potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby,

- sa zmenili izemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady na zaklade, ktorych bola
navrhnuta koncepcia organizacie izemia,

- je potrebné zostiladenie s izemnym planom vysSieho stupna.

Organy Gzemného planovania obstaravajii izemnoplanovaciu dokumentaciu najmi z vlastného
podnetu. Zakon vsak umoziuje, aby podnet na obstaranie mohli dat v odévodnenych pripadoch
organy Statnej spravy a obce, ale aj fyzické a pravnické osoby — ob¢ania, podnikatelia a pod.

Postidenie podnetov na obstaranie tizemnoplanovacej dokumentécie a jej aktualizacie
a rozhodnutie o obstarani je vylu¢nou kompetenciou organu izemného planovania - Mesta
Nitra.

Diskusia k bodu kontrola plnenia uzneseni:

V ramci diskusie informoval &lenov komisie Ing. arch. Sabik, Hlavny architekt mesta Nitra - v
termine: 30. 10 2019 o 18.00 hod. v Synagé6ge je naplanované stretnutie s obéanmi mesta Nitra za
i¢elom tvodnej informécie pre verejnost’ ohl'adom pripravy Nového Uzemného planu mesta Nitra. Na
stretnutie pozval ¢lenov komisie.

Poslanec Varga sa informoval (pred stretnutim ob&anov z VMC Zobor) na stav a priebeh akcie
,Krizovatka Sindolka“

Ing. arch. Sabik - termin dodania dokumentécie posudenia krizovatky je v zmysle zmluvy : 10/2019,
podla vystupu Mesto zvoli daldi postup. Zaroveii Ing. arch. Sabik informoval komisiu o
prebiehajicich rokovaniach vo veci zameru vystavby NHS (narodného hokejového stadiona) pre
Nitru v lokalite Sindolka (izemie v kontakte s posudzovanou krizovatkou). Informoval , Ze projekt
nového zimného Stadiona bol predstaveny Konstatoval, ze v pripade uspesnosti Mesta Nitra v tomto
projekte, by sa zmenila dopravna situacia v danej lokalite avtom pripade realizacia povodného
navrhu mimouroviiovej krizovatky bude realne nutna.

Komisia pre izemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri MZ v Nitre
zobrala na vedomie kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu ¢&.3 / Poziadavky do ndvrhu rozpoétu na rok 2020 OVaR-celomestské, podl'a VMC a
UHA

Na zasadnuti komisie sa zicasnil a informoval k danému bodu Ing. Frantisek Halas -do¢asne povereny
vykonom funkcie vediceho odboru vystavby a rozvoja — informaciu zhrnul nasledovne:

OVaR navrhuje do rozpoctu na rok 2020 :

1./ investi¢né akcie schvalené do rozpoctu na r.2019, ktorych realizacia bola zacata v priebehu roku
2019 a planované ukoncenie je v roku 2020

2./investiéné akcie v ramci balika VMC schvélené do rozpo&tu mesta Nitry na rok 2019 a z asovych
a kapacitnych dovodov nebudi v roku 2019 zrealizované, budu navrhnuté do presunu na r.2020
3./zostatok na polozke 716 Pripravna a projektova dokumentacia bude navrhnuty do presunu na r.2020
Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze OEaR dlhodobo upozorfiuje na nepriaznivé vyhl'ady prijmov pre mesto
na rok 2020, OVaR neuvadza do navrhu rozpo¢tu priority a predbezne navrhuje akcie schvalené v
rozpocCte mesta, ktoré zaradi do navrhu na presuny z r.2019 do r.2020

Ing. arch. Sabik — prezentoval predstavu skladby rozpoétu v kapitole UHA. Konstatoval, Ze tlohou
utvaru  hlavného architekta by mala byt aj priprava kvalitnych rozvojovych projektov



celomestského charakteru a z toho vyplyva i poziadavka na vyssiu sumu finanénych prostriedkov do
rozpoétu Mesta v kapitole UHA. Zaroveii do navrhu na presuny z roku 2019 budu zaradené financné
prostriedky na obstaranie jednotlivych etip UPD.

Diskusia k navrhu rozpo¢tu :
Ing. arch. Mezei sa informoval na polozku ,,Obnova 3kolskych budov* a ziadal do stretnutia k
prerokovaniu rozpoctu podla jednotlivych kapitol, pripravit' vysvetlenie, o sa ocakdva a planuje
v roku 2020 z danej polozky realizovat.
-Ing. Halas —podl'a informacii OSMasS by sa na rok 2020 malo sustredit’ na :
e 78 Skultétyho — rek. skolskej jedalne a vydajne (rozvodyodsavanie, obklady, osvetlenie)-
havarijny stav
e 7S Beethovenova
e 7S Na Horke
e 7S Kréméryho - vytvorenie 1 triedy MS pre predskolakov (marginalizované skupiny)-
rek. soc . zariadent, Gprava tried ZS na MS, tprava vonkajsich priestorov-ihrisko —asfaltova
plocha
7S Séasného —Drazovce

ZS Novozamocka

ZS Novozamocka — elokované pracovisko Orechov dvor

ZS Beethovenova-vymena osvetlenia v telocviéniach

Ing. arch. Mezei - informoval sa, &i sa zlepsila spolupraca OVaR a UHA pri priprave PD

Ing. arch. Sabik — zatial’ konzultujem projekty s Ing. Halasom

Ing. Halas- upozornil, Ze OVaR vzhl'adom na potrebu sustredit’ sa na realiziciu stavieb, nema kapacity
pripravovat projekty ,,velkych stavieb®, ktoré by mohol zabezpetovat UHA.

Ing. arch. Mezei - informoval, Ze dna 9.10.2019 sa uskuto¢ni stretnutie vedenia a poslancov
s veducimi odborov k vychodiskam navrhu rozpoétu na rok 2020. Konstatoval, Ze je potrebné zamerat’
sa na rozvoj mesta.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.54/2019-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiéni ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie navedomie

Informaciu o poziadavkach do navrhu rozpoctu na rok 2020 OVaR — celomestské podl'a poziadaviek
vyborov mestskych Gasti a Utvaru hlavného architekta a pozaduje predlozit’ pripravu a stav navrhu
rozpoctu na d’alSie zasadnutie komisie.

/H : za — 8, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.4/ Prerokovanie materialov a Ziadosti — pozvani (Parovské Liiky)

1./ Ziadost o vyjadrenie k zastavovacej $tidii . Nitra - lokalita Parovské Luky-Mlynarce 1.

Ziadatel: Zastupca spoloénosti Parovskeé Luky, a.s.

Na zasadnuti komisie sa zicastnili zastupcovia ziadatel’a i spracovatela a osobne prezentovali
investi¢ny zdmer na podklade $tadie ,\Nitra - lokalita Parovské Luky-Mlynarce 1. Pre novi
vystavbu v zaujmovom tzemi bol Mestom Nitra obstarany Uzemny plan zony Mlyarce 1., Nitra,
schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 318/2014- MZ zo diia 20. 11. 2019.
Zamerom spolo¢nosti je pripravit izemie o rozlohe cca 230 tis. m* pre bytovi vystavbu s
doplnkovou vybavenostou anasledne hladat developerov. Realizacia bude prebichat vo
viacerych etapach. Studia vychadza z urbanistickej koncepcie schvaleného Uzemného planu zony
Mlynarce I.,Nitra s ndvrhom zmien, ktoré pozaduje investor z dovodu intenzivnejSiecho vyuzitia



uzemia. Navrhované su zmeny zhladiska lokalizacie vybavenostnych prevadzok, zmena
v trasovani hlavnej zapadno-vychodnej urbanistickej osi  (Lu¢na os-Bulvar), umiestnenie
vySkovej dominanty v severozapadnej Casti uzemia, zmena vysky zastavby do 6 NP + ustipené
podlazie a polohy nového mostného objektu cez rieku Nitra z Bratislavskej ulice.

Ziadatel’ informoval, 7e poniika Mestu Nitra 600 najomnych bytov . Podobny projekt realizuji
v meste Bytéa. Informoval, 22 SFRB umoziuje poziadat o prispevok na kapu pozemku a po
realizacii vystavby cestou alokacie si Mesto odkupi hotové byty.

Vramci spracovania Studie ziadatel' konzultoval rieSenie infrastruktury so spravcami
a konstatoval, Ze zabezpeci jej rieSenie a realizaciu bez vacsich problémov.

Zaroveni ako pridani hodnotu mestu chce ziadatel' vytvorit' podmienky pre elektrifikaciu
kapacitne pre celé uzemie Parovské Luky. Zdoraznil, Ze s pripraveni na spolupricu
a implementovat’ navrhy Mesta do pripravovaného projektu.

Diskusia:

Ing. arch. Sabik — tzemie je vhodné na vystavbu a radi vyjdeme v Ustrety investorom

v intencidch, ktoré su v uzemi dovolené, nakol’ko je tu platny izemny plan zony.

Ing. arch. Zelenicky — Mesto by malo byt pripravené koncepéne usporiadat’ celé uzemie

z hladiska infrastruktiry, dopravného riesenia, prepojenia na existujlce zastavané izemie.

Ing. arch. Jarabica- Uzemnému planu zény Mlynarce 1., Nitra predchadzala urbanisticka sitaz, v
ktorej Mesto ziskalo viaceré nazory na dostavbu uzemia. Nasledne bola Mestom Nitra obstarana
variantna urbanisticka $tidia pre izemie Parovské liky a Sindolka o rozlohe cca 400 ha, ktorej
podkladom boli sutazné navrhy a poziadavky dotknutych organov a spravcov inzinierskych sieti.
Variantnd $tidia bola prerokovana s verejnostou a dotknutymi organmi a organizaciami.
Vysledky prerokovania boli podkladom pre vypracovanie Zadania pre uzemny plan zony. Ako

I. etapa bol obstarany UPNZ Mlynarce 1., Nitra. Upozornil, Ze v tizemi je vel'mi zlozité podlozie.
Rieka Nitra tvori nadrz a v pripade privalovych vod moze stapnut’ hladina podzemnych vod nad
uroven terénu. Je potrebné riesit odvedenie dazd’'ovych vod ztzemia. Zberaé B v polohe
Sindolky je pretazeny je na zvazenie riesenie vybudovania nového paralelného zberaca, alebo
vybudovanie Cisticky odpadovych vod priamo v izemi. Upozornil, ze hlavna dopravna kostra
tizemia vychadza z dopravnej koncepcie schvaleného Uzemného planu mesta Nitra.

Ing. arch. Dulik — treba dodrzat' principy navrhovania novych sidiel s vy$Sou kvalitou
architektonickou a kvalitou verejnych priestorov, reSpektovat’ dané Gizemie najmi z hl'adiska
krajinotvorby, ocakava spolupracu s krajinnymi architektmi ... Upozornil na potrebu riesit
staticki dopravu s kapacitnymi rezervami.

Ing. Balko — taktiez upozornil na vel'mi zlozité hydrogeologické pomery - vysoka spodna voda a
ilovité vrstvy, ktorych prerusenie méze sposobit’ vazny problém s usmernenim vody v danom
prostredi — doslova: ,prirodny fenomén je v danom prostredi ovela silnejsi ako kdekol'vek

v meste “ a je dolezité tento problém riesit’ ako celok. Prepocet na 12 tis. obyvatel'ov — rezidentov

sa zda byt prehnany, ba az nerealny. Neodporic¢a zvySovat stanovené kapacity vytazitelnosti
uzemia.

Ing. arch. Mezei — Informoval sa aku vymeru tvoria plochy pre byty a vybavenost'.

Spracovatel’ §tidie — 174 tis. m” byty a 40 tis. m* vybavenost.

Ing. arch. Mezei — Odporucil v ramci blokovej zastavby riesit’ typicki mestsku vybavenost’ lokalneho
charakteru a zapojit’ viaceré profesie pre kvalitné rieSenie verejnych priestorov.

Ing. arch. Sabik — p6vodnii sutaz, ktora riesila koncepciu izemia Parovské luky vyhral navrh spol.
Barak architekti, kde sme pouzili prvok vodného toku v uzemi, inSpirovali sme sa holandskou
architekturou. Mam za to, Ze je potrebné vyuzit' vodu v urbanistickej tvorbe priestoru a odporuca
konzultovat’ moznosti rieSenia s odbornikmi.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢&.55/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢nu ¢innost pri MZ v Nitre
berie navedomie

Ziadost o vyjadrenie k zastavovacej §tadii: ,Nitra - lokalita Parovské Liky-Mlynarce 1.
odporuca



UHA pokracovat’ v spolupréci investorom na rozvoji izemia v stlade s platnym Uzemnym
planom zény Mlynarce I., Nitra a v zmysle diskusie.
/H : za — 8, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.5/ Manual verejnych priestranstiev - informacia

Na zasadnutie komisie sa dostavil zostavovatel’ konceptu zadania Manualu verejnych priestranstiev
(MVP) - Ing. Stefan Lanéari¢ a pritomnych informoval o pokragovani priprav projektu zadania MVP.
Pripravovany dokument by mal obsahovat’ :

1./ Zékladné udaje

2./ Ugel pouzitia - koncepény material, ktorym budu stanovené kritéria, principy, pravidla a
odporucania uplatiiované pri tvorbe verejnych priestranstiev — v procese ich planovania, navrhu,
realizacie, v sprave a Uidrzbe a v ich vyuzivani.

3./ Hlavny ciel' - material so zakladnymi pravidlami tvorby novych a Gpravach a rekonstrukciach
existujucich verejnych priestranstiev, ktorého pouzivanie prispeje k vytvaraniu kvalitného a
privetivého prostredia pre obyvatel'ov a navstevnikov mesta Nitra.

4./ Poziadavky na obsah Manualu - spracovanie Manualu musi zohladiovat' platnu legislativu,
technické normy, VSeobecne zaviazné nariadenia mesta Nitra, Zasady ochrany pamiatkového uzemia
PR Nitra a iné koncepcné materialy tykajice sa verejnych priestranstiev v meste Nitra,

Stratégia rozvoja verejnych priestranstiev, typoldgia verejnych priestranstiev, prvky verejnych
priestranstiev (materidly a povrchy, stromy a zelefi, prvky dopravnej a technickej infrastruktury,
mobiliar, verejné osvetlenie objekty a zariadenia pre sluzby, vonkajsia reklama, umenie na verejnych
priestranstvach

5./ Poziadavky na rozsah spracovania - textova a graficka cast’

6./ Podklady - Uzemny plan mesta Nitra , Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Mesta
Nitry na roky 2015-2023, Digitalna technickd mapa mesta Nitra, Legislativa mesta,
uzemnoplanovacie podklady a izemno-planovacia dokumentacia, spracované a rozpracované Stadie a
projektové dokumentacie, iné relevantné koncepéné a strategické dokumentacie mesta Nitra

Diskusia:

Ing. arch. Zelenicky - aku pravnu silu bude mat’ tento dokument?

Ing. Kral — materidl by mal byt implementovany vo vnutornej smernici nasledne by sa mali
s dokumentom oboznamit' prislusné odborné Wtvary mesta a postupovat’ v zmysle odporuceni
v dokumente .

Ing. Lancaric- Manual verejnych priestranstiev - katalég minimalnych Standardov pri tvorbe
a realizacii verejnych priestranstiev

Ing. arch. Zelenicky — upozornil, Ze mesto by nemalo obmedzovat’ kreativitu, odporuca zapracovat’ aj
zasady farebnosti.

Ing. arch. Mezei — manual by mal slazit’ k rieSeniu problematickych detailov s ich riesenim, odporuca
zapracovat’ aj potrebu zabezpe&enia $kolenia zamestnancov MsU v Nitre.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.56/2019-KV

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiénu ¢innost’ pri MZ v Nitre
berie navedomie

informaciu o priprave zadania Manualu verejnych priestranstiev pre mesto Nitra a ziada zohl'adnit’
odporucania a pripomienky z diskusie.

/H : za — 8, proti — 0, zdrzal — 0/

Predseda komisie pritomnym navrhol presunut’ pokracovanie (vzhladom na rozsah) v prerokovani
bodov programu ¢.:

6/ Materialy a ziadosti

7./ Dodatoéné poziadavky na ZaD &.2 UPN CMZ — informacia

8./Postup pri obstaravani nového izemného planu a zapojenia verejnosti

na mimoriadne zasadnutie komisie. Termin stretnutia na pondelok 21.10.2019 o 15.00 hod.,
miestnost’ ¢. 209

Clenovia komisie jednomyselne sthlasili s predlozenym navrhom.



K bodu ¢.9/ Diskusia a rézne.
Ing. arch. et Ing. Mezei pod’akoval pritomnym za G¢ast a stretnutie ukonéil.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v. r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova, v.r. )
Ing. Silvia Bielikovd, v.r. 7}
sekretarky komisie



