Zapisnica
zo zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru a investiéni ¢innost’ Mestského
zastupitel’stva v Nitre zo diia 06.08.2018 konaného na Mestskom irade v Nitre.

Cislo zapisnice : 07/2018 V Nitre diia 13.08. 2018

Pritomni ¢lenovia komisie: 7
Podl'a prezencnej listiny: 7
Ospravedlneni: 2

Program:

1. Otvorenie.

2. Kontrola plnenia uzneseni. ’

3. Vyhodnotenie pripomienok z verejného prerokovania ZaD ¢.6 UPN Mesta Nitra
4. Spolo¢né rokovanie v zmysle uznesenia ¢.195/2018-MZ, zo dnia 21.06.2018

5. Prerokovanie materialov a ziadosti

6. Diskusia —rozne.

K bodu &.1/ Otvorenie

Zasadnutie komisie otvoril predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru a investi¢ni
ginnost’ pri Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. Martin Nemky. Predseda komisie oboznamil
pritomnych s ndvrhom programu rokovania.

Clenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ Kontrola plnenia uzneseni.

uzn.¢. 21/2018-KV

yiadost Neulek, s.r.o., Dolnohorska 68, Nitra o prehodnotenie stanoviska Utvaru hlavného architekta
k investiénému zameru: ,.Nadstavba a prestavba dvoch rodinnych domov* v k.0 Zobor p.c. 611/1,
612/2, 611/3, 611/4 Veltlinska ulica.

K uzneseniu: komisia sa vyjadri po vykonani a uskuto¢neni Statneho stavebného dohl'adu OSP v Nitre

Komisia pre izemné planovanie, architektaru a investi¢na &innost pri MZ v Nitre berie na vedomie
kontrolu plnenia uzneseni.

K bodu &.3/ Vyhodnotenie pripomienok z verejného prerokovania ZaD ¢&.6 UPN Mesta Nitra

K prerokovaniu daného bodu rokovania komisie sa osobne zulastnil spracovatel Uzemného planu
mesta Nitra Ing. arch. Jarabica, ktory v spolupraci s UHA odprezentoval Navrh vyhodnotenia
pripomienok _ z verejného prerokovania ZaD ¢.6 UPN Mesta Nitra. Komisia prerokovala vybrané
poziadavky nasledovne :

1./ navrh zmeny & 20.1: vypustit VPS €. 1.3 ,, Rezervovat koridor pre rychlostné prepojenie Nitra —
Topol¢any ( do schvalenia zmien a doplnkov Uzemného planu velkého izemného celku Nitriansky
kraj).

Poziadavka OU odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii -nesthlasi s vypustenim VPS €.
1.3 zo zaviznej Casti uzemného planu a ziada o zapracovat do textovej Casti uzemného planu
poziadavku na udrzanie Uzemnej rezervy pre cestu I/ 64 pre vyhladové usporiadanie v zdkladnej
kategorii C 11,5/ 80-60, v kategorii C 9,5/80-60/ v subehu s rychlostnymi cestami /, pripadne
v §tvorpruhovej kategorii C 22,5/ 100-70 / ak sa preukaze potreba na zéklade progndzy intenzity
dopravy/.

UHA: jedné sa o poziadavku dotknutého organu Statnej spravy, s ktorym je potrebné pripomienky
dohodniit. Okresny trad odbor cestnej dopravy trva na svojom stanovisku.



Navrh na vyhodnotenie poziadavky: Mesto Nitra poziadavku akceptuje.

3./ Navrh zmeny a doplnku ¢. 92: pripomienka )

Mestu Nitra v ramci verejného prerokovania nédvrhu zmien a doplnkov ¢&. 6 Uzemného planu
Mesta Nitra boli dorudené pripomienky pdnom Romanom Cerulikom k navrhu zmien
a doplnkov ¢. 92, ¢&. 57.

Ododvodnenie poziadavky a rieSenia nivrhu zmeny a doplnku ¢. 92:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo v ramci rozsahu pripravovanych zmien a doplnkov
&. 6 Uzemného planu mesta Nitra o.i. poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku ¢&. 92,
tykajucu sa zmeny koeficientu zastavanosti na plochach, na ktorych sa umiestriuje funkcia
byvania samostatne alebo v polyfunkcii s vybavenostou na izemi mesta Nitra. Poziadavka ¢.
92 a poziadavka ¢. 84 vyplynuli z podnetu vyborov mestskych ¢asti, Komisie pre uzemné
planovanie a architektiru pri MZ v Nitre, itvaru hlavného architekta a stavebného tiradu na
zéklade vlastnych zisteni a problémov s uplattiovanim regulativu koeficientu zastavanosti
kz< 1 v praxi podl'a schvéleného tizemného planu vypracovaného v roku 2003, ako i
podnetov obéanov mesta. Koeficient zastavanosti kz< 1 umoziuje 100% zastavanie ploch.
Tento stav uz nie je pripustny z hladiska principov trvalo udrZatel'ného rozvoja mesta vo
vézbe na postupne sa prejavujice désledky zmeny klimy. Mesto Nitra na podklade vyssie
uvedenych skuto¢nosti v intenciach . Metodického usmernenia k zabezpe&eniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢&. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy* Ministerstva dopravy a vystavby SR zaradilo poziadavku na rieSenie zmeny a doplnku
¢. 92 do rozsahu zmien a doplnkov &. 6 Uzemného planu mesta Nitra uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Nitre &. 99/2018 — Mz zo diia 5.4.2018.

V néavrhu riesenia poZiadavky €. 92 sa jedna o zmenu koeficientu zastavanosti nasledovne:
1. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie Samostatne, v polyfunkcii alebo v integrécii s
vybavenost'ou (aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je Vicsi ako podiel
podlaznej plochy vybavenosti pre formu zastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania
Kz =0,60.

2. Ak sa v danom bloku umiestiiuje byvanie v polyfunkcii alebo v integracii s vybavenostou
(aj inou funkciou) kde podiel podlaznej plochy byvania je mensi ako podiel podlaznej plochy
vybavenosti pre formu zastavby sa upravi regulativ koeficientu zastavania Kz = (,70.

Nejedna sa teda o celoplogni reguldciu na vsetky stavebné pozemky na uzemi mesta Nitra.

Ministerstvo dopravy a vystavby SR vydalo , Metodické usmernenie k zabezpeceniu plnenia
uznesenia vlady SR ¢&. 148/2014 k »Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy*, ktoré bolo zaslané na okresné urady (odbory uzemného plénovania) s poziadavkou,
aby s predmetnym metodickym usmernenim oboznamili vSetky obce. Na zaklade tohto
usmernenia obce maju do Uzemnych planov premietnut opatrenia, ktoré su uvedené
v aktualizovanej Stratégii adapticie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy v ¢asti -

Navrhované adapta¢né opatrenia v Stratégii adapticie SR na nepriaznivé désledky
zmeny klimy v kompetencii prisludnych Statnych orginov (MDV SR, MZP SR, MPaRV
SR, MZ SR, samospravy)

»Pri rieSeni désledkov zmeny klimy na sidelné prostredie bude potrebné:

a) Zaviest informaény systém o tzemnom planovani, v ktorom budi vedené registre
uzemnych planov obcf a uzemnych planov zén.




b) Zabezpetit vypracovanie metodik a dokumentov, ktoré budu u¢innym podkladom pri
jednotnom a komplexnom hodnoteni uzemnych dopadov zmeny klimy na sidelné prostredie.
¢) Zohladnit’ pri priprave a aktualizacii izemnoplanovacej dokumentacie zranitel'nost’ sidiel z
hl'adiska dosledkov zmeny klimy.

d) Podporovat’ vytvaranie regionalnych a lokalnych adaptaénych stratégii.

¢) V legislativnych predpisoch pre uzemné planovanie a stavebny poriadok zavadzat
regulativy (indexy) zastavanosti izemia k pomeru zachovania zelenych ploch.

f) Zabezpetit zachovanie a zvysenie podielu zelenych povrchov vo€i spevnenym povrchom v
zastavanych oblastiach sidiel. Podporovat’ vertikalne zazelenenie budov, protihlukovych stien
a mirov najmid na miestach, kde nie je mozné zachovat a zvysit' tento podiel. Zvysenu
pozornost venovat' v zdvéznej Casti uzemnych plénov navrhu opatreni z hladiska krajinno-
ekologického, krajinno-architektonického, zelene v sidlach.

f) Podporovat vyuZivanie vnutorného potencidlu miest rehabiliticiou a reaniméciou
nefunkénych mestskych zon (tzv. brownfields), na realizdciu adaptanych opatreni v sidle.

g) Zabezpetit posudenie aktudlnych prvkov zelenej infrastruktary v blizkosti dopravnych
komunikécii, ich zachovanie, Gpravu resp. doplnenie d’alich prvkov.

h) Zabezpetit a podporovat obnovu a ochranu tokov, mokradi a vegetacie na brehoch
vodnych ciest.

i) ZvySovat’ schopnost’ vysporiadat’ sa s extrémnymi situdciami ako sucho, ked’ je potrebné
spomalit’ odtok a zabezpetit’ zachytavanie vody, alebo privalové povodne, ked’ je potrebné
zabezpetit' efektivne odvedenie vod z prostredia.

i) Implementovat’ opatrenia udrzateIného hospodarenia v lesoch v okoli sidiel, Udrziavat
siete lesnych ciest s u¢innou protipovodiiovou ochranou a rozruSovat’ nepotrebné lesné cesty.
k) Zaoberat' sa opatreniami v socidlnej oblasti, podchytit zranitelna Cast’ populacie (deti,
chori, star§i l'udia), vytvorit systém vystrah a poskytovania pomoci, zavadzanie komunikacie
s obyvatel'mi.*

Mesto Nitra implementiciou navrhovanych opatreni premietnutych v rieSeni zmeny
adoplnku ¢&. 92 a¢. 84 az 84h do Gzemné¢ho planu sleduje zlepSenie kvality Zivotného
prostredia v lokalitich s funkciou byvania av lokalitach s polyfunkciou vybavenosti
a byvania zvy$enim podielu nezastavanych ploch a podielu zelenych ploch pre zlepsenie
mikroklimy prostredia v lokalitich s trvalym byvanim obyvatel'ov mesta. Zastavanost,, podiel
spevnenych a nespevnenych povrchov, podiel zelenych ploch, zohravaju dolezitu ulohu pri
tvorbe mikroklimatickych podmienok.

V navrhu zmeny adoplnku ¢&. 84 je rieSend implementdcia opatrenia zameran¢ho na
zachovanie existujucich a zvy3enie podielu funkénych ploch zelene s environmentalnou
funkciou.

Odéovodnenie poziadavky a rieSenia nivrhu zmeny a doplnku ¢. 57:
Navrh vyplyva z poziadavky vlastnika pozemku.

Stanovisko pana Romana Cerulika:

1. Uvodom ma velmi prekvapuje, Ze zastavanost’ v Nitre, ato dokonca pri zmenach
adoplnkoch sa snazi urychlit zd6vodu idajného metodického usmernenia
ministerstva dopravy v &ase, ked’ na Ministerstvo dopravy a vystavby SR len z mojej
strany bolo doposial’ podanych 36 spravnych Zal6b na Krajsky sud v Nitre v suvislosti
so Strategickym parkom a automobilkou Jaguar Land Rover, ktoré prave nezakonnym
umiestnenim nesuladnym s izemnym planom mesta Nitra a VUC bolo alebo sa chysta
zastavat’ v Nitre pod Zoborom cca 700 ha uzemie. Som nazoru, ze dokonca tato
poziadavka ¢. 92 nie je poziadavka ani ministerstva dopravy anevyplyva ani



z Uznesenia vlady SR zroku 2014 ale bola iniciovana vyborom mestskej Casti €. 5,
ato konkrétne poslancom p. Burdom aaj v maji 2018. Aj ztohto dévodu to
povaZujem za nesystémove, nekoncepéné a oneskorené riesenie a samozrejme
nesuladné s Ustavou SR, preto Ze aj akékol'vek poziadavky vlady SR a ministerstiev
musia byt v stlade s pravnymi istotami a legitimnymi oc¢akévaniami o om som
dostato¢ne sa rozpisal v mojom podani zo diia 20.7.2018. Bolo by paradoxné, aby to
isté mestské zastupitel'stvo v Nitre najskor v rozpore s izemnym plénom dovolilo
umiestnit’ Strategicky park a automobilovy podnik Jaguar Land Rover a néasledne
vrozpore v Ustave SR zakotvenymi pravnymi istotami zdeformovalo pri Zmenach
a doplnkoch uzemného plénu ¢&. 6 zastavanost vcelej Nitre. Predsa aj podla zakona
0 posudzovani zmeny a doplnky maju byt len malé amiestne aztoho dévodu je
nasledne viest’ zistovacie konanie v zmysle zakona &. 24/2006 Z.z.. Ak by sa jednalo
0 koncepénu zmenu tizemného plénu je potrebné realizovat’ novy tzemny plan, ktory
sa povinne posudzuje v zmysle zikona o ochrane zivotného prostredie — vplyvov na
zivotné prostredie.

Preto opakujem, Ze .. K navrhu poZiadavky €. 92 som sa vyjadril konkrétne a obsirne v liste zo
diia 20. jula 2018, ktory bol doruceny aj do podatel'ne Mesta a vSetkym poslancom Mestského
zastupitel'stva.

Moja poziadavka, aby sa tento navrh — poziadavka ¢. 92 vypustila (alebo inak vyradila) je
principialna a nie je mozné od nej ustipit’, pretoze ako rodak z Nitry by som vedome vedel o
ohrozeni aj samotného mesta pre prip. sudny spor, ktory by mohol iniciovat kazdy, ktorého sa
tato situdcia dotyka, pretoZe zniZovanie koeficientu zastavanosti pri zmenach a doplnkoch
UPN povazujem za nezakonné, jednd sa o koncepént zmenu, ktora by mala za nasledok aj
povinné posudzovanie tychto zmien adoplnkov UPN v zmysle Zakona ¢. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie s Gplnou hodnotiacou spravou a predlZenie
celého tohto procesu. Kazdopadne som vlastnikom nehnutelnosti aj vinych 26 mestach
a obciach na Slovensku, apreto aj ztychto dovodov je pre mna absolitne principialne
nemozné pripustit’ situaciu bez sdhlasu vlastnika ad hoc znizovat’ koeficienty zastavanosti,
pretoZe muselo by byt zaroven s tym spojené aj konanie, v ktorom by sa v priebehu, a to od
zaCiatku preukazovali dovody takejto potreby a pri ktorej] by dotknuté subjekty mali pravo byt’
vypocuté a zérovefi sa obhajovat’, pretoZze vela znich ma za tohto stavu pripravené svoje
investi¢né zamery, ako sa zmenili podmienky vo¢i stavu, ked’ bol prijaty zékladny tizemny
plan, ato vroku 2003 a tento proces je samozrejme legislativne zdihavy ajedna sa
o koncepciu celého mesta v suvislosti s uzemnym planovanim. Dufam, Ze aj po tomto
vyjadreni a hlavne nagitani — obozndmeni sa s mojim podanim zo dia 20. jula 2018 bude
pochopené v kone¢nom désledku, e je to riedenie aj pre samotné mesto v tejto Casovej etape
jedine legislativne mozné a vhodné na pripadné dokongenie procesu zmien a doplnkov ¢. 6
UPN mesta Nitra.

Preto ziadam opitovne poziadavku ¢. 92 neschvalit, vyradit’ alebo inak stiahnut’

V Case tohto prerokovavania, po tom &o som sa dopytoval aké d’algie pripomienky, o ktorych
neviem na trad prigli a tykaji sa mojich nehnutel'nosti, bol som oboznameny, e jedna
poZiadavka bola doru¢ens od OU NR, OCDPK, ktort zaslal Ing. Karol Slavik — vedci
odboru atyka sa pozemkov v Nitre na Zobori - Sindolka, Topol'¢tianska ulica — 1/64, kde
vminulosti bolo vydané tuzemné rozhodnutie pre vpravu dvojpruhovej komunikacie
s vybudovanim okruznej krizovatky. Tento proces uz len v zavere¢nej faze trval takmer 5



poznamenavam, Ze s tymto vydanym izemnym rozhodnutim som po technickej stranke plne
stihlasil a akceptujem ho aj ako vlastnik, na ktor¢ho st poziadavky na zaber pozemkov cca 40
arov s podmienkami, ktoré boli vo vydanom a pravoplatnom uzemnom rozhodnuti mesta
Nitra, dokonca v tejto stvislosti sa konalo aj vyvlatiovacie konanie mojich pozemkov
v prospech SSC ! V uzemnom rozhodnuti sa jedna o rozsirenie cesty na $iriu dvojpruhovii
komunikaciu s okruznou krizovatkou, ktora pristupuje aj Uzemie na Prvosienkovu ulicu na
Zobori, ako aj moje stavebné pozemky o rozlohe 15 ha od roku 2003 uréené UPN mesta Nitra
na vybavenost a byvanie do 6 NP. V Ziadnom pripade vsak nesuhlasim s poziadavkou OU
NR, OCDPK, v ktorej Ziadaji az v tejto faze prerokovavania zmien a doplnkov UPN mesta
Nitra zachovat VPS ¢&. 1.3 av zaviznej Casti ponechat’ izemnd rezervu pre Stvorpruhovu
komunikéciu v kategérii C 22,5/100 — 70 pre cestu I/64. Pytam sa, kde bol doteraz pri tychto
zmenach uzemného planu mesta Okresny trad Nitra a NSK? Predpokladam, kedze proces je
uz po vydani rozhodnutia — SEA, Ze doteraz vietky dotknuté organy davali stanoviska,
v ktorych neziadali rozsirenie cesty, resp. sa nevyjadrovali, a tym podl'a zakona sthlasilil
s doteraz od zagiatku 2017 s navrhovanym v zmenach a doplnkoch ¢&. 6. Tuto poziadavku
povaiujem za udelovi, v ¢ase, ked’ dokonca uz aj prebehlo posudzovanie vplyvov na
zivotné prostredie v zmysle zikona ¢&. 24/2006 Z.z., a to dokonca na samotnom Okresnom
trade Nitra, odbore Zivotného prostredia. Takéto d'alsie vyznamné poziadavky, ktoré sa maju
udajne zakomponovat’ do obecného tizemného planu musia byt posudené v rezime SEA —
posudzovanie strategického dokumentu a samozrejme nemohli byt, pretoze Okresny urad
Nitra a ani NSK, takuto poziadavku nedali. Ako ucastnik konania som v mne doporucene
dorucenom rozhodnuti OU NR, odbor Zivotného prostredia (som znamym ucastnikom
konania, ktory v konani vnéSal pripomienky a namietky) nevzhliadol takuto v¢asnu
poziadavku aj z tohto dovodu ju povazujem za ulelovu s ciefom dosiahnut’ na zaver moje
nezakonné vyvlastnenie — vyvlastnit’ moj majetok — rozsiahle stavebné pozemky v Nitre na
Zobori, kedze prave v tejto chvili prebieha vyvlastiiovacie konanie, ktoré je samozrejme
notoricky nezdkonné a tento pokus o nezakonné vyvlastnenie prakticky trva viac ako 3 roky.
Zaroveh NSK pre miia z nepochopitelnych dovodov alebo z pochopitelnych pre investiciu
Jaguar Land Rover narychlo snazilo vsunut do uz prebiehajucich zmien a doplnkov UPN
mesta Nitra v druhej polovici roku 2015 takyto koridor — vyhl'adovt rezervu, aj ked’ jasne
vedel, 7e prave v tejto trase je vydané, ato Cerstvo vydané pravoplatné tzemné rozhodnutie
pre Slovensku spravu ciest, ktora planuje takéto investicie vyhladovo na viac ako 30 rokov
dopredu. Ja som o Ziadnom konani ohl'adom zmien a doplnkov izemného planu NSK nevedel
anebol som ani nijak kontaktovany, o je zaréZajuce, pretoze som vlastnik stavebnych
pozemkov pod existujiicou komunikaciou 1/64, ako aj prilahlych pozemkov v rozsahu viac
ako 220 000 m2 v Nitre na Zobori. Takéto konanie Nitrianskeho samospravneho kraja by som
povazoval za protizakonné, nesthlasil by som s nim v pripade, Ze by sa na fiom zotrvavalo,
dokonca by som zaloval takyto autoritativny postup na nezavislom a nestrannom sude. Takyto
samer sa nenachadza medzi verejnoprospesnymi stavbami av grafike uzemného planu je
dvojpruh, tato grafika je taktiez zavizna, takyto zdkonny narok teda logicky neexistuje, ¢ize
celd tato poziadavka OU NR, OCDPK o zaradenie do zmien a doplnkov obecného uzemného
planu je zjavne ucelova, nezdkonna a preto pre mia, ako aj pre mesto Nitra a vsetkych
ob&anov, neakceptovatelna. Ziadam stanovisko OU NR, OCDPK v plnom rozsahu
neakceptovat’ a v kazdom pripade yiadam nerozsirovat’ Ziadne parametre v stanovisku
opisované, ateda nemenit’ parametre. Na vysvetlenie jednoznatne zasadne namietam
umiestnenie akejkol'vek uzemnej rezervy pre stvorpruhova komunikaciu. Okrem toho celé
konkrétne stanovisko sa mi zdd extrémne zmitoéné. O to viac je pre mia predmetné
stanovisko OU NR, OCDPK Karola Slavika nebezpe¢né, ked’ze je to prave tento odbor a
tento veduci odboru, ktory ugelovo akceptoval podanie Ziadosti na stavebné povolenie v tejto
lokalite a na tychto mojich pozemkoch, a to yiadatefom MH Invest, s.r.o. a to napriek tomu,



Ze Ziadatel’ nemal ani rozhodnutie zo zistovacieho konania a ani uzemné rozhodnutie, pricom
na vydanie izemného rozhodnutia OCDPK nie Je ani prislusny orgéan. Aj z tohto dévodu toto
stanovisko vnimam len ako d’ali krok ako mi privodit’ ujmu, znehodnotit moje pozemky
a zmarit' moje dlhodobo pripravované zamery. Zéaroven opakujem, Ze pre Slovensku spravu
ciest je na tychto pozemkoch vydané uzemné rozhodnutie dvojpruh s kruhovym objazdom
a toto je v tejto chvili jediny legitimny stav pre izemny plan mesta Nitra, a to o to viac, Ze sa
pripad v tejto veci nachadza na Najvyssom sude SR.

K mojej Ziadosti o neschvalenie, stiahnutie, pripadne vypustenie poziadavky ¢. 57 uvadzam,
Ze zotrvdvam na tom, aby sa vmeste Nitra neumoznovali dominanty pre umiestnenie
megaubytovni - ako je to v tomto pripade, ked'Ze sa dany zdmer momentalne posudzuje
v zistovacom konani, kde sa ma umiestnit’ 1024 1630k pre externych, zjavne inokrajnych, pre
obyvatel'om ako aj pre policiu neznamych ludi, a tym koncentrovat velké mnoZstvo T'udi,
ktory s Nitrou nemajui Ziaden vztah azo skusenosti aj vinych mestach tvoria velké
bezpecnostné riziko zasahujice az do krimindlnej &innosti. Nie je vhodné ani z hl'adiska
zamerov v priamom okoli pre pripravované byvanie & uz Parovské liky alebo Zobor —
Sindolka vhodné vytvarat' toto nebezpetné prostredie. Zotrvdvam na svojej poziadavke
uvedenej v podani a Ziadam, aby sa kazdy poslanec mesta Nitra s fiou oboznamil a zvazil
svoje konanie v prospech obyvatel'ov aj pre budicnost’ tohto nasho mesta Nitra

Na zaver sa v plnom rozsahu pridfzam toho, o som pri tychto Zmenach a doplnkoch ¢. 6
UPN Nitra pisomne alebo tstne uz od zatiatku uviedol.
Navrh na vyhodnotenie poziadavky: Mesto Nitra pripomienky neakceptuje.

4/. Ing. Iverta Kovicova, Pod Plieskou 19, 949 01 Nitra — nesthlas s navrhovanou zmenou
Navrh na vyhodnotenie pripomienok - pripomienky_k ndvrhu zmien & 2] g 75

Mesto Nitra pripomienky neakceptuje z dovodu , ze v predmetnom uzemi Mesto Nitra eviduje
opakovane poziadavky vlastnikov pozemkov na rozifrenie zastavaného tzemia pre funkciu
byvanie - formou IBV. Rozvoj funkcie byvania v lokalite je podmieneny zmenou funkéného

vyuZitia pol'nohospodérskeho vyrobného arealu a Vypracovanim tizemného plénu z6ny.

Komisia siihlasi s nAvrhom vyhodnotenia, ktory predlozil spracovatel’.

K danému bodu prijala komisia uznesenie €.34/2018-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiiru a investi¢nii &innost’ pri MZ v Nitre

odporuca

postupovat’ v zmysle névrhu vyhodnotenia pripomienok  z verejného prerokovania ZaD &.6 UPN
Mesta Nitra

/H : za— 6, proti — 0, zdrzal — 1/

K bodu ¢.4/ Spoloéné rokovanie v zmysle uznesenia €.195/2018-MZ, zo diia 21.06.2018
Uznesenim Mestského zastupitel'stva &.195/2018-MZ, zo diia 21.06.2018 MZ v Nitre prerokovalo
Navrh na umiestnenie stavby ,,Ubytoviia pre zamestnancov na pozemku p.¢. 7834/1, 7834/2, 7835/ 1,
7835/2 k.. Nitra, Rybérska ulica v Nitre a vracia material na dopracovanie. Zaroveti navrhuje zvolat'
spolo¢né rokovanie investora a ¢lenov peticie na rokovanie komisie pre uzemné planovanie,
architektiru a investiéna &innost.

Na spolo¢né rokovanie boli prizvani: zéstupca peti¢ného vyboru Rybérska ul. v Nitre (Ing. Barath+3

¢lenovia), zastupca spolo¢nosti BULLA, s.r.o., DIha 4, 949 01 Nitra (Ing. Martin Bulla-konatel'+
manzelka, syn)



Predseda komisie Ing. Martin Nemky vyzval zicastnenych aby komisii predniesli svoje argumenty za
a proti navrhu na umiestnenie stavby ,,Ubytoviia pre zamestnancov® na pozemku p.¢. 7834/1, 7834/2,
7835/1, 7835/2 k.u. Nitra, Rybarska ulica v Nitre.

Za petiény vybor Rybérska ul. Ing. Barath vymenoval hlavné dévody nasthlasu umiestnenia stavby
ubytovne: nedodrzany koeficient zastavanosti atym ipolet parkovacich miest, stavba bola udajne
zalata bez pravoplatne vydaného stavebného povolenia a je situovani na pozemku susediaceho v
blizkosti RD, ztoho dovodu sa najblizsi susedia obavajii, ze bude nariané ich sikromie (p.
Steni¢kova), obyvatelia sa obavajii narastu kriminality.

Investor na obhajobu investicného zameru umietnenia stavby ,,Ubytoviia pre zamestnancov na
pozemku p.&. 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2 k.0. Nitra, Rybarska ulica v Nitre predlozil argumenty
v pisomnej forme: (priloha k zapisnici: ,Reakcia zastupcov spolocnosti Bulla, s.r.o.”, ,.Ustupky
spolo¢nosti Bulla* )

Diskusia:

p. Varga — vyjadril ndzor - ubytovne v meste Nitra ulah&ia mestu mat’ po&ty ubytovanych robotnikov
pod kontrolou, pribudaji pripady ubytovanych robotnikov tzv. tyzdiiovkarov v prenajatych bytoch
alebo rodinnych domoch)

Ing. Doviovi¢ - je potrebné respektovat Uzemny plan mesta a stavebny zakon

Ing. Morav¢ik - komisia sa vyjadri k odbornym argumentom

Dpt. Gavalovi¢ — komisia sa vyjadri komplexne po vypocuti si argumentov oboch z&astnenych stran
Ing. Stefek- komisia vystavby ma poradny hlas — odporucaci charakter

K danému bodu prijala komisia uznesenie ¢.35/2018-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru a investi¢nu ¢innost pri MZ v Nitre

sa oboznamila

s ndzormi zd¢astnenych stran spoloného rokovania investora (spolo¢nost BULLA, s.r.o. Dlha 4,
949 01 Nitra) a zastupcov peti¢ného vyboru Rybarska ul., Nitra (zastipeny Ing. Barath)

k umiestneniu stavby ,,Ubytoviia pre zamestnancov® na pozemku p.&. 7834/1, 7834/2, 783 5/1,7835/2
k.0. Nitra, Rybarska ulica v Nitre, pozvanych v zmysle uzn. €. 195/2018-MZ, zo dia 21.06.2018

zotrvéava napdvodnom stanovisku, t.j.

suhlasi

s umiestnenim stavby ,,Ubytoviia pre zamestnancov* na pozemku p.¢. 7834/1, 7834/2, 7835/1, 7835/2
k.. Nitra, Rybarska ulica v Nitre

/H : za— 7, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢&. 5/ Prerokovanie materialov a Ziadosti

Na zasadnutie komisie boli predlozené nasledovné materialy a ziadosti:

1./Ziadost’ o vyjadrenie k investicnému zameru ,Pavilon Parovee™ p.¢.748, 720/15,720/1 k.u. Nitra
yiadatel: RH Invest, s.r.o., Durkova 23

spracovatel’: Ing. arch. Jan¢ik

K danej ziadosti prijala komisia uznesenie ¢.36/2018-KV

Komisia pre izemné planovanie, architektiru a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou o vyjadrenie k investi¢nému zameru _Pavilon Parovce* p.¢.748, 720/ 15,720/1 k.0. Nitra
ziadatel: RH Invest, s.r.o., Durkova 23, spracovatel’: Ing. arch. Jancik

suhlasi

za predpokladu dodrzania podmienok stanovenych svetlotechnickym posudkom a dodrzania poctu
parkovacich miest stanovenych normou.

/H : za— 17, proti — 0, zdrzal — 0/

2./Ziadost’ o vyjadrenie k investicnému zadmeru ,,Z6na Mlynarce Sever®, p.C.
ziadatel: VERKO
spracovatel”



-funkcia — vybavenost je v stlade s Uzemnym pldnom mesta
-je potrebné dolozit’ dopracovany projekt dopravného napojenia (v zmysle poziadaviek NDS)

K danej Ziadosti prijala komisia uznesenie ¢.37/2018-KV

Komisia pre (izemné planovanie, architektiru a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre
suhlasi

za predpokladu dodrzania podmienok stanovenych UHA.

/H : za—17, proti — 0, zdrzal — 0/

K bodu ¢.6/ Diskusia a rézne
Podpredseda komisie pod’akoval pritomnym za uéast’ -, stretnutie ukongil.

Ing. Martin Nemky v.r.
predseda komisie
Ing. arch. Eva Ligacova /
Ing. Silvia Bielikové7),”'
sekretarky komisie



