Zapisnica
z mimoriadneho zasadnutia Komisie pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a
investicnu ¢innost’” Mestského zastupitel’stva v Nitre zo diia 18.02.2019 konaného na
Mestskom trade v Nitre.

Cislo zapisnice : 02/2019 MKV V Nitre dria 25.02. 2019

Pritomni ¢lenovia komisie: 12
Podl’a prezencnej listiny:12
Ospravedlneni: 0

Program:

1. Otvorenie.

2. Volba podpredsedu komisie

3. Prerokovanie materialov a ziadosti
4

Diskusia - rozne.

K bodu ¢.1/ Otvorenie

Predseda Komisie pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investiéni ¢innost’ pri
Mestskom zastupitel'stve v Nitre Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei privital na zasadnuti komisie
oboznamil pritomnych s navrhom programu rokovania.

Clenovia komisie jednomysel'ne suhlasili s navrhovanym programom rokovania.

K bodu ¢.2/ VoI’ba podpredsedu komisie

Predseda komisie vyzval c¢lenov komisie kvolbe podpredsedu. Upozornil, Ze uprednostni
prihlaseného zaujemcu pred osobnym navrhom. Niektori ¢lenovia komisie odporucili za podpredsedu
Ing. arch. Milana Csandu. Predseda komisie Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei suhlasil a dal pokyn na
hlasovanie o navrhu.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢.09/2019-KV(MKY)

Komisia pre uzemné planovanie, architekturu , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre
schvaluje

za podpredsedu Komisie pre izemné planovanie, architektiiru , verejny priestor a investi¢ni ¢innost’
pri MZ v Nitre

Ing. arch. Milana Csandu

/H:za—11, proti — 0, zdrzal — 1/

K bodu ¢.3/ Prerokovanie materialov a Ziadosti.
Na zasadnutie komisie boli predloZené nasledovné materialy a ziadosti:

1./Ziadost UHA o stanovisko komisie k moznosti umiestnenia predajnych stankov a mlie¢nych
automatov vo verejnych priestoroch (v sti¢asnosti evidované ziadosti pri OD Tesco na Stefanikovej tr..
najmid mimo uzemia CMZ pri krizovatke Hviezdoslavova ul. — Dolnoermdnska ul.. pri Lipe na
Chrenovej p.¢. 874/13).

UHA oboznamil pritomnych ¢lenov komisie so skutodnostou, ze Komisia pre uzemné planovanie,
architektiru a investi¢na ¢innost’ uz v roku 2010 neodsiihlasila osadenie d’alSich stiankov v priestore
Mestskej trznice v Nitre. Umiestiiovanie predajnych miest na mestskej trznici je mozné riesit len
v stilade s prijatou koncepciou. UHA odporiga pri umiestiiovani automatov na mlieko vyuzivat’
plochy existujuicich ndkupnych centier (pri automatoch aj interiérovych) a nie samostatne vo verejnych
priestoroch.

Vzhladom na rozsah problematiky, komisia odporucila venovat’ sa danej problematike samostatne
ako nosnej téme na zasadnuti komisie a zaradit ju do planu prace komisie.



V ramci diskusie ¢lenovia komisie vzniesli navrhy a pripomienky:
Ing. Balko — problematika nie je dorieSena, pretrvavaji nekoncepéné rieSenia, konstatoval, ze je
potrebné vypracovat’ manual verejnych priestorov.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei — konstatoval, Ze manual verejnych priestorov umoziuje aj kreativne
samostatné rieSenia, odporucil pri umiestiiovani stankov a mliecnych automatov zohl'adnit aj potreby
vyborov mestskych Casti.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 10/2019-KV(MKYV)

Komisia pre izemné planovanie, architektru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou UHA o stanovisko komisie k moznosti umiestnenia predajnych stinkov a mlie¢nych
automatov vo verejnych priestoroch (v si¢asnosti evidované ziadosti pri OD Tesco na Stefanikovej tr.,
najmd mimo uzemia CMZ pri krizovatke Hviezdoslavova ul. — Dolno¢ermanska ul., pri Lipe na
Chrenovej p.c. 874/13)

nesuhlasi

s nekoncepénym umiestiiovanim predajnych stankov a mlie¢nych automatov vo verejnych priestoroch
odporuca

zaoberat’ sa problematikou samostatne na zasadnuti komisie a zaradit’ ju do planu prace.

/H : za— 12, proti — 0, zdrzal — 0/

2./ Ziadost o vyjadrenie ..Bytovy objekt s polyfunkciou , Dlhd, Gorazdova, p.&. 760 k.i. Chrenova“
Ziadatel: IMMOS, s.r.o. v zastiipeni H-Invest, p. Hlobenova,

Spracovatel: Ing. arch. Juraj Cisar, architektonicky ateliér ORANT Nitra

Ing. arch. Juraj Cisar poziadal o osobni ucast na zasadnuti komisie a predstavil navrh rieSenia
Bytového objektu s polyfunkciou.

Stanovisko UHA:

Stavebna Ciara bola v danej polohe zo strany Dlhej ul. stanovena polohou uli¢nej fasady objektu
dostavby na parcele 584/1 k.u. Chrenova, minimalne vSak vo vzdialenosti 10,0 m od spolo¢nej hranice
s parcelou ¢. 377/5 k.a. Chrenova. Poloha stavebnej Ciary zo strany Gorazdovej ul. je dana polohou
uli¢nych fasad existujucich objektov na susednych parcelach, minimalne vak 4,0 m od spoloéne;j
hranice s parcelou €. 701 k.4. Chrenova.

Forma odsadenej uli¢nej zastavby a s fiou stvisiaca poloha stavebnej Ciary vyplynula z poziadavky
vytvarania Uzemnej rezervy pre uli¢na liniova zelenn a cyklotrasy vramci uliénych koridorov,
zahrnutej do zmien a doplnkov UPN &. 6. Zaroveti bola zohl'adnena poziadavka VMC &. 7 — Chrenova,
Janikovce, ktory pripomienkoval $tidiu ,,Regulacia zastavby na Dlhej ul. medzi ulicami Beniakova,
Cavojského, Gorazdova“ (sprac. Ing. arch. Milan Csanda 06/2017 — dalej $tidia) spracovanii ako
podrobnejsi izemnoplanovaci podklad pre predmetné uzemie.

UHA tiez pozadoval preukazat odbornym svetelnotechnickym postidenim vhodnost' navrhovanej
formy zastavby vo vztahu k susednym rodinnym domom, ako aj vzhl'adom na budicu kompaktnu
zastavbu, ktorti na susednych parcelach ¢. 763, 762 k.i. Chrenova umoziiuje UPN.

Pripomienkované bolo taktiez dopravné rieSenie vratane statickej dopravy, o.i. aj navrhované
doplnkové parkovanie v usporiadani za sebou a s potrebou vytvorenia d’alSieho vjazdu.

Z vyssie uvedenych dévodov UHA ziadal predlozit’ alternativne rieSenie navrhovanej stavby.

Diskusia:

Ing. arch. Jarabica - uzemny plan je dodrzany, forma uli¢nej zastavby vyhovuje, vizia intenzivnejSich
mestskych Struktur

Ing. arch. Csanda - podporil nazor Ing. arch. Jarabicu

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 11/2019-KV(MKYV)

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investicna ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou o vyjadrenie ,,Bytovy objekt s polyfunkciou , Dlha, Gorazdova, p.¢. 760 k.u. Chrenova“
Ziadatel: IMOS, s.r.o. v zastipeni H-Invest, p. Hlobenova,



Spracovatel’: Ing. arch. Juraj Cisar, architektonicky ateliér ORANT Nitra
sthlasi

s predlozenou projektovou dokumentéaciou pre izemné konanie ,,Bytovy objekt s polyfunkciou , DIha,
Gorazdova, p.¢. 760 k.. Chrenova“, ziadatel: IMOS, s.r.o. v zastipeni H-Invest, p. Hlobenova,
spracovatel’: Ing. arch. Juraj Cisar, architektonicky ateliér ORANT Nitra

/H : za— 12, proti — 0, zdrzal — 0/

O 17.00 hod. sa zo zasadnutia komisie ospravedinil 1 ¢len komisie, t.j. od toho momentu hlasovalo 11
¢lenov komisie.

3./Ziadost’ o vyjadrenie k investorskému zémeru pre stavbu: ..Polyfunkény objekt Nitra Starova ul. —
zastavovacia a objemova Studia, p.¢. 8047/1, 8047/5, k.a. Mlynarce

Ziadatel: Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra

Spracovatel: SAN HUMA Nitra

Stanovisko UHA: z hl'adiska funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v zmysle UPN Mesta
Nitra sa jedna o lokalitu funkéne ur€enu pre vybavenost, doplnkovo vyrobu (vyrobné sluzby)
v zastavbe uli¢nej volnej s pripustnou vyskou zastavby do 4 nadzemnych podlazi s koeficientom
zastavanosti kz < 0,6. Funkcia byvania je pripustna iba ako doplnkova vo forme prechodného
ubytovania. VzhFadom na predpokladani dopravnii zét'az uz frekventovanej Stirovej ulice je potrebné
dopravno-kapacitné postidenie navrhovanej stavby. Zaroveri je potrebné reSpektovat izemnu rezervu
pre rozsirenie zeleznice VPS €. 2.2 Nova Zelezni¢na trat’ Nitra — Kozarovce a jej ochranné pasma.

Diskusia:

Ing. arch. Jarabica za spracovatel'a oboznamil ¢lenov komisie so spracovanym investiénym zamerom.
Konstatoval, Zze ubytovanie rieSenie v 3. a 4. nadzemnom podlazi formou apartmanov spitia kritéria
ubytovania prechodného typu a nejedna sa o ubytoviu.

Ing. arch. Csanda — upozornil, Ze vo vybavenostno-vyrobnej zone nie je mozné umiestiiovat’ funkcie
trvalého byvania, pripusta sa doplnkové apartmanové byvanie. Upozornil na dodrzanie koeficientu
zastavanosti.

Ing. arch. Kompasova - vyslovila obavu pred priliSnou koncentraciou kratkodobo ubytovanych os6b
a uviedla, ze architektura stavby ju neoslovila.

Ing. arch. Zelenicky — navrhovany typ zastavby je prinosom pre uzemie mesta

p. Varga — ma obavu, Ze sa jedna o ubytoviiu a upozornil, Ze umiestnenie ubytovni na izemi mesta
musi odsthlasit’ mestské zastupitel'stvo.

Ing. Dovicovi¢ — odporuca mat’ takéto byvanie pod kontrolou

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei — odportic¢a minimélne jedno podlazie apartmanového byvania zmenit
na administrativu.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 12/2019-KV(MKYV)

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznédmila

so ziadost'ou o vyjadrenie k investorskému zameru pre stavbu: ,,Polyfunkény objekt Nitra Stirova ul.
— zastavovacia a objemova studia, p.c. 8047/1, 8047/5, k.. Mlynarce

Ziadatel: Roman Cerulik, Stefanikova 59, 949 01 Nitra

Spracovatel: SAN HUMA Nitra

prerokovala

navrh z hl'adiska podmienok UPN Mesta Nitra

suhlasi

s umiestnenim stavby

odporuca

znizit’ rozsah ubytovacich kapacit, prerokovat’ navrh s Komisiou pre socialne veci, byvanie a podporu
verejného zdravia prehodnotit’ architektonicky vyraz stavby.

/H : za -9, proti — 0, zdrzal — 2/



4./Ziadost’ o vyjadrenie k architektonickej §tidii ndvrh umiestnenia ..Bytovy objekt Sindolka“, ul. Sv.
Beriadika a ul. Oravska, p.¢.2328/4, 2337, k.1. Zobor

Ziadatel: SG Real, s.r.0., Bratislava

Spracovatel: SAN HUMA, s.r.o0., Nitra, HolejSovsky, Jarabica

Stanovisko UHA:

Na parcelach je existujica hodnotna stromova zeleri s charakterom parCika. V lokalite prevlada
existujuca zastavba rodinnych domov do 2 nadzemnych podlazi. Zo severnej strany s pristupom
z Oravskej ul. je viacpodlazna cirkevna stavba, kde st vSak vsetky podlazia terasovite ustiipené.

V zmysle platnej uzemnopldnovacej dokumenticie (UPN) je investiény zamer rieSeny v tzemi
funkéne uréenom pre vybavenost’ a doplnkovo byvanie, kompaktnti uli¢nd zastavbu v rozpiti 1 az 6
NP.

VzhFadom k absencii podrobnejsej UPD vidime ako problematické navrhované urbanisticko-
architektonické rieSenie z hl'adiska navrhovanej intenzity zastavby plosnej i vyskovej, ato aj vo
vzt'ahu k okolitej prevladajicej dvojpodlaznej zastavbe IBV, resp. je otazne, Ci predlozena PD
preukazuje dostatoénym sposobom vhodnost’ zastavby v danej lokalite, dopad navrhovaného rieSenia
na dopravné zataZenie tizemia atiez dopad na lokalitu pri predpokladanom rozsiahlom vyrube
hodnotnej vzrastlej zelene na vyssie uvedenych pozemkoch.

Diskusia:

Ing. arch. Jarabica za spracovatela oboznamil ¢lenov komisie s investiénym zamerom.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei - uviedol, Ze sa s predlozenym navrhom nevie stotoznit,, vie si v danom
priestore predstavit dvojpodlazni radovi zastavbu so zachovanim zelene. Odpori¢a moznosti
vystavby preverit’ variantnou urbanistickou stadiou.

Ing. arch. Csanda - uviedol, Ze Sindolka podl'a izemného planu sa ma formovat’ ako budiice mestské
centrum. Pozemok je na rozhrani dvoch typologickych uzemi. Z uvedeného dévodu odporica
maximalne tri nadzemné podlazia a vypracovat’ urbanisticku stidiu $irSieho Gizemia a rieSenie Stadie
prerokovat’ s vyborom mestskej ¢asti a komisiou. Zadanie Stadie ur¢i mesto.

Ing. Balko - poukazal na chybajicu krajinotvorbu.

p. Varga - upozornil, Ze problémom by tu bola aj zvySena doprava.

Ing. Moravéik — nastartovali sme novy proces, chceme zmenit' izemny plan mesta. Poukéazal na
skisenost’ Mesta Trencin, kde uzemia najprv preveruju urbanistickymi Studiami a tieto zapracuvaju do
uzemného planu.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 13/2019-KV(MKYV)

Komisia pre izemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nt ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou o vyjadrenie k architektonickej tidii navrh umiestnenia ,,Bytovy objekt Sindolka®, ul.
Sv. Beriadika a ul. Oravska, p.¢.2328/4, 2337, k.u. Zobor

Ziadatel: SG Real, s.r.o0., Bratislava

Spracovatel: SAN HUMA, s.r.o., Nitra, HolejSovsky, Jarabica

nesthlasi

s navrhovanou formou zéastavby

odporaca

vypracovat’ urbanisticki $tadiu so zamerom maximalneho zachovania zelene na podklade zadania
vypracovaného UHA MsU Nitra.

/H : za - 10, proti — 0, zdrzal — 1/

5./ Ziadost o vyjadrenie k investiénému zdmeru umiestnenia polyfunkéného objektu ..Podnikové
predajne a ubytovanie“ p.¢. 60/28, 60/44 v k.u. Mikov Dvor, Gemerska ul.

Ziadatel: Mediderma, s.r..0., Dlha 118, 949 01 Nitra

Spracovatel: SAN HUMA, s.r.o., Nitra, HolejSovsky, Jarabica




Stanovisko UHA:

V lokalite je existujuca zastavba radovych rodinnych domov do 2 nadzemnych podlazi a firemné
prevadzky.

V zmysle platnej izemnoplanovacej dokumentacie (UPN) je investiény zamer rieeny v uzemi
funk¢ne uréenom pre vybavenost’ a doplnkovo priemyselna vyrobu, vol'nt uli¢nu zastavbu v rozpiti 1
az 4 NP s maximalnym koeficientom zastavanosti kz < 0,6 vratane spevnenych ploch.

Stanovena funkcia je pre dany investicny zamer limitujica v zmysle, ze umoziuje len formu
prechodného podnikového ubytovania, nie trvalé byvanie a byty, ako by sa z predlozeného riesenia
dispozicii mohlo javit'.

Zamer je podmieneny dodrzanim maximalnej zastavanosti (60%), funkcie (prechodné podnikové
ubytovanie), rieSenim statickej dopravy najmi integrovane v objekte pre maximalizovanie zelenych
ploch na teréne.

Diskusia:
Ing. arch. Jarabica za spracovatel'a oboznamil ¢lenov komisie s investicnym zamerom.
Ing. arch. Csanda — odportca v polohe Gemerskej ulice riesit’ alej.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢. 14/2019-KV(MKY)

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou o vyjadrenie k investicnému zameru umiestnenia polyfunkéného objektu ,,Podnikové
predajne a ubytovanie® p.¢. 60/28, 60/44 v k.u. Mikov Dvor, Gemerska ul.

Ziadatel: Mediderma, s.r..o., D1ha 118, 949 01 Nitra

Spracovatel: SAN HUMA, s.r.0., Nitra, HolejSovsky, Jarabica

stuhlasi

s predlozenym investicnym zamerom s podmienkou vytvorenia liniovej ulicnej zelene zo strany
Gemerskej ulice.

/H : za-9, proti — 0, zdrzal — 2/

6./ Ziadost o vyjadrenie k PD _Pantera Retail Park-zdsobovanie el.en.“, .Pantera Retail Park-
zasobovanie pitnou vodou, plynom, plynofikécia a odvadzanie splaskovych vod* Nitra, k.i. Mlynarce,
pre uzemné Konanie a stavebné konanie a zastavovacou Studiou uizemia s umiestnenim stavieb
Hornbach a vyrobna prevadzka s ubytovanim

Ziadatel: PROXIMA SERVIS, s.r.0., Mostna 29, 949 01 Nitra zastiipena splnomocnenym zastupcom
Ing. Jana Szokeova -Technicka obchodna kancelaria

Spracovatel: ATRIOS Architects, s.r.o., Polus Tower, Vajnorska 100/A, 831 03, Bratislava

Stanovisko UHA:

Predlozenou zastavovacou Stidiou nebola dostato¢ne preukazana vhodnost' navrhovaného riesenia, a
to najméd vo vztahu k d’alsim planovanym zamerom v predmetnom tzemi a z hl'adiska formovania
buducej zastavby v zéne vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou R1A.V
navrhu ziadame v silade s UPN re$pektovat’ taktiez pasmo biokoridoru vodného toku Jelsina a
nenavrhovat v ramci koridoru stavby. Z vysSie uvedenych dévodov a taktiez vzh'adom na nutnost’
koordinacie jednotlivych investicnych zamerov v

predmetnej zéne vybavenosti, ktoré neboli premietnuté v predlozenej zastavovacej studii, UHA trva na
dodrzani Vseobecne zaviazného nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa
vyhlasuje zévizna &ast Uzemného planu mesta Nitry v zneni dodatkov &. 1 az 6, kde bod 1.16, h)
stanovuje vypracovat’ urbanisticki studiu (d’alej §tidia), ako podklad pre spodrobnenie riesenia UPN
mesta Nitry pre zénu vybavenosti v medzipriestore priemyselného parku sever a cestou R1A, ktorej
sucastou si navrhované inzZinierske siete. Navrhovany investi¢ny zamer je podmieneny odstihlasenim
pozadovanej $tudie a dodrzanim zaviznych regulativov UPN.



Diskusia:

Ing. arch. Csanda — jedna sa o nastupni zénu do vyrobného tizemia. Predloien)'/ zamer je prikladom
toho ako sa nema postupovat’. Je nutné vypracovat’ urbanistickt $tudiu celého uzemia od rieky Nitra
az po Zobor-Sindolka.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei — musime brat' do uvahy aj to, ¢o sa uz vybudovalo v ramci
priemyselného parku Sever.

Ing. arch. Jarabica — odporuca vypracovat’ urbanistick $tidiu celého tizemia aj s dopravnym riesenim.

K danému bodu komisia prijala uznesenie ¢&. 15/2019-KV(MKYV)

Komisia pre uzemné planovanie, architektiru , verejny priestor a investiéni ¢innost pri MZ v Nitre

sa oboznamila

so ziadostou o vyjadrenie k PD ,Pantera Retail Park-zdsobovanie el.en.“, ,Pantera Retail Park-
zasobovanie pitnou vodou, plynom, plynofikacia a odvadzanie splaskovych vod* Nitra, k.G. Mlynérce,
pre uzemné konanie a stavebné konanie a zastavovacou Stidiou tzemia s umiestnenim stavieb
Hornbach a vyrobna prevadzka s ubytovanim

Ziadatel: PROXIMA SERVIS, s.r.o., Mostné 29, 949 01 Nitra zastupena splnomocnenym zastupcom
Ing. Jana Szokeova -Technicka obchodna kancelaria

suhlasi

s funkénym vyuzitim izemia okrem objektu ubytovne 1.39UB, ktorl je potrebné v zmysle zaviznej
gasti bod 1.14.1 UPN Mesta Nitra predlozit’ Mestskému zastupitel'stvu na odsthlasenie umiestnenia,
odporuca

vypracovat’ urbanistickt $tidiu v rozsahu od Sindolky po rieku Nitra po oboch stranéch rychlostnej
komunikacie R1A na podklade zadania vypracovaného UHA MsU Nitra.

H (za-11, proti-0, zdrzal sa -0)

K bodu ¢.4/ Diskusia - réozne

Predseda komisie pritomnych pozval na neformaélne stretnutie ¢lenov komisie vystavby, ktoré sa bue
konat’ dita 20.02.2019 o 15.00 hod. budova MsU v Nitre.

Témy stretnutia:

1./ Cinnost’ komisie

2./ Hlavny a architekt a §truktara UHA

Predseda komisie pod’akoval pritomnym za ucast’ a stretnutie ukon¢il.

Ing. arch. et. Ing. Peter Mezei v.r.
predseda komisie

Ing. arch. Eva Ligacova
Ing. Silvia Bielikova |
sekretarky komisie /')



