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Sprava o vysledku kontroly

V zmysle ustanovenia § 18g zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
Pravidiel kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra Mesta Nitry, Planu kontrolnej ¢innosti na Il. polrok
2025 a pisomného poverenia hlavného kontroldora ¢. 10/2025 zo dna 04.09.2025 vykonali Ing. Ol'ga
Hetényiova, hlavna kontrolorka a Ing. Kristina Porubska, referentka kontrolorka kontrolu s nazvom:
Kontrola evidencie a platnosti najomnych zmliv vo vit'ahu k majetku mesta Nitra zverenému na
vykon spravy spolocnosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Kontrolovany subjekt: Sluzbyt Nitra, s.r.o.
Kontrola bola vykonana s prerusenim v termine: od 25.09.2025 do 31.12.2025.

Kontrolované obdobie: aktualny stav ¢ase kontroly

Predmetom kontroly bola kontrola evidencie a platnosti najjomnych zmlav a zmlav o vypozicke
uzatvorenych na prenajom, resp. na vypoZi¢ku nehnutel'nosti zverenych do vykonu spravy Sluzbytu
Nitra, s.r.o. na zaklade Komisionarskej zmluvy ¢. j. 75/2020/OM. Pri Mandatnej zmluve ¢. j.
2560/2016/0OM kontrolny organ sa zameral na preverenie dovodov dlhého casového useku
neobsadenosti priestorov. Kontrola sa taktiez zamerala na overenie, ¢i v pripade uvol'nenia priestorov
kontrolovany subjekt postupoval v zmysle prisluSnych ustanoveni Komisionarskej a Mandatnej zmluvy.

Predmetom kontroly nebola kontrola zmluvne dohodnutych sadzieb ndjomného za prendjom nebytového
priestoru a thrady najomného v zmysle uzatvorenych zmlav.

Kontrola bola vykonana z podkladov predlozenych Sluzbytom Nitra, s.r.0. a to v rozsahu::

v’ Evidencia uzivatelov/ndjomcov a najomnych zmlav k 31.12.2024 a 15.09.2025, Evidencia
zamerov prenajmu a stthlasu s prenajmom, Evidencia vyziev cenovych ponuk;

v Zmluvy 0 nijme nebytovych priestorov a zmluvy o vypozicke, vratane ich dodatkov;

v Archivna dokumentacia o volnych (neobsadenych) bytovych a nebytovych priestoroch
k 31.12.2024 a 15.09.2025, Zapisnice o odovzdani bytu, e-mailova komunikacia medzi Sluzbytom
Nitra, s.r.o. a Mestom Nitra.

Taktiez kontrola vychadzala z idajov a vysvetleni poskytnutych odborom socialnych sluzieb a odborom
majetku.

Pozndmka UHK:

Udaje o obsadenosti/neobsadenosti priestorov k 31.12.2024 a 15.09.2025 boli vyziadané s cielom
overit, ¢i kontrolovany subjekt si plni svoje povinnosti v pripade uvolnenia priestorov v zmysle
Komisiondrskej a Mandatnej zmluvy.

Vykonana kontrola mala dlhotrvajuci proces z dovodu postupného predkladania dokumentacie zo strany
kontrolovaného subjektu.
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1. VSeobecné informacie o kontrolovanom subjekte

Spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o., ul. Janka Kral'a 122, Nitra je spravcovska spoloc¢nost’ (d’alej aj
ako ,,Sluzbyt®), ktorej zakladate'om a jedinym spolo¢nikom je Mesto Nitra. Hlavna ¢innost’ spolo¢nosti
je zamerana na komplexnu spravu, prevadzku a udrzbu bytového a nebytového fondu.

Sluzbytu boli odovzdané do vykonu spravy nebytové priestory vo vlastnictve mesta na zéklade
Komisionarskej zmluvy €. j. 75/2020/OM v zneni dodatkov ¢. 1 — 11 a bytové, resp. nebytové priestory
na zéklade Mandatnej zmluvy €. j. 2560/2016/OM v zneni dodatkov ¢. 1 —17.

Medzi mestom Nitra a spolo¢nost'ou Sluzbyt Nitra, s. r. 0. okrem Mandétnej a Komisionarskej zmluvy
je uzatvorena aj njjomna zmluva podla Obcianskeho zakonnika a zdkona o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov. Tato zmluva bola podpisana 28. 7. 2003 s u¢innostou od 1. 1. 2003, uzatvorena
na dobu neur¢itd a ma desat’ dodatkov upravujicich predmet najmu.

Predmetnd zmluva ma vo svojej podstate odlisny charakter nakladania s majetkom. Ucelom je
zabezpecenie vykonu ¢innosti ndjomcu v sulade s predmetom jeho ¢innosti podl'a vypisu z obchodného
registra za dohodnuté nijomné. N4jomca ma pravo d’alej prenajimat’ predmet ndjmu a investovat’ do
nehnutelnosti.

2. Komisionarska zmluva ¢. j. 75/2020/0OM (d’alej aj ako ,,komisionarska zmluva)

Predmetom komisionarskej zmluvy je zabezpeCenie vykonu ekonomicko — pravnych
a technickych ¢innosti pri nakladani s nehnutel'nym majetkom vo vlastnictve Komitenta (Mesto Nitra)
zo strany Komisionara (Sluzbyt Nitra). Uéelom zmluvy je starostlivost’ o majetok Komitenta v rozsahu
tejto zmluvy.

Nehnutelné veci z majetku podl'a komisionarskej zmluvy su ¢lenené na:
a) veci z Majetku uzivané tretimi osobami a vy¢lenené pre potreby komitenta;
b) veci z Majetku, kde komisionar vykonava len technicka spravu;
c) polikliniky;
d) Sportové a rekreacné zariadenia (stavby).

Podra ¢l. 11. Komisionarskej zmluvy komisionar sa zavidzuje pre komitenta zabezpecovat’ okrem iné¢ho
aj tieto ¢innosti:
e Prijimat’ ziadosti uchadzacov o najom veci z Majetku aviest ich v evidencii podla
registratirneho poriadku Komisionara;
e Pripravit’ a uzatvorit’ v mene Komitenta s tretimi osobami najomné zmluvy, resp. iné zmluvy
upravujuce uzivanie veci z majetku a nasledne tieto zmluvy spravovat’;
e Oznamovat’ Komitentovi, a to prednostovi MsU v Nitre a odboru majetku, skuto¢nost’, ze vec
z Majetku nie je v uzivacom vztahu tretej osoby do 10 pracovnych dni odo dna protokolarneho
odovzdania veci z majetku Komisionarovi;
e Zabezpecit zverejnenie ponuk na prenajatie vol'nych priestorov na webovom sidle Komitenta aj
Komisiondra aj v regiondlnej tlaci, ak to vyzaduje platny pravny predpis;
e iné Cinnosti.
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Za zabezpeCenie predmetu zmluvy komisionarovi v zmysle ¢l. VI. Komisionarskej zmluvy prislacha
nalezitd odmena zahfnajuca zabezpecenie vSetkych ¢innosti, ktoré v zmysle ustanoveni tejto zmluvy ma
zabezpecovat'.

NeoddeliteI'nti sucast’ komisionarskej zmluvy tvori Priloha ¢. 1, v ktorej je Specifikovany majetok vo
vlastnictve mesta Nitra zvereny do vykonu spravy Sluzbytu. Jednotlivymi dodatkami uzatvorenymi ku
komisionarskej zmluve sa menil okrem iného aj predmet zmluvy (vykon spravy nehnuteI'ného majetku
$pecifikovaného v Prilohe ¢.1) a to o nehnutelnosti, ktoré boli dopiiiané do vykonu spravy alebo boli
Z vykonu odnaté.

Kontrolny organ na tcely predmetnej kontroly si vyziadal od komisiondra evidenciu nebytovych
priestorov vratane udajov ohladne najomcov, najomné zmluvy aich dodatky, ako aj evidenciu
neobsadenych priestorov v kontrolovanom obdobi.

Predmetom kontroly nebol majetok, kde komisiondr vykonava len technickil spravu. Pod pojmom
,Zabezpecenie technickej spravy* podla ¢l. IV. Komisionarskej zmluvy sa rozumie zabezpecit’ udrzbu,
opravu a rekonstrukciu majetku; viest’ technicki dokumentdciu majetku; odstranit’ havarie; udel'ovat’
suhlas k stavebnym tpravam a iné ¢innosti.

Zabezpecenie technickej spravy v zmysle komisionarskej zmluvy sa vykonava v nasledovnych
nehnutel’nostiach:

v Utulok pre bezdomovcov, ul. Starova &. 55

v Nizkoprahova nocl'aharen, ul. Starova &. 57

v’ Zariadenie nidzového byvania, Kréméryho ¢&. 22

v Nebytové priestory Nedbalova ul. &.17.

Na zaklade predlozenej kontrolovanym subjektom dokumentacie bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt
dal do prenajmu, resp. do vypozicky aj priestory v objektoch, v ktorych ma podla komisionarske;j
zmluvy vykonavat’ len technicku spravu. Ide o nasledovné priestory:

v’ Nizkoprahova noclaharen, ul. Stiirova &. 57. Nebytové priestory v objekte na Starovej ul. 57 dal
kontrolovany subjekt do prenajmu ndjomcovi Diecézna charita za G€¢elom poskytovania vSeobecne
prospesnych a socidlnych sluzieb ako nizkoprahova noclahareni, nizkoprahové denné centrum
a socialne poradenstvo a to za ro¢né ndjomné vo vyske 1 €. Zmluva bola uzatvorend poc¢inajuc dilom
01.01.2010 na dobu neurcita.

v' Nebytové priestory Nedbalova ul. &.17. Cast’ nebytovych priestorov v objekte dal kontrolovany
subjekt do vypozicky Zdruzeniu STORM =za ucelom uZzivania priestorov ako sklad pre
zabezpecovanie programov zdruZenia. Zmluva bola uzatvorend pocinajic diiom 01.12.2022 na dobu
neurcit.

Kontrolny organ na zdklade vysSie uvedeného si vyziadal od Sluzbytu vyjadrenie, z akého doévodu
kontrolovany subjekt zahrnul do evidencie uZivatel'ov (ndjomcov) objekty Starova 57 a Nedbalova 17,
ktoré v zmysle komisionarskej zmluvy su zaradené vylucne do technickej spravy.

K uvedenym objektom kontrolovany subjekt zaslal dita 15.12.2025 prostrednictvom e-mailu nasledovné
vyjadrenie, cit: ,,Je to zrejme mdtuce, najmd ked’ mame v niektorych objektoch vykonavat len technicku
spravu a aj S ohladom na technicky stav objektov, ale plnim pokyny nadriadenych a Komitenta (0.i.
uzatvorenie takychto zmluv), ktorym predchadzaju viaceré narocné spolocné rokovania. *
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Kontrolou bolo zistené, %e komisiondr dal do prendjmu/vypoZzi¢ky nebytové priestory, ktoré sit v zmysle
komisionarskej zmluvy kategorizované ako priestory, v ktorych ma komisionar vykondvat’ len
technickii spravu. \ ramci ndmietkového konania kontrolovany subjekt dodatocne predlozil na UHK
odsuhlaseny primdtorom mesta zamer uzivania nebytového priestoru v Zakladnej skole Nedbalova ul.
tretou osobou a to formou vypozicky.

2.1. Kontrola evidencie a platnosti najomnych zmlav/zmliv o vypoZicke uzatvorenych
S najomcami/vypoZzifiavate’mi na prenajom/vypozicku nebytovych priestorov zverenych na
vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt v zmysle komisionarskej zmluvy

Kontrolovany subjekt predlozil ku kontrole evidenciu objektov a uzivatel'ov (najomcov) s uvedenim
¢isla najomnej zmluvy/vypozicky ku dnu 31.12.2024 a 15.09.2025 vratane zmlav v ¢leneni na:

e priestory, ktoré¢ s uzivané tretimi osobami;
e polikliniky;

e Sportové a rekreacné zariadenia.

Majetok uzivanyv tretimi osobami

Kontrolovany subjekt k predmetnej kontrole predlozil evidenciu v ¢leneni podla jednotlivych
prenajatych priestorov s uvedenim Cisla najomnej zmluvy/zmluvy o vypozicke
a ndjomcu/vypozitiavatel'a a vymery prenajatého priestoru v m? k 31.12.2024 a 15.09.2025 vratane
zmlav o najme/vypozicke aich dodatkov. Pri niektorych objektoch bola dodatocne predlozena aj
vymera neprenajatého priestoru v roku 2024.

Podl’a prislusnej evidencie Sluzbyt prenajimal priestory v nasledovnych objektoch:
Dom, Farska 5

Archiv Kynek, Ovocinarska 29
Amfiteater, Dolnozoborska 18
Kino Lipa, Fatranska €. 1

BD Olympia, Tr. A. Hlinku

ZUS , ul. J. Vuruma ¢. 2

Kaplnka Mlynarce

KD Dolné Krskany

KD Cermén — Dom Matice

KSC Janikovce, Hlavna ¢. 17

KD Drazovce, Kultarna ¢. 2
Wilsonovo nébr. 82

MS Na Hérke, Na Horke 30/A
Klokocina (Sandokan), Jurkovicova €. 25
Chrenova III. Lipa, Vystavna €. 6
Posta Krskany, Novamocka €. 127
RD Radlinského €. 7

MS Staromlynska

Stefanikova tr. 1 (byv. radnica)
KD Kynek, Trnavska ¢. 8
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e 7S Nedbalova 17.

Kontrolny organ prekontroloval, ¢i vSetky zmluvy predlozené kontrolovanym subjektom st vedené
Vv prislusnej evidencii nebytovych priestorov.

Dalej sa kontrolny organ pri vykone kontroly zameral na overenie, &i najomcovia/vypoZi¢iavatelia
evidovani v prisluSnej evidencii, disponuju aj platnymi zmluvami.

Prehl'ad poctu uzivatelov v jednotlivych objektoch s celkovou prenajatou vymerou k 31.12.2024
a k 15.09.2025 a vymerou neprenajatého priestoru v m? uvddzame v tabulkach & 1 — 10 (adaje
v tabul’kach boli ¢erpané z prislusnej evidencie ndjomnych zmlav a zo zmluv o najme/vypozicke).

Tab. ¢. 1: DOM- Farskad ¢. 5 — pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?

DOM- Farska ¢. 5 K 31.12.2024 K 15.09.2025
Pocet uzivatelov s celkovou 12 /493,91 m? 13/527,68 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? 90,55 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Nebytové priestory v danom objekte (tzv. ,,Politicky dom*) su vyuzivané ako kancelarie pre politické
strany, nadécie, atd’.

Vychadzajic z evidencii predloZzenych kontrolovanym subjektom a zo zmliv o ndjme vyplyva, Ze
v objekte k 30.11.2024 boli uvolnené priestory o vymere 68,15 m? na zéklade Dohody o ukonéeni
Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov (Protokol o odovzdani a prevzati priestorov ku kontrole nebol
predlozeny). Na dany priestor bol Sluzbytom diia 17.12.2024 zverejneny zamer prendjmu konkrétnemu
najomcovi. Nasledne bola uzatvorend Zmluva o nijme nebytovych priestorov pocinajuc dnom
01.03.2025 do 31.12.2029. Kontrolou bol zisteny nesiilad v datumoch a to, Ze zverejneny zdmer
prendjmu na webovej stranke Sluzbytu uvadza dobu najmu pre uz konkrétneho ndajomcu na obdobie
od 01.01.2025, pricom uzatvorend zmluva s najomcom uvadza dobu ndjmu pocinajuc diiom od
01.03.2025. Ide 0 nedostatok formdlneho charakteru.

Dalej kontrolny organ pri porovnani evidencii predlozenych kontrolovanym subjektom zistil, Ze
k 31.12.2024 neboli v prendjme priestory o vymere 33,77 m?. Na dané priestory bola zmluva o ndjme
nebytovych priestorov uzatvorena az v roku 2025 ato pocinajic od 01.04.2025 do 31.12.2029
(zverejnenie ponuk na prenajatie volnych priestorov je spomenuté v Casti 2.2. ,,Kontrola zverejnenia
ponuk na prenajatie vol'nych priestorov v zmysle €l. II ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy ¢. j.
75/2020/0M).

Zmluvy o najme nebytovych priestorov v danom objekte boli uzatvorené v rokoch 2008 az 2025.

Priestory v objekte su prenajimané na zaklade platnych zmluv o najme.

Tab. ¢. 2: Archiv Kynek, Ovocinarska ¢. 29 — pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou
v m? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Archiv Kynek, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Ovocinarska ¢&. 29
Podet uZivatelPov s celkovou 1/1 500 m? 1/1500 m?
prenajatou vymerou v m2
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Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj

neposkytol

Nebytové priestory v danom objekte st vyuzivané na prevadzkovanie sukromnej zakladnej Skoly
a Sportova vzdelavaciu Cinnost’ deti a mladeze. Podl'a ustanoveni zmluvy o ndjme nehnutelnosti
predmet najmu bol schvaleny ako pripad hodny osobitného zretel'a. Doba najmu bola dohodnuta na dobu
20 rokov od 24.09.2021. Predmetna zmluva je platna, ale nie je G¢innd z dovodu, Ze podmienkou
ucinnosti je uzatvorenie dodatku ku zmluve, ktory dodnes nie je uzatvoreny.

Priestory su prenajimané na zdklade platnej zmluvy o najme.

Pozndmka UHK:

Aktudlne prebiehaju kroky, ktoré maju viest' k uzatvoreniu Dohody o urovnani, ktorej predmetom bude
vzdjomné zapocitanie pohladavok sukromnej spolocnosti voci Mestu Nitra, a to vydavkov za
rekonsStrukciu budovy voci vydaniu bezdovodného obohatenia za uZivanie budovy a ukonceniu
najomného vztahu.

Tab. ¢. 3: Amfiteater, Dolnozoborska 18 — pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou
vm? avymera neprenajatého priestoru v m?

Amfiteater — K 31.12.2024 K 15.09.2025
Dolnozoborska ¢. 18
Pocet uzivatelov s celkovou 1/1 873,87 m? 1/1873,87 m?
prenajatou vymerou v m2
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Nebytové priestory st vyuzivané na prevadzku reStauracie, penzionu a ubytovne. Zmluva o najme
nebytoveho priestoru bola uzatvorena pocinajic diiom 01.04.2010 na dobu neurcitu.

Priestory v objekte su prenajimané na zaklade platnej zmluvy o ndjme.

Tab. ¢ 4: Kino Lipa, Fatranska ¢. 1 — pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

Kino Lipa - Fatranska ¢. 1 K 31.12.2024 K 15.09.2025
*Pocet uzivatelov s celkovou prenajatou | 16 /1041,97 m? 11 /920,10 m?
vymerou v m2
Vymera neprenajatého priestoru v m? 346,34 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

*Pozn. Udaj ,, Pocet uzivatelov* zahrna celkovy pocet uzivatelov v danom objekte (v niektorych
pripadoch zmluva o ndjme bola uzatvorena s viacerymi ndajomcami).

Nebytové priestory v danom objekte su vyuzivané na prevadzku tanecnej Skoly, poskytovanie
kozmetickych sluzieb, prevadzku drogérie, zakazkového kraj¢irstva, vyrobne a opravu Sperkov,
prevadzku kadernictiev, nechtového Studia, prevadzku predajne hydiny, vajec, vina.
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V roku 2025 ukoncili zmluvy o ndjme nebytovych priestorov ndjomcovia, ktori mali v prenajme
nasledovné priestory:

- priestory o vymere 36,69 m? vyuzivané na predaj kvetov a sklad predajne (s ndjomcom boli
uzatvorené 2 zmluvy o ndjme nebytovych priestorov). Zmluvy o najme nebytovych priestorov boli
ukoncéené na zaklade vypovede zo strany Sluzbytu zo dna 22.05.2025. Priestory boli odovzdané
Sluzbytu na zéklade Odovzdavajuceho protokolu zo dia 01.09.2025;

- priestory o vymere 20,8 m? vyuzivané ako kancelaria taxisluzby. Zmluva o najme nebytového
priestoru bola ukonéena k 31.05.2025 na zaklade Dohody o ukonceni zmluvy. Priestory boli
odovzdané Sluzbytu na zédklade Odovzdéavajiceho protokolu zo dna 05.06.2025;

- priestory o vymere 64,38 m? vyuzivané na predaj DVD (s ngjomcom boli uzatvorené 2 zmluvy
0 nagjme nebytovych priestorov). Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov boli ukoncené
k 31.07.2025 na zaklade Dohody o ukon¢eni zmluvy. Priestory boli odovzdané Sluzbytu na
zaklade Odovzdavajuceho protokolu zo dia 06.08.2025.

(zverejnenie ponuk na prenajatie volnych priestorov je spomenuté v ¢asti 2.2. ,,Kontrola zverejnenia
ponuk na prenajatie vol'nych priestorov v zmysle ¢l. II ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy ¢. j.
75/2020/0M).

Kontrolny organ preveril aj ostatné zmluvy uzatvorené na prenajom nebytovych priestorov v danom
objekte.

Kontrolné zistenie:

V ramci kontroly zmluvy o ndjme nebytového priestoru ¢. 525 07/049/2008, ktorej predmetom je
prevadzka drogérie, a dodatkov uzatvorenych k tejto zmluve bolo zistené, Ze dodatkom ¢. 1 zo diia
4.11.2009 bola doba ndajmu zmenend na dobu urcitu, a to do 31.12.2011. Dodatkom ¢. 2 ku zmluve
bol upraveny predmet najmu v case platnosti zmluvy podl’a dodatku ¢.1. Po uplynuti tejto doby doslo
K zdniku ndjomného vzt'ahu. Napriek uvedenému bol k predmetnej zmluve uzatvoreny dodatok ¢. 3
zo dria 17.10.2012 a dodatok ¢. 4 zo diia 4.1.2016, teda v Case, ked’ zmluvny vzt’ah uZ neexistoval.
Ked’Ze dodatky ¢. 3 a C. 4 boli uzatvorené k zaniknutej zmluve, absentoval predmet pravneho nikonu,
a preto ich kontrolny orgdan povaZuje za pravne neplatné.

Ostatné zmluvy na prendjom nebytovych priestorov v danom objekte boli uzatvorené s ndjomcami
v rokoch 2008 az 2024 na dobu neur¢ita a tieto priestory st prenajimané na zaklade platnych zmlav.

Tab. ¢ 5: MS - Na Horke ¢ 30/A— pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou/vypoZicanou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

MS - Na Hoérke & 30/A K 31.12.2024 K 15.09.2025
Pocet uzivatePov s celkovou 5/1448,3 m? 4/1404,3 m?
prenajatou/vypoZi¢anou vymerou v m2
Vymera neprenajatého priestoru v m? 200 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Nebytovée priestory V danom objekte su vyuzivané na prevadzku centra pre zabezpecovanie vychovno -
vzdelavacej ¢innosti, na prevadzku Mestskej policie, tréningového centra pre tane¢nikov a na prevadzku
Stukromnej zékladnej skoly pre Ziakov s narusenou komunika¢nou schopnostou.

Vychadzajic z predloZenych evidencii kontrolovanym subjektom kontrolny organ zistil, Ze ndjomca
ktory mal v objekte prenajaté priestory poc¢inajuc diiom 01.06.2024 pre prevadzku pripravy a rozvozu
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pizze celkom o vymere 44 m? ukonéil zmluvu 0 najme k 31.05.2025 na zaklade dohody o ukon&eni
zmluvy 0 najme nebytovych priestorov (priestory boli Sluzbytu odovzdané na zaklade ,,Protokolu
0 fyzickom odovzdani a prevzati* dia 03.06.2025). Podl'a predlozenej evidencie ndjomcov k 15.09.2025
kontrolovanym subjektom tento priestor k uvedenému datumu prenajaty nebol (zverejnenie ponik na
prenajatie vol'neného priestoru je spomenuté v Casti 2.2. ,,Kontrola zverejnenia ponuk na prenajatie
vol'nych priestorov v zmysle €l. II ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy €. j. 75/2020/OM).

Ostatné zmluvy na prendjom/vypozicku nebytovych priestorov v danom objekte boli uzatvorené
s najomcami V rokoch 2011 az 2018 na dobu neurcita. Priestory v objekte ma vo vypozicke Centrum
vol'ného ¢asu a Mestska policia.

Priestory su prenajimané/vypoziciavané na zaklade platnych zmluv.

Tab. ¢. 6: Obchodné centrum Sandokan, Jurkovicova ¢. 25— pocet uzivatelov Vv objekte s celkovou
prenajatou vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Obchodné centrum Sandokan, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Jurkovicova ¢. 25
Pocet uzivatelov s celkovou 10 /2640,7 m? 9 /2628,7 m?
prenajatou vymerou v m2
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Nebytové priestory v danom objekte su vyuZzivané ako prevadzka dadmskej posililovne, stavkova
kancelaria, kniZnica, predajna lahodok, cukrarenn a sudového vina, reStauracia, predajiia potravin a
predajita midsovych pochutok.

Vychadzajac z predlozenych evidencii kontrolovanym subjektom vyplyva, Ze v danom objekte bola
k 31.12.2024 ukonéena zmluva o nijme nebytovych priestorov (vymera 12 m?) na zaklade dohody
0 ukonc¢eni zmluvy o nijme. Ku kontrole samotna zmluva o najme priestoru predloZena nebola.
Podrla pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu (e-mail zo dia 15.12.2025) ide o priestory, ktoré
sa vyuzivali pre umiestnenie letného sedenia pred predajiiou lahodok, ktord bola prenajatd na zaklade
zmluvného vztahu. Ndjomca, ktory mal tieto priestory prenajaté, ma uzatvorenu zmluvu o najme, ktorej
ucelom je predajna lahodok, sudového vina, atd’.

Ostatné zmluvy na prenajom nebytovych priestorov v danom objekte boli uzatvorené s najomcami
v rokoch 2008 az 2020 na dobu neur¢itu.

Priestory su prenajimané na zaklade platnych zmluv.

Tab. ¢. 7: Obchodné centrum Lipa, Vystavna ¢. 6 - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou a vymera neprenajatého priestoru v m?

Obchodné centrum Lipa — Vystavna ¢. 6 K 31.12.2024 K 15.09.2025
*Pocet uzivatelov s celkovou prenajatou | 16 /1 965,79 m? 16 /1 965,79 m?
vymerou v m2
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

*Pozn. Udaj ,,Pocet uzivatelov‘ zahrna celkovy pocet uzivatelov v danom objekte (v niektorych
pripadoch zmluva o ndjme bola uzatvorena s viacerymi najomcami)).
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Nebytové priestory v objekte su vyuzivané na predaj zmrzliny, poskytovanie sluzieb v oblasti pedikury,
holiCstva, kadernictva, na predaj textilu, ako prevadzka rychleho obc¢erstvenia, maloobchodna predajia
potravin, na vyrobu paplonov, vyrobu a opravu odevov, predaj autosuciastok, autodoplnkov, predaj
misa a méisovych vyrobkov, predaj, oprava a prendjom spotrebnej elektroniky, predaj hraciek,
galantérie, papiernictva a Skolskych potrieb a predaj profesiondlnej hygieny a volnopredajného
zdravotnickeho materialu.

Zmluvy na prenajom nebytovych priestorov v danom objekte boli uzatvorené s nadjomcami v rokoch
2008 az 2021 na dobu neurcitu.

Priestory su prenajimané na zaklade platnych zmluv.

Tab. ¢. 8: Posta Krskany, Novozamocka ¢. 127 - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Posta Kr§kany, Novozamocka €. 127 K 31.12.2024 K 15.09.2025
Pocet uzivatePov s celkovou prenajatou 1/350 m? 1/350 m?
vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Nebytové priestory v danom objekte boli vyzivané ako prevadzka Posty 5 v Dolnych Krskanoch.
Najomca zmluvu o ndjme vypovedal ku ditu 31.10.2025 (List zo dia 15.07.2025). Sluzbyt o vypovedani
zmluvy informoval komitenta dita 22.07.2025.

Tab. ¢ 9: RD - Radlinského ¢. 7 - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

RD - Radlinského ¢&. 7 K 31.12.2024 K 15.09.2025
Pocet uzivatelov s celkovou 1/95m2 1/95m2
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? Kontrolovany subjekt udaj
neposkytol

Priestory v danom objekte su vyuzivané za ucelom prevadzkovania lekarskej ambulancie. Zmluva je
uzatvorena pocinajuc ditom 01.06.2021 na dobu neurcitu.
Priestory su prenajimané na zdklade platnej zmluvy.

Tab. ¢. 10: Ostatné objekty —pocet uzivatelov v jednotlivych objektoch s celkovou prenajatou
vymerou/vymerou vo vypoZicke v m?

Objekt Pocet uzivatel’ov s celkovou Pocet uzivatelov
prenajatou/vypoZi¢anou s celkovou
vymerou k 31.12.2024 prenajatou/vypoZi¢anou
vymerou k 15.09.2025
MS Staromlynska 1 /297 m? (priestory vo 1/ 297 m? (priestory vo
vypozicke) vypozicke)
Stefanikova tr.1 (byv. radnica) 1/2 813,25 m? 1/2813,25 m?
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KD Kynek - Trnavska ul. &. 8 1/ 19,05 m? (priestory vo 1/19,05 m? ( priestory vo
vypozicke) vypozicke)
Wilsonovo nabreZie &. 82 1/175,67 m? 1/175,67 m?
ZS - Nedbalova ul.&.17 4 /894,44 m? 4 /933,23 m?
Bytovy dom Olympia- Tr. A. 1/599,42 m? 1/599,42 m?
Hlinku ¢. 57
Budova byv. ZUS, ul. J. 2/1217,42 m? 2/1217,42 m?
Vuruma €. 2
Kaplnka Mlynarce 1/15 m? 1/15m?
KD Krikany, Rol'nicka ul. &.14 1/ 17 m? (priestory vo 1/ 17 m? (priestory vo
vypozicke) vypozicke)
KD Cerman-Dolno¢ermanska 1/579 m? 1/579 m?
¢. 91
KSC Janikovce, Hlavna ¢.17 2 /36 m? 2/36m?
KD Drazovce, Kultirna ¢.2 1/144,32 m? 1/144,32 m?

Nebytové priestory v objekte MS Staromlynskd boli dané do vypozitky pre &innost Zakladnej
organizacie Jednota dochodcov na Slovensku. Zmluva o vypoZicke bola uzatvorena pocinajic ditom
01.12.2020 na dobu neurcitu.

Nebytové priestory v objekte Stefanikova tr. 1 (byvald radnica) s vyuZivané ako Ponitrianske mazeum
v Nitre. Zmluva 0 najme bola uzatvorena po¢inajic ditom 01.01.2008 na dobu neurcitu.

V danom objekte sa nachadzaju aj volné priestory po skonceni najomného vztahu na predmet
prevadzkovania reStauracie. Aktudlne tieto priestory vyuZziva mesto Nitra — odbor kultury ako zakladiiu
pri usporiadani mestskych podujati.

Nebytové priestory v objekte KD Kynek, Trnavska ul. 8 st vyuzivané ako klubova miestnost’ a su vo
vypozi¢ke. Zmluva o vypozi¢ke bola uzatvorena so Slovensky zvéz telesne postihnutych Zakladna
organizicia €. 13 poc¢inajiic diiom 01.03.2020 na dobu neurciti.

Nebytové priestory v objekte Wilsonovo nédbrezie 82 st vyuZzivané za ucelom prevadzkovania
protialkoholického a protidrogového centra. Doba najmu bola urena na dobu ur¢itu, t. j. od 01.01. 2008
do 31.12. 2037.

Nebytové priestory v objekte Nedbalova ul. 17 su vyuzivané na poskytovanie kadernickych
sluzieb, prevadzku centra pre poskytovanie vSeobecne prospesnych sluzieb pre obyvatel'ov mesta Nitry,
poskytovanie socidlneho poradenstva pre nevidiacich a slabozrakych obcanov, poskytovanie
volnocasovych aktivit. VSetky zmluvy o najme nebytovych priestorov boli uzatvorené v rokoch 2008
az 2016 a st uzatvorené na dobu neurcitu.

Nebytové priestory v objekte Bytovy dom Olympia — ul. Tr. A. Hlinku 57 st vyuzivané na poskytovanie
pohostinskej ¢innosti. Priestory v objekte ma vo vypozi¢ke organizacia Mesta Nitry Sprava zariadeni
socialnych sluzieb. Zmluva bola uzatvorena pocinajuc ditom 15.06.2014 na dobu neurcitu.

Nebytové priestory v objekte byvalej ZUS — ul. J. Vuruma st vyuzivané pre poskytovanie pedagogicko
— psychologického poradenstva a tiez v stvislosti s ¢istenim mesta, udrzbou mestskych fontan. Zmluva
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0 ngjme nebytového priestoru pre poskytovanie pedagogicko — psychologického poradenstva bola
uzatvorena pocinajuc diiom 04.12.2009 na dobu neurcitu. Zmluva o vypozicke, ktorej ucel suvisi
s ¢istenim mesta bola uzatvorena poc¢inajtiic diom 01.05.2013 na dobu neurciti. Dodatkom €. 1 k zmluve
0 vypozicke s platnost'ou od 14.04.2016 sa vypozi¢iavatel'om stalo Mesto Nitra (zruSenim prispevkove;j
organizacie Mestské sluzby Nitra).

Pri preSetrovani danej zmluvy vrdatane jej dodatku bolo zistené, Ze mesto Nitra v zastupeni
komisionarom ako vlastnikom predmetu vypoZicky uzavrel vypoZicku so sebou samym. Kontrolny
organ pri uzatvoreni dodatku ¢. 1 ku zmluve je toho ndzoru, Ze zmluva uzavretd so sebou samym
(medzi jednou osobou konajicou v roznych pravnych postaveniach) je neplatna 7 dovodu absencie
dvoch aviacerych zmluvnych stran a konfliktu zdujmov z dévodu, Ze prdvne predpisy vyZaduju
zhodny prejav vole dvoch samostatnych subjektov.

Priestory - Kaplnka Mlynarce st prenajaté za c¢elom uzivania a starostlivosti 0 predmet najmu. Zmluva
0 najme bola uzatvorena poc¢inajuc diiom 01.01.2008 na dobu neurcitu.

Nebytové priestory v objekte KD Dolné Krskany, Rol'nicka ¢. 14 boli dané do vypozic¢ky za ucelom
umoznenia ¢innosti Slovenskému zvdzu chovatelov — Dolné Krskany. Zmluva o vypozi¢ke bola
uzatvorend pocinajuc ditom 01.05.2009 na dobu neurcita.

Nebytové priestory v objekte KD Cermaii, Dolno¢ermanska &. 91 st vyuzivané pre &innost’ Miestneho
odboru Matice slovenskej, vyborové schddze, valné zhromazdenia ¢lenov, atd’. Doba ndjmu dodatkom
¢. 1 bola stanovend na dobu urc€it, t. j. do 31.12.2028.

Nebytové priestory v objekte Kultirno spolocenské centrum Janikovcee, Hlavna €. 17 st vyuzivané za
ucelom zriadenia a prevadzkovania elektronickej a komunikacnej siete. Zmluvy o najme boli uzatvorené
v rokoch 2009 a 2010 a obe st s dobou najmu na dobu neur¢itu.

Nebytové priestory v objekte KD DraZzovce, Kulturna ul. €. 2 st vyuZivané ako kanceléria a prevadzka
pohostinstva DINERO MINI BAR. Zmluva 0 najme bola uzatvorena po¢inajuc diiom 01.06.2017 na
dobu neurcitu.

Priestory v danych objektoch su v prendjme/resp. vo vypozicke na zaklade platnych zmluv.

Komplexnu informaciu o vymere neprenajatych priestorov v tychto objektoch kontrolovany subjekt
neposkytol.

Polikliniky

Kontrolovany subjekt k predmetnej kontrole predlozil Evidencie uzivatel'ov nebytovych priestorov k
31.12.2024 a 15.09.2025 v ¢leneni podl'a jednotlivych poliklinik s uvedenim c¢isla ndjomnej zmluvy
vratane poétu dodatkov, ndzvu ndjomcu, prenajatej vymery v m? a pri niektorych objektoch aj vymery
neprenajatého priestoru. Taktiez ku kontrole boli predloZzené zmluvy o ndjme vratane dodatkov.

Podl’a prislusnej evidencie Sluzbyt prenajimal priestory v nasledovnych objektoch:
e Poliklinika Chrenova

e Poliklinika Parovce

¢ Poliklinika Kloko¢ina.
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Kontrolny organ prekontroloval, ¢i vsetci uzivatelia nebytovych priestorov su vedeni v prislusnej
evidencii nebytovych priestorov. Zaroven sa kontrolny orgdn zameral na overenie, ¢i najomcovia
(uzivatelia) disponuju platnymi najomnymi zmluvami.

Prehl'ad poctu uzivatelov s celkovou prenajatou vymerou avymerou neprenajat¢ho priestoru
k 31.12.2024 a15.09.2025 v jednotlivych poliklinikdch uvadzame v tabulkach ¢. 11 — 13. (Udaje
v tabul’kach boli ¢erpané z predlozenych evidencii kontrolovanym subjektom a zo zmluv o najme.)

Tab. ¢. 11: Poliklinika Chrenova - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

Poliklinika Chrenova K 31.12.2024 K 15.09.2025

Pocet uzivatelov 63/ 3322,06 m? 63 / 3354,57 m?

s celkovou prenajatou
vymerou v m?

Vymera neprenajatého Om

priestoru v m?

2 2

Om

Vychédzajic z evidencii predlozenych kontrolovanym subjektom a taktiez zo zmliv o najme vyplyva,
ze k 15.09.2025 bola v porovnani k 31.12.2024 navySena vymera prenajatého priestoru u 4 najomcov
celkom 0 32,51 m2. Podl'a pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu zo dia 22.10.2025 vymera
prenajatého priestoru u 2 najomcoch bola navySend o priestor na prezliekanie, ktory bol vytvoreny
vyclenenim casti z infekénej Cakarne, U 1 ndjomcu bola vymera navySena o priestor Satne a U 1 ndjomcu
vymera bola navySend o priestor recepcie, ktory bol vytvoreny vy€lenenim casti zo spolo¢nych cCasti
priestorov ¢akarne.

Podl'a vyjadrenia kontrolovan¢ho subjektu boli vSetky nebytové priestory v poliklinike Chrenova
k uvedenym datumom prenajaté.

UHK prekontroloval, ¢ zmluvy o ndjme nebytovych priestorov predlozené kontrolovanym subjektom
su vedené aj v prislusnych evidenciach nebytovych priestorov. Kontrolou neboli zistené rozdiely.
Zarovetr UHK bolo prekontrolované, &i priestory st ndjomcami vyuzivané na zaklade platnych zmlav.
Kontrolou neboli zistené nedostatky, t. j. priestory su prenajimané na zaklade platnych zmluv.

Pozndmka UHK:

Udaj o vymere prenajatého priestoru uvedeny v evidencii uzivatelov kontrolovaného subjektu
nezodpoveda udajom uvedenym v zmluve ¢. 36a/5/2010. Zmluvne dohodnuta vymera predstavuje 109,75
m?, pricom v evidencii je evidovana vymera 143,16 m?. Takto predlozené udaje skresluju informdacie
poskytnuté na ucely kontroly.

Kontrola ¢.10/2025 Strana 12



By N

' MESTO NITRA
Mesto ’ , ,
Nitra Utvar hlavného kontrolora

Tab. ¢.12: Poliklinika Pdrovce - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

Poliklinika Parovce K 31.12.2024 K 15.09.2025
Pocet uzivatelov s celkovou prenajatou 30/1 146,44 m? 29/1 106,62 m?
vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? 0 m? 39,82 m?

Vychédzajic z evidencii predlozenych kontrolovanym subjektom vyplyva, ze v poliklinike Parovce
k 15.09.205 bol neobsadeny priestor o vymere 39,82 m? Najom daného priestoru bol ukonéeny
k 30.06.2025 na zaklade dohody o ukonceni najmu nebytovych priestorov.

Priestor bol odovzdany Sluzbytu na zéklade ,,Preberacieho a odovzdavajiiceho protokolu* dna
07.07.2025. Ponuka na prendjom volného priestoru bola zverejnena na webovej stranke Sluzbytu dna
07.08.2025 (Zverejnenie ponuk na prenajatie vol'ného priestoru je spomenuté v Casti 2.2. - ,, Kontrola
zverejnenia ponuk na prenajatie volnych priestorov v zmysle ¢l. II ods. 1 pism. h) Komisionarskej
zmluvy €. j. 75/2020/0OM).

UHK prekontroloval, &i zmluvy o nijme nebytovych priestorov predlozené kontrolovanym subjektom
su vedené aj v prislusnych evidencidch nebytovych priestorov. Kontrolou neboli zistené rozdiely.
Zaroveit UHK bolo prekontrolované, & priestory st najomcami vyuZivané na zaklade platnych zmlav.
Kontrolou neboli zistené nedostatky, t. j. priestory su prenajimané na zaklade platnych zmluv.

Tab. ¢ 13: Poliklinika Klokocina - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

Poliklinika Klokoc¢ina K 31.12.2024 K 15.09.2025

Pocet uzivatelov 63 /3 145,04 m? 62 /3 107,04 m?
s celkovou prenajatou
vymerou v m?

Vymera neprenajatého 62,89 m? ~ 100,89 m?
priestoru v m? (Udaj poskytnuty (Udaj poskytnuty
kontrolovanym subjektom) kontrolovanym subjektom)

Vychadzajic z predloZenych evidencii kontrolovanym subjektom a taktiez zo zmliv o ndjme vyplyva,
ze v poliklinike Klokoc¢ina k 31.12.2024:

- bol neobsadeny nebytovy priestor o vymere 22,93 m2. Tento priestor bol odovzdany Sluzbytu
na zaklade ,,Preberacieho a odovzdavajiiceho protokolu “ ku ditu 29.11.2024. Podl'a pisomného
vyjadrenia kontrolovaného subjektu prendjom tohto volného priestoru bol navrhnuty
konkrétnemu zdujemcovi na zaklade jeho Ziadosti (zdmer prendjmu majetku uz pre konkrétneho
najomcu bol zverejneny na webovej stranke Sluzbytu dia 25.07.2025). Zaujemca vSak od
prenajmu odstapil. Sluzbyt na prenajom daného priestoru nasledne zverejnil ponuku
ato v dioch 21.08.2025 a 23.10.2025. (Zverejnenie ponuk na prenajatie vol'ného priestoru je
spomenuté v Casti 2.2. ,,Kontrola zverejnenia ponuk na prenajatie volnych priestorov v zmysle
¢l. IT ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy €. j. 75/2020/OM). Predmetny nebytovy priestor
je evidovany ako vol'ny;

Kontrola ¢.10/2025 Strana 13



By N

' MESTO NITRA
Mesto ’ , ,
Nitra Utvar hlavného kontrolora

- bol v poliklinike Kloko¢ina neobsadeny priestor o vymere 19 m2. Dany priestor bol odovzdany
Sluzbytu na zaklade ,, Preberacieho a odovzdavajuceho protokolu* dia 22.11.2024;

- bol neobsadeny priestor o vymere 20,96 m?. Preberajuci a odovzdavajuci protokol daného
priestoru kontrolovany subjekt ku kontrole nepredlozil. (Zverejnenie pontk na prenajatie
vol'ného priestoru je spomenuté v Casti 2.2.- ,,Kontrola zverejnenia pontk na prenajatie vol'nych
priestorov v zmysle ¢l. 1T ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy €. j. 75/2020/0M).

Na zaklade ,,Preberacieho a odovzdavajiiceho protokolu* (zmluva o0 najme nebytového priestoru bola
ukonéena k 30.06.2025) bol odovzdany tiez nebytovy priestor celkom o vymere 38 m2. Podla
pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu zo dna 22.10.2025 ponuka na prendjom volného
priestoru nebola zverejnena, nakolko o dany priestor poziadal konkrétny zdujemca bezprostredne po
uvolneni priestoru (zamer prenajmu majetku zaujemcovi bol zverejneny od 29.07. 2025 do 13.08.2025

na webovej stranke Sluzbytu). Zmluva so zaujemcom na prendjom tohto priestoru bola uzatvorena
02.12.2025.

Pozndmka UHK:

Vo svojom pisomnom vyjadreni zo dna 13.10.2025 kontrolovany subjekt uviedol, Ze v poliklinike
Klokocina bol k 31.12.2024 a 15.09.2025 prenajaty cely nebytovy priestor. Vychdadzajuc zo zmliv
0 ndjme a taktiez evidencii predloZenych kontrolovanym subjektom ako aj jeho vyjadreni uvedenych
vyisie, UHK konstatuje, Ze ku kontrole boli poskytnuté rozporuplné informdcie apo prevereni
skutocnosti zistil, Ze v poliklinike Klokocina bol 31.12.2024 neprenajaty priestor o vymere 62,89 m? a
k 15.09.2025 o vymere 100,89m?.

Taktiez bolo identifikované, ze udaj o vymere prenajatého priestoru uvedeny v evidencii uzivatelov
kontrolovaného subjektu nezodpoveda udajom uvedenym v zmluve ¢. 53/6/2021. Zmluvne dohodnuta
vymera predstavuje 49,87 m?, pricom v evidencii je evidovana vymera 38,01 m?.

UHK prekontroloval, ¢i vietky zmluvy o nijme nebytovych priestorov predlozené kontrolovanym
subjektom, st vedené aj v predmetnych evidenciach predlozenych kontrolovanym subjektom. Kontrolou
neboli zistené rozdiely.

Zaroveti UHK bolo prekontrolované, &i priestory st ndjomcami vyuzivané na zaklade platnych zmlav.
Kontrolou neboli zistené nedostatky, t. j. priestory su prenajimané na zaklade platnych zmluv.

Sportové a rekrea¢né zariadenia

Kontrolovany subjekt k predmetnej kontrole predlozil evidenciu uzivatelov nebytovych priestorov
k 31.12.2024 a 15.09.2025 v ¢leneni podla jednotlivych objektov suvedenim mena/ndzvu najomcu,
¢isla ngjomnej zmluvy a datumu od kedy je zmluva platna. Taktiez kontrolovany subjekt ku kontrole
predlozil zmluvy o ndjme nebytovych priestorov, resp. zmluvy o vypozicke vratane ich dodatkov.

Pri kontrole kontrolny organ sa zameral na overenie, ¢i uzivatelia (ndjomcovia) evidovani v prislusnych
evidenciach, disponujl platnymi ndjomnymi zmluvami.

Podl’a prislusnej evidencie Sluzbyt prenajimal priestory v nasledovnych objektoch:
Mestsky kupel’, Kupel'na ul.

Letné kupalisko, Jesenského ul.

Zimny §tadion, Jesenského ul.

Mestska Sportova hala, DolnoCermanska ul.

Tenisové kurty, Dumbierska ul.
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e Atleticky Stadion, Tr. A. Hlinku

e Futbalovy Stadion Drazovce, Kultarna ul.

e Futbalovy Stadion Kynek, Ovocinarska ul.

¢ Futbalovy Stadion Dol. Krskany, Biovetska ul.
e Futbalovy Stadion Janikovce, D1hé ul.

Prehl'ad poctu uzivatel'ov, ktorym kontrolovany subjekt prenajimal nebytové priestory v jednotlivych
objektoch, s celkovou prenajatou vymerou v m? a taktieZ vymerou, ktora v danom objekte prenajata
nebola uvadzame v tabul’kach ¢. 14 — 23 (daje v tabul’kach o prenajatej vymere boli Cerpané z udajov
uvedenych v zmluvéch o najme, resp. v zmluvach o vypozicke nehnutelnosti).

Tab. ¢. 14: Mestsky kupel, Kupelna ul.- pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou
v m? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Mestsky kapel’, Kupel’'na ul. K 31.12.2024 K 15.09.2025

*Pocet uzivatelov s celkovou prenajatou 20/609, 74 m? 21/626,74 m?
vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? | Kontrolovany subjekt | Kontrolovany subjekt
udaj neposkytol udaj neposkytol
*Pozn. Udaj ,, Pocet uzivatelov* zahfiia celkovy pocet uzivatelov v danom objekte (v jednom pripade
zmluva 0 ndjme bola uzatvorend s viacerymi ndjomcami).

Nebytoveé priestory v danom objekte su vyuzivané ako solarium, sklad pomocného materialu,
kadernictva, sklad, kancelarie autodopravy, prevadzka Sitia a opravy odevov, masérskych sluzieb,
pedikury, kozmetickych sluzieb, nechtového Studia a na prevadzku tréningového a hokejového centra
pre deti a mladez a tréningové fitnescentrum pre dospelych.

Zmluvy na prenajom priestorov v objekte (13 ks) boli uzatvorené v rokoch 2014 — 2021 na dobu neur¢itli
a Zmluva s t¢innost'ou od 01.05.2025 (1 ks) je uzatvorena na dobu najmu 2 roky.
Priestory v objekte su prenajimané na zaklade platnych zmliv.

Tab. ¢. 15: Letné kupalisko, Jesenského ul. - pocet uZivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Letné kupalisko, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Jesenského ul.
Pocet uzivatePov s celkovou 1/98 m? 1/98 m?

prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého priestoru v m? | Kontrolovany subjekt | Kontrolovany subjekt
udaj neposkytol udaj neposkytol

Predmetom najmu je uzivanie spevnenej plochy pred stavbou restauracie s penzionom a plochy pod
schodmi veduce k objektu reStaurdcie. Zmluva s ndjomcom je uzatvorena pocinajic diom 01.01.2015
na dobu neur¢itu.

Priestory si prenajimané na zdklade platnej zmluvy.
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Tab. ¢. 16: Zimny Stadion, Jesenského ul.- pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Zimny Stadion, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Jesenského ul.
Pocet uzivatelov s celkovou 1/12 539 m? 1/12539 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

Predmetom ndjmu je prevadzkovanie a zabezpeCovanie Sportovej Cinnosti. Zmluvny vztah bol
uzatvoreny na dobu od 01.01.2024, najviac vSak na dobu 5 rokov, alebo do vy€erpania finan¢ného limitu
20 000 €, podrla toho ¢o nastane skor.

Priestory v objekte su prenajimané na zaklade platnej zmluvy.

Tab. ¢. 17: Mestska Sportova hala, Dolnocermanska ul. - pocet uzivatelov v objekte s celkovou
prenajatou vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Mestska Sportova hala, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Dolnoc¢ermanska ul.
Poéet uzivatePov s celkovou 8/ 768,15 m? 8/ 768,15 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

Nebytové priestory v danom objekte su vyuzivané na prevadzkovanie fitnescentier, masérne,
poskytovanie cviCenia pre deti a Zeny, prevadzkovanie indoorcyclingového S§tidia, poskytovanie
trénerskych sluzieb, kadernickych sluzieb, kaviarne, poskytovanie kozmetickych sluzieb.

Zmluvy na prenajom priestorov v objekte (7 ks) boli uzatvorené s najjomcami v rokoch 2014 — 2021 na
dobu neurcitt a zmluva s u¢innostou od 11.11.2024 (1 ks) je uzatvorena na dobu 2 roky.

Priestory su prenajimané na zdklade platnych zmluv.

Tab. ¢. 18: Tenisové kurty, Dumbierska ul. - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou v M? & vymera neprenajatého priestoru v m?

Tenisové kurty, Dumbierska K 31.12.2024 K 15.09.2025
ul.
Pocet uzivatePov s celkovou 5/ 315,10 m? 5/ 315,10 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj Kontrolovany subjekt
priestoru v m? neposkytol tidaj neposkytol

Vychadzajuc z predloZenej evidencie uzivatelov (nijomcov) atiez predlozenych zmliv o ndjme
v objekte Tenisové kurty k 15.09.2025 mali prenajaté priestory 5 ndjomcovia. Priestory su vyuzivané
ako prevadzka kozmetickych sluzieb, regeneracnych sluzieb, manikary a pedikary, rychleho
obcerstvenia a na skladové priestory.

Zmluvy na prenajom priestorov v objekte (5 ks) boli uzatvorené v rokoch 2014 — 2017 na dobu neur¢itq.
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Priestory su prenajimané na zdklade platnych zmluv.

Tab. ¢. 19: Atleticky Stadion - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou/vypoZicanou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Atleticky Stadion, Tr. A. K 31.12.2024 K 15.09.2025
Hlinku
*Podet uzivatelov s celkovou 17/ 1701 m? 16/1 701 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj Kontrolovany subjekt
priestoru v m? neposkytol tidaj neposkytol

*Pozn. Udaj ,, Pocet uzivatelov* zahfia celkovy pocet uzivatelov v danom objekte (v jednom pripade
zmluva o0 ndjme bola uzatvorena s viacerymi najomcami).

Nebytové priestory v danom objekte st vyuzivané na administrativnu ¢innost’ ndjomcu, poskytovanie
kozmetickych sluzieb, prevadzku kadernictiev, saunu, skladovych priestorov, predajiu bicyklov,
prevadzku pneuservisu, pohostinstva. Taktiez v objekte uréité priestory boli dané do vypozic¢ky a st
vyuzivané pre zabezpecenie Sportovej ¢innosti.

Zmluvy na prenajom boli uzatvorené v rokoch 2014 — 2023 (9 ks) na dobu neur¢itu. Zmluva o vypozicke
(1 ks), ktorej ucelom je zabezpeCovanie Sportovych ¢innosti bola uzatvorena v roku 2021 na dobu
neurCitd. Zmluvy uzatvorené v roku 2024 (2 ks) st na dobu 2 roky.

Kontrolné zistenia:

v Pri kontrole platnosti ndjomnych zmliv bolo zistené, Ze v pripade zmluvy o ndjme & 526
11/040/2014 kontrolovany subjekt v danom objekte prenajimal priestory aj ndjomcovi, s ktorym
zmluva uZ platnd nebola. Predmetnd zmluva bola uzatvorend na dobu urcitu, t. j. do 31.12.2021
Z Coho vyplyva, Ze ndjomca uZival priestory bez platného zmluvného vit'ahu. Daného ndjomcu
kontrolovany subjekt eviduje aj v predloZenej evidencii. Podla vyjadrenia kontrolovaného subjektu
zamer prendajmu bude predloZeny na rokovanie mestského zastupitel’stva, ¢im potvrdil aj kontrolné
zistenie.

Tab. ¢ 20: FS Drazovee, Kultirna ul. - pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou
v m? avymera neprenajatého priestoru v m?

FS DraZovce, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Kultirna ul.
Pocet uzivatelov s celkovou *1 /objekt byv. Satni — *1 /objekt byv. Satni —
prenajatou vymerou v m? v zmluve nie je v zmluve nie je
Specifikovand vymera Specifikovand vymera
prenajatého priestoru prenajatého priestoru
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

*Podla komisionarskej zmluvy a LV €. 1699 k.i DraZzovce vymera zastavenej plochy prislichajicej
parcely je 327 m2.
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Nebytové priestory st vyuzivané pre ¢innost obcianskeho zdruzenia zamerani na zvelad’ovanie
mestskej Casti Drazovce, zlepSenie kvality byvania pre jej obyvatelov, atd’. Priestory boli dané do
prenajmu spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a na dobu 15 rokov, t. j. do roku 2037.
Priestory su prenajimané na zaklade platnej zmluvy.

Tab. ¢ 21: FS Kynek, Ovocindrska ul. - pocet uZivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou
v m? a vymera neprenajatého priestoru v m?

FS Kynek, K 31.12.2024 K 15.09.2025
Ovocinarska ul.
*Pocet uzivatel’ov s celkovou 5 (z toho 3 5 (z toho 3
prenajatou vymerou v m? Vypoiiéiavatezlia)/ 14 629 Vypoiiéiavatezlia) / 14 629
m m
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

* Pozn. Udaj , Pocet uzivatelov zahfiia celkovy pocet uzivatelov v danom objekte (zmluva
0 vypozicke bola uzatvorend s viacerymi vypoZiciavatelmi).

Nebytové priestory v objekte st vyuzivané pre prevadzku — strihanie psov, pohostinstva a na
zabezpecovanie Sportovych ¢innosti.

Zmluvy na prendjom priestorov v objekte (2 ks) boli uzatvorené v rokoch 2017 — 2018 na dobu neur¢iti.
Zmluva o vypozicke (1 ks), ktorej ucelom je zabezpecovanie Sportovych ¢innosti bola uzatvorena v roku
2020 na dobu neurcita. Predmet vypozicky bol dany vypoziciavatel'ovi na bezplatné uzivanie.
Priestory v objekte su prenajimané/vypozZiciavané na zdklade platnych zmluv o ndjme/zmluvy o
vypozicke.

Tab. ¢ 22: FS Dolné Krskany, Biovetskd ul. pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou
vymerou v M? a vymera neprenajatého priestoru v m?

Objekt K 31.12.2024 K 15.09.2025
FS Dolné Krikany,
Biovetska ul
Pocet uzivatePov s celkovou 1/ 54 m? 1/54 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

Vychadzajic z predlozenych evidencii kontrolovanym subjektom uzivatelom priestoru je Sportovy klub
Nitra — Dolné Krskany, s ktorym ma Sluzbyt uzatvorenii zmluvu o ngjme ¢. 52615/067/2014.
Predmetna zmluva vSak ku kontrole predloZena nebola. Pre overenie daného uZivatel'a kontrolny
orgéan si zmluvu vyhladal na webovej stranke kontrolovaného subjektu a prekontroloval jej platnost’.
Predmetom zmluvy st priestory - ubytoviia v objekte vo vymere 54 m? uréené pre podnikatel'skii ¢innost’
najomcu, ubytovanie hospodara Sportového klubu. Kontrolou bolo zistené, Ze dany priestor podl'a LV €.
980 k.u. Dolné Krskany je vedeny ako atne v celkovej vymere 194 m? (zastavané plochy a nadvoria).
Zmluva bola uzatvorend poc¢inajic ditom 01.04.2014 na dobu neurcitu.

Priestory su vyuzivané na zaklade platnej zmluvy.
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Tab. ¢ 23: FS Jantkovce, Dlha ul. — pocet uzivatelov v objekte s celkovou prenajatou vymerou v m?
a vymera neprenajatého priestoru v m?

Objekt K 31.12.2024 K 15.09.2025
FS Janikovce, DIha ul.
Pocet uzivatePov s celkovou 2 /768,15 m? 2 /768,15 m?
prenajatou vymerou v m?
Vymera neprenajatého Kontrolovany subjekt udaj | Kontrolovany subjekt udaj
priestoru v m? neposkytol neposkytol

Nebytové priestory v objekte st vyuzivané na prevadzkovanie reStauracie, na ¢o bola uzatvorena zmluva
od 01.06.2024 na dobu 5 rokov a na zabezpecovanie Sportovej ¢innosti, ktoré vyuziva Futbalovy klub
Janikovce.

S najomcom FK Janikovce povodne uzatvorila zmluvu 0 najme organizacia Sprava Sportovych
a rekreaénych zariadeni na dobu 15 rokov s moznost'ou predizenia o d’alsich 5 rokov (datum uzatvorenia
zmluvného vzt'ahu sa na zmluve neuvadza). Dodatkom ¢. 3 zo dna 16.12.2014 k danej zmluve
prenajimatel'om ditlom 01.04.2014 sa stalo Mesto Nitra. Tymto dodatkom doba najmu bola dohodnuta
na dobu urcitu v trvani 15 rokov, avSak obdobie od kedy a do kedy dodatok neuvadza.

Kontrolny organ na zéklade zistenych skutocnosti si dita 05.12.2025 prostrednictvom e-mailu vyZiadal
od kontrolovaného subjektu informaciu, ¢i nadjomcovi FK Janikovce bolo fakturované za prenajom
nehnutelnosti od roku 2020 po aktudlne obdobie a na zaklade akej zmluvy, resp. dodatku a tiez, ¢i
najomca za prenajom aj uhradzal. TaktieZ Ziadal, aby kontrolovany subjekt preukazal, na aké obdobie
bola zmluva s najomcom uzatvorena, t. j. od kedy a zaroven dokedy bola zmluva o najme uzatvorena.
Kontrolovany subjekt diia 09.12.2025 zaslal kontrolovanému subjektu e-mail v zneni cit.: ,,ndjomcovi
FK Janikovce bolo fakturované najomné na zdklade predoslej zmluvy (pokracujucej v zmysle zdkona,
nakolko nedoslo k jej vypovedaniu Ziadnou zo stran zmluvy a najomca ho uhradzal. Po schvaleni Vami
uvdadzaného uznesenia ¢. 402/2025 — MZ bude zmluvny vztah a fakturdcia pokracovat' podla
schvalenych podmienok.

Pri preSetrovani obdobia platnosti danej zmluvy UHK zistil, e zmluva o ndjme bola uzatvorend na
dobu urcitii do 31.12.2020 a moznost’ prediienia nebola dohodnutd. Dalej v spoluprdci s odborom
majetku taktie? bolo zistené, Ze Sluibyt Nitra, s.r.o. vo svojom vyjadreni zo dria 9.10.2024 rovnako
uvddza nazor, Ze povaZuje danu zmluvu za neplatnu.

Pozndmka UHK:

Mestské zastupitel'stvo sa na svojom riadnom zasadnuti dna 11.11.2025 (uzn. ¢. 402/2025-MZ) uznieslo
na schvaleni prendjmu priestorov sposobom pripadu hodného osobitného zretela pre FK Janikovce na
dobu urcitii 15 rokov s moznostou predizenia na 5 rokov vo vyske najomného 1 €/rok. Uvedené je mozné
relevantne povazovat za potvrdzujuci faktor zaniku platnosti predchadzajucej zmluvy.

Kontrolné zistenie:

Kontrolovany subjekt prenajimal priestory v objekte od roku 2021 ndjomcovi FK Janikovce bez
platného zmluvného vizt'ahu. Daného ndjomcu kontrolovany subjekt eviduje aj v predloZenych
evidencidch.
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2.2. Kontrola zverejnenia ponik na prenajatie vol’nych priestorov v zmysle ¢l. II ods. 1 pism. h)
Komisionarskej zmluvy a ozndmenia komitentovi o vo’nom priestore v zmysle ¢l. II. ods. 1
pism. f) Komisionarskej zmluvy.

Pri danej kontrole kontrolny organ sa zameral na to, ¢i kontrolovany subjekt dodrziaval
ustanovenia komisionarskej zmluvy a to konkrétne ¢l. II ods. 1 pism. f ), podl'a ktorého komisionar
oznamuje komitentovi, a to prednostovi MsU a odboru majetku, skutoénost’, Ze vec z Majetku nie je
V uzivacom vztahu tretej osoby do 10 pracovnych dni odo dna protokoldrneho odovzdania
komisionarovi. Dalej sa kontrolny organ zameral aj na to, &i kontrolovany subjekt zarovei dodrziaval
¢l. IT ods. 1 pism. h) komisionarskej zmluvy, podl'a ktorého mé komisionar zabezpecit' zverejnenie
ponuk na prenajatie vol'nych priestorov na webovom sidle Komitenta aj komisionéra a Vv regionalnej
tlaci, ak to vyzaduje pravny predpis. Doba do akej treba ponuky na prendjom zverejnit’ v komisionarskej
zmluve nie je uvedené.

Podra ustanovenia CI. I ods. 1 pism. h) Komisionarskej zmluvy zverejnenie pontk sa ma zabezpeGit' aj
Vv regionalnej tlaci, ak to vyzaduje platny pravny predpis. Kontrolovany subjekt za kontrolované obdobie
ponuky V regionalnej tlaci nezverejiioval. Platnym pravnym predpisom v tomto pripade je zakon
0 majetku obci. Pri prevereni dodrziavania daného ustanovenia UHK zistil, Ze tato povinnost’ bola zo
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci s i€¢innostou od 1. 11. 2023 (v zmysle novely ¢. 137/2023 Z. z.)
vypustend. Vzhl'adom na aktudlne platni pravnu Gpravu, ktora uz tito formu zverejnenia nevyzaduje,
nie je predmetna nalezitost’ zakonnou podmienkou postupu pri prendjme majetku obce a nebola preto
predmetom kontroly.

S cielom preverenia dodrZiavania vyS$sie uvedenych ustanoveni zmluvy sa kontrolny orgdn zameral na
priestory, ktoré boli uvol'nené v rokoch 2024 a 2025 (k 15.09.2025).

Tab. ¢. 24: Prehlad zverejnenych ponuk na prendajom volnych nebytovych priestorov v jednotlivych
objektoch v rokoch 2024 a 2025

Objekt Zverejnena ponuka na prenajom vol’ného priestoru na webovej
stranke kontrolovaného subjektu
Poliklinika Parovce | Nebytovy priestor celkom o vymere 39,82 m? (zverejnena 07.08.2025
a 23.10.2025)
Poliklinika Kloko¢ina | Nebytovy priestor celkom o vymere 22,93 m? (zverejnena 21.08.2025
a 23.10.2025)
Mestsky kuapel’, Nebytovy priestor celkom o vymere 17 m? (zverejnena diia 20.02.2025)
Kupelna ul.

Mestska hala. Nebytovy priestor celkom o vymere 30,25 m
Dolnocermanska ul. | 14.08.2024)
Atleticky §tadion, Tr. | Nebytovy priestor celkom o vymere 33,2 m? (zverejnena diia 13.03.2024)

2 (zverejnena dha

A. Hlinku Nebytovy priestor celkom o vymere 33,53 m? (zverejnena dia
14.08.2024)
FS Janikovce, Dlha | Nebytovy priestor celkom o vymere 197,74 m? (zverejnena 13.03.2024)
ul.
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Tab. ¢. 25: Prehlad nezverejnenych ponuk na prendajom volnych priestorov v jednotlivych objektoch
v rokoch 2024 a 2025

Objekt Nezverejnena ponuka na prenajom vol'ného priestoru
na webovej stranke kontrolovaného subjektu
DOM, Farska 5 Nebytovy priestor celkom o vymere 33,77 m?
Kino Lipa, Fatranska ¢&. 1 Nebytovy priestor 121,87 m?
MS Na Hérke 30/A Nebytovy priestor celkom o vymere 44 m?
Obchodné centrum Sandokan, Nebytovy priestor o vymere 12 m?
Jurkovicova ¢&. 25
Posta Krikany, Novozamocka &. 127 | Nebytovy priestor o vymere 350 m?

DOM — Farské 5 — podl'a pisomného vyjadrenia Sluzbytu zo dia 22.10.2025, cit. ,,Na prendjom sme
nezverejiovali vyzvy na predkladanie cenovych ponuk — tzv. priamy prendjom. Najomnu zmluvu sme
uzatvorili na podklade dokumentu schvadleného primatorom mesta Nitra diia 17.03.2025:

- docasne prebytocny majetok

- zamer prendjmu

- prendjom.
Zmluva 0 najme nebytovych priestorov sa v ¢l. III. ods. 1 odvolava na sthlas primatora zo dna
17.03.2025.
Pren4jom danych priestorov je v sulade s €l. 3 ods. 5 pism. f) a €l. 13 ods. 3 pism. ¢) Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta, podl'a ktorych primator mesta rozhoduje o zamere prenajat’ majetok
mesta za ndjomné do 20 000 € rocne.
Kontrolovany subjekt zaslal ziadost’ na zverejnenie zameru prendjmu na MsU diia 20.03.2025 (e-mail
zo dna 20.03.2025).

Kino Lipa, Fatranskd 1 - Primator mesta v marci 2025 ozndmil SluZbytu pisomne, Ze Mesto Nitra
pripravuje projekt kompletnej rekonStrukcie objektu Kina Lipa a z toho dovodu ma byt zastavené
uzatvaranie novych ndjomnych zmliv v danom objekte.

MS Na Horke 30/A — podla pisomného vyjadrenia Sluzbytu zo diia 22.10.2025, cit. ,,priestory
povodnych nevyuzivanych miestnosti ventilacnych a klimatizacnych jednotiek objektu prisposobil
najomca pre dohodnuty ucel najmu, v sucasnosti nie su priestory schopné riadneho uzivania na povodny
ucel. Vyzvy na predkladanie cenovych ponuk — Priamy prendjom sme z toho dévodu nezverejniovali. “

Kontrolovany subjekt nezabezpecil zverejnenie ponuky na prendjom vol’ného priestoru v zmysle ¢l. I1
ods. 1 pism. h) Komisiondrskej zmluvy. Komisiondrska zmluva pri tomto ustanoveni nediferencuje
stav uprav priestorov, pri ktorych je odovodnené upustenie od zverejnenia.

Kontrolny orgén v tomto pripade chce taktieZ upriamit pozornost na ¢l. VI. ods. 7 pism. a)
Komisionarskej zmluvy, podla ktorého komitent je opravneny odmenu komisionarovi kratit’ aj v pripade
ak komercne prenajimany priestor je neobsadeny po dobu dlh$iu ako 6 mesiacov pri necinnosti
komisionara.
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Obchodné centrum Sandokan, Jurkovi¢ova 25 — podl'a pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu
(e-mail zo dna 15.12.2025) ide o prenajom pozemku, ktory bol vyuzivany ako plocha pre umiestnenie
letného sedenia pred predajnou lahddok. Na prevadzku predajne lahddok ma kontrolovany subjekt
uzatvorenu zvlast’ zmluvu o najme.

Posta KrSkany, Novozamocka ¢. 127 — podla pisomného vyjadrenia kontrolovaného subjektu
0 zameroch komitenta s uvedenym priestorom mu dosial’ nie je zname. (priestory v objekte boli
uvolnené 31.10.2025, z dovodu toho kontrolny organ nekontroloval zverejnenie ponuky v zmysle
komisionarskej zmluvy).

Kontrolny orgéan sa zameral aj na dodrziavanie ¢l. II. ods. 1 pism. f) Komisionarskej zmluvy.

Kontrolné zistenie:

Kontrolovany subjekt ku kontrole nepredloZil dokumentdciu, ktora by preukazovala splnenie ¢l. 11
ods. 1 pism. f ), podla ktorého komisiondr oznamuje komitentovi, a to prednostovi MsU a odboru
majetku, skutoénost’, Ze vec 7 Majetku nie je v uZivacom vzt’ahu tretej osoby.

3. Mandatna zmluva ¢. j. 2560/2016/OM (d’alej aj ako ,,manditna zmluva*)

Predmetom mandatnej zmluvy Uc¢innej od 01.01.2017 v zneni dodatkov je zabezpecenie
Mandatarom (Sluzbyt) vykonu spravy bytovych a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mandanta
(Mesto Nitra). Mandatar sa zavdzuje uskutocniovat’ pre mandanta ¢innosti uvedené v zmluve (prendjom
priestorov, vymahat’ pohl'adavky na njjomnom, zabezpecovat’ technicka spravu, atd’.).

Podrl’a ¢l. IT mandatnej zmluvy mandatar sa pre mandanta zavéizuje zabezpeCovat’ okrem in¢ho aj tieto
¢innosti:

e Prijimat’ Ziadosti uchadzaCov o najom bytu aviest' ich v evidencii v stlade s prislusnymi
vSeobecne zaviznymi nariadeniami mandanta;

e Pripravit’ a uzatvorit’ v mene mandanta (v zastipeni) najjomné zmluvy s ndjomcami, ktorym
mandant pridelil byty a nebytové priestory v zmysle platnych vSeobecnych zavdznych nariadeni
mesta alebo inych internych predpisov mandanta a po odsuhlaseni prisluSnych komisii;

e Odovzdavat’ byty a nebytové priestory do najmu ndjomcom uré¢enych mandantom, preberanie
bytov a nebytovych priestorov od nagjomcov po skonceni najmu, vykonavat technicka kontrolu,
zabezpecit’ vymenu bytov, vystavit’ a odsuhlasit’ preberacie a odovzdavajice protokoly;

¢ Oznamovat’ mandantovi uvolnenie bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch do 10
dni odo dila odovzdania bytu mandatéarovi;

e Viest archivaciu prislusnej dokumentéacie;

e Zabezpecit' technickl spravu.

Podla ¢1. IV. mandatnej zmluvy ,, Zabezpecenie technickej spravy““ sa mandatar okrem iného zavizuje
vykonavat’ udrzbu, opravu a rekonstrukciu spravovaného majetku a to nélezitym postupom, ktory je
uvedeny v 0ds. 2 tohto ¢1. mandatnej zmluvy.

Neoddelitenu stcast’ mandatnej zmluvy tvori Priloha €. 1, v ktorej je Specifikovany majetok vo
vlastnictve mesta Nitra zvereny do vykonu spravy Sluzbytu. Jednotlivymi dodatkami sa upravoval
okrem iného aj predmet zmluvy a to 0 nehnutelnosti, ktoré boli doplhané do vykonu spravy Sluzbytu
alebo boli z vykonu ¢innosti predmetu zmluvy odnaté.
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Podl'a Prilohy ¢. 1 mandatnej zmluvy v zneni dodatku ¢. 17 G€inného od 12.02.2025 je Specifikovany
nasledovny majetok zvereny do vykonu spravy Sluzbytu:
o Cast A
v" Kloko¢ina - Byty obstarané z verejnych prostriedkov — byty bezného $tandardu (ul. Tokajska,
Rynska, Jarabinova., Hlboka, Jarmo¢na);

e CastB

v Chrenova (ul. Brezova, Dlha, Lesna, Stiavnicka, Tr. A. Hlinku);

v" Staré mesto (ul. Borova, Holého, Chalupkova,, P. Benického, Prichradna, Razusova, Rich.
Peregrina,,gtﬁrova);

v" Kloko¢ina (ul. Alexyho, Cajkovského, Dunajska, Jedlikova, Jurkovicova, Kmetova, Na
Horke, Novomeského, gkultétyho, Zvolenska);

v Domy opatrovatel'skej sluzby (Staré mesto — Janka Kral'a, Bernoldakova, Misionarska);

v" Bytovy dom Senior Kréméryho 2C;

v N4jomné byty — Dolné Krskany a Chrenova (Dvoréanska 63, Tr. A Hlinku 57, Biovetska 36);

v Komplexna bytova vystavba — Kloko¢ina (ul. Povazska, Na Horke);

v’ Bytové domy niZ8ieho $tandardu — Orechov dvor;

v’ Nebytové priestory vo vlastnictve mesta, ktoré sliizia ako CO kryt, MS, ZS, garaz a nebytové
priestory, ktoré su v uzivani SZSS (ul. Dvorcanska, Stefanikova tr., HodZova, Pri éervenom
krizi, Povazska, Starova, Wilsonovo nabrezie, Orechov dvor, Bernolakova, Janka Krala,
Kréméryho 2C).

Podla ¢l. VII. mandatnej zmluvy mandatarovi za zabezpecenie predmetu zmluvy prislucha nalezita
odmena, ktorej vySka zavisi od typu nehnutel'nosti a od ostatnych ¢innosti uvedenych v tomto ¢lanku
zmluvy.

3.1. Kontrola obsadenosti bytovych a nebytovych priestorov vo vykone spravy Sluzbytu v zmysle
mandatnej zmluvy

Specifika uzatvorenia ndjomnych zmliv v bytovych priestorov zverenych do vykonu spravy spolocnosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o. na zdklade mandatnej zmluvy vyrazne sa lisi od sposobu podla komisionarskej
sluzby a zavisi od typu prenajimaného priestoru.

Podmienky pridelovania a prenajimania socidlnych bytov beiného a niZSieho Standardu
obstaranych 7 verejnych prostriedkov pre obyvatel’ov mesta Nitry upravuje VZN Mesta Nitry ¢. 1/2022
0 socialnych bytoch uc¢inného dilom 08.04.2022. Podl'a predmetného VZN prenajimanie socialnych
bytov zabezpecuje Sluzbyt.

Sluzbyt zaeviduje ziadosti o pridelenie bytu a na zaklade kontroly uplnosti a pravdivosti udajov
Vv ziadostiach a tieZ kritérii bodového hodnotenia a zostavi navrh poradovnika Ziadatel'ov o pridelenie
bytu bezného Standardu. Navrh poradovnika nésledne predlozi na prerokovanie Komisii pre socialne
veci a bytové otazky a nasledne na schvalenie Mestskému zastupitel'stvu. Prenajimatel’ pri uzatvarani
najomnych zmliv je povinny dodrziavat’ poradovnik schvaleny Mestskym zastupitel'stvom, ktory je
potrebn¢ aktualizovat'.

Socidlny byt bezného Standardu je mozné okrem pridelenia z poradovnika Ziadatel'ov, pridelit’ aj
osobitne primatorom, ato vymedzenému okruhu ziadatel'ov. Sluzbyt vedie evidenciu takychto
ziadatel'ov spinajiicich podmienky pre pridelenie bytu vymedzenému okruhu osob, ktora je predkladana
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na rokovanie komisie vzdy, ked’ je takyto byt vol'ny. Primator schvaluje prenajimanie takychto bytov
na zéklade odporticania komisie.

Evidenciu ziadosti o pridelenie bytu nizsieho Standardu (Orechov dvor) podla tohto VZN vedie Odbor
socidlnych sluzieb. Pridelenie takéhoto bytu schvaluje primator na zaklade odporucania Odboru
socialnych sluzieb.

Podmienky pridel'ovania ndjomnych bytov v Domoch opatrovatel’skej sluiby na ul. Janka

Krdla 2 a Bernolikova 16, bytovom dome Senior na ul. Kréméryho 2C, bytovom dome Olympia
a bytovom dome Dvorcéanska 63 upravuje VZN Mesta Nitry ¢. 3/2022 o najomnych bytoch G¢inného
16.07.2022.
Podl'a predmetného VZN Odbor socialnych sluzieb eviduje a aktualizuje ziadosti o pridelenie bytov,
zostavuje a vedie zoznam ziadatel'ov a zoznam ziadatel'ov predklada na rokovanie Komisie pre socialne
veci a bytové otazky. Komisia prerokuje a prehodnoti splnenie kritérii ziadosti a nasledne odportca
primatorovi schvalit/neschvalit’ pridelenie bytu, vzdjomnl vymenu bytov, pridelenie bytu v pripadoch
hodnych osobitného zretela. Dalej primator mesta schvali/neschvali pridelenie bytu Ziadatelovi. Na
zaklade oznamenia primatora o schvaleni pridelenia bytu, Sluzbyt so Ziadatelom uzatvori zmluvu
0 najme.

Predmetom kontroly nebolo overovanie platnosti najomnych zmluv, kedZe ide prevazne o bytové
priestory, pri ktorych je proces pridelovania bytov a nasledné uzatvaranie najomnych zmluv upravené
vSeobecne zdviznym nariadenim VZN a ich uzatvorenie je vV spolupraci s Odborom socidlnych sluzieb
mesta Nitry a pocet prenajatych bytovych priestorov prekracuje pocet 1000 bytov, co by predstavovalo
velmi ndrocny a zdlhavy proces kontroly.

Kontrolny organ na zdklade zistenia uZivania nebytovych priestorov spravovanych spolocnostou Sluzbyt
na zaklade komisionarskej zmluvy bez platného ndajomného vztahu nevylucuje riziko rovnakych zisteni
aj pri mandatnej zmluve. Na zabezpecenie komplexnosti overenia vSetkych ndjomnych zmluv kontrolny
organ zahrnul do navrhovanych opatreni aj overenie uzivania bytovych priestorov spravovanych na
zaklade mandatnej zmluvy.

Kontrolny organ v ramci manddtnej zmluvy sa zameral na kontrolu obsadenosti priestorov, ktoré si vo
vykone spravy Sluzbytu ako aj na preskumanie dovodov neobsadenia a tiez ¢i kontrolovany subjekt
oznamuje mandantovi uvolnenie bytovych a nebytovych priestorov do 10 dni odo dna odovzdania bytu
mandatarovi v zmysle ¢l. Il ods. 1 pism. d) Mandatnej zmluvy.

Kontrolovany subjekt ku kontrole predlozil Archivnu dokumentaciu o volnych priestoroch ku
dnu 31.12.2024 a 15.09.2025, ktora obsahuje nazov ulice spolu s ¢islom vchodu, ¢islom bytu a
poschodia, kde sa voI'ny byt nachadza, metrdz bytu, izbovitost’ a datum, od ktorého je byt volny.
Podl'a vyjadrenia kontrolované¢ho subjektu nebytové priestory ku dnu 31.12.2024 a 15.09.2025
V prendjme neboli.
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Tab. ¢ 26: Prehlad poctu bytovych a nebytovych priestorov vo viastnictve mesta v zmysle Dodatku

¢. 17 a poctu volnych priestorov k 31.12.2024 a 15.9.2025 predlozenych kontrolovanym
subjektom

Pocet bytovych/nebytovych priestorov Pocet

Celkovy pocet bytovych a nebytovych 1018 bytovych priestorov
priestorov Z toho: garsonka - 177
dvoj garsonka — 16
1 izbovy - 328
2 izbovy - 374
3 izbovy - 121
4 izbovy -1
16 nebytovych priestorov
Pocet vol’nych priestorov k 31.12.2024 Celkom 23
Z toho : garsonka 4
1. izbovy 18
3.izbovy 1
Pocet voP’nych priestorov k 15.09.2025 Celkom 16
Z toho: garsénka 3
dvoj garsonka 1
1. izbovy - 9
2. izbovy - 2
3.izbovy -1

Kontrolny organ vychadzajic z predloZenej dokumentacie zistil, Ze dlhSie ¢asové obdobie nie su
prenajaté nasledovné priestory:
v" od roku 2022 boli neobsadené: 2 byty Misionarska ul. & 15 (vol'né od 01.11.2022)
1 nebytovy priestor Orechov dvor ¢. 42
(vol'ny od 01.09.2022);
v" od roku 2023 boli neobsadené 2 byty Misionarska ul. &. 15
(1 byt od 01.01.2023 a 1 byt od 01.03.2023)
1 byt Dunajska ul. &. 8 (voI'ny od 18.12.2023)
v od roku 2024 bol neobsadeny 1 byt Orechov dvor ¢&. 24 (volny od 01.06.2024)
v od roku 2025 bol neobsadeny 1 byt Bernoldkova ¢&. 16 (volny od 01.05.2025)

Na zaklade zistenych skuto¢nosti UHK o dlh3ej ¢asovej neobsadenosti vyssie uvedenych priestorov,
kontrolny organ si vyziadal od kontrolovaného subjektu vyjadrenie k jednotlivym priestorom a to
z akého dovodu st neobsadené a taktiez vyziadal chybajiuce podklady, t. j. zapisnice o odovzdani bytov.
Diia 09.10.2025 kontrolovany subjekt zaslal na UHK svoje vyjadrenie k jednotlivym priestorom
a taktiez predlozil chybajice doklady. V priebehu kontroly sa UHK informoval o jednotlivych
nehnutelnostiach aj na odbore socidlnych sluzieb, nakol’ko sa tiez ,,podiel'a” na procese ich prendjmu.

Bytové priestory na Misionarskej ul. €. 15. Sluzbyt k danym priestorom poskytol nasledovné vyjadrenie,
cit. ,,uvolnené byty neboli duplicitne oznamované mestu, nakolko na zdklade rozhodnutia mesta
0 odpredaji DOS Misionarska 15 boli spolu s odborom socidalnych sluzieb vytipované a poskytnuté
bytové ndhrady v DOS J. Krala2, Tokajska 29, Na Horke 19. Vypratany objekt bol uzatvoreny
V spoluprdci s mestom — odborom majetku. *
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Podla predloZenej evidencie kontrolovanym subjektom posledny byt na Misiondrskej ul. bol
uvol’neny 01.03.2023 a kontrolovany subjekt to oznamil mestu az 04.08.2023, ¢im nebol dodrZany ¢l.
1L ods. 1 pism. d) manddtnej zmluvy.

Pozndmka UHK:

Mestské zastupitelstvo na svojom riadnom zasadnuti dna 10.06.2025 neschvalilo zamer odpredaja
nehnutelnosti - Bytové priestory na Misionarskej ul. ¢. 15 formou obchodnej verejnej sutaze (uzn. ¢.
227/12025-M7Z). Aktudlne priestory v danom objekte nie sii vyuzivané.

Nebytovy priestor Orechov dvor &. 42. Kontrolovany subjekt predlozil ako podklad ku kontrole Ziadost
0 ukonéenie najmu zo strany ZS s MS Novozamocka ku ditu 31.08.2022 a to z dévodu nedostatoéného
poctu ziakov pre sk. rok 2022/2023.

Podrla vyjadrenia kontrolovaného subjektu po uvol'neni bol tento priestor vy¢leneny pre potreby mesta.
Podra tstneho vyjadrenia Odboru socialnych sluzieb dita 29.10.2025 nebytovy priestor je vyuzivany na
ucely skladu a komunitného centra.

Ku kontrole nebola kontrolovanym subjektom predloZend dokumentdcia o informovani mesta
0 uvol’neni nebytového priestoru do 10 dni v zmysle ¢l. I ods. 1 pism. d) Mandatnej zmluvy.

Bytovy priestor Dunajska ul. ¢. 8 — predmetny byt podla ,, Zapisnice o odovzdani bytu* bol prevzaty
Sluzbytom dna 31.01.2022 a byvalym najomnikom vypratany az dia 18.12.2023. Komisia MZ v Nitre
pre socidlne veci a bytové otazky na svojom zasadnuti dna 14.02.2024 prerokovala material o tomto
vol'nom byte a uznesenim ¢. 22/2024 zobrala na vedomie. Na zaklade tejto skuto¢nosti kontrolny organ
si vyziadal od Odboru socidlnych sluzieb pisomné vyjadrenie, ako sa nakladd s danym priestorom:.
Vyjadrenie Odboru socialnych sluzieb bolo nasledovné:

»Irojizbovy byt na Dunajskej 8 bol dlhodobo predmetom zaujmu obcianskeho zdruzenia KRAD (Klub
rodicov autistickych deti), s cielom zriadit' v nom zariadenie socidalnych sluzieb registrované v registri
poskytovatelov socidlnych sluzieb. Projekt zriadenia zariadenia podporovaného byvania je zaroven
evidovany a sledovany vedenim mesta ako projektovy zamer v databdze PMO.

Povinnost zacat uvedeny proces vyplyval odboru socidalnych sluzieb z viacerych zavdznych dokumentov
schvdlenych Mestskym zastupitel'stvom v Nitre.

Proces rokovani s o. z. KRAD a opakované stretnutia zamerané na splnenie vsetkych podmienok
potrebnych k registrdcii trval viac ako 12 mesiacov, odbor socialnych sluzieb ako aj Komisia MZ v Nitre
mali zaujem na obojstrannej spolupraci s o. z. KRAD, pripravenost projektu k registracii bola
prerokovana s vlastnikmi bytov v bytovom dome na Dunajskej 8. Vzhladom na zmenu financovania
zariadeni SOcidalnych  sluzieb od roku 2027 vsSak samotné o.z. KRAD vo findlnych
rokovaniach vyjadrilo obavu z udrzatelnosti projektu zariadenia podporovaného byvania a od projektu
odstupilo.

Odbor socialnych sluzieb md v zaujme predmetny byt v zmysle zastupitelstvom schvadlenych
dokumentov pouzit' na ucely véasného reagovania na stratu byvania predovsetkym rodin s detmi.

V zmysle uvedeného odbor socidalnych sluzieb predlozi na schvilenie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
navrh na schvalenie uzivania predmetného bytu pre ucely krizového byvania. “

Ku kontrole nebola predloZend zo strany SluZbytu dokumentdcia o informovani mesta o uvol’neni
priestoru do 10 dni v zmysle ¢l. Il ods. d) Manddtnej zmluvy.

Bytovy priestor Bernoldkova €. 16 — predmetny byt podl'a vyjadrenia odboru socidlnych sluzieb je
neobsadeny z dovodu, Ze on zo strany ziadatel'ov zatial’ nie je zdujem. Sluzbyt informoval o uvolneni
bytu odbor majetku dna 12.05.2025, ¢im si splnil povinnost' v zmysle mandatnej zmluvy.
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O priestoroch na Orechovom dvore vratane priestoru ¢. 24 si kontrolny organ vyziadal od odboru
socidlnych sluzieb dodato¢nu informaciu a to, kedy boli jednotlivé priestory prevzaté Sluzbytom od
najomcu a informaciu o datumoch pridelenia novym najomcom.

Na zéklade poskytnutych informécii od odboru socialnych sluzieb a Sluzbytu bolo identifikované:

e Unimobunka 24 — prevzatda Sluzbytom 31.05.2024. Byt bol pripraveny na uzivanie diiom
15.05.2025. Trvanie pripravy zo strany kontrolovaného subjektu takmer 12 mesiacov.
Sthlas na pridelenie novému najomcovi bol dany oborom socidlnych sluzieb diia 15.10.2025
(vymeneny za byt ¢. 9);

e Unimobunka 28 — prevzata Sluzbytom 31.05.2024 a pridelena novému najomcovi 01.07.2025;

e Murovany byt 10/4 — prevzata Sluzbytom 30.04.2025, zatial' neopraveny. Podl'a vyjadrenia
Sluzbytu na opravu bytu nebol schvaleny rozpocet;

e Unimobunka 16A — prevzata Sluzbytom 30.09.2022. Podla vyjadrenia Sluzbytu byt bol
pripraveny na uzivanie dinom 16.05.2025. Trvanie pripravy zo strany kontrolovaného
subjektu 2 roky a 7 mesiacov. Unimobunka pridelena novému najomcovi diia 01.07.2025.

e Unimobunka 12A — prevzata Sluzbytom 31.10.2024. Podl'a vyjadrenia Sluzbytu priestor bol
pripraveny na uzivanie diom 16.05.2025. Trvanie pripravy zo strany kontrolovaného
subjektu 6,5 mesiaca. Unimobunka pridelena novému najomcovi dna 01.08.2025.

Ku kontrole nebola predloZend zo strany SluZbytu dokumentdcia o informovani mesta o uvol’neni
priestoru na Orechovom dvore ¢. 10/4 a 16A v zmysle ¢l 11 ods. d) Manddtnej zmluvy.

Pozndmka UHK:
Predlozena Sluzbytom dokumentdcia o neobsadenych priestorov ku dinu 31.12.2024 neobsahovala
bytovy priestor Orechov dvor 16A.

Zhrnutie:
V'V 5 pripadoch si kontrolovany subjekt nesplnil povinnost’ v zmysle ustanovenia él. 11 ods. 1 pism. d)
Mandatnej zmluvy.

Pozndmka UHK:

Z aktuadlneho stavu neprenajatych priestorov a zo zmluvnych podmienok vyplyva, ze odmena vypldacana
mandantovi zahrna aj cinnosti a sluzby suvisiace s priestormi, ktoré su dlhodobo neobsadené. Odmena
sa vztahuje aj na priestory, ako napriklad priestory na Misionarskej ulici, ktoré su dlhodobo
nevyuzivané a vzhladom na zIly technicky stav budovy v najblizSom obdobi sa neuvazZuje s ich
prenajmom. Takto nastaveny sposob odmenovania je z pohladu mesta nehospodarny, kedZe financné
prostriedky su vynakladané aj na priestory, ktoré neprinasaju ekonomicky uzitok. Kontrolny orgadn
odporuca mestu prehodnotit zmluvné podmienky odmenovania mandatara, tykajucich sa priestorov,
ktoré su dlhodobo neobsadené a pri ktorych sa neuvazuje s prendajmom, nakolko pri takychto priestoroch
sa nenapliia rozsah ¢innosti mandanta upravenych v zmluve v plnom rozsahu.

Zaver:
Predmetna kontrola bola zamerand na overenie vedenia evidencie uZivatel’ov (najomcov) nebytovych
priestorov, existencie a platnosti najomnych zmluv, resp. zmluy o vypoZicke, ako aj na dodrZiavanie
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informacnych povinnosti vyplyvajucich 7 Komisiondrskej a Manddtnej zmluvy zo strany
kontrolovaného subjektu.

Kontrolovany subjekt evidenciu uZivatel’ov/ndjomcov nebytovych priestorov riadne vedie
prostrednictvom informacného systému DOMUS.

Pri kontrole platnosti najomnych zmliy bolo zistené, Ze v troch pripadoch doslo k uZivaniu nebytovych
priestorov bez platného zmluvného vzt'ahu. Uvedené Zistenie poukazuje na nedostatocné plnenie
povinnosti kontrolovaného subjektu vyplyvajucich 7 Komisiondrskej zmluvy, najmd v casti tykajucej
sa spravy a evidencie ndajomnych vit’ahov. V tejto suvislosti poukazujeme na ¢l. I1 ods. 1 pism. b)
Komisiondrskej zmluvy, podla ktorého komisiondr ma uzatvarat’ najomné zmluvy a ndsledné tieto
zmluvy aj spravovat’.

Zaroveri bolo zistené, Ze kontrolovany subjekt prenajal/vypoZiciaval nebytové priestory aj v objektoch,
v ktorych mal podla zmluvného vit'ahu vykondvat’ vylucne technicku spravu. Tato skutoénost’
poukazuje na potrebu preklasifikdcie objektov a ndslednej upravy v zmluve.

Kontrola dodrZiavania Komisiondrskej zmluvy v Ccasti oznamovania uvol’nenych priestorov
komitentovi a zverejiiovania ponuk na prendjom preukazala, Ze kontrolovany subjekt si tieto
povinnosti neplnil v plnom rozsahu.

V ramci kontroly Manddtnej zmluvy sa kontrolny orgdan zameral na obsadenost’ bytovych a
nebytovych priestorov a na dovody ich dlhodobej neobsadenosti. Kontrolou bolo zistené, Ze niektoré
priestory zostavali neobsadené dlhsie casové obdobie, pricom jednym 7 dovodov bola oneskorend
pripravenost’ priestorov na uzivanie zo strany kontrolovaného subjektu.

Zaroveii bolo zistené, Ze v piatich pripadoch nebola dodriand povinnost’ oznamit’ mandantovi
uvol’nenie priestorov v stanovenej lehote. Kontrola zdroveii poukdzala na skutoénost’, e odmena
vyplacand mandatdrovi zahifnala aj cinnosti suvisiace s priestormi, ktoré boli dlhodobo neobsadené.
Kontrolny organ tuto skutocnost’ vyhodnotil ako potencidlne riziko menej efektivneho vynakladania
verejnych prostriedkov. Na zaklade uvedenych zisteni kontrolny orgdn taktiez navrhuje Mestu Nitra
ako vilastnikovi predmetnych priestorov zvazit’ upravu vyssie uvedenych zmluy s ciel’om ich suladu
S aktudlnymi potrebami, vysledkami kontroly a zabezpecenim hospoddarneho a ucelového nakladania
S verejnymi prostriedkami.

Kontrolny organ pri danej kontrole vychadzal vvhradne z evidencii a dokladov, ktoré mu boli pocas
vykonu kontroly poskytnuté kontrolovanym subjektom. V pripade nepredlozenia vSetkych relevantnych
udajov nebolo mozné ich zohl’adnit’ pri predmetnej kontrole.

Utvar hlavného kontrolora odpora¢a Mestu Nitra zvazit’ Gpravu Mandatnej zmluvy a Komisionarskej
zmluvy, najmd v cCasti nastavenia mechanizmov zodpovednosti za plnenie vSetkych zmluvnych
povinnosti, vratane moznosti primeran€¢ho uplatnenia ekonomickych néstrojov v pripade neplnenia alebo
nedostatocného plnenia zo strany spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.0., a to s cielom posilnenia efektivnej
spoluprace medzi zmluvnymi stranami a zabezpecCenia hospodarneho nakladania s verejnymi
prostriedkami.

Kontrolovany subjekt bol opravneny predlozit’ v lehote do 29.01.2026 pisomné namietky ku kontrolnym
zisteniam a odporacanym opatreniam na napravu zistenych nedostatkov. Kontrolovany subjekt podal
diia 30.01.2026 pisomné namietky ku kontrolnym zisteniam a odporacanym opatreniam, ktoré kontrolny
organ preveril a oznamil kontrolovanému subjektu vysledok ich presetrenia. Opodstatnenost’ namietok
k zistenym nedostatkom ako aj iné upravy textu kontrolny organ zohl'adnil v Sprave o vysledku
kontroly. V ramci namietkového konania kontrolovany subjekt dodato¢ne predlozil dokumentaciu, ktora
nasledne kontrolny orgén zohl'adnil v sprave o vysledku kontroly. Sprava o vysledku kontroly bola
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vypracovana dita 10.02.2026. S obsahom spravy bol oboznameny Ing. Pavol Bielik, riaditel’ spolo¢nosti
Sluzbyt Nitra, s.r.o. Sprava bola prerokovana na UHK dia 19.02.2026.

Na zaklade vysledkov kontroly kontrolovany subjekt prijal nasledovné opatrenia na napravu zistenych
nedostatkov a na odstranenie pricin ich vzniku:

1. Preverit platnost’ vSetkych najomnych zmliv uzatvorenych na prenajom/vypozic¢ku priestorov
spravovanych spolo¢nostou Sluzbyt Nitra, s.r.0. na zéklade komisionarskej a mandatnej zmluvy.
Termin: 31.08.2026 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt Nitra, s.r.o.

2. Vo vztahu k uzivatel'om 3 priestorov bez platného pravneho titulu uplatnit’ postup smerujuci k
vysporiadaniu vztahov v sulade s aktudlnymi legislativnymi predpismi.
Termin: 31.12.2026 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt Nitra, s.r.o.

3. Zabezpecit dosledné dodrziavanie zmluvnych podmienok vyplyvajucich z Komisionarskej a
Mandatnej zmluvy v plnom rozsahu a v nadvéznosti na kontrolné zistenia prijat’ konkrétne
opatrenia, vratane upozornenia dotknutych zamestnancov na zistené porusenia uvedené v sprave.
Termin: 31.03.2026 Zodp.: riaditel’ Sluzbyt Nitra, s.r.o.

4. Pripravit' v spolupraci s prislusnymi odbormi mesta Nitra navrh dodatku ku Komisionarske;j
a Mandatnej zmluve.
Termin: 31.12.2026 Zodp.: riaditel’ Sluzbytu Nitra, s.r.0.
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