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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

navrh na odkupenie veci do vlastnictva Mesta Nitra v k.0. Nitra (manzelia Michalakovci — dom
a pozemky na Radlinského ul. 7)

I. alternativa

schvaluje

1. odkupenie nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve PharmDr. Karola Michalaka a manzelky
Anny Michaldkovej, rod. Birovej, obaja bytom Urbancova 35, 949 01 Nitra, nachadzajuce sa
v kat. izemi Nitra, zapisané na LV ¢. 3389, a to:
- pozemok parc. reg. ,,C“KN &. 1557 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 266 m?
- pozemok parc. reg. ,,C“KN ¢&. 1558 — zahrada o vymere 480 m?
- stavba stpisné ¢islo 107 — rodinny dom na pozemku parc. reg. ,,C“KN ¢. 1557
vratane prislusenstva — ploty, pripojky inz. sieti, vodovodna Sachta, spevnené plochy
a podzemna pivnica, ktoré st uvedené v Znaleckom posudku ¢. 136/2020 vyhotovenom dia
24.09.2020 Ing. Petrom Valickom do vlastnictva Mesta Nitra za kipnu cenu vo vyske
270.235,70 € podla Znaleckych posudkov ¢. 27/2020 a¢. 136/2020 vyhotovenych Ing.
Petrom Valickom

2. odkupenie hnutel'ného majetku a porastov na pozemkoch uvedenych v bode 1., ktoré neboli
predmetom ohodnotenia v ZP ¢. 27/2020 a ¢. 136/2020, za cenu 19.764,30€.

Predmetné nehnutel'nosti planuje Mesto Nitra vyuzit pre potreby vybudovania zazemia pre
Kreativne centrum Nitra — kino Palace, ktoré chce Mesto Nitra financovat' z prostriedkov
poskytnutych Ministerstvom kultury v rdmci vyzvy Integrovaného regiondlneho opera¢ného
programu /IROP/.

Do nadobudnutia G¢innosti Zmluvy o nenavratnom finanénom prispevku s Ministerstvom
kultary Slovenskej republiky bude uzatvorena Zmluva o budicej kupnej zmluve. Kiupna zmluva
bude uzatvorend po nadobudnuti G¢innosti Zmluvy o nendvratnom finanénom prispevku
s Ministerstvom kultary Slovenskej republiky.

Pred uzatvorenim kupnej zmluvy bude ukoncend Najomna zmluva uzatvorena medzi
sucasnymi vlastnikmi predmetnych nehnutel'nosti a spolo¢nostou INOVAX, s.r.o., Radlinského
7,949 01 Nitra, ICO: 36 280 887.
uklada
vedicemu odboru majetku
zabezpecit uzatvorenie zmlav v zmysle schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:31.01.2021
K: MR

alebo

II. alternativa

neschvaluje

odkupenie nehnutel'nosti vo vyluénom vlastnictve PharmDr. Karola Michaldka a manzelky Anny
Michaldkovej, rod. Birovej, obaja bytom Urbancova 35, 949 01 Nitra nachadzajice sa v kat.
uzemi Nitra, zapisané na LV ¢. 3389, a to:

- pozemok parc. reg. ,,C*KN &. 1557 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 266 m?

- pozemok parc. reg. ,,C*KN ¢&. 1558 — zahrada o vymere 480 m?

- stavba supisné ¢islo 107 — rodinny dom na pozemku parc. reg. ,,C“KN ¢. 1557

vratane prislusenstva — ploty, pripojky inZz. sieti, vodovodna Sachta, spevnené plochy a podzemna
pivnica, ktoré su uvedené v Znaleckom posudku ¢. 136/2020 vyhotovenom dna 24.09.2020 Ing.
Petrom Valickom a hnutel'ného majetku.



Navrh na odkiupenie veci do vlastnictva Mesta Nitra v k.a. Nitra
(manzelia Michalakovci — dom a pozemky na Radlinského ul. 7)

V sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v plathom
zneni predkladame névrh na odkdpenie veci (nehnutel'ny a hnutel'ny majetok) do vlastnictva
Mesta Nitra.

Odbor majetku MsU vNitre eviduje ponuku PharmDr. Karola Michalika
a manzZelky Anny Michalikovej, rod. Birovej, obaja bytom Urbancova 35, 949 01 Nitra, zo
dnia 20.10.2020 na odkupenie nehnutel’nosti v ich vlastnictve nachddzajice sa na Radlinske;j
ul. ¢. 7 v kat. izemi Nitra, zapisané na LV ¢. 3389, a to:
- pozemok parc. reg. ,,C“KN &. 1557 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 266 m?
- pozemok parc. reg. ,,C“KN &. 1558 — zahrada o vymere 480 m?
- stavba supisné ¢islo 107 — rodinny dom na pozemku parc. reg. ,,C“KN ¢&. 1557.

Predmetné nehnutelnosti sa nachddzaji v pamiatkovo chranenej zone v zastavanom
uzemi mesta Nitra v tesnej blizkosti nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra vyuzivanych
v minulosti ako Kino Palace.

Pozemok ,,C“KN parc. ¢. 1558 je nezastavany a nie je priamo pristupny z verejnej
komunikacie. Podla Zmien a doplnkov ¢. 1 Uzemného planu centralnej mestskej zony mesta
Nitry /CMZ/ schvéaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre, diia 14.3.2013 a dodatkom ¢. 1
k VSeobecne zaviaznému nariadeniu /VZN/ mesta Nitry ¢. 14/2007, ktorym sa vyhlasuje
zavazna Cast’ CMZ Nitry, sa predmetny pozemok nachadza v lokalite funk¢ne urcenej pre
vybavenost’ a byvanie so stanovenou zastavbou intenzivnou strednopodlaznou.

Z UPN CMZ vyplyvaju d’alsie zavizné regulativy — uvedené v prilohe.

Predmetna stavba je samostatne stojaci objekt s plochou strechou, s dvomi
nadzemnymi podlaZiami, Gplne podpivniceny (zastavana plocha 107,74 m?). Objekt bol
vybudovany vr. 1932 ado r. 2005 bol vyuzivany ako rodinny dom. Nasledne bol
zrekonStruovany a v r. 2005 Mesto Nitra vydalo rozhodnutie, ktorym povolilo zmenu ucelu
uzivania stavby na lekaren. V sucasnosti je Cast’ 1. nadz. podlazie je ¢lenené na dve cCasti
komunikacne neprepojené (oddelené sadrokart. prieckou), kazda so samostatnym vstupom z
dvora (celkova podlahova plocha 83,93 m? vratane vstupu), pricom &ast je v stcasnosti
vyuzivana ako lekdrska ambulancia, 2. nadz. podlazie je vyuzivané ako kancelérie (podlahova
plocha 97,91 m?), podzemné podlaZie je vyuzivané ako technické - sklad, kotolfia, pracoviia
(podlahova plocha 82,31 m?).

Na zistenie vSeobecnej hodnoty predmetnych nehnutelnosti dal odbor majetku
vypracovat’ znalecké posudky ¢. 27/2020 a¢. 136/2020, ktorymi bola stanovena celkova
hodnota predmetnych nehnutel'nosti vo vyske 270.235,70€, a to:

Znaleckym posudkom ¢. 27/2020 vyhotovenym dna 4.3.2020 Ing. Petrom Vali¢kom
bola stanovena vSeobecna hodnota pozemku ,,C“KN parc. ¢. 1558 vo vyske 45.940,80€, t.j.
95,71€/m?,

Znaleckym posudkom ¢. 136/2020 vyhovenym dia 24.09.2020 Ing. Petrom Valic¢kom
bola stanovend vSeobecnd hodnota domu vratane prisluSenstva (pripojky IS, spevnené
plochy vod. Sachta ploty, podz. pivnica) vo vyske 198.836,04€ a pozemku ,,C“KN parec. ¢.
1557 vo vyske 25.458,86€, t.j. 95,71€/m?. (pozn. do hodnoty domu bola zapocitana aj
klimatizacia a kamerovy systém.)

Vlastnici ponukli predmetné nehnutel'nosti Mestu Nitra za kipnu cenu 290.000,-€
vratane prislusenstva.



Manzelia Michaldkovci prenajimaju svoju stavbu sap. ¢. 107 na parcele 1557
a pozemky ,,C“KN parc.¢. 1557 a ¢. 1558 spolo¢nosti INOVAX, s.r.o., Radlinského 7, Nitra,
ktorej konatelom je PharmDr. Karol Michaldk aj Anna Michaldkova, na dobu neurcitu.
PharmDr. Karol Michaldk aj Anna Michaldkova, sucasni majitelia aj konatelia spolo¢nosti
INOVAX, s.r.o. prehlasuji, Ze zmluvny vztah sa skon¢i v pripade odpredaja nehnutel'nosti.

Cast’ priestorov na 1. nadz. podlaZi prenajima spolo¢nost INOVAX, s.r.o. na zaklade
podnijomnej zmluvy z26.06.2012 pre spolocnost COLPEX, s.r.o., ktora prevadzkuje
gynekologicku ambulanciu /MUDr. Krjak Miroslav/. Vypovedna lehota je 6 mesiacov.

Predmetné nehnutelnosti sa nachddzaji medzi budovou kina Palace na pozemku
»C“KN parc. ¢. 1556 a aredlom mestského kupela na pozemku ,,C*KN parc. ¢. 1566/1 a¢.
1565/1 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Mesto Nitra podl'a uznesenia ¢. 324/2019-MZ schvalilo predloZenie ziadosti o NFP na
Kreativne centrum Nitra, podl'a ktorej by sa malo nevyuzivané kino Palace zrekonstruovat’
a byt vyuzivané v ramci projektu Kreativne centrum Nitra (d’alej len KCN). Proces tvorby
projektovej dokumenticie KCN — Kino Palace zacal v aprili 2019 tvorbou podkladov pre
vyhlasenie architektonickej sutaze navrhov. Vitazom sa stalo $§tidio Livinark z Kosic
v septembri 2019. Pocas spoluprace s Krajskym pamiatkovym uradom v Nitre (d’alej len
KPU), obhliadok so sttaziacimi architektmi a Dni architektury v kine Palace bola viackrat
zdoraznend idea prepojenia kina Palace so susednou zdhradou na parcele ¢. 1558 k. u. Nitra
vo vlastnictve manz. Michalakovcov. Po konzultacii KPU povoli vytvorenie dveri zo zadnej
strany kina Palace smerom do zédhrady, ktoré by zabezpecili prepojenie Kreativneho centra
Nitra — Kino Palace (v pripade podpisania zmluvy o NFP a implementécii projektu KCN) ako
kultirno-kreativneho  a oddychového priestoru s kaviarfiou a s exteriérom. Dalim
vyznamnym prepojenim by v pripade ziskania parcely ¢. 1558 do vlastnictva mesta Nitry bolo
prepojenie mestského kupel'a, jeho zdhradnej Casti a kina Palace.

Odkupenim predmetnych nehnutel'nosti a prepojenim s kinom Palace a Mestskym
kapel'om vznikne priestor — ,,nova zelend, Sportovo-oddychova a kultirno-kreativna zéna* v
meste, ktord zabezpei prepojenie kultirno-kreativnych aktivit v interiéri aj v exteriéri
s oddychovo-Sportovymi aktivitami pre obyvatel'ov Nitry. Vznikol by novy priestor na
usporiadanie roznych typov podujati pre mesto aj sikromnych organizitorov, zona na
relaxovanie a piknikovanie v centre mesta.

Parcela ¢. 1558 je zdhradnym pozemkom, po jej ziskani do vlastnictva a prepojenim na
ostatné susedné parcely mesta Nitry by sa mohla stat’ stavebnym pozemkom podl'a tzemného
planu mesta Nitry. Ziskanie parcely ¢. 1557 a rodinného domu na nej je pre mesto vyhodné
zdovodu potreby vybudovania zdzemia pre Kreativne centrum Nitra — kino Palace
s moznost'ou komeréného vyuzitia, ktoré je v Kreativnom centre obmedzené podmienkami
vyzvy na 20 % Casopriestoru. Okrem reziden¢ného byvania pre ucastnikov programov KCN
je mozné budovu vyuzit’ pre administrativu Kreativneho centra a inych organizacii mesta a na
komer¢ny prendjom. Rekonstrukciou objektu kina Palace a prepojenim mestskych pozemkov
a budov bude zhodnotena celd lokalita so susednymi nehnutelnostami - ich hodnota
a atraktivita vzrastie.

Podmienkou odkupenia predmetnych nehnutelnosti je podpisanie zmluvy o NFP
/nenavratny finan¢ny prispevok/ na Kreativne centrum Nitra (vyzva cez IROP PO3, kod
vyzvy IROP-PO3-SC31-2019-49) medzi mestom Nitra a MK SR ako SO pre IROP PO3,
resp. RO pre IROP. Predpokladand cena rekonstrukcie kina Palace na Kreativne centrum
Nitra je 3 mil. € s DPH (vratane interiérového vybavenia). Je predmetom ziadosti o NFP
arovnako ako prevadzkové naklady na KCN do roku 2023 by mala byt po podpise zmluvy
o NFP financovana z eurdpskych Strukturdlnych a investiénych fondov (spolufinancovanie
mesta je 5 %).
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Vzhl'adom na uvedené odbor majetku MsU v Nitre odportéa po schvaleni odkipenia
veci mestskym zastupitel'stvom uzatvorit’ len Zmluvu o buducej kupnej zmluve, v ktorej bude
dohodnuté, 7e riadna kupna zmluva bude uzatvorend az po uzatvoreni Zmluvy o NFP
s Ministerstvom kultury SR na uvedeny projekt.

Komisia MZ pre financovanie, sprdavu_majetku _a podnikatel'sku Cinnost’: ponuku na
odkapenie predmetného majetku prerokovala na mimoriadnom zasadnuti dna 27.10.2020
a uznesenim ¢. 159/2020 odporuc¢a Mestskému zastupitel’stvu v Nitre schvalit’:

a) odkupenie nehnutelnosti v kat. tz. Nitra na LV ¢ 3389 vo vlastnictve manzelov
Michaldkovcov na Radlinskej ulici v Nitre, a to: pozemky parc. reg. ,,C* KN €. 1557, ¢.
1558 spolu so stavbou sup. ¢. 107 — rodinny dom na parc. reg ,,C* KN ¢. 1557 za cenu
270.235.70€ podla znaleckych posudkov €. 27/2020 a €. 136/2020,

b) odkupenie hnutel'ného majetku a prislusenstva k nehnutel'nostiam definovanym v bode a)
ktoré neboli predmetom ohodnotenia v ZP, za cenu 19.764.30€,

za podmienky, ze bude uzatvorend len Zmluva o budicej kapnej zmluve, v ktorej bude

dohodnuté, Ze riadna kiipna zmluva bude uzatvorend az po uzatvoreni Zmluvy o nendvratnom

finan¢nom prispevku s Ministerstvom kultury Slovenskej republiky.

Komisia MZ pre kultiuru a kreativny priemysel: ponuku na odkupenie predmetného majetku
prerokovala na zasadnuti diia 28.10.2020 a uznesenim ¢. 13/2020 odporuca Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odkupenie nehnutel’nosti na Radlinskej ul. ¢. 7 v kat. tizemi
Nitra, zapisané na LV ¢. 3389 v zmysle predlozenej Ziadosti..

VMC ¢& 2 — Staré_mesto: Ziadost prerokuje na mimoriadnom zasadnuti dita 29.10.2020 —
Uznesenie dolozime dodato¢ne na rokovanie MR.

Mestskd _rada v Nitre: navrh na odkupenie veci do vlastnictva Mesta Nitra v k.u. Nitra
prerokuje na zasadnuti diia 03.11.2020 — Uznesenie doloZime dodato¢ne na rokovanie MMZ.

Na zéklade uvedeného predkladame na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre navrh
na odkupenie veci do vlastnictva Mesta Nitra v k.u. Nitra (manzelia Michaldkovci — dom
a pozemky na Radlinského ul. 7) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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mal.e. 6650z
Informicia z Uzemného plinu centrilnej mestskej zony mesta Nitry /CMZ/
k pozemku ,C*KN pare, & 1558 v k. Nitra

Podl'a Zmien a doplnkov &, | Uzemného plinu centrilnej mestske] 2omy mesta Nitry /CMZ/
schvileného Mestskym zastupiteFstvom v Nitre, diia 14.3.2013 a dodatkom &, 1 k Vieobecne
giiviiznému nariadeniu /VZN mesta Niry €. 1472007, kiorym sa vyhlasuje ziviznd cust’ CME Nitry
st predmetnd pozemok nachddzs v lokalite funkine urfenej pre vybavenost' a byvanle so
stanovenou istavhon intenziviou stredoopodlainoe,

Z UPN CMZ vyplyvaji d'aliie ziviizné regulativy;

- zdmer dostavby pozemku je podmieneny riefenim normovej potreby  parkovania

pre jednotlivé funkéné prevadzky na viastnom posembo,

- koeficient zastuvenosti pozemku je 0,8,

= podiel zelene na pozemku - 5%,

= pripusind maximdling vyska zistavby na pozemku je stmovend na | NP mimo streinej
kondtrukele, alebo ustiipeného podtafin, Maximalna vitka zdstavby vyjadrend podlaZnostou
stanovuje vipskovy limit korunnej témsy 3,6 m nad drovibou prislichajiceho upravendho terdnu
vereiného priestory ( chodnik ),

- vidkowy regulatly jo zévizny pre rekondtnibkiné nadstavby anovi vysavbu ¥ dvorove]
polohe pozembku je pripustnd nizdia podladnost, alebo vyikia podisfnost o jedno podiaZie
oproti stanovenej podlaZnost na drovai stavebnej Sary,

- novi vistavba je podmienend vyiSou architektonickou kvaliton v kontexte s historickou
Strukidiron,

= charkter prevadzok vybavenosti podriadis’ historickému kontexty prostredia 8 previdide pese]
zony v centre mesta

- dopravny pristup je obmedzeny pre mald a stredne velké vozidld,

- komunikicin Radlinského ul. je v celej 8irke ulice sifast'ou pefe] zdny centra mests,

- parkovanie viazané pre potreby 2fistavby mimo priestor ulice a pedej zbmy.

CMEZ Mitra:

Fozemky urfené prevaine pre polyfunkiné stavby spreviddajécou fumkciou oblianske]

vybuvenosti urfencj pre sistredenie do centralnych Zast mesta a stanoverym podiclom byvania do

30 % z celkovej podla¥ne] plochy stavieh. Priestory s funkeiow trvaléhe byvania sd integrované do

objcktov  vybavenosti vo wyddich podlafiach, nemddu obmedzovar prisstory vybavenosti

abudi v silade s platnymi normami a legislativiymi predpismi,

a} Previddajiice funkiné vyultle pre vpbavemow”: byty v nebytovych domoch so stanovenym
podictom bfvania do 30% eelkovej podiadne] plochy stavby, stavby pre a préchodnd krlitkodobé
byvanie, previdzky obchodu aslufieb, zarindenin pre kultdru, previdziky sdministrativy,
fkolské, predikolské a mimodkolské zaradenia pre deti a mHde?, zariadenia vercjného
stravovania, cirkevné zariadenia, ambulsntné zdrevoimicke zariadenia, socidlne zariadenia pre
seniorov, zariadenia pre necrganizovany Sport

b) Pripustné dopinkovd funkénd vpuiliie: stavby pre bvanie, plochy zelene, integrovand strednd
zeledl, drobné vodné plochy, pefie komunikicie a plochy, prisiupové a obsluzné komunikécie,
oddychové a reluxaéné plochy pre obyvatel'ov, parkevacie plochy, stavby hromadnych gardd
pre osohnd automobily, zariadenia a Iniové vedenia technicke] infrafiruktiry.

¢} Nepripustné funkénd vpulitle: viroba priemyselnd a pofnohospoddeska, skladové plochy
a objekty, prevadzky vybavenosti a slubich s negativiym vplyvom obtaZujice okolie hlukom,
dopravnoy zitafou, ndvEevnostou zaradenia v notnyeh hodindeh  { typu heria, outoservis,
preuservis, klampiarska dielfia, lakoviia, stoldrska drelfia, erpacia stanica pohonnych hmdt
a podl.) prevadzky vyZadujibee vstup fadke] nikladne] dopravy do dzemiz, byvanie vo forme
izolevaného rodinrého domis, doplnkové drobné stavby (typu lemé kuchyne, kilne, stavby pre
chov drobmfeh hospodbrskych evierat, sauny & pod.), obchodné zadadenia typu obchodnych
refapeov, individudlne gardde, zdbawvné mspolofenské sariadenia smofnoun prevadekou
v integracii s byvanim a v blizkosti byvania.



