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Navrh na uznesenie:

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

1.

2.

1.

Spravu o stave pripravenosti projektu ,,BD Tehelna - vystavba bytov bezného Standardu v
pocte 220 b.j.

Navrh realizacie projektu ,,BD Tehelna - vystavba bytov bezného Standardu v poéte 220
b.j.

berie na vedomie

Spravu o stave pripravenosti projektu ,,BD Tehelnd - vystavba bytov bezného Standardu v pocte 220

b.j.“

2.

suhlasi

s realizaciou investicného zameru Mesta Nitry obstarat 220 bytovych jednotiek a technickej
vybavenosti ako buduicej vystavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej
vybavenosti podl'a vysledkov verejného obstaravania, uverejnené vo Vestniku verejného obstaravania
¢.201/2018, pod ozna¢enim 14191 — MUP, ktorého predmetom bude:

a)

b)

d)

e)

vypracovanie jednoduchej architektonickej studie s navrhom urbanistického rieSenia izemia v
sulade s § 22 zakona &islo 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov zivotného prostredia, ktort
musi odsthlasit’ Utvar hlavného architekta mesta Nitry

vypracovanie projektovej dokumentacie k vystavbe bytov v rozsahu (Dokumentacia pre
uzemné rozhodnutie, PD pre stavebné povolenie a realiza¢nej PD) v rozsahu sposobilom pre
ziskanie:

dotacie z MDaV SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v platnom zneni

veru zo SFRB v zmysle zakona ¢. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom
zneni

inzinierska ¢innost’ za i¢elom zabezpecenia vydania :

uzemného rozhodnutia o vyuziti izemia o umiestneni stavby,

rozhodnutia o sulade predpokladanych vplyvov navrhovanych ¢innosti pred rozhodnutim o ich
umiestneni alebo pred ich povolenim,

stavebného povolenia pre vystavbu bytov bezného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a
technickej vybavenosti, povolenia pre zriadenie vodnej stavby/vodnych stavieb, ako aj
stavebného povolenia pre komunikacie a spevnené plochy,

povolenia na odstranenie stavby/stavieb nachadzajucich sa na pozemkoch, na ktorych sa ma
realizovat’ vystavba bytov bezného Standardu v poéte 220 bytovych jednotiek a technickej
vybavenosti (buracie povolenia)

buracie prace, ktoré bude vitazny uchadza¢ povinny zrealizovat’ v rozsahu platnych buracich
povoleni

samotna realizacia vystavby 220 bytovych jednotiek v bytovych domoch v podlaznosti do
4NP + ustipené podlazia a technickej vybavenosti tak, ze najomné byty budii zhotovené v
beznom $tandarde podla poziadaviek zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni zakona ¢. 134/2013 Z. z. a podla poziadaviek zakona ¢.
150/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov o Statnom fonde rozvoja byvania

pricom cely projekt musi vitazny uchadza¢ prefinancovat’ a pri ukonceni projektu dostavbou 220
bytovych jednotiek sa platba objednavatela za investiciu (predmet zakazky) bude realizovat’ az po
zhotoveni stavby, resp. odktipeni skolaudovanych bytovych domov/bytovych jednotiek



3. odporuca
ako preferovany spdsob financovania projektu ,,BD Tehelnd - vystavba bytov bezného Standardu v
pocte 220 b.j. “ financovanie z prostriedkov

- averu zo SFRB na obstaranie nagjomnych bytov

- dotacie zMD a V SR na obstaranie najomnych bytov
a spolufinancovania z vlastnych zdrojov z rozpoc¢tu Mesta Nitry, pricom v pripade vyhodnosti sa
nevylucuje iny sposob financovania, ktory schvali Mestské zastupitel'stvo v Nitre

4. schval’uje
postup realizacie obstarania 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti ako buducej stavby ,,BD
Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti“ podla vysledkov verejného
obstaravania s nasledovnymi podmienkami:
a) uspesny uchadza¢ zabezpeci na svoje naklady po podpise zmluvy o dielo:

1) vypracovanie jednoduchej architektonickej Stadie s navrhom urbanistického riesenia
uzemia v stlade s § 22 zakona cislo 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov zivotného
prostredia, ktord musi odsuhlasit’ Utvar hlavného architekta mesta Nitry

2) vypracovanie projektovej dokumentacie k vystavbe bytov v rozsahu (Dokumentacia
pre uzemné rozhodnutie, PD pre stavebné povolenie a realizacnej PD) v rozsahu
sposobilom pre ziskanie dotacie z MDaV SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a uveru zo SFRB v
zmysle zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni

3) inziniersku ¢innost’ za G¢elom zabezpecenia vydania Gzemného rozhodnutia o vyuziti
uzemia o umiestneni stavby, rozhodnutia o sulade predpokladanych vplyvov
navrhovanych ¢innosti pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim,
stavebného povolenia pre vystavbu bytov bezného Standardu v pocte 220 bytovych
jednotiek a technickej vybavenosti, povolenia pre zriadenie vodnej stavby/vodnych
stavieb, ako aj stavebného povolenia pre komunikacie a spevnené plochy, povolenia
na odstranenie stavby/stavieb nachadzajicich sa na pozemkoch, na ktorych sa ma
realizovat’ vystavba bytov bezného Standardu v pocte 220 bytovych jednotiek a
technickej vybavenosti (baracie povolenia)

b) po splneni podmienky pod pism. a) tejto Casti uznesenia Mestské zastupitel’stvo v Nitre:

1) rozhodne o schvaleni sposobu obstarania 220 bytovych jednotiek a technickej
vybavenosti jednou z nasledovnych alternativ:

- ako dodanie stavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej
vybavenosti“ odkupom stavby od tispesného zhotovitela (alternativa 1)
- ako dodanie stavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej
vybavenosti“ zhotovenim stavby Gspesnym zhotovitelom (alternativa 2)
2) rozhodne o podani ziadosti o poskytnutie dotacie na obstaranie najomnych bytov
podla zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich predpisov z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky
3) rozhodne o podani Zziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie najomnych bytov
podra zakona ¢. 150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania v zneni zakona ¢&.
276/2015 Z. z.
4) rozhodne o spolufinancovani obstarania najomnych bytov z vlastnych zdrojov z
rozpoctu Mesta Nitry, resp. rozhodne o inom vyhodnejSom financovani investi¢ného
zameru

5. odporica
primatorovi mesta uzatvorit’ zmluvu o dielo s Gspesnym uchadzacom podla vysledku verejného
obstaravania k zakazke ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti za
splnenia nasledovnych podmienok:



podmienky uzatvorenia Dodatku ¢. 1 k zmluve o dielo si¢asne so samotnou zmluvou o dielo,
ktorym buda upravené a spresnené zmluvné dojednania plnenia zmluvy podl'a moznych
alternativ plnenia zmluvy, a to:

podmienky zjednania a ustanovenia opravnenia Mesta Nitry vyjadrit sa nielen k
architektonickej Studie s navrhom urbanistického rieSenia tizemia, kde bude realizovana
stavba BD Tehelnd, ale zdovodu budiicej uspesnosti projektu pri Ziadosti o SFRB a
dotaciu MDaV SR aj kdokumentacii k uzemnému rozhodnutiu, k dokumentacii
k stavebnému povoleniu a realizanej projektovej dokumentacii tak, aby boli zohl'adnené
v jednotlivych PD relevantné poziadavky organov posudzujucich projektové dokumentacie
pre ugely pridelenia SFRB a dotécie, pri¢om tpravy a doplnenia PD bude uskuto&iiovat’
zhotovitel’ v takomto pripade bez zmeny ceny za PD

realizacia buracich prac a samotné rozhodnutie o alternative obstarania BD Tehelna
(zhotovenie/kupa) a o spdsobe financovania investicného zameru bude na schvaleni
uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre z ¢asového hladiska po obstarani PD a po
pravoplatnosti stavebnych povoleni potrebnych pre vystavbu BD Tehelna

podmienky, ze pokial’ pride len k ¢iastoénému plneniu zmluvy alebo k realizacii len asti
stavby BD Tehelna alebo v pripade odstupenia niektorého ucastnika od zmluvy, bude cena
Ciastocného plnenia a finanéné vyrovnanie uhradené na zaklade fakturacie s odkladacou
podmienkou splatnosti tak, ze splatnost’ fakturacie bude plynut az okamihom schvalenia
rozpoctového krytia ceny za dodanie prislusnej Casti zmluvného plnenia a finan¢ného
vyrovnania v prislusnom kalendarnom (rozpoétovom) roku, najneskér od 1.1.
nasledujuceho kalendarneho (rozpoctového) roku podla toho, ktora zo skutoc¢nosti nastane
skor

zmluvnej podmienky, ktord umozni mestu Nitra podanie opakovanej ziadosti v pripade, ze
mesto nebude spesné a neziska v prvom roku podania ziadosti dotaciu a ani podporu vo
vyske, ktora pokryje opravnené investicné naklady stavby a Mestské zastupitel'stvo v Nitre
nerozhodne o inom spdsobe financovania obstarania stavby

podmienky, aby objednavatel’ bol pri obstarani bytov kapou opravneny aj pred
nadobudnutim vlastnickeho prava k stavbe bytového domu byty uzivat na tcely
najomného byvania pre obyvatelov mesta Nitry na zéklade najomnej zmluvy uzatvorenej
s dodavatel'om za cenu najmu vo vyske regulovaného najomného podl'a Opatrenia MF SR
z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov

6. uklada
prednostovi MsU a dotknutym odbornym utvarom MsU
spracovat’ navrh Dodatku €. 1 k zmluve o dielo, ktory bude upravovat’ zmluvné dojednania
podl’a tohto uznesenia a tento pred jeho uzatvorenim prerokovat’ s uspesnym uchadza¢om
zabezpecit’ uzatvorenie zmluvného vztahu s uspesnym uchadzacom podla vysledku verejného
obstaravania najneskor v lehote viazanosti ponuky vitazného uchadzaca
predlozit’ na zasadnutia MZ materialy vyziadané na prerokovanie v zmysle vyrokovej Casti
tohto uznesenia



Dovodova sprava

Sprava o stave pripravenosti projektu
»BD Tehelna - vystavba bytov bezného §tandardu v pocte 220 b.j.*

V sulade s Programom hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Nitry je jednou zo zakladnych
priorit mesta podpora a rozvoj byvania, najméd zvySovanie dostupnosti byvania pre rézne skupiny
obyvatel'stva (napr. mladé rodiny, socialne slabsie rodiny, osoby s prijmami, pri ktorych nemaju $ancu
ziskat’ komeréné uvery pre zabezpecenie si svojho byvania, a pod.)

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom zasadnuti dria 18.5.2017 uznesenim ¢&. 145/2017-MZ
prerokovalo Informativnu spravu o rozvoji najomného byvania v meste Nitra v rokoch 2017-2023
apod pism. D/ schvalilo realizaciu projektu vystavby "BD Tehelna - vystavba bytov bezného
Standardu v pocte 220 b. j. + TV" za nasledovnych podmienok:

zmluvne upravit’ podmienky zhotovenia prac tak, aby dielo bolo sposobilé pre ziskanie dotacie z
MDVRR SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v platnom zneni a pbzicky zo SFRB v zmysle zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania v platnom zneni a zabezpecit’ podanie ziadosti na dotaciu a p6zi¢ku aj opakovane v pripade
neuspesnosti ziadosti

predmetom plnenia bude vypracovanie projektovej dokumentacie spracovanej v rozsahu
sposobilom pre ziskanie dotacie z MDVRR SR v zmysle zédkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a pozi¢ky zo SFRB v zmysle zakona ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni pre rok podania Ziadosti, a to na
zaklade vychodisk zastavovacej stiidie s navrhom urbanistického rieSenia uzemia

predmetom plnenia bude inzinierska ¢innost’ za u¢elom zabezpecenia vydania stavebného povolenia
a uskutocnenia stavebnych prac k zhotoveniu diela s alternativou plnenia na etapy pre realizaciu
projektu v rokoch 2018-2020, resp. podla uspesnosti ziadosti, s odkladacou podmienkou ucinnosti

zmluvy na uskutoCnenie prac na platné schvélenie dotacie a pdzicky, resp. iného financovania
projektu v MZ

zmluvné zabezpeCenie prav mesta na moznost’ obstarania diela za podmienok porovnatelnych s
podmienkami poskytnutia dotacie z MDVRR SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a pozi¢ky zo SFRB v zmysle zakona ¢.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni v pripade, Ze by projekt bol
realizovany cez obdobny/porovnatelny program ziskania mimorozpoctovych zdrojov a/alebo
z platieb vybratého najomného a/alebo cestou tverového prefinancovania mesta

zmluvna Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran smerujica k odkupu spracovanej PD v kvalite
(DUR, PD pre stavebné povolenie a realizaénej PD) v pripade nastipenia dojednani o nerealizovani
projektu

spracovat’ material pre podanie Ziadosti o dotaciu z MDVRR SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v platnom zneni a pdzi¢ky zo SFRB v zmysle
zékona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni a vlastnych prostriedkov
mesta a predlozit’ ho na schvalenie MZ

V pripade zmeny legislativy alebo uplatnenia novej legislativy v oblasti dotacnej politiky uréenej na
rozvoj byvania sa primerane uplatnia podmienky a regulativy ustanovené touto legislativou pre
moznosti ziskania dotaénych alebo nenavratnych finanénych prostriedkov urc¢enych na vystavbu alebo
obstaranie bytov.

Investi¢ny zamer objednavatel’a
Zamerom projektu je vytvorit primerané byvanie najmi pre mladych l'udi / tzv. ,Startovacie byty*
v samostatne stojacich bytovych domoch v podlaznosti do 4NP + ustapené podlazie



Zakladné udaje o projekte

Pracovny nazov stavby: OBYTNY SUBOR / TEHELNA ULICA
Druh a Gcel stavby; Charakter stavby bytové domy; novostavba

Miesto stavby Tehelna ulica, Nitra

katastralne izemie Nitra, parcela ¢. 4753/1-7, 4753/9-10, 4754/1, 4754/2, 4756

Uzemnoplanovacie podmienky
Uvazovana plocha je podl'a UPNO Nitra vratane doplnkov a zmien navrhovana pre:

= funkéné vyuzitie vybavenost” a doplnkovo byvanie (je mozné umiestnit’ vybavenost a byvanie
polyfunkéne alebo aj samostatne)

- priestorové vyuzitie volna uli¢na zastavba do 4NP (zastavanost’ a spevnené plochy max. 60% -
nespevnené plochy min. 40%) s moznost'ou ustiipeného podlazia

Charakteristika uzemia

Obytny subor je uvazovany v mestskej asti Cermai v Nitre.

Pozemok pre stavbu je v sucasnosti vyuzivany ako pomocny areal mestskych sluzieb.

Nachadza sa tu viacero stavieb a spevnenych ploch, ktoré bude potrebné pred vystavbou odstranit’.

Celkova plocha POZEMKU .........ccoeiiiiiiiiiieii ettt et et 19 370 m2
Zastavana plocha stavieb na odStranenie.............cecovvveiieiienienienieee e cca. 3 600 m?
Spevnené plochy Na OAStIANENIE ........ccueeuieieieieiee ettt cca. 15000 m?

Vseobecné parametre projektu

Urbanistické rieSenie musi maximalne vyuzivat’ disponibilni plochu arealu na umiestnenie samostatne
stojacich bytovych domov (moZnost’ etapizacie projektu) a riesenie statickej dopravy je potrebné riesit
na teréne mimo objektov (okrem pripadov ak terénna konfiguracia prirodzene ponuka parkovanie pod
objektmi). Nespevnené plochy je potrebné riesit’ prioritne pre zelen pri bytovych domoch.
Architektonické riesenie jednotlivych domov musi byt striedme a vyvazené. Byty budu riesené ako 1-
izbové, 2-izbové a 3-izbové. Kuchyia bude riesena ako kuchynsky kit. v 3-izbovych bytoch musi byt
rieSené samostatné WC a kupelnia. Kazdy byt musi mat’ balkén, loggiu prip. terasu. Najvicsie byty
budu umiestnené na ustiipenom podlazi. V ramci domového vybavenia nemusi byt rieSeny samostatny
sklad pre vsetky byty ale bude rieSeny jeden spolo¢ny skladovaci priestor.

Podla regulacnych kritérii izemnoplanovacich dokumentacii a zameru objednavatel’a je nutné dodrzat’
nasledovné parametre projektu:

CelkoVA PlOCha POZEMKU .......vvveieieieieieiecec et s 19 370 m?
Zastavana plocha objektmi a spevnené plochy .........cccccoecvvviiiiiiniieniienieeieeee, max. 60% (11 622 m?)
NESPEVNENE PIOCHY .......ovvivieiieieeieieieteeeee ettt s min. 40% (7 748 m?)
Zastavana plocha objeKtmi.........cccooieiiiiiiiiiieii e cca. 20% (4 000 m?)
Podlazna plocha bytovych podlazi (zastavana plocha X 4,5) ......cccoevievieninnciiecieieeeen, cca. 18 000 m?
Obostavany objem (podlazna plocha x 2,8m-3,0m + zaklady a strecha)...........c..ccccc.c..... cca. 54 400 m?

Podlahova plocha bytov (- 14,5% na konstrukcie stavby a - 25% na spolo¢né priestory).cca. 11 543 m?
Celkova podlahovu plochu bytov je potrebné rozdelit medzi bytové domy tak, aby cca. 3/7 bolo
umiestnenych v bytovych domoch s priemernou podlahovou plochou do 56 m? cca. 4/7 bolo
umiestnenych v bytovych domoch s priemernou podlahovou plochou do 50 m?.

Bytové domy s priemernou podlahovou plochou do 56 m?

Podlahova plocha bytov (cca. 3/7 Z 11 543 M?) c...cuouiuiuiiiiiieeeeeeeeee e 4948 m?
Pozadovana priemerna plocha bytov vratane balkdna, loggie alebo terasy ............cccceevueennen. max. 56 m?
POCEE DYLOV ..ttt et b ettt st et sttt st cca. 88 bytov
Struktura bytov

112D 4 241Zb (A0 60 M?) ..voeeeeeeeeeeee ettt en cca. 80 bytov

2-izb + 3-izb (nad 60 m? do max. 80 m? vratane terasy) 9 %o ........cccoevevevevererererereereeeeeenns cca. 8 bytov



Pocet parkovacich stojisk [1-izb + 2-izb (do 60m?) x 1,0 x 1,1 a 2-izb + 3-izb. (od 60 m? do 80 m?) x

I T 1 USSR cca. 101 parkovacich stojisk
Bytové domy s priemernou podlahovou plochou do 50m?

Podlahova plocha bytov (cca. 4/7 z 11 543 M?) c...cuiuiuiuiiiiiieeeeee e 6 596 m?
Pozadovana priemerna plocha bytov vratane balkona, loggie alebo terasy ............cccceceneeeee. max. 50 m?
POCEE DYLOV ...ttt ettt ettt b e sttt e cca. 132 bytov
Struktura bytov

1-1Zb 4 2-1Zb (A0 60 M?) ..ottt es cca. 124 bytov
2-izb + 3-izb (nad 60 m? do max. 80 m? vratane terasy) 6 %o.........coceevevrevevererreeerererrrenenennn. cca. 8 bytov
Pocet parkovacich stojisk [1-izb + 2-izb (do 60m?) x 1,0 x 1,1 a 2-izb + 3-izb. (od 60 m? do 80 m?) x
I T 1 USSP cca. 150 parkovacich stojisk

Parkovacie plochy / doprava obsluznost’
Parkovacie plochy je povinné dimenzovat’ v zmysle STN 736110 ariesit’ v navrhu a PD dopravnu
obsluznost’ izemia ako celku.

Regulativy pre spracovanie PD k projektu
Predmetom plnenia bude vypracovanie projektovej dokumentacie k vystavbe bytov v rozsahu
sposobilom pre ziskanie:

- dotacie z MDVRR SR v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani v platnom zneni

- podzicky zo SFRB v zmysle zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v platnom
zneni

vzt'ahujucej sa na vystavbu / obstaranie 1/ bytov bezného Standardu, 2/ Startovacich bytov, resp. bytov

sposobilych v zmysle platnej legislativy na ziskanie dotac¢nej podpory.

V pripade zmeny legislativy alebo uplatnenia novej legislativy v oblasti dotacnej politiky urcenej na
rozvoj byvania sa primerane uplatnia podmienky a regulativy ustanovené touto legislativou pre
moznosti ziskania dotaénych alebo nenavratnych finanénych prostriedkov urc¢enych na vystavbu alebo
obstaranie bytov.

Povodny odhad investi¢nych nakladov

Asanacia jestvujicich budov a spevnenych ploch + vycistenie pozemku.............. 30 €/m* - 0,58 mil..- €
Vystavba bytovych domov.............ccccoeveveveieverennen. 229 €/m?® a7 275 €/m? — 12,46 mil. az 14,96 mil..- €
Poznamka k cene za obostavany objem stavby. Cena 229 €/m® je stanovena na zaklade Zbornika
ukazovatelov priemernej rozpoctovej ceny na merni jednotku objektu (Unika 2009). Kod JKSO
80355 — Domy izolované mimo bodovych, priemerna cena 229,04 €/m’. Uvedena hodnota bude
uvazovana ako spodna hranica. Horna hranica bude uvazovana 274,85 €/m°.

SPEVNENE PLOCHY ...ttt 75 €/m? — 0,58 mil.,- €
Sadové Gpravy a mala architektura ...........ccccovevveciieiiienieniecee e 15 €/m?>—0,12 mil.,- €
Inzinierske siete — vodovod, kanalizacia, plynoinstalacia, NN rozvody, teplovod, verejné osvetlenie (a
BO0M) 1ouviiiiiieiie ettt ettt et et e e tb e e tbeeabe e b e e be e taestbeetbeeebeerbeerbaebaearbeerreerreas 800 €/m — 0,24 mil.,- €
Inzinierske siete — VIN 10ZVOdY @ T'S.....oiiiiieieieeeeee et 0,06 mil.,- €
Celkova odhadované naklady bez DPH ............coueeivnuerivceicnceicscnnessnnncsnncsenees 14,04 az 16,54 mil..- €
Celkova odhadované naklady vratane DPH 20% ........c.coueeeeecvecsuecsnecsnennnne. 16,85 az 19,85 mil.,- €

Proces verejného obstaravania:

- verejné obstaravanie k stavbe bolo vyhlasené ako nadlimitna zakazka - uzsia sut'az bez obmedzenia
poctu uchadzacov, ktori boli vyzvani na predloZenie ponuky, pricom obstaravanie bolo realizované
prostrednictvom IS EVO ver. 18.0

- verejny obstaravatel’ vyZzadoval od uchadzacov zabezpeku vo vyske 500 000 EUR

Vysledok verejného obstaravania 5 5
Uspesny uchadza¢: Dynamik Real 2, s.r.0., Stirova 22, Nitra, (ICO: 36 635 995)
Cenova ponuka uspesného uchadzaca: 17.970.000 € s DPH (14.975.000 € bez DPH)



Zakladné informacie o postupe realizacie projektu podl’a zmluvnvch dojednani

- realizacia vystavby 220 bytov bezného Standardu sa méze realizovat’ naraz, najviac ale v 3 etapach

Zmluva o dielo zahria nasledovné plnenia v nasledovnej vysut’azenej cene:

Zmluva na dodavku architektonickej stadie a projektovej dokumentacie (882.240 € s DPH)
Zmluva o vykonani inzinierskej ¢innosti (61.440 € s DPH)

Zmluva o vykonani baracich prac (615.966 € s DPH)

Zmluva na dodanie 220 b.j. a technickej vybavenosti (16.410.354 € s DPH)

1. krok: Projektova priprava:

- zhotovitel' vypracuje architektonicka Studiu s navrhom urbanistického riesenia, ktori odstihlasuje
Mesto Nitra (Gtvar hlavného architekta)

- na zaklade suhlasu a pripomienok Mesta Nitra (atvaru hlavného architekta) sa spracuje projektova
dokumentéacia pre izemné rozhodnutie, stavebné povolenie a aj realiza¢na PD

2. krok: InZinierska ¢innost’:

Zhotovitel je povinny zabezpecit inziniersku ¢innost,, v ramci ktorej je povinny vybavit’:

- tzemné rozhodnutia

- EIA — posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie

- stavebné povolenia na bytové domy

- stavebného povolenia pre komunikacie a spevnené plochy

- povolenia na vybudovanie vodnych stavieb

- buracie povolenia na odstranenie starych stavieb nachadzajucich sa v arealy mestskych sluzieb

3. krok: Schvalovanie sposobu obstarania 220 b. j. asposobu financovania investicie v

Mestskom zastupitel’stve v Nitre

- po spracovani vSetkych stuptiov PD a pravoplatnosti vsetkych stavebnych povoleni zabezpecenych
dodéavatelom bude nevyhnutné, aby Mestské zastupitel'stvo v Nitre v lehote 180 dni rozhodlo o
sposobe obstarania stavby a spdsobe financovania projektu.

- ak Mestské zastupitel'stvo v Nitre v uvedenej lehote neprijme uznesenie, ktorym bude schvaleny
jeden z alternativne navrhovanych spdsobov obstarania stavby (vystavba BD alebo odkup hotového
BD), uvedené bude mat za nasledok moznost dodavatela od zmluvy odstapit. V pripade
odstupenia, vznikne dodavatelovi pravo na fakturaciu ceny za dodanie Studie, projektovych
dokumentacii a vykonanu inziniersku ¢innost’ (celkovo suma vo vyske 943.680,- €) a pravo na
jednorazové finan¢né vyrovnanie vo vyske 8% PZH (suma vo vyske 1.200.000,- €).

4.krok: Buracie prace:

- zhotovitel' je povinny zburat a odstranit’ vSetky staré stavby v arealy mestskych sluzieb, priCom
k tymto ukonom je opravneny pristipit’ az po schvaleni spésobu zhotovenia stavby a spdsobu jej
financovania v Mestskom zastupitel’stve

5. krok: Vystavba 220 bytov— proces realizacie podl'a znenia Zmluvy o dielo v zneni dodatku €. 1:
- Z hladiska sposobu obstarania stavby sa umoziuju 2 alternativy realizacie projektu:

» Alt 1/ vystavba bytov

- zhotovitel’ za¢ne s vystavbou po prijati uznesenia MsZ v Nitre, ktorym bude schvalené:
e obstaranie stavby formou zhotovenia diela do vlastnictva objednavatel’a
e podanie ziadosti o uver zo SFRB, doticie zMDaV SR vratane dofinancovania
z vlastnych zdrojov alebo komerénych uverov
asucasne bude podmienkou =zacatia vystavby aj podanie ziadosti o uveru/dotacie
prislusnému poskytovatel'ovi

- platba za dielo sa bude zo strany mesta hradit’ zhotovitel'ovi po podpisani preberacieho
protokolu o odovzdani a prevzati stavby (t.j. ihned’ po zhotoveni stavby)



KPucové aspekty obstarania bytov vystavbou:

- stavba sa realizuje priamo do vlastnictva mesta, administrativne jednoduchsi spdsob
z pravneho hl'adiska

- moznost’ zacatia s vystavbou az po podani ziadosti o poskytnutie dotacie na rozvoj byvania,
vicsia zainteresovanost’ mesta do priebehu stavebnych prac — dozorovanie stavebnych prac,
v sicasnom legislativnom stave je pri tomto spdsobe obstarania najomnych bytov
predpoklad ziskania nizSieho uverového a dotacného financovania, hrozba rizika platobne;j
neschopnosti mesta pri vystaveni faktiry za dielo v pripade, ze mesto nebude Gspesné pri
podani ziadosti o dotaciu/uver v obdobi 2 rokov, ktoré st uréené na zhotovenie diela

» Alt 2/ odkup bytov

= pri uvedenom modeli zhotovitel’ zaéne s vystavbou po prijati uznesenia MsZ v Nitre, ktorym
bude schvalené:

e obstaranie stavby formou budiiceho odkupu zhotovenej stavby

e podanie ziadosti o uver zo SFRB, doticie zMDaV SR vratane dofinancovania
z vlastnych zdrojov alebo komerénych uverov

e najomné pravo dodavatela k pozemkom dotknutym stavbou (zhotovitel' potrebuje
mandat mesta (MZ) — napr. Gcelovy prenagjom pozemku pre potreby stavebného
uradu), priCom samotné zahajenie vystavby bude podmienené aj uzatvorenim
najomnej zmluvy a uzatvorenim zmluvy o budicej kipnej zmluve na buduci prevod
stavby z vlastnictva dodavatel'a do vlastnictva mesta

- pocas vystavby BD bude mesto vykonavat’ kroky vo veci chvalenia uveru/dotacie

- po zabezpeceni uverového a dota¢ného financovania uzatvorenim prislusnej tiverovej
a dotacnej zmluvy sa bude uzatvarat’ kipna zmluva na odkup stavby, pricom zaplatenie
kapnej ceny dodavatel'ovi stavby bude podmienené:

—  zapisom zalozného prava k stavbe BD v prospech SFRB v KN
— zapisom vlastnickeho prava objednavatel’a k stavbe BD v KN

- pri tomto modeli obstarania vzhladom k skuto¢nosti, Ze stavba sa realizuje do
vlastnictva dodavatel'a sa pocita s ohladom na zamer mesta uzivat byty ¢o najskor s
uzatvorenim najomnej zmluvy k hotovej stavbe BD a prislusnej vybavenosti v obdobi
od skolaudovania stavby do dnia prevodu vlastnickeho prava k stavbe na objednavatela
za regulované najomné, ktora umozni mestu bezodkladne po dostavbe odovzdat’ byty do
uzivania najomcov (vyhoda uzivania stavby zastreSujuca predovSetkym pripad, ked’
mesto by nebolo uspesné pri podani Ziadosti o Giver/dotaciu)

KPuacové aspekty obstarania bytov kipou:

- nevznika potreba vy¢lenenia kapacit mesta na koordinovanie priebehu stavebnych prac,
moznost’ zacatia vystavby ihned” po pravoplatnosti stavebného povolenia (aj pred
podanim ziadosti o dotaciu), v sti¢asnom legislativnom stave je pri tomto spOsobe
obstarania najomnych bytov predpoklad ziskania vysSieho tiverového a dotaéného
financovania, pri tomto modeli je vznik povinnosti mesta uhradit’ naklady projektu
viazany az na podpisy uverovych a dotaénych zmliv (mesto sa nevystavuje riziku
moznej platobnej neschopnosti pri skolaudovani diela), je zabezpecené uzivanie stavby
mestom na Gcely najomného byvania obyvatel'ov aj pred odkupom stavby a ziskanim
uverovych a dotacnych zdrojov financovania

- administrativne narocnejsi sposob z pravneho hladiska

Z pohladu eliminovania rizik a pripadnych sankénych opatreni sa odporuca alternativa spocivajica
v odkupe bytovych jednotiek, pri ktorej zhotovitel' sdm a na vlastné riziko podstupuje jednotlivé etapy
projektu a zodpoveda za ich Gspesnost’. Pri tejto alternative sa mesto zbavuje prevaznej Casti sankcnej
zodpovednosti od okamihu pravoplatnosti stavebného povolenia.



Zakladné informacie o financovani projektu

Cely predmet zakazky musi zhotovitel’ prefinancovat'.

Platba za dielo (t.j. platba za projektovii dokumentaciu, za buracie prace, za inziniersku ¢innost’ a aj za
vystavbu bytov) sa bude realizovat’ az po kolaudacii bytov.

Alternativy a moznosti financovania stavby:

- financovanie prostrednictvom SFRB, dotacie MDaV SR + povinné spolufinancovania mesta —
uvedeny model financovania sa nepremieta do dlhovej sluzby mesta

- financovanie z vlastnych zdrojov alebo z komer¢ného tveru, napr. EIB (Eurdpska investi¢na
banka) — uvedeny model sa premieta do dlhovej sluzby mesta

- kombinaciou financovania zo prostriedkov SFRB a dotacie a inym zdrojom ako napr. uver EIB,
ktory bude uhradzany z vybratého ndjomného (pri uvedenom modely mozno finanént zataz
rozdelit' aj spdsobom, ze Cast’ bytov sa moze odpredat’ spravcovi Sluzbyt Nitra, s.r.o., ktorého
pripadny tver sa nepremieta do dlhovej sluzby mesta)

- na zaklade podmienok a technickych parametrov bytov, ktoré boli zadefinované do sutaze — VO
na predmet zakazky, sa financovanie investicie v celkovej vyske 17.970.000 € odhaduje
nasledovne: - 12.000.000 € az 14.000.000 € z prostriedkov tiveru a dotacie

-4.000.000 € az 6.000.000 € dofinancovanie z vlastnych zdrojov mesta alebo inych
fin. zdrojov (napr. komercné very)
Po spracovani projektovej dokumentacie pre SP s vykazom vymer presne mapujicim rozsah
obytnej plochy bytov a rozsah technickej vybavenosti ako aj vplyvom zmeny legislativy mozu
byt uvedené hodnoty zmenené.

Mestska rada v Nitre na svojom zasadnuti dina 26.11.2019 prerokovala Spravu o stave
pripravenosti projektu a navrh realizacie projektu ,,BD Tehelna - vystavba bytov bezného §tandardu
v pocte 220 b.j.“ a odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre prijat’ uznesenie podla predloZzeného
navrhu.



