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Navrh na uznesenie
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
Informativnu spravu o dorucenej ponuke spolo¢nosti Stavabbas, s.r.o., so sidlom Kocel'ova 8,
Nitra podielat’ sa na ndkladoch na dopracovanie Uzemného planu zony Sindolka I., Nitra

sahlasi

s podiel'anim sa na nakladoch na dopracovanie Uzemného planu zény Sindolka I., Nitra
s podmienkou, ze Ziadatel spolo¢nost’ Stavabbas, s.r.o., pred samotnym verejnym
obstaravanim na vyber spracovatel'a uhradi na uc¢et Mesta Nitra naklady na dopracovanie
predmetnej izemnoplanovacej dokumentacie.

uklada
hlavnému architektovi mesta
v spolupraci s odborom ekonomiky a rozpoctu, odborom verejného obstardvania a s odborom

sluzieb Gradu zabezpegit' potrebné nalezitosti a proces dopracovania Uzemného planu zoény
Sindolka I., Nitra



Informativna sprava

o dorucenej ponuke spoloc¢nosti Stavabbas, s.r.o., Kocel’ova 8, Nitra
podiel’at’ sa na nakladoch na dopracovanie Uzemného planu zény
Sindolka 1., Nitra

Spolocnost” Stavabbas, s.r.o0., so sidlom Kocel'ova €. 8, 949 01 Nitra , 1CO: 36701181, IC
DPH : SK2022282515 svojou ziadostou zo dna 21. 10. 2020 o poskytnutie informdcie,
moznost zicastnit sa prerokovania zmien ,, Uzemny pldn zény Sindolka I, navrhuje
obstaravatelovi uzemnoplanovacej dokumentacie Mestu Nitra ,, prefinancovat’ cela
predpokladani cast’ nikladov, ktora vzide z verejného obstarivania na spracovatela
navrhu Uzemného plianu zény Sindolka I .«

Spolo¢nost’ svoju ponuku odbvodiiuje zdmerom zrychlenia procesu obstaravania
a realizacie Uzemného planu zoény Sindolka I., Nitra. Riesenie navrhuje formou trojstrannej
zmluvy medzi Mestom Nitra, spracovatelom a spolocnost ou Stavabbas, s.r.o. ( priloha ¢. 1 -
Ziadost' spol. Stavabbas, s.r.o., zo dna 21. 10. 2020).

V stilade so schvalenym Zadanim pre spracovanie Uzemného planu zény Sindolka 1.,
Nitra ( dalej len UPNZ — Sindolka 1.) utvar hlavného architekta zabezpedil vypracovanie
.Névrhu uzemného planu zény Sindolka I., Nitra “ a jeho prerokovanie s vlastnikmi
pozemkov rieSenej zoény, na ktoré sa navrhuju zastavovacie podmienky, regulativy
nepripustného funkéného vyuzivania a verejnoprospesné stavby.

Na zéklade vysledkov prerokovania s vlastnikmi pozemkov a vyboru mestskej casti
v rieSenej zoéne bol spracovatelovi dokumentacie dany pokyn na zapracovanie dohodnutych
uprav navrhu izemného planu zény, vyplyvajicich z ich namietok a poziadaviek.

Jednalo sa o poziadavky tykajtice sa prehodnotenia stavebnej Struktiry v prospech samostatne
stojacich rodinnych domov, dopravného napojenia protilahlého kontaktného uzemia pod
Lupkou.

Nasledne tutvar predlozil navrh tzemného planu zény k zistovaciemu konaniu podla
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Okresny urad v Nitre —
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej spravy na podklade
uskuto¢neného zistovacieho konania vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3-2015/017018-014,
v ktorom konstatoval, Ze navrhovany strategicky dokument sa nebude d’alej posudzovat’ .

V suvislosti s pripravovanou investiciou ,,Vybudovanie strategického parku Nitra®, bolo
Mesto Nitra vyzvané dia 28. 08. 2015 k pozastaveniu priebehu obstarania izemného planu
zony Sindolka I., Nitra, spolo&nostou MH Invest, s.r.o, ktora zabezpetovala pripravu tizemia
pre vybudovanie strategického parku na zéklade poverenia Ministerstva hospodarstva SR.

Dovodom bola priprava rekonstrukceie cesty 1/64 Nitra — Drazovce, 1. etapa v useku medzi
stavbou: ,, Priprava strategického parku Nitra, faza [.* a existujlicou mimouroviiovou
krizovatkou ( MUK) Topol¢ianska na R1A, s dopravnym napojenim v krizovatke Sindolka..
s odovodnenim, aby vyhovovali vyhI'adovym dopravnym narokom.

Na podklade pravoplatného stavebného povolenia na stavbu: ,, Priprava strategického
parku Nitra®, vydaného rozhodnutim Okresného tradu v Nitre , odboru cestnej dopravy
a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda &. 69, 949 01 Nitra pod & OU-NR-OCDPK —
2020/004963 zo dna 30. 03. 2020, zacala realizacia stavby.



Na zaklade rozboru a vyhodnotenia podkladov — (PD realizovanej stavby -Mimouroviiova
krizovatka Sindolka, protihlukové opatrenia, inZinierske siete a pod.) vo viizbe na pdvodne
vypracovany navth UPD, realizované zmeny v dopravnom rieSeni vyvolali potrebu
prepracovat Navrh UPNZ — Sindolka 1., zhladiska funkéného vyuzitia, priestorového
usporiadania, dopravného rieSenia najmi kontaktnych ploch (pozemkov) s objektom — SO
A 101 - Mimotroviiové krizovatka Sindolka.

Predpokladané naklady na dopracovanie UPNZ — Sindolka |

A/ vyhotovenie navrhu UPNZ na nové prerokovanie (3 sady)

- priprava a aktualizacia podkladov

- zapracovanie novej dopravnej stavby mimouroviiovej krizovatky a Stvorpruhovej
komunikacie na ceste 1/64

prepracovanie navrhu vyuzitia Uzemia v styku s cestou 1/64

prepracovanie dopravneho navrhu

prepracovanie navrhu technickej infrastruktury

upravy vyvolané zmenou majetkovych pomerov v rieSenom uzemi

B/ sucéinnost pri prerokovacom konani a Uprava navrhu v zmysle vyhodnotenych
pripomienok

C/ vyhotovenie gistopisu UPNZ po schvaleni ( 3 sady)

Predbezna kalkulovana cena (bez DPH)

- za zmenu a vyhotovenie nového navrhu ( 3 sady)........ccceeernnee 15 000.- €

- za ucast’ v prerokovacom konani a spolupraca pri vyhodnoteni pripomienok
.......................................................................................................... 1 200.- €

- zaupravu a vyhotovenie navrhu na schvafovanie ..................... 2 000.- €

- za vyhotovenie Cistopisu UPNZ po schvaleni (3 sady) ............. 8 000.- €
Spolu 26 200.- €

DPH = 20% «eeeiieceeerisssnnnssisssssesssssssssssssssssssssssnsssssssssessssssnssssssssnnsssssssnnesssssnnnnes 5 240.- €
CeNAa S DPH ......... e —————————— 31 440.- €

V cene nie su kalkulované naklady na c&innost obstaravatefa — osoby opravnenej pre
obstaravanie UPD. Tuto €innost zabezpeci Mesto Nitra prostrednictvom zamestnanca utvaru
hlavného architekta.

Material ¢ 677/2020 bol prerokovany na zasadnuti Komisie pre uzemné planovanie,
architektdru, verejny priestor a investi¢nua ¢innost’ pri MZ v Nitre dna 3. 11. 2020.

Komisia pre izemné planovanie, architekturu, verejny priestor a investi¢na ¢innost’ pri
MZ v Nitre odporu ¢ a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre suhlasit spodielanim sa
spolo¢nosti Stavabbas, s.r.0., na nakladoch na dopracovanie Uzemného planu zény Sindolka
I., Nitra podl'a predloZzeného navrhu uznesenia.



Dovodova sprava

Utvar hlavného architekta v rozpoctove] kapitole pre rok 2020 nema schvalené finanéné
prostriedky na dopracovanie UPNZ — Sindolka I., Nitra. Predpokladané naklady boli utvarom
zahrnuté do navrhu rozpoctu Mesta Nitra na rok 2021.

Podrla § 19 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
( stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov naklady spojené s obstaranim
uzemnoplanovacej dokumentacie uhraddza organ uzemného planovania , ktory ju obstarava.

Orgén uzemného planovania moze vsak pozadovat’ ¢iasto¢nu alebo uplnt uhradu nékladov
za obstaranie uzemnopldanovacej dokumentéacie od orgdnov §tatnej spravy, orgdnov
samospravnych krajov, obci, fyzickych osob alebo pravnickych osob, ktorych vyhradna
potreba vyvolala obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie.

Vyuzivanie tohto ustanovenia o podiel'ani sa na financovani obstaravania neovplyviuje
povinnosti obstaravatel'a a rozhodnutie o obstarani uzemnopldnovacej dokumentécie pripadne
jej zmeny alebo doplnku je vyluc¢ne v jeho kompetencii. Obstaravatel’ posudzuje, ¢i ide
o vyhradnu potrebu a ¢i bude pozadovat’ ¢iasto¢nu alebo uplnt uhradu nédkladov na
obstaranie.



Stavabbas, s.r.o., sidlo: Kocelova ¢&. 8, 949 01 Nitra, ICO: 36 701 181,
1€ DPH: SK2022282515, tel. dislo: 0911 258725
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ybavuje: |

¢! 0 Zidddst o poskytnutie informacie; moznost’ zadastnit sa prerokovania zmien
»Uzemny plan zény Sindolka I - nové podanie

Ziadatel Stavabbas, s.r.o., so sidlom Kocelova & 8, 949 01 Nitra, vlastnik
nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Zobor, zapisanych na LV &. 4744, Vam
dfia 02.10.2020 zaslal list o poskytnutie informacii o pripravovanej zmene, resp. Uprave navrhu
Uzemny plan zény Sindolka |.

Dnia 09.10.2020 sme od Vas obdrZali odpoved listom & 14398/2020, kde ste nas
informovali o priprave obstarania Navrhu UPNZ Sindolka | na rok 2021. Zarovefi ste nam
oznamili, Ze beriete na vedomie nasu ponuku prefinancovania ¢asti nakladov (10.000 EUR.-)
na realizaciu predmetnej zmeny navrhu Uzemny pléan zény Sindolka |. a tato nadu ponuku

postupujete na prerokovanie Komisie Mestského zastupitelstva v Nitre, ktoré sa uskutoéni dia
03.11.2020.

Zaroven sme obdrzali od Vas informaciu, Ze Vami predpokladané (odhadované) naklady
na spracovanie navrhu Uzemny pléan zény Sindolka | st vo vyske 31.450.- EUR s DPH.

Vzhladom na to, Ze mesto Nitra ma obmedzené financie na podobné projekty
a predovsetkym vzhladom na Casovu tiesen, (kedZe tieto prostriedky budi schvalovaneé az na
rok 2021) Vam v mene nasej spoloénosti ako vicsinového viastnika predmetnych pozemkov
navrhujeme prefinancovat cel( predpokladan( Cast nakladov, ktora vzide zverejného
obstaravania na spracovatela navrhu Uzemného planu zény Sindolka 1. Z pohladu nasej
spolo¢nosti sa jedna o nemalé finanéné prostriedky, rozhodli sme sa tak pre zrychlenie celého
procesu obstarania a realizacie UPNZ. Ak prijmete nagu ponuku, navrhujeme riedenie formou
trojzmluvy medzi Mestom Nitra, spracovatelom UPNZ a na&ou spolo&nostou.

Ak by ste s naSou ponukou suhlasili a zaroven ju odsthlasili na spominanej Komisii
Mestského zastupitel'stva v Nitre dha 03.11.2020, mohol by sa v priamej nadvéznosti
nastartovat samotny proces vyberu spracovatela navrhu Uzemny plan zény Sindolka | formou
VO, atym padom aj zrychlit' uvedeny proces UPNZ, ktory by nemusel Sakat na schvalovanie
financii na rok 2021.

Za kladné vybavenie nasho listu vopred dakujeme.
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