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Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo
investicny zamer obstarania stavby “BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technicke;j
vybavenosti” (d’alej aj ako ,,BD Tehelna®) a navrh jeho financovania

berie na vedomie

realizacné naklady stavby “BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej
vybavenosti” podla spracovanej projektovej dokumentacie vyhotovenej AK Csanda-Piterka,
s.r.o0., Rie¢na 2, 94901 Nitra, Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

v nasledovnom rozsahu stavebnych objektov:

B1 InZinierske objekty — pripojky 388 254,54 €
SO 101 Vodovodna pripojka (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy naklad 157 300,74 €
SO 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy néklad 119 370,19 €
SO 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy naklad 111 583,61 €

B2 InZinierske objekty — aredlové 217972817 €
SO 001 Vodovod - rozsirenie verejného rozvodu rozpoctovy naklad 184 608,28 €
SO 002 Splaskova kanalizécia - rozgirenie verejného rozvodu rozpoctovy ndklad 120 120,62 €
SO 202 Arealova kanalizacia zjednotena, retencna nadrz , poziarna nadrz, ORL

rozpoctovy naklad 689 711,77 €

SO 204 Arealové spevnené plochy rozpoc¢tovy naklad 830 460,70 €
SO 204-01 Spevnené plochy rozpoctovy naklad 785 016,76 €
SO 204-02 Dopravné znacenie rozpoc¢tovy naklad 45 443,94 €
SO 205 Verejne osvetlenie rozpoctovy naklad 84 981,22 €

SO 206 Oplotenie arealu, mala architektura /napr. stojisko kontajnerov
rozpoctovy naklad 151 626,92 €
SO 207 Sadové upravy l.etapa rozpoc¢tovy naklad 118 218,66 €

C Hlavné stavebné objekty - Bytové domy a vytahy 1379837573 €
SO 301 BYTOVY DOM A_ PS 101 Vytah pre BD A rozpoc¢tovy naklad 1 420 549,64 €
SO 302 BYTOVY DOM B_ PS 102 Vytah pre BD B rozpoCtovy naklad 1 724 477,21 €
1.PP-parkovanie rozpo¢tovy naklad 293 711,15 €
1.-5. NP rozpoc¢tovy naklad 1 396 616,87 €
SO 303 BYTOVY DOM C_ PS 103 Vytah pre BD C rozpoc¢tovy naklad 1 420 549,64 €
SO 304 BYTOVY DOM D_ PS 104 Vytah pre BD D rozpoc¢tovy naklad 1 953 062,40 €
SO 305 BYTOVY DOM E_ PS 105 Vytah pre BD E rozpoc¢tovy naklad 1 953 062,40 €
SO 306 BYTOVY DOM F_ PS 106 Vytah pre BD F rozpo¢tovy naklad 1 953 062,40 €
SO 307 BYTOVY DOM G PS 107 Vytah pre BD G rozpoctovy naklad 1 953 062,40 €
SO 308 BYTOVY DOM H_ PS 108 Vytah pre BD H rozpo¢tovy naklad 1 420 549,64 €

Hrubé terénne upravy HTU 43 995,56 €

spolu rozpoétovany naklad stavby BD Tehelna vo vyske 16 410 354,00 €



Alternativa 1/ - budica kiupa

1. suhlasi
s investicnym zamerom obstarania kupy“ BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a
technickej vybavenosti” v katastralnom tizemi Nitra, na pozemkoch parcela registra C-KN ¢.
4753/1; C-KN ¢. 4753/2; C-KN ¢. 4753/3; C-KN ¢. 4753/4; C-KN ¢. 4753/5; C-KN ¢. 4753/6; C-
KN ¢. 4753/7; C-KN ¢€. 4753/9; C-KN ¢. 4753/10; C-KN ¢. 4754/1; C-KN ¢. 4754/2; C-KN ¢.
4756; C-KN ¢. 4781/1, podl'a projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie ,,Bytové
domy Tehelnd”, ktoru vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2, 94901 Nitra Ing. Arch.
Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

- SP 017/2021-008-Ing.Tr zo diia 17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane

opravy zrejmej chyby ¢. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo dnia 01.02.2022
- OD-9813/2021-006-Ing.Da zo dna 23.08.2021 pravoplatné dna 28.09.2021
- OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna 13.10.2021

2. suhlasi
s investiénym zamerom obstarania kupy suvisiacej technickej vybavenosti v zloZeni:

B0 InZinierske objekty — distribucné siete

SO 001 Vodovod — rozsirenie verejného rozvodu (KU Nitra, C-KN p.¢. 4781/1; 4753/1,2,4,9,10)

SO 002 Splaskova kanalizacia — rozsirenie verejného rozvodu (KU Nitra, C-KN p.¢ 4781/1;
4753/1,2,4,6,9,10)

Bl InZinierske objekty — pripojky

SO 101 Vodovodna pripojka (stavby ABCDEFGH) (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 4, 6, 10)

SO 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova (stavby ABCDEFGH) (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 4, 6, 9,
10)

SO 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova (stavby ABCDEFGH) / (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 4, 6, 9, 10)
B2 InZinierske objekty — aredlové

SO, 202 Arealova kanalizacia zjednotena, reten¢na nadrz , poziarna nadrz, ORL

(KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1,4,5,6, 9, 10)

SO 204 Arealové spevnené plochy: SO 204-01 Spevnené plochy, SO 204-02 Dopravné
znadenie (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2,3, 4, 5,6, 7, 9, 10; 4754/1, 2; 4756,4781/1,4821/67)

SO 205 Verejné osvetlenie (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 4, 6, 9, 10; 4754/1,4781/1)

SO 206 Oplotenie arealu, mala architekttra /napr. stojisko kontajnerov (KU Nitra, C-KN p.¢.
4753/1, 2, 3,4,5,6,7,9, 10; 4754/1, 2, 4756)

SO 207 Sadové upravy (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 9, 10, 4754/1, 2; 4756)

Hrubé terénne apravy HTU (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10; 4754/ 1, 2; 4756)

podl'a projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie SP o 17/2021-008-Ing.Tr zo dna
17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane opravy zrejmej chyby ¢. SP o 17/2021-010-
Ing.Tr zo dna 01.02.2022; OD-9813/2021-006-Ing.Da zo dna 23.08.2021 pravoplatné dna
28.09.2021; OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna
13.10.2021 ,,Bytové domy Tehelna”, ktora vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2,
94901 Nitra Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

3. schvaluje

budtcu kupu stavby “BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti” v
katastralnom uzemi Nitra, na pozemkoch parcela registra C-KN ¢&. 4753/1; C-KN ¢. 4753/2;



C-KN ¢. 4753/3; C-KN ¢. 4753/4; C-KN ¢. 4753/5; C-KN €. 4753/6; C-KN ¢. 4753/7; C-KN
¢. 4753/9; C-KN ¢. 4753/10; C-KN ¢&. 4754/1; C-KN ¢&. 4754/2; C-KN ¢. 4756; C-KN ¢.
4781/1, podl'a projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie SP o0 17/2021-008-Ing.Tr zo
dna 17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane opravy zrejmej chyby ¢. SP o 17/2021-
010-Ing.Tr zo dna 01.02.2022; OD-9813/2021-006-Ing.D4a zo dina 23.08.2021 pravoplatné dia
28.09.2021; OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna
13.10.2021 ,.Bytové domy Tehelnd”, ktorti vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2,
94901 Nitra Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka z vlastnictva DYNAMIK REAL 2,
s.r.0. do vlastnictva Mesta Nitry za celkovd kiapnu cenu 16 410 354,00 €

-z prostriedkov Gveru obstaraného podla zakona &. 150/2013 Z. z. zo Statneho fondu
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov, ako podmienky uzatvorenia riadnej
kapnej zmluvy preukazujicej okamihom u¢innosti uverovej zmluvy uzavrete] medzi
Mestom Nitra ako Ziadatel'om a SFRB

-z prostriedkov dotécie obstaranej podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov, ako podmienky
uzatvorenia riadnej kupnej zmluvy preukazujicej okamihom ucinnosti zmluvy o
poskytnuti doticie uzavretej medzi Mestom Nitra ako ziadatelom a prislusnym
ministerstvom

- so spolufinancovanim/dofinancovanim alebo financovanim stavby z prostriedkov
Mesta Nitry

ako podmienku uzatvorenia riadnej kapnej zmluvy preukazujucej okamihom ucinnosti
uznesenia prijatého Mestskym zastupitel'stvom v Nitre o schvaleni rozpoctového krytia
financovania nadobudnutia stavby do vlastnictva Mesta Nitry v rozpocte mesta
v nasledovnom rozdeleni:

- vystavba BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti v
obstaravacom naklade 13 504 664,58 € formou dotacie z MDaV SR vo vyske 40 % z
obstaravacich nakladov — 5 401 810,00 € a pozicky zo SFRB vo vyike 60% z obstaravacich
nakladov — 8 102 730,00 € pri urokovej sadzbe 1% a dobe splacania 30 rokov a vlastnych
prostriedkov vo vyske 124,58 €

- vystavba technickej vybavenosti SO 101 Vodovodnd pripojka, SO 102 Kanalizacna
pripojka splaskova, SO 001 Vodovod — rozsirenie verejného rozvodu, SO 002 Splaskova
kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne
osvetlenie, SO 302 BYTi ovVY DOM B 1.PP-parkovanie v obstaravacom ndklade 1 741
552,53 € a to formou dotacie z MDaV SR vo vyske 408 630,00 € a pozicky zo SFRB
1 104 880,00 € pri urokovej sadzbe 1% a dobe splacania 20 rokov a vlastnych prostriedkov
vo vyske 228 042,53 € na zéklade stavebnych povoleni

- SP 017/2021-008-Ing. Tr zo dna 17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane
opravy zrejmej chyby €. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo dna 01.02.2022
- 0OD-9813/2021-006-Ing.D4 zo dnia 23.08.2021 pravoplatné dia 28.09.2021
- OU-NR-0OSZP3-2021/026107-005 zo diia 10.09.2021 pravoplatné dia 13.10.2021
- vyclenenie vlastnych prostriedkov na SO 103 Kanalizacnd pripojka dazdova, SO 202
Aredlova kanalizacia zjednotend retencna naddrz , pozZiarna nadrz, ORL, SO 204-01
Spevnené plochy-plochy pre stojany na bicykle, SO 204-02 Dopravné znacenie, SO 206

Oplotenie aredlu, mala architektura, SO 207 Sadové upravy, Hrubé terénne upravy HTU
spolu v obstardvacom naklade 1 164 136,89 €



a sucasne za dodrzania podmienok dojednanych medzi Mestom Nitra a DYNAMIK REAL 2,
s.r.o. v Zmluve o dielo ¢.j. 16/2020/0OVaR v zneni neskorsich dodatkov, najmi uzatvorenie
riadnej kupnej zmluvy do zmluvne dojednaného terminu, najneskor ale do mesiaca december
v druhom kalendarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom bola uzavreta zmluva o buduce;j
kapnej zmluve.

4. schvaluje

zavazok obce dodrziavat’ pri prendjme bytov a uzatvarani ndjjomnych zmlav ustanovenia
zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

zaviazok obce dodrziavat’ ndjomny charakter bytov pocas celej doby zZivotnosti budovy

zavdzok obce zriadit zaloZzné pravo na zachovanie ndjomného charakteru bytov
obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov v prospech Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky

zavizok obce zriadit’ zalozné pravo na njjomné byty obstarané podla zédkona ¢. 150/2013
7. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov

zavazok obce uzatvorit’ riadnu kupnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskor
ale do mesiaca december v druhom kalendarnom roku nasledujicom po roku, v ktorom
bola uzavreta zmluva o buduicej kipnej zmluve.

podanie ziadosti o poskytnutie dotdcie na obstaranie nadjomnych bytov podla zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

podanie Ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie najomnych bytov podla zakona ¢.
150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov

podanie ziadosti o poskytnutie dotdcie na obstaranie technickej vybavenosti v zloZzeni SO
SO 101 Vodovodna pripojka, SO 102 Kanalizacnd pripojka splaskova, SO 001 Vodovod —
rozsirenie verejného rozvodu, SO 002 Splaskovd kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-
01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne osvetlenie, SO 302 BYTOVY DOM B 1.PP-parkovanie
podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

podanie ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti v zlozeni SO
SO 101 Vodovodna pripojka, SO 102 Kanalizacna pripojka splaskova, SO 001 Vodovod —
roz§irenie verejného rozvodu, SO 002 Splaﬁkovd kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-
01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne osvetlenie, SO 302 BYTOVY DOM B 1.PP-parkovanie
podla zékona &. 150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov

spdsob zabezpetenia zavizku v pripade pozitky zo SFRB bankovou zarukou vystavenou v
prospech SFRB zaviznym prisfubom banky

zriadenie zaloZného prava v prospech SFRB na obstardvané najomné byty vratane pozemku
prisluchajuceho k jednotlivym bytom, resp. spoluvlastnickeho podielu na pozemku
prislichajucom k jednotlivym bytom (pozemok pod bytovym domom)

suhlas s dodrzanim podmienok uvedenych v zakone ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, zékone &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, vyhlaske MDV SR ¢. 325/2011 Z.z., vyhlaske MDV SR ¢. 284/2013 Z.z.,
vyhlaske 513/2021 Z.z., vyhlaske 181/2019 Z.z. a ostatnych platnych pravnych predpisov,



nariadeni, vyhlasok alebo vykondvacich predpisov upravujucich obstaranie ndjomnych
bytov s podporou statu

- Cestné prehlasenie, ze v pripade poskytnutia dotacie z MDV SR ziadatel' oznami tuto
skuto¢nost’ SFRB aj s priznanou vyskou dotacie

- sthlas s vyclenenim finanénych prostriedkov vo vydavkovej €asti rozpoctu mesta v
prospech SFRB potas celého zmluvného vzt'ahu (minimalne 3 splatok novopozadovaného
tiveru SFRB) a zapracovanie splatok uveru do rozpoétu poas trvania zmluvného vzt'ahu so
SFRB v rozpoéte prisluiného roku splacania

- suhlas s vy¢lenenim vlastnych finanénych prostriedkov vo vydavkovej ¢asti rozpoc¢tu mesta
na obstaranie BD Tehelnad — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti

- dofinancovanie z vlastnych zdrojov schvalenim finan¢nych prostriedkov v rozpocte v
pripade ak SFRB neodsuhlasi pdzi¢ku 60 % z obstaravacich nékladov stavby na vystavbu
BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti

5. poveruje
primatora mesta
k podpisaniu zmluvnej dokumentacie v zmysle vyrokovej ¢asti tohto uznesenia

6. uklada
veducemu odboru projektového a strategického riadenia

- zabezpecit’ uzatvorenie zmluvy o buducej kipnej zmluve k stavbe BD Tehelna v zmysle
vyrokovej casti tohto uznesenia, za podmienok uzatvorenej Zmluvy o dielo ¢&,j.
16/2020/0OVaR v zneni neskorSich dodatkov a sucasne pri dodrzani odporuenia pre
vypracovanie “Zmluvy o buducej kupnej zmluve” vydaného poskytovatel'om SFRB

- zabezpecit’ uzatvorenie dohody o postipeni vSetkych prav a prevzati vSetkych povinnosti
pre vydané povolenia pre stavbu BD Tehelnad v prospech DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ako
dodavatel'a a pre vstup dodavatela ako stavebnika do uz zafatych spravnych konani o
vydanie tychto povoleni pre stavbu tak, aby bol dodavatel' na vsetkych povoleniach
uvedeny ako stavebnik stavby

a vedicemu odboru majetku
- zabezpecit’ uzatvorenie ndjomnych zmluv v zmysle bodu 4 vyrokovej €asti tohto uznesenia



Alternativa 2/ - vystavba

1. suhlasi
s investi¢cnym zamerom obstarania vystavby “BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a
technickej vybavenosti” v majetku mesta Nitry v katastrdlnom uzemi Nitra, na pozemkoch
parcela registra C-KN ¢. 4753/1; C-KN ¢. 4753/2; C-KN ¢. 4753/3; C-KN ¢&. 4753/4; C-KN ¢.
4753/5; C-KN ¢&. 4753/6; C-KN ¢. 4753/7; C-KN ¢. 4753/9; C-KN ¢&. 4753/10; C-KN ¢&. 4754/1;
C-KN ¢. 4754/2; C-KN ¢. 4756; C-KN ¢. 4781/1, podl'a projektovej dokumentacie pre stavebné
povolenie ,,Bytové domy Tehelnd”, ktorti vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2,
94901 Nitra Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

- SP 017/2021-008-Ing.Tr zo diia 17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane

opravy zrejmej chyby ¢. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo dnia 01.02.2022
- OD-9813/2021-006-Ing.Da zo dna 23.08.2021 pravoplatné dna 28.09.2021
- OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna 13.10.2021

2. suhlasi
s investicnym zamerom obstarania vystavby stvisiacej technickej vybavenosti v zloZeni:

B0 InZinierske objekty — distribucné siete

SO 001 Vodovod — rozsirenie verejného rozvodu (KU Nitra, C-KN p.¢. 4781/1; 4753/1,2,4,9,10)

SO 002 Splaskova kanalizéacia — rozsirenie verejného rozvodu (KU Nitra, C-KN p.¢. 4781/1;
4753/1,2,4,6,9,10)

Bl InZinierske objekty — pripojky

SO 101 Vodovodna pripojka (stavby ABCDEFGH) (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 4, 6, 10)

SO 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova (stavby ABCDEFGH) (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 4, 6, 9,
10)

SO 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova (stavby ABCDEFGH) / (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 4, 6, 9, 10)
B2 InZinierske objekty — aredlové

SO, 202 Arealova kanalizacia zjednotena, reten¢na nadrz , poziarna nadrz, ORL

(KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1,4,5,6, 9, 10)

SO 204 Arealové spevnené plochy: SO 204-01 Spevnené plochy, SO 204-02 Dopravné
znadenie (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1,2, 3,4, 5,6, 7, 9, 10; 4754/1, 2; 4756,4781/1,4821/67)

SO 205 Verejné osvetlenie (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 4, 6, 9, 10; 4754/1,4781/1)

SO 206 Oplotenie arealu, mala architekttra /napr. stojisko kontajnerov (KU Nitra, C-KN p.¢.
4753/1, 2, 3,4,5,6,7,9, 10; 4754/1, 2, 4756)

SO 207 Sadové upravy (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2,3, 4,5, 6, 7, 9, 10; 4754/1, 2; 4756)

Hrubé terénne apravy HTU (KU Nitra, C-KN p.¢. 4753/ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10; 4754/ 1, 2; 4756)

podl'a projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie SP o 17/2021-008-Ing.Tr zo dia
17.08.2021 pravoplatné dia 20.09.2021 vratane opravy zrejmej chyby ¢. SP o 17/2021-010-
Ing.Tr zo dna 01.02.2022; OD-9813/2021-006-Ing.D4 zo dina 23.08.2021 pravoplatné dna
28.09.2021; OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna
13.10.2021 ,,Bytové domy Tehelnd”, ktoru vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2,
94901 Nitra Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

3. schvaluje

- zabezpecenie finan¢nych prostriedkov na vystavbu “BD Tehelnd — 220 bytov bezného
Standardu a technickej vybavenosti” v majetku mesta Nitry v katastrdlnom uzemi Nitra, na
pozemkoch parcela registra C-KN €. 4753/1; C-KN ¢. 4753/2; C-KN ¢. 4753/3; C-KN ¢.
4753/4; C-KN ¢. 4753/5; C-KN ¢. 4753/6; C-KN ¢. 4753/7, C-KN ¢. 4753/9; C-KN ¢&. 4753/10;
C-KN ¢. 4754/1; C-KN €. 4754/2; C-KN ¢. 4756; C-KN ¢&. 4781/1, podl'a projektove;j



dokumentéacie pre stavebné povolenie SP o 17/2021-008-Ing. Tr zo dna 17.08.2021
pravoplatné dna 20.09.2021 vratane opravy zrejmej chyby ¢. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo
dia 01.02.2022; OD-9813/2021-006-Ing.D4 zo dna 23.08.2021 pravoplatné dna
28.09.2021; OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dna 10.09.2021 pravoplatné dna
13.10.2021 ,.Bytové domy Tehelna”, ktora vypracoval AK Csanda-Piterka, s.r.o., Rie¢na 2,
94901 Nitra Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka

vystavba BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti v
obstardvacom ndklade 13 504 664,58 € formou doticie z MDaV SR vo vyske 40 % z
obstaravacich nakladov — 5 401 810,00 € a pozicky zo SFRB vo vyske 60% z obstaravacich
nakladov — 8 102 730,00 € pri urokovej sadzbe 1% a dobe splacania 30 rokov a vlastnych
prostriedkov vo vyske 124,58 €

vystavba technickej vybavenosti SO 101 Vodovodnd pripojka, SO 102 Kanalizacna
pripojka splaskova, SO 001 Vodovod — rozsirenie verejného rozvodu, SO 002 Splaskova
kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne
osvetlenie, SO 302 BYTOVY DOM B 1.PP-parkovanie v obstardvacom naklade 1 741
552,53 € a to formou dotacie z MDaV SR vo vyske 408 630,00 € a pozicky zo SFRB
1 104 880,00 € pri urokovej sadzbe 1% a dobe splacania 20 rokov a vlastnych prostriedkov
vo vyske 228 042,53 € na zaklade stavebnych povoleni

- SP 017/2021-008-Ing. Tr zo dna 17.08.2021 pravoplatné¢ dna 20.09.2021 vratane

opravy zrejmej chyby ¢. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo dna 01.02.2022

- OD-9813/2021-006-Ing.Da zo dna 23.08.2021 pravoplatné dna 28.09.2021

- OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo diia 10.09.2021 pravoplatné dia 13.10.2021

vyClenenie vlastnych prostriedkov na SO 103 Kanalizacna pripojka dazdova, SO 202
Aredlova kanalizacia zjednotend retencna nadrz , pozZiarna nadrz, ORL, SO 204-01
Spevnené plochy-plochy pre stojany na bicykle, SO 204-02 Dopravné znacenie, SO 206
Oplotenie aredlu, mala architektura, SO 207 Sadové upravy, Hrubé terénne upravy HTU
spolu v obstardvacom naklade 1 164 136,89 €

. schval’uje

zavazok obce dodrziavat’ pri prendjme bytov a uzatvarani njjomnych zmlav ustanovenia
zékona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov

zavazok obce dodrziavat’ ndjomny charakter bytov pocas celej doby zZivotnosti budovy

zavdzok obce zriadit zaloZzné pravo na zachovanie ndjomného charakteru bytov
obstaranych podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani v zneni neskorSich predpisov v prospech Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky

zavazok obce zriadit’ zalozné pravo na njjomné byty obstarané podla zédkona ¢. 150/2013
Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov

zavéazok obce uzatvorit’ riadnu kupnu zmluvu do zmluvne dojednaného terminu, najneskor
ale do mesiaca december v druhom kalendarnom roku nasledujucom po roku, v ktorom
bola uzavreta zmluva o buducej kipnej zmluve.

podanie ziadosti o poskytnutie dotdcie na obstaranie ndjomnych bytov podla zdkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

podanie Ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie ndjomnych bytov podla zakona €.
150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov



podanie ziadosti o poskytnutie dotacie na obstaranie technickej vybavenosti v zlozeni SO
SO 101 Vodovodna pripojka, SO 102 Kanalizacna pripojka splaskova, SO 001 Vodovod —
rozs§irenie verejného rozvodu, SO 002 Splaﬁkovd kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-
01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne osvetlenie, SO 302 BYTOVY DOM B 1.PP-parkovanie
podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach a o socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky

podanie ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie technickej vybavenosti v zlozeni SO
SO 101 Vodovodna pripojka, SO 102 Kanalizacnd pripojka splaskova, SO 001 Vodovod —
rozsirenie verejného rozvodu, SO 002 Splaskovd kanalizdcia — rozsirenie verejného rozvodu, SO 204-
01 Spevnené plochy, SO 205 Verejne osvetlenie, SO 302 BYTOVY DOM B 1.PP-parkovanie
podla zakona &. 150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov

spdsob zabezpetenia zavizku v pripade pdzitky zo SFRB bankovou zarukou vystavenou v
prospech SFRB zaviznym prisfubom banky

zriadenie zaloZného prava v prospech SFRB na obstardvané najomné byty vratane pozemku
prisluchajuceho k jednotlivym bytom, resp. spoluvlastnickeho podielu na pozemku
prisluchajucom k jednotlivym bytom (pozemok pod bytovym domom)

suhlas s dodrzanim podmienok uvedenych v zakone ¢. 443/2010 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov, zékone &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, vyhlaske MDV SR ¢. 325/2011 Z.z., vyhlaske MDV SR ¢. 284/2013 Z.z.,
vyhlaske 513/2021 Z.z., vyhlaske 181/2019 Z.z. a ostatnych platnych pravnych predpisov,
nariadeni, vyhlaSok alebo vykondvacich predpisov upravujucich obstaranie ndjomnych
bytov s podporou statu

Cestné prehlasenie, ze v pripade poskytnutia doticie z MDV SR ziadatel' oznami tuto
skuto¢nost’ SFRB aj s priznanou vyskou dotacie

suhlas s vy€lenenim finanénych prostriedkov vo vydavkovej ¢asti rozpoctu mesta v
prospech SFRB potas celého zmluvného vztahu (minimalne 3 splatok novopozadovaného
tiveru SFRB) a zapracovanie splatok uveru do rozpoétu poas trvania zmluvného vzt'ahu so
SFRB v rozpoéte prisluiného roku splacania

suhlas s vy¢lenenim vlastnych finanénych prostriedkov vo vydavkovej ¢asti rozpo¢tu mesta
na obstaranie BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti

dofinancovanie z vlastnych zdrojov schvalenim finanénych prostriedkov v rozpocte v
pripade ak SFRB neodsthlasi p6zicku 60 % z obstaravacich nékladov stavby na vystavbu
BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti

4. poveruje
primatora mesta
k podpisaniu zmluvnej dokumentécie k uveru



Dovodova sprava

Mesto Nitra ako objedndvatel’ a spolocnost DYNAMIK REAL 2, s.r.o. ako dodavatel
auspe$ny uchadza¢ verejného obstaravania uzatvorili dina 17.1.2020 Zmluvu o dielo ¢.j.
16/2020/0OVaR, ktorej predmetom je :

- Zmluva na dodavku architektonickej stadie a projektovej dokumentacie

- Zmluva o vykonani inZinierskej ¢innosti

- Zmluva o vykonani buracich prac

- Zmluva na dodanie 220 b.j. a technickej vybavenosti
k dielu ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného standardu a technickej vybavenosti®.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na svojom zasadnuti dna 12.12.2019 uznesenim ¢. 387/2019-
MZ schvélilo postup realizicie obstarania 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti
ako buducej stavby ,,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu a technickej vybavenosti®
podl'a vysledkov verejného obstardvania s nasledovnymi podmienkami:

a) uspesny zhotovitel' zabezpeci na svoje naklady po podpise zmluvy o dielo:

1) vypracovanie jednoduchej architektonickej $tadie s navrhom urbanistického
rieSenia Uzemia v sulade s § 22 zakona c¢islo 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov Zivotného prostredia, ktord musi odsuhlasit’ Utvar hlavného architekta
mesta Nitry

2) vypracovanie projektovej dokumentacie k vystavbe bytov v rozsahu
(Dokumentéacia pre tUzemné rozhodnutie, PD pre stavebné povolenie a
realizacnej PD) v rozsahu spdsobilom pre ziskanie dotacie z MDaV SR v
zmysle zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v platnom zneni a uveru zo SFRB v zmysle zakona ¢&. 150/2013 Z.z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v platnom zneni

3) inZiniersku ¢innost’ za ucelom zabezpefenia vydania tzemného rozhodnutia o
vyuziti uzemia o umiestneni stavby, rozhodnutia o sulade predpokladanych
vplyvov navrhovanych ¢innosti pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred
ich povolenim, stavebného povolenia pre vystavbu bytov bezného Standardu v
pocte 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti, povolenia pre zriadenie
vodnej stavby/vodnych stavieb, ako aj stavebného povolenia pre komunikacie a
spevnené plochy, povolenia na odstranenie stavby/stavieb nachadzajuicich sa na
pozemkoch, na ktorych sa ma realizovat’ vystavba bytov bezného Standardu v
pocte 220 bytovych jednotiek a technickej vybavenosti (buracie povolenia)

b) po splneni podmienky pod pism. a) tejto Casti uznesenia Mestské zastupitel'stvo

v Nitre:

1) rozhodne o schvaleni obstarania 220 bytovych jednotiek a technickej
vybavenosti jednou z nasledovnych alternativ:

- ako dodanie stavby ,BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu
atechnickej vybavenosti“ odkupom stavby uspeSnym zhotovitelom
(alternativa 1)

- ako dodanie stavby ,BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu
atechnickej vybavenosti“ zhotovenim stavby uspe$Snym zhotovitelom
(alternativa 2)

2) rozhodne o podani Ziadosti o poskytnutie dotacie na obstaranie najomnych
bytov podla zdkona 443/2010 Z.z. odoticisch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov z Ministerstva dopravy, a
vystavby Slovenskej republiky




3) rozhodne o podani ziadosti o poskytnutie podpory na obstaranie ndjomnych
bytov podla zakona & 150/2013 Z. z. zo Statneho fondu rozvoja byvania
v zneni zékona €. 276/2015 Z. z.

4) rozhodne o spolufinancovani obstarania najomnych bytov z vlastnych zdrojov
z rozpoctu Mesta Nitry, resp. rozhodne oinom vyhodnejSom financovani
investicného zameru.

K stavbe BD Tehelna boli vydané nasledovné stavebné povolenia:
- SP 017/2021-008-Ing. Tr zo dna 17.08.2021 pravoplatné dna 20.09.2021 vratane
opravy zrejmej chyby ¢. SP 0 17/2021-010-Ing.Tr zo dina 01.02.2022
- 0D-9813/2021-006-Ing.Da zo dina 23.08.2021 pravoplatné dia 28.09.2021
- OU-NR-OSZP3-2021/026107-005 zo dnia 10.09.2021 pravoplatné dna 13.10.2021

Realiza¢né ndklady stavby “BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a technicke;j
vybavenosti” podl'a spracovanej projektovej dokumentacie vyhotovenej AK Csanda-Piterka,
s.r.0., Rie¢na 2, 94901 Nitra, Ing. Arch. Milan Csanda, Ing. Marian Piterka si v nasledovnom
rozsahu stavebnych objektov:

B1 InZinierske objekty — pripojky 388 254,54 €
SO 101 Vodovodna pripojka (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy naklad 157 300,74 €
SO 102 Kanaliza¢na pripojka splaskova (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy néklad 119 370,19 €
SO 103 Kanaliza¢na pripojka dazd’ova (stavby ABCDEFGH) rozpoc¢tovy naklad 111 583,61 €

B2 InZinierske objekty — aredlové 217972817 €
SO 001 Vodovod - rozsirenie verejného rozvodu rozpoctovy naklad 184 608,28 €
SO 002 Splaskova kanalizécia — rozgirenie verejného rozvodu rozpoctovy ndklad 120 120,62 €

SO 202 Arealova kanalizacia zjednotena, retencna nadrz , poziarna nadrz, ORL
rozpoctovy naklad 689 711,77 €

SO 204 Arealové spevnené plochy rozpoc¢tovy naklad 830 460,70 €
SO 204-01 Spevnené plochy rozpoctovy naklad 785 016,76 €
SO 204-02 Dopravné znacenie rozpoc¢tovy naklad 45 443,94 €
SO 205 Verejne osvetlenie rozpoctovy naklad 84 981,22 €

SO 206 Oplotenie arealu, mala architektura /napr. stojisko kontajnerov
rozpoctovy naklad 151 626,92 €
SO 207 Sadové upravy l.etapa rozpoc¢tovy naklad 118 218,66 €

C Hlavné stavebné objekty - Bytové domy a vytahy 13798 375,73 €
SO 301 BYTOVY DOM A_ PS 101 Vytah pre BD A rozpoc¢tovy naklad 1 420 549,64 €
SO 302 BYTOVY DOM B_ PS 102 Vytah pre BD B rozpoctovy naklad 1 724 477,21 €
1.PP-parkovanie rozpoctovy naklad 293 711,15 €
1.-5. NP rozpoctovy naklad 1 396 616,87 €
SO 303 BYTOVY DOM C_ PS 103 Vytah pre BD C rozpoc¢tovy naklad 1 420 549,64 €
SO 304 BYTOVY DOM D_ PS 104 Vytah pre BD D rozpoctovy naklad 1 953 062,40 €
SO 305 BYTOVY DOM E_ PS 105 Vytah pre BD E rozpoc¢tovy naklad 1 953 062,40 €
SO 306 BYTOVY DOM F_ PS 106 Vytah pre BD F rozpoctovy naklad 1 953 062,40 €
SO 307 BYTOVY DOM G PS 107 Vytah pre BD G rozpoc¢tovy naklad 1 953 062,40 €
SO 308 BYTOVY DOM H_ PS 108 Vytah pre BD H rozpoctovy naklad 1 420 549,64 €

Hrubé terénne upravy HTU 43 995,56 €
spolu rozpoctovany néklad stavby BD Tehelna vo vyske 16 410 354,00 €




Rozdelenie realizaénych nakladov stavby “BD Tehelnd — 220 bytov bezného Standardu a
technickej vybavenosti”

Celkovo vlastné zdroje 124,58 +1 164 136,89 + 228 042,53 = 1392 304,00 €
Dotacia byty, TI 5401 810,00+ 408 630,00 = 5 810 440,00 €
Pozicka byty, T1 8102 730+ 1 104 880.00 = 9207 610.00 €

16 410 354,00 €

V stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 387/2019-MZ bol spracovany
nasledovny alternativny navrh obstarania stavby “BD Tehelna — 220 bytov bezného Standardu
a technickej vybavenosti”.

Stanovisko Odboru projektového a strategického riadenia MsU v Nitre:

Zhotovitel DYNAMIK REAL 2, s.r.o0. si do tohto ¢asu splnil vSetky svoje povinnosti plynice
mu z ustanoveni Zmluvy o dielo ¢.j. 16/2020/0VaR.

Zhotovitel' je v zmysle uskuto¢neného verejného obstardvania a uzatvorenej ZoD povinny
cely predmet zakazky prefinancovat’ z vlastnych zdrojov. Z uvedeného vyplyva, Ze platbu za
dielo (t.j. platba za projektovi dokumentaciu, za buaracie prace, za inzZiniersku ¢innost a aj za
vystavbu bytov) by mesto malo/mohlo realizovat’ az po kolaudacii bytov, bytovych domov.

Za mozné vyhody, resp. rizikd mozno povazovat’
Alternativa 1 - odkup BD Tehelna
- pri alternative odkupu BD Tehelnd prenaSa mesto celd finan¢ni zodpovednost a cela
zodpovednost’ za projektovi dokumentéciu, za priebeh vystavby ateda aj dodrzanie
vSetkych zakonnych podmienok realizacie stavby v stlade s podmienkami tveru
SFRB a dotécie ministerstva na zhotovitel'a. Zhotovitel' (ako buduci predavajici) tak
bude povinny preukazat’ silad dodrzania tychto podmienok v ¢ase kolaudacie stavby
- pri alternative odkupu BD Tehelna zat’azenie rozpoctu mesta nastane az po odkupeni
skolaudovanej stavby, t.j. v case, ked uz mesto bude opravnené uzivat byty,
prenajimat’ ich ndjomcom a z vyt'azku ndjomného tak splacat’ poskytnuty tver.
Alternativa 2 — vystavba BD Tehelna
- pri alternative vystavby BD Tehelna nastane Cerpanie uveru uz pocas vystavby BD
Tehelna, t.j. pred dokonfenim a kolaudaciou stavby, t.j. finan¢na zataz nastane uz
pocas vystavby.

Z pohladu eliminovania rizik, pripadnych sankénych opatreni odbor odporaca alternativu
odkupu bytovych jednotiek, pri ktorej zhotovitel sdm ana vlastné riziko podstupuje
jednotlivé etapy projektu a zodpoveda za ich tspesnost’. Pri tejto alternative sa mesto zbavuje
prevaznej Casti sank¢énej a technickej zodpovednosti od okamihu pravoplatnosti stavebnych
povoleni az do kolaudacie stavby.

V pripade schvélenia alternativy odkupu stavby BD Tehelnd odbor sucasne odporuca
ustanovit’ zamestnanca mesta ako osobu technického dozoru za objednavatela, ktory bude
aktudlne sledovat priebeh vystavby minimalne ucast’ou na kontrolnych dnioch stavby.



Stanovisko Komisie MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku
dinnost’:




