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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. . Nitra
(odpredaj a prenajom casti pozemkov na Parovskej ul.)

I. alternativa

schvaluje

1. spésobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja Casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, a to ¢ast’
o vymere cca 250 m? z ,,C* KN parc. &. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m? a Cast’
pozemku o vymere cca 20 m? z ,,C* KN parc. ¢. 811 — zastav. plocha a nadvorie o vymere
6925 m? (vymeru spresni geometricky plan) pre spoloénost RH - invest, s.r.o., Durkova ul.
23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685, t. j. plocha pod hlavnou budovou planovanej stavby
,,Parovcan®.

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer preniajmu casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra spolu
o vymere cca 950 m? z parc. reg. ,,C*“ KN &. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m?, &.
811 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 6925 m? a &. 720/16 — zastav. plocha a nadvorie
o vymere 2266 m?, LV ¢&. 3681 na dobu uréita poéas realizacie planovanej stavby ,,Parovéan‘
(dalej ako ,planovana stavba™“) do dna nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia prislusnych stavebnych objektov k planovanej stavbe max. vSak na 2 roky od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k prislusnému stavebnému objektu
v ramci planovanej stavby podla toho, ktora zuvedenych skutocnosti nastane skor, pre
spolo&nost’ RH - invest, s.r.0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.

Investor je povinny vybudovat na predmetne najmu spevnené plochy, parkovacie
miesta a sadové upravy, ktoré budu sluzit' pre verejnost za dodrzania vopred uréenych
poziadaviek odbornych utvarov Mesta Nitra. Tieto novovybudované spevnené plochy, 5
parkovacich miest asadové upravy prevedie po kolauddcii do vlastnictva Mesta Nitra
bezodplatne prip. za kipnu cenu vo vyske 1,- € za kazdy stavebny objekt. Majetkovopravny
vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve Mesta Nitra, na ktorych budu vybudované spevnené
plochy, ktoré zostani vo vlastnictve investora, bude rieSeny samostatnym uznesenim
mestského zastupitel'stva. Spomenuté stavebné objekty vybuduje investor podla poziadaviek
Mesta Nitra av stilade s prislusnymi technickymi normami. Investor je povinny prizvat
k vystavbe planovanej stavby vratane stavebného a kolaudaéného konania zastupcov Utvaru
hlavného architekta a odboru dopravy MsU v Nitre tych stavebnych objektov planovanej
stavby, ktoré po kolaudacii maju byt’ predmetom prevodu do vlastnictva Mesta Nitra.

Predmetné pozemky sa nachddzaji vedla nehnutelnosti vo vlastnictve spol. RH - invest,
s.r.0., zapisanych na LV ¢. 6068: stavba s. ¢. 1716 na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 748 a
pozemky ,,C* KN parc. ¢. 748 a ¢. 720/15. Dévodom odpredaja a prendjmu Casti predmetnych
pozemkov sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a je skutoc¢nost’, ze spol. RH - invest,
s.r.0. po odstraneni svojej stavby vybuduje na svojich a predmetnych mestskych pozemkoch
v ramci stavby ,,Parovcan® polyfunkény objekt, spevnené plochy a parkovacie miesta v stilade
s urbanistickou $tudiou ,,Revitalizacia sidliska Parovce™ stym, Ze 5 novovybudovanych
parkovacich miest bude vo vyhradenom case sluzit’ aj pre potreby obyvatel'ov pril'ahlych
domov v zmysle N4jomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo
dina 01.12.2017 (v zmysle uznesenia ¢. 271/2016-MZ zo dina 08.09.2016 v zneni uzn. ¢.



421/2016-MZ zo dna 15.12.2016) a 5 parkovacich miest Ziadatel’ prevedie do majetku Mesta
Nitra bezodplatne prip. za kipnu cenu vo vyske 1.- €.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecCit'” postup stanoveny zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

T:31.12.2021

K: MR

alebo

II. alternativa

schvaluje

1. spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja Casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, a to ¢ast’
o vymere cca 250 m? z ,,C* KN parc. &. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m? a Cast’
pozemku o vymere cca 20 m? z ,,C* KN parc. ¢. 811 — zastav. plocha a nadvorie o vymere
6925 m? (vymeru spresni geometricky plan) pre spoloénost RH - invest, s.r.o., Durkova ul.
23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685, t. j. plocha pod hlavnou budovou planovanej stavby
,,Parovcan®.

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer preniajmu casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra spolu
o vymere cca 950 m? (vymeru spresni geom. plan) z parc. reg. ,,C* KN &. 720/17 — ostatna
plocha o vymere 1051 m?, & 811 — zastav. plocha a nddvorie o vymere 6925 m?, &. 720/16 —
zastav. plocha a nadvorie o vymere 2266 m? a &. 720/1 — ostatna plocha o vymere 23396 m?,
LV ¢. 3681 na dobu urciti pocas realizdcie pldnovanej stavby ,.Parovcan™ (d’alej ako
»planovana stavba“) do dna nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia
prislusnych stavebnych objektov k pldnovanej stavbe max. vSak na 2 roky od nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia k prislusnému stavebnému objektu v ramci planovane;j
stavby podl'a toho, ktora z uvedenych skuto¢nosti nastane skor, pre spolo¢nost’ RH - invest,
s.r.0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.

Investor je povinny vybudovat’ na predmetne nijmu spevnené plochy, parkovacie
miesta a sadové upravy, ktoré budu sluzit' pre verejnost za dodrzania vopred uréenych
poziadaviek odbornych tUtvarov Mesta Nitra. Stucastou rieSenia spevnenych ploch bude
vybudovanie stavebného prie¢neho spomalovacieho prahu pri viazde za BD na Stirovej ulici
z Parovskej ulice v rovnakej nivelete schodnikom a spevnenych ploch pre chodcov a
cyklistov vratane vysadby stromovej aleje pozdiz Parovskej ulice podl'a poziadaviek odboru
dopravy. Tieto novovybudované spevnené plochy, 15 parkovacich miest (vratane 5
parkovacich miest, ktoré vybuduje investor na pozemku vzmysle Najomnej zmluvy so
zriadenim predkupného prava ¢. j. 2631/2017/OM zo dina 01.12.2017) asadové Upravy
prevedie po kolaudacii do 3 mesiacov do vlastnictva Mesta Nitra bezodplatne prip. za kupnu
cenu vo vyske 1.- €, za kazdy stavebny objekt. Spomenuté stavebné objekty budu vybudované
podl'a poziadaviek Mesta Nitra a v stlade s prislusnymi technickymi normami. Investor je
povinny prizvat' k vystavbe planovanej stavby vratane stavebného a kolaudaéného konania
zastupcov Utvaru hlavného architekta a odboru dopravy MsU v Nitre tych stavebnych
objektov planovanej stavby, ktoré po kolaudacii maju byt’ predmetom prevodu do vlastnictva
Mesta Nitra.

Investor je zaroven povinny dodrzat' podmienky Vyboru mestskej Casti ¢. 2 — Staré
mesto zo dna 16.08.2021.



Predmetné pozemky sa nachddzaju vedla nehnutelnosti vo vlastnictve spol. RH - invest,
s.r.0., zapisanych na LV ¢. 6068: stavba s. ¢. 1716 na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 748 a
pozemky ,,C*“ KN parc. ¢. 748 a ¢. 720/15. Dévodom odpredaja a prendjmu Casti predmetnych
pozemkov sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a je skutocnost’, Ze spol. RH - invest,
s.r.0. po odstraneni svojej stavby vybuduje na svojich a predmetnych mestskych pozemkoch
vramci stavby ,Parov€an“ polyfunkény objekt, vsulade surbanistickou S§tudiou
»Revitalizacia sidliska Parovce” a po kolaudacii prevedie do majetku Mesta Nitra tie
spevnené plochy, parkovacie miesta a sadové upravy, ktoré budu sluzit’ pre verejnost’.

3. v sulade s ustanovenim § 5 ods. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v platnom zneni
ukoncenie platnosti Ndjomnej zmluvy so zriadenim predkupného prava €. j. 2631/2017/0M
zo diia 01.12.2017 (d’alej ako ,,NZ), uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajimatelom,
a spolo¢nostou RH - invest. s.r.o., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685 dohodou po
schvaleni odpredaja a prengjmu pozemkov Mestskym zastupitel'stvom v Nitre v zmysle
bodov 1. a2. tejto alternativy tohto uznesenia najneskdr do uzatvorenia kupnej zmluvy
a ngjomnej zmluvy v zmysle bodov 1. a 2. tejto alternativy tohto uznesenia. Predmetom NZ je
prenajom Casti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra, ,,C* KN parc. &. 720/1 o vymere 70 m?
na dobu neurciti od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, t. j. od 05.12.2017 za njjomné vo
vyske 1,- €/rok za cely predmet najmu, za ucelom vybudovania 5 parkovacich miest za
podmienky, Ze parkovacie miesta budu k dispozicii pre verejnost v ¢ase od 18.00 hod. do
08.00 hod., pri¢om v ostatnom ¢ase budu k dispozicii pre vlastnikov a zdkaznikov planovane;j
polyfunkénej stavby na pozemkoch ,,C* KN parc. €. 720/15 a ¢. 748. Predmetom NZ je aj
zriadenie predkupného prava k ¢asti predmetného pozemku (v ndjme Ngjomcu) v prospech
N4jomcu, na ktorom Ngjomca vybuduje 5 parkovacich miest, pricom minimélna kiipna cena
bude stanovena znaleckym posudkom. NZ bola uzatvorena v zmysle uznesenia ¢. 271/2016-
MZ zo diia 08.09.2016 v zneni uzn. €. 421/2016-MZ zo dna 15.12.2016.%
uklada
veducemu odboru majetku
1. zabezpecit' postup stanoveny zdkonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v zmysle bodov 1. a 2 schval'ovacej ¢asti uznesenia
2. zabezpec€it' vyhotovenie Dohody o ukonceni platnosti N4jomnej zmluvy so zriadenim
predkupného prava €. j. 2631/2017/OM zo dna 01.12.2017 v zmysle bodu 3. schval'ovacej
casti uznesenia

T:31.12.2021
K: MR

alebo

III. alternativa

neschvaluje

1. spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja Casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. zemi Nitra, a to cast’
o vymere cca 250 m? z ,,C* KN parc. &. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m? a Gast
pozemku o vymere cca 20 m? z ,,C* KN parc. ¢. 811 — zastav. plocha a nadvorie o vymere
6925 m? (vymeru spresni geometricky plan) pre spolo¢nost RH - invest, s.r.o., Durkova ul.
23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685 (t. j. plocha pod hlavnou stavbou)

2. spdsobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer prendjmu casti pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra spolu o vymere

cca 950 m? z parc. reg. ,,C* KN ¢&. 720/17 — ostatna plocha o vymere 1051 m?, ¢. 811 — zastav.



plocha anadvorie o vymere 6925 m? a¢&. 720/16 — zastav. plocha a nadvorie o vymere
2266 rrvlz, LV €. 3681 pre ucely planovanej stavby ..Parovean® pre spolocnost’ RH - invest,
s.r.0., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.

r r . ’ . r . ” .
Navrh na zimer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. 6. Nitra

(odpredaj a prenajom casti pozemkov na Parovskej ul.)

V sulade s ustanovenim § 9a zdkona SNR C. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v platnom zneni predkladdame navrh na zamer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve
Mesta Nitra.

Odbor majetku MsU Nitra eviduje Ziadost’ spolo¢nosti RH - invest, s.r.o., Durkova ul. 23,
949 01 Nitra, ICO: 36531685 v zastupeni konatela - Ing. Roman Hriviidk (d’alej ako
»Ziadatel*), zo dna 21.07.2020 o posudenie investicného pldnu spolo¢nosti — odkupenie
pozemku ohladne moznosti postavenia polyfunkéného objektu na Parovciach — budova
byvalych verejnych WC.

Z predlozenej architektonickej Studie k stavbe ,,Parov¢éan® vyplyva, Ze navrhovana budova
okrem pozemkov ,,C* KN parc. ¢. 748 ac¢. 720/15, LV ¢&. 6068 vo vlastnictve ziadatel'a,
zasahuje aj do vedlajSich pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra, ¢ast’
o vymere cca 250 m? z ,,C“ KN pare. & 720/17 a ¢ast’ o vymere cca 20 m? z ,,C* KN parc. &.
811, LV ¢. 3681.

Planovana stavba ,,Parovcan™ zahrfiia vystavbu spevnenych ploch a sadovych uprav na
pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra

Navrhovand budova ma 4 nadzemné podlazia sustipenym najvy$$im podlazim
a jedno podzemné podlazie, kde bude 9 park. miest, priamo pri budove budu 3 park. miesta (v
podlubi) a d’alsich 10 park. miest bude z boku budovy pri byt. dome na Stavbarskej ul. (
ztoho 5 park. miest podla NZ ¢&. j. 2631/2017/OM). Celkovo je teda podla normy
navrhnutych 22 parkovacich miest (z toho 1 miesto bude vyhradené pre vozidld 0sob
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie).

Pre ucely vydania uzemného rozhodnutia a nasledne stavebného povolenia je potrebné
uzatvorit’ zmluvny vztah k predmetnym pozemkom.

Ziadatel’ sa diia 08.06.2021 vyjadril, Ze na vlastné naklady vybuduje aj chodnik s
cyklochodnikom pri bo¢nej stene bytového domu na Stavbarskej ul. ¢. 24 podl'a poziadavky
odboru dopravy MsU v Nitre. Chodnik je navrhnuty na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra
»C*“ KN parc. ¢. 7250/18 a ,,E* KN parc. ¢. 1003/1 (,,C* KN parc. ¢. 1883/10), pricom je
potrebné odstranit’ jeden strom — borovica. K realizcii tohto chodnika ziadatel' navrhol
uzatvorit’ zmluvu o vypozicke.

Utvar hlavného architekta vydal stanovisko k investitnému zameru planovanej stavby
., Parovéan® z hl'adiska suladu so schvéalenou uzemnopldnovacou dokumentéaciou (list
¢. 8224/2020 zo dna 16.06.2020 v prilohe), v ktorom stavebnikovi v bode 5 ulozil podmienku:
Cast stavby je umiestnend na pozemkoch, ktoré nie sii vo viastnictve obstardvatela.
K Ziadosti o vyjadrenie pre tizemné rozhodnutie Ziadame doloZit' majetkové vyrovnanie na
pozemkoch p. ¢. 720/17, 753/5 k. u. Nitra.

VMC & 2 — Staré mesto: iadost prerokoval dila 24.08.2020 - Siihlasi s investicnym zdmerom
za predpokladu doriesenia bezpecnych a komfortnych pesich trdas v lokalite, vybudovania
vzrastlej aleje stromov vrdtane usporiadania sieti a nadvdznosti na verejny priestor.
Odporuca odpredaj pozemkov len priamo pod stavbou budovy za cenu podla aktudlneho
znaleckého posudku a vypoZickuprendjom ostatnych pozZadovanych pozemkov za
nasledovnych podmienok:




nad ramec poctu parkovacich miest potrebnych podla normy pre IZ vybudovat 10
parkovacich miest navyse na Stavbdrskej ulici (min. 5 parkovacich miest ubudne z
dovodu zriadenie vjazdov na severnej strane 17)

nespevnené plochy, spevnené plochy a dalsie realizované investicie na teréne na
pozemkoch v majetku Mesta Nitra, ktoré budu predmetom prendjmu/vypozicky budii do 3
mesiacov od kolauddcie odovzdané do majetku Mesta Nitra za 1€ a verejne pristupné 24
hod./denne

doba prendjmu/vypoZicky bude ukoncend do 3 mesiacov od kolauddcie stavby

parkovacie miesta budu realizované v sulade s normou tak, aby bolo moznost ich zaradit
do systému rezidentného parkovania

v ramci uprav spevnenych ploch bude zabezpecené prepojenie pévodnych pesich tras
pesie trasy pozdlz Pdrovskej ulice realizovat v minimdlne Sirke 3,0 m (mimo Sirky
schodov)

v pripade vyrubu bude ekvivalentné mnoZstvo stromov nahradené v ramci lokality

pozdlz objektu smerom ku Pdrovskej ulice realizovat’ stromovii alej (stromy zasadené
priamo do rastlého terénu)

dodrzat vzdialenost parteru stavby minimdlne 11m od parc. ¢. C/747 k. u. Nitra, chodnik
popri objekte pozdi? Stavbdrskej ulice v Sirke minimdlne 2m.

Uvedené stanovisko VMC ¢&. 2 bolo dorugené aj ziadatelovi a prikladame jeho stanovisko:

1)

2)

3)
4)

5)
6,)

7)
8.)

9)

Odporucanie na vybudovanie 10 parkovacich miest nad ramec normy IZ — nesuhlasime

z dovodu, zZe ako investor budeme platit mestu Nitra do fondu financie, ktoré mesto moze
vyuzit na podporu vybudovania parkovacej stratégie.

Odporucanie na odovzdanie nasich investicii na pozemkoch mesta- investor bude
revitalizovat' chodnik od budovy VBC , travnatu plochu za novou budovou a pri vychode
z parkoviska z novej budovy spolu s vysadbou zelene a aj stromov a v projekte budeme
rieSit’ strechu novej budovy ako zelenu, stihlasime s odovzdanim tychto ploch ako
vypoZicku naspdt mestu po kolauddcii, ako investor si chceme ponechat plochu pri
vychode z parkoviska z budovy a aj s parkovacimi plochami hned’ pri budove, aby tam
neprichadzalo k ndaslednému blokovaniu a problémom s neprisposobivymi majitelmi dut
(mesto nevlastni a ani nemd zazmluvnenu odtahovaciu sluzbu), parkovacie plochy za
Stavbarskou ulicou v pocte 5 ks mame prdavoplatnu ndajomnu zmluvu sme ochotni rokovat’
s mestom o uprave tejto ndjomnej zmluvy.

V tomto bode suhlasime s odovzdanim pozemkov naspdit’ do viastnictva mesta spolu

s nasou investiciou na tychto pozemkoch okrem parkovacich miest a vyjazdov z budovy.
Suthlasime s dobou vypoZicky 3 mesiace po ukonceni kolaudacie.

Parkovacie miesta priamo pri budove pri jej vychode z parkoviska bude nutne si
ponechat’ v nasom viastnictve (vid vyssie uvedene dovody), parkovisko od Stavbdrskej
ulice sme pripraveni odovzdat’ mestu do vlastnictva, ak to bude povolovat stavebny zdkon
pri kolaudacii budovy.

Pesie trasy a chodnik budeme realizovat’ na zdklade pravoplatnych noriem, ktoré budi
sucastou stavebného povolenia.

Chodnik v Sirke 3m budeme realizovat’ na zdklade stavebného povolenia a pravoplatnych
noriem.

Vyrub stromov nahradime podla prdavoplatnych noriem, bude to sucastou projektu.
Vysadba stromovej aleje od Pdrovskej ulice bude moznd iba vtedy, ak to podmienky na
Jjej vysadbu povolia (siete, potrubia a pod.).

Vzdialenost' 11 m od parc. C KN ¢. 747 (bytovy dom na Stavbdrskej ul. ¢. 24) dodrZime

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku cCinnost’: Ziadost

prerokovala diia 22.09.2020 a uznesenim ¢. 143/2020 odporuca Mestskému zastupitel'stvu
v Nitre schvalit’ pre spolo¢nost’ RH - invest, s.r.o. v k. 0. Nitra:



a) odpredaj ¢asti pozemku ,,C* KN parc. & 720/17 o vymere cca 250 m? a &asti pozemku ,,C*
KN parc. ¢. 811 o vymere cca 20 m? (vymeru spresni geometricky plan), t. j. plocha pod
hlavnou stavbou za kupnu cenu 110,- €/m?+ DPH;

b) vypozi¢ka Easti pozemkov 720/17 a &. 811 - zaber spolu o vymere cca 950 m? + cca 70 m?
na vybudovanie 5 parkovacich miest, ktoré ziadatel' po vybudovani odovzda do majetku
Mesta Nitra, aby boli nasledne zaradené do siete rezidentského parkovania (vymeru spresni
geom. plan), za uc¢elom vydania stavebného povolenia k spevnenym plocham a k sadovym
upravam na dobu odo dna uzatvorenia zmluvy o vypozi¢ke do uzatvorenia ndjomnej
zmluvy najviac vSak na 2 roky odo dna ucinnosti zmluvy o vypozicke za podmienky, Ze
novovybudované spevnené aj nespevnené plochy investor prevedie do vlastnictva Mesta
Nitra za 1,-€ (za podmienky, Ze budu vybudované tak, ze Mesto Nitra bude schopné
zabezpecit’ ich prevadzku). Nasledne po vydani stav. povolenia prenajom na dobu urcitu
pocas realizacie spevnenych ploch asadovych uprav vramci uvedenej stavby do dna
nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia max. vSak na 2 roky od
nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia, podla toho, ktora zuvedenych
skutoénosti nastane skor, za najomné vo vyske 6,-€/m?/rok, pri¢om najomné zaénu platit
odo dna skuto¢ného zahgjenia stavebnych prac na predmetnych stavebnych objektoch do
dna nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia k nim.

Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku innost’: predmetny
material ¢. 902/2021 prerokovala za ucasti Ing. Hriviidka na riadnom zasadnuti konanom dia
14.07.2021 a uznesenim ¢. 123/2021 odporuéa Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’
alternativu ¢. 1 a potvrdzuje svoje pdvodné stanovisko k predmetnej veci pre spol. RH -
invest, s.r.o. zo dna 22.09.2020.

Odbor_majetku MsU v Nitre: odporuca, aby spevnené plochy tesne pri planovanej stavbe,
ktoré budu vyuzivané ako vstup vpredu a vzadu, zaroven aj vjazd a vyjazd do podzemne;j
gardze zostali vo vlastnictve Ziadatel'a, lebo priamo suvisia s prevadzkou planovanej stavby
a bolo by problematické pre Mesto Nitra vykondvat’ ich adrzbu. TaktieZ odporuca ponechat’
vo vlastnictve ziadatela tri prilahlé parkovacie miesta (pri vjazde a vyjazde do podzemného
parkovania), lebo to stanovuje stavebny zdkon (po prepocitani podla STN). Z uvedeného
dovodu odporuca, aby bol zZiadatel’ aj vlastnikom pozemku pod tymito plochami.

V zmysle uvedeného odbor majetku odporuca:

1. Odpredaj ¢asti pozemkov spolu o vymere cca 270 m? z ,,C* KN parc. & 720/17 a¢. 811

(vymeru spresni geom. plan), t. j. plocha pod hlavnou stavbou vratane plochy priamo

sluziacej ako vstup do novostavby vpredu aj vzadu a plochy pre vjazd/vyjazd z podzemného

parkoviska a pril'ahlej plochy navrhnutej na 3 park. miesta (vyznacené v Studii hrubou
¢ervenou preruSovanou ¢iarou),

2. Prenajom C&asti pozemkov 720/17 a &. 811 a &. 720/16 - zaber spolu o vymere cca 950 m?
(vymeru spresni geom. plan) LV ¢. 3681 na dobu uréit pocas realizacie planovanej stavby
,Parovcan® (dalej ako ,planovana stavba®“) do dna nadobudnutia pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia prislusnych stavebnych objektov k planovanej stavbe max. vSak
na 2 roky od nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k prislusnému stavebnému
objektu vramci pldnovanej stavby, podla toho, ktord zuvedenych skuto¢nosti nastane
skor, pre spolo¢nost’ RH - invest, s.r.o., Durkova ul. 23, 949 01 Nitra, ICO: 36531685.
Investor prevedie novovybudované spevnené aj nespevnené plochy — sadové upravy do
vlastnictva Mesta Nitra bezodplatne, prip. za 1,-€, ktoré budu sluzit’ pre verejnost’ a za
podmienky, Ze toto dielo bude vybudované podla vopred urcenych technickych
poziadaviek odbornych utvarov Mesta Nitra a sucasne za podmienky, Ze Mesto Nitra bude
schopné zabezpecit’ ich prevadzku audrzbu. Zmluva o nadobudnuti tychto stavebnych
objektov mdze byt uzatvorenda az po schvaleni prevzatia v zmysle Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom mesta Nitra v plathom zneni (podl'a hodnoty - mestskym
zastupiteI'stvom samostatnym uznesenim, prip. primatorom).
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Pre ucely vydania stavebného povolenia k vybudovaniu spevnenych ploch odporiaca
vypozi¢ku na dobu odo dna uzatvorenia zmluvy o vypozi¢ke do uzatvorenia ndjomnej
zmluvy najviac vSak na 2 roky odo dna ucinnosti zmluvy o vypozicke. Majetkovopravny
vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve Mesta Nitra, na ktorych budi vybudované spevnené
plochy, ktoré zostani vo vlastnictve investora, bude rieSeny samostatnym uznesenim
mestského zastupitel'stva.

Pre tucely vybudovania chodnika pre chodcov spolu s cyklochodnikom podla poziadavky
odboru dopravy odporuc¢a odbor majetku uzatvorit so ziadatelom zmluvu o vypozicke
predmetnych Casti pozemkov s podmienkou, ze Ziadatel’ tento chodnik prevedie bezodplatne,
prip. za 1,-€ do vlastnictva Mesta Nitra a sucasne za splnenia podmienky, Ze chodnik bude
vybudovany podla vopred uréenych poziadaviek odboru dopravy MsU v Nitre. Prevzatie
chodnika bude mozné tiez az po schvdleni v zmysle Zisad hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta Nitra v platnom zneni.

V okoli planovanej stavby st uloZené inZinierske siete — v prilohe snimka so zakresom
z ktorej je zrejmé, Ze pravdepodobne nebude mozné vysadit’ stromovu alej pozdlz Parovske;
ul. podl'a poziadavky VMC ¢. 2.

Ziadatel’ odkupil v r. 2018 od Mesta Nitra pozemok v k. 6. Nitra ,,C* KN parc. & 720/15
o vymere 78 m? za ucelom vybudovania polyfunkéného objektu v sulade s urbanistickou
studiou ,, Revitalizdcia sidliska Parovce* za kipnu cenu 110,- €/m? + DPH s podmienkou, Ze
na vlastné néklady vybuduje 5 parkovacich miest, v zmysle uznesenia ¢. 306/2015-MZ zo dia
10.09.2015 v zneni uzn. ¢. 417/2015-MZ zo dna 26.11.2015, ktorym zaroven Mestské
zastupitel'stvo v Nitre schvdlilo tcelovo pouzit' finanéné prostriedky z predaja pozemku na
vybudovanie 5 parkovacich miest na ulici Stavbarska.

Zaroven bola pre ucely vybudovania 5 parkovacich miest k tejto stavbe so ziadatel'om ako
njjomcom (d’alej ako ,,Ndjomca*) uzatvorend Najomna zmluva so zriadenim predkupného
prava €. j. 2631/2017/OM zo dina 1.12.2017 (d’alej ako ,,NZ*), predmetom ktorej je prendjom
Casti pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra ,,C“KN parc. & 720/1 o vymere 70 m? na dobu
neur¢itiu od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy za ndjomné 1,-€/rok za cely predmet najmu,
za ucelom vybudovania 5 parkovacich miest za podmienky, Ze parkovacie miesta budu
k dispozicii pre verejnost’ v ¢ase od 18.00 hod. do 08.00 hod., pricom v ostatnom ¢ase budu
k dispozicii pre vlastnikov a zdkaznikov planovanej polyfunkénej stavby na pozemkoch ,,C*
KN parc. ¢. 720/15 a¢. 748. V pripade, ak do 2 rokov od vydania stavebného povolenia na
vybudovanie parkovacich miest nebude vydané kolaudaéné rozhodnutie, bude upravena vyska
najomného na zaklade rozhodnutia Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Predmetom NZ je aj zriadenie predkupného prava k ¢asti predmetného pozemku (v ndjme
Najomcu) v prospech Najomcu, na ktorom Najomca vybuduje 5 parkovacich miest, pri¢om
minimélna kupna cena bude stanovend znaleckym posudkom.

NZ bola uzatvorena v zmysle uznesenia ¢. 271/2016-MZ zo dna 08.09.2016 v zneni uzn. ¢.
421/2016-MZ zo dna 15.12.2016.

Zasadnutia Vyboru mestskej casti ¢. 2 Staré mesto dna 16.08.2021 sa osobne
zucastnil Ing. Roman Hriviidk, konatel” spolo¢nosti RH - invest, s.r.o., pricom bola dosiahnuta
spolo¢na dohoda vyboru a konatel'a, a to:

VMC ¢. 2 Staré Mesto
Suhlasi sprenagjmom a predajom za nasledovnych podmienok:
- Predaj pozemku len pod pldnovanou stavbou
- PozZadujeme dodrZat’ parametre stavby tzn. nezasahovat’ stavbou a schodiskami do
priestoru mimo pldnovany objekt



- 5 parkovacich miest v ndjomnej zmluve z roku 2018 vybudovat’ a odovzdat’ v zmysle
ndajomnej zmluvy

- Dalsich 10 parkovacich miest vybudovat na ndklady investora a ndsledne po
kolaudacii do 3 mesiacov odovzdat do majetku mesta bez dalsich podmienok ako
ndhradu za zabraté parkovacie miesta v lokalite

- Vybudovat' spevnené plochy pred objektom smerom k Pdarovskej ulici v celej Sirke od
budovy po jazdny pruh Parovskej ul.

-V rdmci spevnenej plochy pozdls Pdrovskej ul. realizovat alej vzrastlych stromov
s pouZitim root control systému alebo koreniovych buniek.

VMC ¢ 2 Staré Mesto
Ziada, aby odbor majetku MsU hore uvedené zapracoval do materidlu na prerokovanie
v MZ

Navrh na uznesenie je spracovany v alternativach, pri¢om I. alternativa je vypracovana
podl'a odporucenia Komisie MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'skd ¢innost’ zo
dna 22.09.2020.

II. alternativa je spracovana na zaklade poziadaviek Ing. arch Mezeia — zastupcu VMC
¢. 2, ktoré vyplynuli z rokovania konaného diia 21.06.2021 za ucasti p. primatora, zastupcov
odboru majetku a zastupcov investora apodla uzneseni VMC ¢&. 2 zo diia 24.08.2020
a 16.08.2021.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na
prerokovanie navrh na zamer nakladania s nehnute/nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. 0.

Nitra (odpredaj a prenajom casti pozemkov na Parovskej ul.) tak, ako je uvedené v ndvrhu na
uznesenie.
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MESTO NITRA
Mestsky drad v Nitre

Utvar hlavného architekta
Referz_it urbanizmu aarchltektury

RH-invest, spol. s .0
. Durkova 23
949 01 Nitra

Vas list &islo/zo difa NaSe &islo Vybavuje/linka. Nitra
3.6.2020 8224/2020 Ing, arch. Kondrla/344 16.6.2020

Vee: Stanovisko k inyestiénému zimeru z bPadiska siladu so schvalenou -
tizemnoplinovacou dokumenticiou . - -

MsU v Nitre Gtvar hlavného architekta na zaklade predloZenej architektonickej Stidie
vydava: = |

STANOVISKO

stavba: PAROVC‘AN i
- polyfunkény objekt . _ .
miesto stavby: p.& 748, 720/1 S5,720/17, 753/5 k.a. Nitra, Parovsk4 uli(.}?l

obstaravatel:  RH-invest, spol. $ 1.0., Durkova 23,949 01 Nitra ‘

MsU v Nitre dtvar hlavného architekta Ziada v projektovej dokumenticii pre izemné
rozhodnutie dodrZat’ nasledovné podmienky vyplyvajice z UPN mesta Nitra

a prisluSnych prévaych predpisov:

1. Z hladiska priestorového usporiadania je navrhovans stavba vzmysle UPN miesta Nitra
umiestnena v lokalite so stanovenou zastavbou ulitnou kompaktou s koeficientom

zastavanosti kz<=0,8 vrtane spevnenych ploch a komunikécii. - aa
Cast’ stavby je umiestnenda v lokalite funkéne urées 1¢j na zelefi urbéannu ekostabilizujicu

Z uvedeného dovodu Gipravu pléch a priestranstiev v okolf navrhovanej stavby Fiadame
navthni podfa samostatného projektu sadovych tiprav, Nezastavatelné plochy s urtené

w

v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takejto ploche sa mu31 zabezpetit’

pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%.

4. 'V zmysle UPN mesta Nitra v pripade ak redlna existujiica zastavanost’ neumoziiuje
umiestnif’ stanoveny podiel zelene je potrebné pozadovat’ formu vegetagnych wiprav na
objekte (tzv. zelen¢ strechy a fasady) s ohPadom na statické podmienky stavby a vjznam
stavby

Se éast’ stavby je umiestnena na pozemkoch, ktoré nie i vo vlastnictve odstarévatela.

K Ziadosti o vyjadrenie pre tizemné rozhodnutie Ziadame doloZit majetkové vyrovnanie
na pozemkoch p.¢. 720/17, 753/5 k.4. Nitra

Adresa: Mestsky Grad tel. spoj.: (037) 6502 Kl.: 111 fax: (037) 6502 331
Stefanikova tr, 60 .
950 06 Nitra -
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7. Stavebnik je povinny v rieSenom tizem( zrealizovat’ potrebny podet parkovacich miest
pre Vybavenost’ a byvanie podPa prepo&tu vypracovaného v zmysle STN 736110/22
K Ziadosti o vyjadrenie pre tizemné rozhodnitie Ziadame doloZif prepoget parkovacich
miest Vypracovany opravnenou osobou. v 1 g
Parkovacie miesta Ziadame v maxim4lnej miere integrovat’ do objektu

8. Stavebny objekt #iadame riefit’ z materialov s kvalitnou povrchovou upravou fasady

Toto stanovisko nenahradza stanovisk4, postidenia a vyjédferﬁa dotknutych bfgénov
Stdtnej spravy, ktoré vyplyvaja z osobitnych predpisov. Rovnako nenahradza preskumanie
dokladov o vlastnickom préve stavebnika k pozemkom, na ktorych maju byt' predmetné

stavebné objekty.
Pozniamkas:

Toto nie je'fvyjad'_rénie pre tizemné rozhodnutie!

MESTO NITRA
S pozdravom, MESTSKY URAD V NITRE
54 .

/

Ing. arch. Viktor Sabik, AA
Hlavny architekt mesta Nitra
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