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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Névrh na zdmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra
(k.4. Nitra, odpredaj stavby a pozemkov — byvala MS Parovska 40)

I. alternativa

schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

zamer odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra v katastrdlnom tzemi Nitra,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681 (byvala MS Péarovska 40), ato: stavba stipisné &islo
1201 na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 871, pozemok reg. ,,C“ KN parc. ¢. 871 — zastav.
plocha a nadvorie o vymere 154 m? a &ast’ z pozemku reg. ,,C* KN parc. & 872 — zastav.
plocha a nadvorie o vymere 3127 m?, t. j. pas v $irke 2 m okolo stavby stp. ¢. 1201 (vymeru
spresni geometricky plan),

formou obchodnej verejnej sutaze

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ vypracovanie navrhu sitaznych podmienok obchodnej verejnej sut'aze

T: 31.06.2022
K: MR
alebo

II. alternativa

neschvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov

zamer odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra v katastrdlnom tzemi Nitra,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681 (byvala MS Péarovska 40), ato: stavba stipisné &islo
1201 na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 871, pozemok reg. ,,C“ KN parc. ¢. 871 — zastav.
plocha a nadvorie o vymere 154 m? a &ast’ z pozemku reg. ,,C* KN parc. &. 872 - zastav.
plocha a nadvorie o vymere 3127 m?, t. j. pas v $irke 2 m okolo stavby stp. ¢. 1201 (vymeru
spresni geometricky plan),

formou obchodnej verejnej sutaze



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve mesta Nitra
(k.u. Nitra, odpredaj stavby a pozemkov — byvala MS Parovska 40)

V stlade s ustanovenim § 9 zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov predkladdme navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta
Nitra.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 18.11.2021 prerokovalo
Informativnu spravu o zameroch odpredaja nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra,
auznesenim ¢&. 377/2021-MZ ju vzalo na vedomie a ulozilo prednostovi MsU v Nitre
v termine do 30.06.2022 predlozit’ na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre zamery na
odpredaj nehnutelnosti vo vlastnictve Mesta Nitra, medzi ktorymi sa nachddzaju aj
nehnutelnosti v kat. izemi Nitra, zapisané na LV ¢. 3681: stavba sapisné ¢islo 1201 a
pozemok pod touto stavbou parcela registra C KN & 871 — zastav. plocha anadvorie
o vymere 154 m>.

Stavba je dvojpodlazna, so Sikmou strechou, ¢iastocne podpivni¢end, jej vybudovanie
bolo povolené byvalym Mestskym narodnym vyborom v Nitre — odbor vystavby v r. 1961.

Mesto Nitra ako subjekt samospravy ku ditu 01.01.2002 nadobudol do vlastnictva MS
Parovska 40 od $tatu na zaklade zdkonného prechodu vlastnickeho prava v zmysle § 2b ods.
1 pism.b) v spojitosti s § 14b ods.3 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon ¢. 138/1991%) a s ustanovenim § 2 pism. g) bodu 3.3
zékona €. 416/2001 Z. z. o prechode niektorych pdsobnosti z orgdnov Statnej spravy na obce a
na vyssie uzemné celky.

V ramci procesu zefektivnenia vyuzitia existujucich kapacit MS, bola MS Parovska 40
v stlade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 138/2004-MZ zo dna 13.05.2004
vyradena zo siete Skol a Skolskych zariadeni.

V zmysle zdkona €. 138/1991 je ,,Obec je povinnd zachovat ucelové urcenie majetku, ktory
nadobudla podla § 2b ods. 1 a § 2c a ktory ku driu prechodu majetku Slovenskej republiky na
obec shizi na vychovno-vzdeldvaci proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a ¢innosti s nimi
bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti. “.
Zakon ¢. 138/1991 d’alej stanovuje, Ze predmetnd povinnost sa skon¢i na zaklade rozhodnutia
mestského zastupitel'stva o zmene uc¢elového urcenia majetku.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre svojim uznesenim ¢&. 229/2013-MZ zo dna 27.06.2013
v zmysle § 7a ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 138/1991 Zb o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov schvalilo zmenu ucelového urCenia predmetnej nehnutelnosti zo zariadenia
sluziaceho na vychovno-vzdelavaci proces na komeréne alebo nekomeréne vyuzivané
nebytové priestory.

K zapisu zmeny ucelu vyuzivania stavby na LV ¢. 3681 nedoslo. K tomuto procesu je
potrebné, poziadat stavebny urad o vydanie rozhodnutia o zmene ucelu uzivania stavby,
k ¢omu je nutné predlozit’ projekty a vyjadrenia (poZiarna ochrana, hygiena ainé) ¢o si
vyzaduje finan¢né naklady a cas.

V zmysle Dodatku ¢. 4 ¢.j. 1419/2021/0OM zo dina 31.08.2021 ku Komisionarskej
zmluve ¢.J. 75/2020/0OM zo dia 28.01.2020 zabezpecuje Cinnosti suvisiace s nakladanim
s nehnutel'nym majetkom vo vlastnictve Mesta Nitra spolo¢nost” Sluzbyt Nitra, s.r.o.

Aktuélne je uzivand len Cast’ tejto stavby, a to: I. nadzemné podlazie - plocha o vymere
122,45 m? a polovica suterénu — plocha o vymere 29,83 m? (celkovo 142,28 m?), na dobu
neurcita od 01.01.2017, za ndjomné vo vySke za mesiac 354,88 €/mesiac za cely predmet
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nagjmu (t.j. 4258,56€ roc¢ne) za ucelom zriadenia a prevadzkovania vyrobne bezlepkovych
cukrarenskych vyrobkov aich nasledného skladovania vzmysle Zmluvy oname C¢.
525 04/013/2016 zo dna 29.11.2016 uzatvorene] medzi spol. Sluzbyt Nitra s.r.o., ako
prenajimatel'om a spol. Pinch of Sweet, s.r.o., Vikarska 15, 949 01 Nitra, ICO: 50 372 874
v zastupeni Nina Braun a Timea Cseriova — konatel’ky spolo¢nosti, ako ndgjomcom.

VSeobecnd hodnota predmetnych nehnutelnosti bola stanovend Znaleckym
posudkom ¢. 197/2021 vyhotovenym Ing. Petrom Vali¢ekom zo dna 28.12.2021 spolu vo
vySke 269.848,92€, t.j. za pozemok parc. ¢. 871 o vymere 154 m? vo vyske 24.737,02€ (t.j.
160,63€/m?) a za stavbu sup. ¢. 1201 vo vyske 245.111,90€.

Stavba je z dvoch stran pristupnd z ulic Parovska (hlavny vchod) a Vodna, ale ostatné
strany, kde je aj bo¢ny vchod zo schodiska st pristupné len cez areal skolky na Parovskej €.
36, cez pozemok ,,C*KN parc. & 872 - zastav. plocha a nadvorie o vymere 3127 m? LV ¢&.
3681 vo vlastnictve Mesta Nitra.

Odbor majetku odporuca zvazit moznost odpredaja ¢asti prilahlého pozemku pozdiz
tychto dvoch stien, pas ur€itej Sirky napr. 2 m, pre zabezpecenie pristupu buduceho vlastnika
predmetnej stavby za i¢elom jej udrzby, ¢o by bol zaber o vymere cca 50 m2.

Utvar hlavného architekta, Referat urbanizmu a architektary MsU v Nitre - vyjadrenie
zo dina:16.2.2022:

Podla Uzemného pldnu mesta Nitry /UPN/ schvdleného Mestskym zastupitelstvom v Nitre,
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich zmien a doplnkov ¢. 1 — 6
a Vseobecne zavdizného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003, ktorym sa
vhlasuje zdviiznd c¢ast Uzemného pldnu mesta Nitry v zneni neskorsich dodatkov ¢ 1 - 6 sa
horeuvedené parcely nachadzaju v lokalite funkcéne urcenej pre vybavenost’ a doplnkovo
byvanie.

Z hladiska priestorového usporiadania je v predmetnej lokalite stanovend zastavba ulicna
kompaktnd od 1 NP do 6 NP s koeficientom zastavanosti kz <= (0,8 vrdtane spevnenych ploch
a chodnikov.

., Funkcné plochy zelene riesit na nezastavanych plochdch stavebnych pozemkov. Na takejto
ploche sa musi zabezpecit pokryvnost’ drevinami v minimdlnom podiele 60% “.

Funkcia vybavenost a doplnkovo byvanie znamend, zZe na vymedzenych plochdch je
navrhovand zmieSand funkcia vybavenosti s trvalym byvanim. Pri lokalizacii zariadeni
vybavenosti sa musi prihliadat na potreby byvania a zachovanie obytnosti prostredia hlavne z
aspektu zachovania kludového prostredia. Zariadenia vybavenosti svojim prevadzkovym
charakterom nemoézu pésobit' v danom prostredi rusivo (hluk, intenzivna obsluznd doprava a
pod.).

Vyjadrenie k funkénému vyuzitiu nenahrddza stanovisko UHA k dokumentdcii investicného
zameru na pozemku ku konaniam Stavebného uradu z hladiska suladu so schvdlenou
tizemnoplanovacou dokumentdciou. Konkrétny investicny zdmer Ziadame predloZit na
odsiihlasenie na UHA MsU v Nitre.

Odbor_skolstva, mlddee a Sportu MsU v Nitre: neodporaca predat budovu. Spominana
budova je v areali MS Parovska, do ktorého ma aj zadny vchod. V minulosti sluzila ako MS.
Po zniZzeni poctu deti bola prenajimand na iné ucely a Skolstvo nemalo zaujem o jej
vyuzivanie. Za posledné roky MS Parovska 36 bojuje snedostatkom miest na pocet
prihlasenych deti a v oblasti prebieha vyrazna vystavba. Zarovei su v MS umiestiiované deti
s poruchou sluchu. Do budutcnosti, po rekonstrukcii by mohli priestory budovy sluzit na




dalsie triedy a pripadne na logopedickéi ambulanciu pre deti MS v Nitre. Pokial’ je nam
zname v sucasnosti je budova vyuzivana sukromnou prevadzkou, ktora plati najom.

VMC 2 — Staré mesto: Ziadost’ prerokuje na zasadnuti diia 07.03.2022 — vyjadrenie doloZime
dodatocne.

Komisia MZ pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’sku innost’: navrh na zdmer
prerokovala na zasadnuti konanom dna 16.02.2022 a 36/2022 odporuc¢a Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ zamer odpredaja nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra v
k. 4. Nitra na LV ¢. 3681, a to stavba supisné ¢islo 1201 na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢.
871, pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢. 871 — zastav. plocha a nadvorie o vymere 154 m? a ¢ast’ o
vymere cca 50 m? z pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 872, t. j. pas v §irke 2 m okolo stavby sup.
&. 1201 (byvala MS Parovska 40).

Na zéklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve mesta Nitra (k.u. Nitra, odpredaj
stavby a pozemkov — byvala MS Parovska 40) tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. /1)

Meranie a grafické znazomenie je len informativne a je nepouZitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méZe vykonat len odborne spdsobils osoba.
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Vytlacené z aplikécie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony. (1/1)
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouZite/né na vytyéenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobitd osoba.
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