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Navrh na uznesenie
Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 287/2021-MZ zo dna
09.09.2021 (navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra — prenajom
pre Mgr. Jozefinu Bihariov)

schvaluje
zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 287/2021-MZ zo dna 09.09.2021
v alternativach nasledovne:

v schvalovacej ¢asti uznesenia vypust’a povodné znenie:

,»Sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prenajom parcely registra ,,C* KN ¢&. 2315/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 53 m?,
parcely registra ,,C* KN ¢. 2336/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 143 m? a parcely
registra ,,C* KN & 2338/3 —zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m? v kat. uz. Nitra,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, pre Mgr. Jozefinu Bihariovu,
bytom Fabricka 11/A, Nitra, na dobu neurditi s I-mesa¢nou vypovednou lehotou, za
najjomné vo forme naturdlneho plnenia a zarovenl aj ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy
v sulade so sposobmi ukoncenia najmu dohodnutymi v najomnej zmluve.

Dévodom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost’, Ze ziadatelka je vlastnickou
susednej nehnutelnosti, rodinného domu supisné ¢islo 1540, or. ¢. 9 na parcele registra
,»C“ KN €. 2334/2, ktory planuje zburat’ a zabezpecit’ realizdciu nového domu. Buracie prace
v tomto najuzSom priestore Fabrickej ulice nie je mozné vykondvat kvoli prepadlisku
Rolfesovej bane. Prendjmom pozemkov pod stavbou sup. €. 1539 na parc. ¢. 2336/1 a parc.
¢. 2315/2 vkat. uz. Nitra vo vlastnictve mesta Nitra Ziadatel'ke bude docielené zburanie
stavby v zlom technickom stave na naklady Ziadatel'ky*

v ukladacej ¢asti uznesenia vypust’a povodné znenie:

»zabezpelit' uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla schval'ovacej Casti uznesenia a ukonéenie
platnosti ndjomnej zmluvy v stlade so sposobmi ukoncenia ndjmu dohodnutymi v ndjomne;j
zmluve v termine do 31.01.2022*

a nahradza ho nasledovne:

I. alternativa

zburanie stavby na parcele registra ,,C* KN ¢ 2315/2 — zastavana plocha a naddvorie o vymere
53 m? a Casti stavby supisné &islo 1539 o vymere cca 105 m? (spresni geometricky plan) na
parcele registra ,,C* KN ¢&. 2336/1 — zastavand plocha a nadvorie o celkovej vymere 143 m?
v kat. Uz. Nitra (oznafenej na snimke zmapy ako predmet burania), zapisanej v liste
vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, prostrednictvom Strediska mestskych sluzieb
v Nitre na zéklade povolenia na odstranenie stavby. Pozemky pod zburanymi stavbami na
parcele registra ,,C*“ KN €. 2315/2 a na ¢asti parcely registra ,,C*“ KN €. 2336/1 v kat. uz. Nitra
zostanu verejne pristupné a budu sluzit’ na prechod a prejazd cez ulicu Fabricku

uklada

veducemu Strediska mestskych sluzieb v Nitre



zabezpecit’ zburanie stavby podla schval'ovacej Casti uznesenia vratane odvozu a likvidacie
stavebného odpadu

T:31.12.2022

K: MR

I1. alternativa

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zdkona €. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prengjom pozemkov vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681 pre kat.
uz. Nitra, ato parcely registra ,,C* KN ¢. 2315/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere
53m? a ¢asti lo vymere cca 43 m? (spresni geometricky plan) z parcely registra ,,C* KN ¢&.
2336/1 — zastavana plocha anadvorie o celkovej vymere 143 m? pre Mgr. Jozefinu
Bihariovt, bytom Fabrickd 11/A, Nitra, na dobu neurcitd s 1-mesa¢nou vypovednou lehotou,
za ngjomné vo forme naturalneho plnenia, ktoré pozostava z povinnosti ndjomkyne zburat
Cast’ stavby na predmete ndjmu, a to vyluéne ruénym spdsobom, bez pouzitia mechanizmov,
vratane odvozu a likvidacie stavebného odpadu, za dodrzania podmienok stanovenych
odborom dopravy MsU v Nitre ¢&. OD 5331/2021 zo dia 01.06.2021, odborom Zivotného
prostredia MsU v Nitre &. ZPo/17/2021 zo dia 16.04.2021 a d’alsich podmienok uvedenych
v ndgjomnej zmluve a zaroven aj ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy v stilade so spésobmi
ukoncenia ndjmu dohodnutymi v ndjomnej zmluve.

N4jomna zmluva bude tymto naplnena a ukonéend. Na pozemkoch registra ,,C* KN ¢. 2315/2
a2336/1 vkat. Gz. Nitra uvolnenych po zburani stavby nebude povolené parkovanie
automobilov.

Po zburani stavby bude zabezpefena Uzemna rezerva pre navrhovanu priebezni cestu
v zmysle platného UPN, ktorou bude dodrzana budiica prejazdnost’ z ulice Kollarova cez
ulicu Fabrickd na Braneckého ulicu. Zburanie stavby auvolnenie uzemia nenahradza
povolenie na zriadenie vjazdu na parcelu registra ,,C* KN ¢. 2334/2 v kat uz. Nitra vo
vlastnictve Mgr. Jozefiny Bihariovej, o ktoré je potrebné samostatne poziadat’ odbor dopravy
MsU v Nitre v zmysle zédkona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny zakon)
v zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 3b, ods. 4.

Dovodom pripadu hodného osobitného zretel’a je skutoc¢nost, Ze ndjomkyna je vlastni¢kou
susednej nehnutelnosti, rodinného domu supisné ¢islo 1540, or. ¢. 9 na parcele registra
»C“ KN €. 2334/2 apozemku pod stavbou atymto nijmom sa zabezpecuje pristup k jej
nehnutelnosti za ucelom zburania starého domu. Zaroven prendjmom predmetu najmu bude
zabezpeCené zburanie Casti stavby vzlom technickom a statickom stave na néklady
ziadatel'ky

uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie najomnej zmluvy podla schvalovacej Casti uznesenia a ukoncenie
platnosti ndjomnej zmluvy v stlade so sposobmi ukoncenia ndjmu dohodnutymi v ndjomne;j
zmluve

T:31.12.2022

K: MR



Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre Cislo 287/2021-MZ zo dia
09.09.2021 (navrh na nakladanie s nehnutel’nostami vo vlastnictve Mesta Nitra —
prenajom pre Mgr. Jozefinu Bihariovi)

Mestské zastupitel'stvo v Nitre na zasadnuti konanom dna 09.09.2021 uznesenim c¢islo
287/2021-MZ
schvalilo
., sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prendjom parcely registra ,,C* KN ¢ 2315/2 — zastavand plocha a nadvorie o vymere 53 m?,
parcely registra ,,C* KN ¢ 2336/1 — zastavand plocha a nddvorie o vymere 143 m® a parcely
registra ,,C* KN ¢ 2338/3 —zastavanad plocha a nddvorie o vymere 45 m’ v kat. 1iz. Nitra,
zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vilastnik Mesto Nitra, pre Mgr. Jozefinu Bihariovi,
bytom Fabrickd 11/A4, Nitra, na dobu neurciti s 1-mesacnou vypovednou lehotou, za ndjomné
vo forme naturdlneho plnenia a zdroven aj ukoncenie platnosti ndjomnej zmluvy v silade so
sposobmi ukoncenia ndjmu dohodnutymi v ndjomnej zmluve.
Dévodom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze Ziadatelka je vlastnickou
susednej nehnutelnosti, rodinného domu supisné cislo 1540, or. ¢. 9 na parcele registra
, C“ KN ¢ 2334/2, ktory planuje zburat’ a zabezpecit realizdciu nového domu. Buracie prdce
v tomto najuzsom priestore Fabrickej ulice nie je mozné vykondavat kvoli prepadlisku
Rolfesovej bane. Prendjmom pozemkov pod stavbou sup. ¢. 1539 na parc. ¢. 2336/1 a parc.
¢ 2315/2 v kat. uiz. Nitra vo viastnictve mesta Nitra Ziadatelke bude docielené zbuiranie stavby
v zlom technickom stave na ndklady Ziadatelky.
UloZilo
veducemu odboru majetku
zabezpecit' uzatvorenie ndjomnej zmluvy podla schvalovacej casti uznesenia a ukoncenie
platnosti ndjomnej zmluvy v sulade so spésobmi ukoncenia ndjmu dohodnutymi v ndjomnej
zmluve v termine do 31.01.2022.

Odbor majetku MsU v Nitre pri napifiani prijatého uznesenia riesi niekolko zavaznych
problémov. Buranie domu a s tym spojeny prendjom nehnutel'nosti vo vlastnictve mesta Nitra,
ktoré by po realizacii buracich prac mali sluzit’ na zabezpeCenie pristupu Mgr. Bihariovej
k starému rodinnému domu na ul Fabrick4 9, zburaniu tohto domu a vystavbe nového, nie je
mozné z mnohych objektivnych dovodov. Tieto vyvolavaji zmenu prijatého uznesenia.

Pri pisomnom informovani vlastnikov susediacich nehnutel'nosti o buracich pracach domu
na Fabrickej ulici sme obdrzali pisomny nesuhlas Ing. Pubomira Huleka, bytom Fabricka
1539/5, Nitra, vlastnika nehnutel'nosti v bezprostrednej blizkosti predmetnych nehnutel'nosti,
a to rodinného domu or. €. 5, supisné ¢islo 1539 na parcele ¢. 2336/2, rodinného domu
supisné ¢islo 2706 na parc. ¢. 2337/1, garaze supisné Cislo 1748 na parc. ¢. 2363, pozemkov
registra ,,C*“ KN ¢&. 2336/2 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 55 m?, &. 2337/1 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 117 m?, ¢. 2338/1 — zéhrada o vymere 674 m?a ¢&. 2363
— zastavan4 plocha a nadvorie o vymere 19 m? v kat. tz. Nitra s biiranim domu na Fabrickej
ulici na parc. €. 2336/1. V liste zo dia 13.10.2021 uvadza:

»Nesuhlasim s tvrdenim, Ze mesto Nitra je vlastnikom nehnutel'nosti stipisné ¢islo 1539 —
rodinny dom ¢. 7. Pristup do tejto ¢asti domu je iba z dvora mojho pozemku. Ide o izbu, ktora
riadne uzivam a aj v minulosti ju uzivala moja rodina.

Uvedent nehnutel'nost’ vlastni a uziva nasa rodina od roku 1920. Jej povodnou vlastni¢kou
bola Julia Hudecova, moja stara mama, s ktorou som byval (zomrela v septembri 1980), mam
tam trvaly pobyt a som jej dedi¢. Na uvedenej adrese je aj sidlo mojej spolo¢nosti.

4



Nie je mi znama skutocnost’, pre ktoru bol uskuto¢neny prepis na mesto Nitra v roku 2001.
Uvedeny prepis bol urobeny nezakonne bez mojho suhlasu a vedomia, priCom si mesto na
seba nechalo napisat’ nehnutel'nost’ v mojom vlastnictve. Uvedenu skuto¢nost’ si Mesto Nitra
mdze overit’ aj na geometrickom plane, ktory bol spracovany do roku 2000.

Na nehnutel'nostiach, ktoré planujete dat’ zburat’, si umiestnené pripojky elektriny a vody
do mojich nehnutel'nosti a do okolitych garazi.

Nesthlasim so zburanim nehnutel'nosti v mojom vlastnictve a ziadam mesto Nitra
o usporiadanie vlastnickeho prava k mojej nehnutel'nosti.*

Ing. Cubomir Hulek pre podporu tohto tvrdenia zabezpecil geodetické zameranie stavby
postavenej na parcele registra ,,C* KN ¢. 2315/2 a2336/1 v kat. uz. Nitra, ktord ma byt
predmetom buracich prac.

Pri geodetickom zamerani bolo zistené, Ze stavba na parcelach registra ,,C* KN ¢. 2315/2
ac. 2336/1 bola zamerand vroku 1965 azodpoveda sucasnému stavu. Po technicko-
hospodarskom mapovani v roku 1980 bol v katastralnej mape vykonany nespravny zapis, teda
urobend hrubé chyba nespravnym zameranim. Z dostupnych podkladov vyplyva, Ze z dovodu
mierky map tam nie je zobrazeny priestor ohrani¢eny samostatnymi nosnymi murmi, takze
ide o dve samostatné stavby, pricom prva stavba je postavend na parc. ¢. 2315/2 a Casti
parcely ¢. 2336/1. Medzi prvou a druhou stavbou sa nachadza volny priestor, ktory d’al§im
murom oddel'uje druhu stavbu susediacu so stavbou Ing. Huleka na parc. €. 2336/2 v kat. uz.
Nitra. To je priestor, o ktorom pojedndva Ing. Hulek ako o svojom vlastnictve. Ing. Hulek
tvrdi, Ze nesprdvne zameranym geometrickym planom vznikol nespravny zépis casti jeho
rodinného domu €. 7 na adrese Fabricka 1539/7 na mesto Nitra.

Do procesu vstipili aj obyvatelia mesta zulic Fabrickd, Kollarova, Stavbarska a
Braneckého s peticiou, dorucenou na odbor majetku diia 10.02.2022, v ktorej pozaduju
zrusenie alebo pozastavenie uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 287/2021-MZ
zo dna 09.09.2021.

Obcania mesta podpisani pod peticiou namietaju buranie stavby vo vlastnictve mesta Nitra
a nasledny prendjom pozemku Mgr. Bihariovej. Poukazuju na nasledovné skutocnosti: Auta
otca ziadatel'’ky, podnikatel'a Petra Bihariho, kazdy den parkuju na okraji dolomitového lomu.
Vlome st nahiddzané pneumatiky ainy odpad. V minulosti bol mestom Nitra
z bezpecnostnych dovodov uzatvoreny prechod cez Fabricka ulicu na Braneckého ulicu, a to
kovovou uzamknutou branou, postavenou v najuzSom bode k okraju lomu. V tomto mieste sa
nachadza aj mestska stavba, ktorda ma byt zburand. KI'ui¢e od brany vlastni len Peter Bihari.
Mgr. Jozefina Bihariovd mé bezpecnejsi pristup k svojej nehnutelnosti na ul. Fabricka ¢.
1540/9 zulice Braneckého. Z Kollarovej ulice budu buracie mechanizmy ohrozovat
dolomitovy lom, garadze a nehnutel'nost’ Ing. Huleka, s ¢im castnici peticie nesthlasia.

Odbor majetku viackrat vykonal fyzicki obhliadku nehnutelnosti na ulici Fabricka
a zvolal na denl 12.01.2022 pracovné stretnutie vo veci odstranenia stavby na parc. ¢. 2315/2
a Casti parc. €. 2336/1 v kat. uz. Nitra, ktorého sa zucastnili Mgr. Jozefina Bihariova, jej otec,
Peter Bihari, Ing. Cubomir Hulek s ekonomkou svojej firmy Ing. Miriam Bulikovou, Mgr. Jan
GresSo, geodetka Ing. Viera Puchovskd a pracovnici odboru majetku za ucelom uréenia
predmetu buracich prac, sposobu burania, ochrany sukromného majetku susednych
nehnutel'nosti v blizkosti chranenej oblasti Rolfesovej bane. Na stretnuti poziadal Peter Bihari
o vykonanie obhliadky na tvari miesta, kedZe mu nebolo zrejmé, ¢o bude predmetom
buracich prac tak, aby mu nésledne zostal dostatocne Siroky priestor k buraniu domu na



parcele €. 2334/2 (4,5 m). Z vyjadrenia p. Bihariho je zrejmé, Ze realizaciu mieni zabezpecit
mechanizmami. Dalsia fyzicka obhliadka sa konala dna 14.01.2022.

Dna 03.02.2022 bola opédtovne vykonand obhliadka predmetnej nehnutel'nosti za ucasti
Mgr. Jana Gre$sa, Ing. Stefana Lancari¢a a vybavujucej referentky odboru majetku. Na tvari
miesta a po zvazeni doterajSicho vyvoja situacie bolo navrhnuté buranie nehnutel’nosti
Mestom Nitra.

Ak by zburanie stavby mala zabezpecovat’ Mgr. Bihariova, predmetom buracich prac bude
stavba na parcele registra ,,C* KN &. 2315/2 o vymere 53 m? a ¢ast’' o vymere cca 43 m? pod
stavbou na parcele registra ,,C* KN ¢. 2336/1 (t. j. okrem pristavieb na parcele registra ,,C*
KN ¢. 2336/1 vkat. uz. Nitra). V pripade burania stavby Mestom Nitra budu predmetom
buracich préc aj pristavby na tejto parcele.

Vvybor mestskej ¢asti ¢. 2 Staré mesto
na zasadnuti konanom dna 07.02.2022 vyjadril suhlas s biranim_stavby s variantom
burania v posobnosti mesta a jeho organizacii.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 16.02.2022 uznesenim c¢islo 34/2022 odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit® zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢.
287/2021-MZ zo dna 09.09.2021, predmetom ktorej bude zburanie stavby vo vlastnictve
Mesta Nitra, postavenej na pozemkoch registra ,,C* KN parc. ¢. 2315/2 a parc. ¢. 2336/1
v kat. Gz. Nitra na ndklady Mesta Nitra a realizované Strediskom mestskych sluzieb.

Na zasadnutie Mestskej rady v Nitre konanej diia 18.01.2022 sme predlozili nédvrh na
zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre Cislo 287/2021MZ zo dna 09.09.2021
(ndvrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra — prendjom pre Mgr.
Jozefinu Bihariovu).

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dna 18.01.2022 prerokovala ndvrh na zmenu
uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 287/2021-MZ zo diia 09.09.2021 (ndvrh na
nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra - prendjom pre Mgr. Jozefinu
Bihariovll) a uznesenim c¢islo 84/2022-MR vratila material na dopracovanie.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dia 22.02.2022 odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit® alternativu ¢. 1., t. j. zburanie predmetnej stavby
prostrednictvom Strediska mestskych sluzieb v Nitre.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme na prerokovanie navrh na
zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 287/2021-MZ zo dna 09.09.2021
(ndvrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra - prendjom pre Mgr.
Jozefinu Bihariovu) v alternativach tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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