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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zadmer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (obytné domy
Misionarska ul. ¢. 1, 3, 5 a 13 v Nitre)

I. alternativa

schvaluje

1. podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov
zamer odpredaja nehnutel'nosti v katastralnom tzemi Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢.

3681, vlastnik Mesto Nitra, a to:

- stavby supisné ¢islo 721 — obytny dom na parc. ¢. 4380 a parcely registra ,,C* KN ¢.
4380 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 154 m? (Misionarska 1)

- stavby supisné ¢islo 722 — dom opatrovatel'skej sluzby na parc. ¢. 4379 a parcely registra
,»C“ KN ¢. 4379 — zastavana plocha a naddvorie o vymere 153 m? (Misionarska 3)

- stavby supisné ¢islo 723 — obytny dom na parc. ¢. 4378 a parcely registra ,,C* KN ¢.
4378 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 155 m? (Misionarska 5)

- stavby supisné ¢islo 727 — obytny dom €. 0. 13 na parc. ¢. 4382 a parcely registra ,,C*
KN ¢. 4382 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 196 m? (Misionarska 13) +
skladovacie priestory k bytom

formou obchodnej verejnej sut'aze s tym, zZe odpredaj nehnutel'nosti bude mozny az po

uvol'neni vSetkych bytov v jednotlivych bytovych domoch

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ vypracovanie navrhu sut'aznych podmienok obchodnej verejnej sut'aze

T:30.09.2022
K: MR

2. odnatie nehnutel'nosti uvedenych v bode 1 z vykonu spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s.r.o.
po odpredaji nehnutel'nosti
uklada
vediicemu odboru majetku
zabezpecit’ aktualizaciu Mandatnej zmluvy €. j. 2560/2016/OM zo dina 30.09.2016 v zneni
neskorsich dodatkov
T:31.12.2022
K: MR
alebo

I1. alternativa

neschvaluje

podl'a § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov zamer odpredaja nehnutel'nosti v kat. Uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢.

3681, vlastnik Mesto Nitra, a to:

- stavby supisné ¢islo 721 — obytny dom na parc. ¢. 4380 a parcely registra ,,C* KN ¢. 4380 —
zastavana plocha a nadvorie o vymere 154 m? (Misionarska 1)

- stavby supisné ¢islo 722 — dom opatrovatel'skej sluzby na parc. ¢. 4379 a parcely registra
,C“ KN ¢. 4379 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 153 m? (Misiondrska 3)




- stavby supisné ¢islo 723 — obytny dom na parc. ¢. 4378 a parcely registra ,,C* KN ¢. 4378
— zastavana plocha a nadvorie o vymere 155 m? (Misionarska 5)

- stavby supisné ¢islo 727 — obytny dom €. 0. 13 na parc. €. 4382 a parcely registra ,,C* KN
¢. 4382 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 196 m? (Misionarska 13) + skladovacie
priestory k bytom

formou obchodnej verejnej sutaze




Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(obytné domy Misionarska ul. ¢. 1,3, 5 a 13 v Nitre)

V sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov, Zasadami hospodarenia anakladania smajetkom Mesta Nitra
v platnom zneni a na zadklade rozhodnutia vedenia mesta Nitra predkladdme navrh na zdmer
nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra (obytné domy Misionarska ul. 1,
3, 5 a 13 v Nitre), v ktorom sme aktualizovali obsadenost’ v jednotlivych bytovych domoch.

Mesto Nitra je vlastnikom nehnutelnosti na ulici Misionarska ¢. 1, 3, 5, 13 al5
v katastralnom tizemi Nitra, zapisanych v liste vlastnictva &. 3681, evidovanych v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu ako narodna kultirna pamiatka pod ¢islom 11419: Nitra,
subor obytny — dom bytovy, a to:

- stavby supisné ¢islo 721 — obytny dom na parc. ¢. 4380 a parcely registra ,,C*“ KN €. 4380 —
zast. pl. a nadvorie o vymere 154 m? (Misionarska 1)

- stavby supisné ¢islo 722 — dom opatrovatel'skej sluzby na parc. ¢. 4379 a parcely registra
»C“ KN ¢. 4379 — zast. pl. a nadvorie o vymere 153 m? (Misionarska 3)

- stavby supisné ¢islo 723 — obytny dom na parc. ¢. 4378 a parcely registra ,,C*“ KN ¢. 4378 —
zast. pl. a nadvorie o vymere 155 m? (Misionarska 5)

- stavby supisné ¢islo 727 — obytny dom €. 0. 13 na parc. ¢. 4382 a parcely registra ,,C* KN ¢.
4382 — zast. pl. a nadvorie o vymere 196 m? (Misionarska 13) + skladovacie priestory
k bytom

- stavby supisné ¢islo 728 — obytny dom na parc. ¢. 4384 a parcely registra ,,C*“ KN ¢. 4384 —
zast. pl. a nadvorie o vymere 195 m? (Misionarska 15) + skladovacie priestory k bytom
a parcely registra ,,C* KN ¢&. 4385 — zast. pl. a nadvorie o vymere 4580 m?. Obytny dom na
ulici Misionarska 15 je charakterizovany ako dom osobitného uréenia, bezbariérovy,
vy€leneny pre zdravotne tazko postihnuté osoby, plne obsadeny, preto nie je zaradeny do
zameru odpredaja.

Predmetné nehnutel'nosti, subor obytny — domy bytové — st pre svoje pamiatkové hodnoty
zaradené medzi narodné kulturne pamiatky. Na takéto nehnutelnosti sa vztahuje rezim
ochrany podl'a § 23 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich
predpisov.

Pred nakladanim s uvedenym majetkom mesta vyplyva pre vlastnika povinnost’ poniknut’
tieto nehnutel'nosti §tatu, zastupenému Ministerstvu kultary Slovenskej republiky v zmysle §
23 ods. 1 zékona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v platnom zneni.

Ministerstvo kultiary Slovenskej republiky, Namestie SNP ¢. 33, Bratislava
listom zo dna 27.01.2020 oznamilo, Ze ponuku na kipu nehnutel'nosti — narodnej kulttrne;j
pamiatky na ul. Misionarska 1, 3, 5, 13 a 15, supisné ¢isla 721, 722, 723, 727 a 728, parcele
Cisla 4380, 4379, 4378, 4382, 4384 katastralne tizemie Nitra, ¢islo ustredného zoznamu
pamiatkového fondu 11419/1 — 3, 7, 8, zapisané v liste vlastnictva ¢. 3681, neprijima.
Spravu tejto narodnej kultirnej pamiatky vykonava spolo¢nost’ Sluzbyt Nitra s. r. o.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre uznesenim ¢. 319/2015-MZ schvalilo zamer odpredat
domy na ul. Misiondrska 7, 9 a 11 v Nitre formou obchodnej verejnej sut'aze.



Mesto Nitra po Stvrtom vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze v roku 2018 odpredalo
obytny dom na ul. Misionarska 7 spolo¢nosti jj invest s. r. 0., Vodna 21, Nitra a obytné
domy na ul. Misionarska 9 a 11 spoloc¢nosti Cesty, s. r. 0., Cabajska 28, Nitra. Minimélna
kapna cena za jeden obytny dom bola uréena vo vyske 120 000,- €, priCom obytné domy na
ul. Misionarska 9 a 11 boli odpredané za cenu 120 001,- €/1 dom a bytovy dom na ul.
Misionarska 7 bol odpredany za kiipnu cenu vo vyske 133 666,- €.

Obytné domy su samostatne stojace dvojpodlazné, c¢iasto¢ne podpivnicené objekty
obdiznikového pddorysu s pultovou strechou. Kazdy dom obsahuje v dvoch nadzemnych
podlaziach 4 jednoizbové byty, t. j. spolu ide o 16 bytov. Jednotlivé byty maju jednu obytna
miestnost’, kuchynu, kupel'tiu s WC a predsieri.

Sluzbyt Nitra s. r. 0., Janka Krala 122, Nitra listom zo dia 14.08.2019 informoval
Mesto Nitra o stave ostatnych objektov na ul. Misionarska. Stu¢asny stav si vyzaduje obnovu
nehnutel'nosti v nasledovnom rozsahu: vymenu stre$nej krytiny, opravu krovu, opravu
vonkajsich a vnutornych omietok, rekonstrukciu elektroinstalacie, zdravotechniky, kurenia,
vnutornych rozvodov vody, plynu, kanalizacie, vymenu podlédh, obkladov, dlazby, vymenu
okien a dveri, mal'by a natery. Predpokladané naklady na obnovu jedného domu predstavuja
sumu cca 410 600,- € (podl'a rozpoctu vypracovaného odbornou firmou v roku 2012 + index
narastu stavebnych prac). Vzhl'adom k potrebe vynaloZenia vysokych ndkladov na ziskanie
jednej bytovej jednotky, t. j. cca 102 650,- € Sluzbyt Nitra, s. r. 0. odporucil byty odpredat’,
pripadne riesit’ ako protihodnotu za rekonstrukciu mestskych bytovych objektov.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre socidlne veci, byvanie a podporu
verejného zdravia na zasadnuti konanom dna 20.08.2019 prerokovala materidl o stave
objektov na Misionarskej ulici ¢. 1 — 15 aobsadenosti jednotlivych bytovych jednotiek
a uznesenim &islo 119/2019 odporu¢ila Utvaru hlavného architekta spracovat’ navrh o d’alom
nakladani s objektmi na Misionarskej ulici v Nitre.

Sucasna obsadenost’ jednotlivych obytnych domov:

- obytny dom Misionarska 1 - jeden byt obsadeny, tri byty voI’né
- obytny dom Misionarska 3 — dva byty obsadené, dva byty voI’né
- obytny dom Misionarska 5 — vSetky Styri byty vol’né

- obytny dom Misionarska 13 — vSetKky Styri byty vol’'né.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre

vo vyjadreni k ndvrhu nakladania s majetkom vo vlastnictve mesta, konkrétne bytovym
domom a stboru Misiondrska ul. 1, 3, 5, 13 a 15 uvadza, ze ,,UHA sa nevyjadruje k navrhu
nakladania, t. j. odpredaju, alebo akejkol'vek inej forme nakladania s majetkom mesta.
Zamery posudzujeme podla Uzemného planu mesta Nitry, schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim €. 169/03-MZ zo dia 22.05.2003 a VSeobecne zavézného
nariadenia mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dina 22.05.2003, ktorym sa vyhlasuje zavédzna cast
Uzemného planu mesta Nitry v zneni jeho zmien a doplnkov &. 1 —6.

Predmetné stavby st sucastou uzemia urceného pre funkciu trvalého byvania,
charakteru uli¢nej vol’'nej zastavby do 2 NP. Uvedena funkcia znamena, Ze ide o plochy
ur¢ené prednostne pre funkcie a zariadenia v individudlnych a skupinovych formach — tato
funkcia je prevladajuca. Na vymedzenych plochach nie st pripustné aredlové
pol'nohospodarske funkcie, aredlové vyrobné funkcie a skladové prevadzky a aredlové
dopravné zariadenia a v ramci vybavenosti nie si pripustné prevadzky charakteru herni



a pohostinskych zariadeni. Upozortiujeme, ¢ v zmysle zmien a doplnkov UPN je centralna
¢ast’ obytného suboru na parcele registra ..C ,.KN ¢. 4385 v kat. uz. Nitra uréend pre urbannu
ekostabilizujicu vzrastla zelen, aide teda o nezastavateInii plochu zelene obytného
vnutrobloku. Taktiez upozoriiujeme, Ze ide o pamiatkovo chranené objekty a teda akakol'vek
stavebnd cCinnost stvisiaca s predmetnymi stavbami a v predmetnom uzemi podlicha
posudeniu a odsuhlaseniu Krajskym pamiatkovym uradom Nitra, ktory sa vyjadroval
a ur¢oval podmienky stavebnej ¢innosti i v pripade uz odpredanych bytovych domov.*

Vybor mestskej ¢asti €. 2 Staré mesto
na zasadnuti konanom dna 10.02.2020 vyjadril stihlas s odpredajom objektov na Misionarske;j
ul. €. 1, 3, 5, 13 a 15 v Nitre formou obchodnej verejnej sut'aze.

Komisia Mestského zastupitel’stva v_Nitre pre financovanie, spravu majetku a
podnikatel’sku ¢innost’
na zasadnuti konanom dna 13.02.2020 uznesenim c¢islo 24/2020 odporucila Mestskému
zastupiteI'stvu v Nitre schvalit zamer odpredaja nehnutelnosti na ulici Misionarska
v katastrdlnom tuzemi Nitra, na LV & 3681, evidovanych v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu ako narodna kultirna pamiatka pod ¢islom 11419: Nitra, subor obytny —
dom bytovy, a to:
- stavby supisné ¢islo 721 — obytny dom na parc. ¢. 4380 a parcely registra ,,C* KN ¢.
4380 — zast. pl. a nadvorie o vymere 154 m? (Misionarska 1)
- stavby supisné ¢islo 722 — dom opatrovatel'skej sluzby na parc. ¢. 4379 a parcely registra
,C“ KN ¢. 4379 — zast. pl. a nadvorie o vymere 153 m? (Misionirska 3)
- stavby supisné ¢islo 723 — obytny dom na parc. ¢. 4378 a parcely registra ,,C* KN ¢&. 4378
— zast. pl. a nddvorie o vymere 155 m? (Misionarska 5)
- stavby supisné ¢islo 727 — obytny dom €. 0. 13 na parc. ¢. 4382 a parcely registra ,,C* KN
&. 4382 — zast. pl. a nddvorie o vymere 196 m? (Misiondrska 13) + skladovacie priestory
k bytom
- stavby supisné ¢islo 728 — obytny dom na parc. ¢. 4384 a parcely registra ,,C* KN ¢. 4384
— zast. pl. a nadvorie o vymere 195 m? (Misionarska 15) + skladovacie priestory k bytom
a parcely registra ,,C* KN &. 4385 — zast. pl. a nadvorie o vymere 4580 m?, ato za cenu
podl'a znaleckého posudku formou OVS, pri¢om navrhovatel’ méze predlozit’ sut'azny navrh
vyluéne jednotlivo na prislusny bytovy dom (1, 3, 5, 13, 15), ale jeden uchidza¢ modze
predloZit’ si¢asne svoj sut'azny navrh aj na viacero bytovych domov.

Podl'a znaleckého posudku ¢. 1/2020 zo dna 05.01.2020 je stanovena vSeobecna hodnota
kazdého obytného domu vo vyske 110 994,13 €, vedl'ajSej stavby — skladovacieho priestoru
k bytu na ul. Misionarska 13 vo vyske 958,29 €, pozemku pod stavbami vo vyske 70,70 €/m?
a parcely registra ,,C* KN ¢. 4385 okolo obytnych domov vo vyske 116,65 €/m2.

Na zasadnutie Mestského zastupitel’stva v Nitre predkladame navrh na zdmer nakladania
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (obytné domy Misionarska ul. ¢. 1,3,5a 13 v
Nitre) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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