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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zdmer nakladania s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. Gz. Nitra
(Obchodny dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, Zilina)

I. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja nehnutel'nosti v kat. uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra, a to parcely registra ,,C* KN ¢. 1187/5 — ostatna plocha o vymere 66 m?, parcely
registra ,,C* KN &. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?, parcely registra ,,C* KN ¢&.
1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m? a &asti o vymere cca 75 m? z parcely registra ,,C*
KN &. 1883/11 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 137 m? pre spolo¢nost
Obchodny dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 50 060 805

alebo

II. alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredaja nehnutel'nosti v kat. uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik
Mesto Nitra, a to parcely registra ,,C* KN ¢. 1187/5 — ostatna plocha o vymere 66 m?, parcely
registra ,,C* KN &. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?, parcely registra ,,C* KN ¢&.
1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m? a &asti o vymere cca 75 m? z parcely registra ,,C*
KN ¢&. 1883/11 — zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 137 m? (presni vymeru uréi
geometricky plan), pre spolo¢nost’” Obchodny dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, 010 01
Zilina, ICO: 50 060 805 za podmienky, Ze si aktudlny ndjomca neuplatni predkupné pravo
v zmysle Ndjomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dia 30.01.2018.

Dovodom odpredaja nehnutelnosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je
skutoénost’, 7e ziadatel ponuka cenu za odkupenie pozemkov vo vyske 1000,- €/m?
a predmetné nehnutelnosti planuje vyuzit na realizaciu parku a Zivého namestia s mnozstvom
zelene, stromov a lavi¢iek pre vSetkych obyvatel'ov mesta Nitra.

Nakol'ko sucasny nijomca ma vzmysle Najomnej zmluvy ¢&. j. 167/2018/OM zo dna
30.01.2018 k predmetnym nehnutelnostiam zaloZzené uzivacie pravo, ato navyse
s prednostnym pravom odpredaja, je potrebné sa s tym vopred vysporiadat’.

Kupujuci uhradi néklady spojené s vyhotovenim geometrického planu as vkladom kupnej
zmluvy do katastra nehnutel'nosti

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpeCit' postup stanoveny Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov

T:31.01.2022
K: MR



Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Me§ta Nitra v kat. uz.
Nitra (Obchodny dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, Zilina)

V sulade s § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni
predkladdme navrh na zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat.
Giz. Nitra (Obchodny dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, Zilina) na zéklade Ziadosti.

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov v kat. uz. Nitra, nachadzajucich sa v blizkosti OD
Tesco pri krizovatke ulic Stefanikova — Sturova, a to:
— parcely registra ,,C* KN & 1187/5 — ostatna plocha o vymere 66 m?
— parcely registra ,,C* KN ¢&. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?
— parcely registra ,,C* KN & 1187/10 — ostatna plocha o vymere 15 m?
— parcely registra ,,C* KN ¢&. 1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m?
— parcely registra ,,C* KN & 1883/11 — zastavana plocha a nddvorie o vymere 137 m?
— parcely registra ,,C* KN ¢&. 1413/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 13338 m>.

Mesto Nitra ako prenajimatel’ a Dubomir Muzika, Furmanska 33/A, Nitra ako ndjomca
uzatvorili dita 30.01.2018 Najomnt zmluvu €. j. 167/2018/OM, predmetom ktorej su parcely
registra ,,C* KN ¢&. 1187/5, &. 1187/9, &. 1187/10, &. 1187/12 a &ast’ o vymere cca 38 m? z
parcely registra ,,C* KN ¢&. 1413/1 v kat. z. Nitra o celkovej vymere 216 m? v kat. tz. Nitra,
za ucelom ziskania stavebného povolenia na vybudovanie a nasledné uzivanie infocentra,
ktorého stavebnikom a investorom ma byt ndjomca. Ndjomna zmluva je uzatvorena na dobu
urditd, 15 rokov v sulade s uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢islo 308/2015-MZ zo
dna 10.09.2015, ktoré znie:

,, Mestské zastupitelstvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo viastnictve Mesta Nitry (prendjom pozemkov
pri OD Tesco)

schvaluje

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom nehnutelnosti v kat. uiz. Nitra, ato pozemkov registra ,,C*“ KN parc. ¢. 1187/5 —
ostatné plochy o vymere 66 m? parc. ¢ 1187/9 — ostatné plochy o vymere 15 m?, parc. ¢

1187/10 — ostatné plochy o vymere 15 m?, parc. ¢ 1187/12 — ostatné plochy o vymere 82 m?

a casti o vymere cca 38 m’ z parc. ¢ 1413/1 — zastavané plochy a nddvoria o celkovej vymere

13 338 m?, zapisanych na liste viastnictva ¢ 3681, viastnik Mesto Nitra za iicelom vystavby

infocentra pre Lubomira Muziku, Furmanska 33/A, Nitra na dobu urcitu, 15 rokov

za ndjomné vo vyske 0,16 €/m’/rok pocas doby vystavby objektu, maximdlne viak 2 roky odo

dna pravoplatnosti stavebného povolenia. Po uplynuti tejto doby, resp. odo dna
pravoplatného kolaudacného rozhodnutia, bude ndjomné zvysené na sumu 24,94 €/m’/rok.

Lubomir Muzika je povinny ziskat prdavoplatné stavebné povolenie na realizdciu buducej
stavby najneskor do 12 mesiacov odo dna uzatvorenia ndjomnej zmluvy. V pripade

schvdlenia zameru odpredaja predmetnych nehnutelnosti md vlastnik stavby prednostné

pravo na ich odkupenie.

Dévodom prendjmu spésobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze Mesto
Nitra mad zdaujem na vystavbe infocentra, avSak na jeho realizdciu z viastnych zdrojov nemd
financné prostriedky. Ziadatel zabezpeci vystavbu tohto objektu na viastné ndklady a Mesto
Nitra ziska financné prostriedky do rozpoctu mesta. *



Zmluvné strany sa dohodli na odkladacej podmienke ucinnosti zmluvy, t. j. vydanie
uznesenia Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre tizemné planovanie, architektiru
a investi¢na Cinnost,, ktorym bude schvalend architektonickd Stadia planovanej stavby pre
potreby vypracovania d’alSich stupniov projektovej dokumentacie planovanej stavby.

Odbor majetku MsU v Nitre obdrzal Ziadost’ spolo¢nosti Obchodny dom Nitra, s. r. 0.,
Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 50060 805 zo dia 15.06.2021 o odkiipenie
nehnutelnosti v kat. uz. Nitra, a to pozemkov registra ,,C* KN, zapisanych v liste vlastnictva
¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, nachadzajucich sa v okoli OD Tesco pri krizovatke ulic
Stefanikova — Sturova, a to:

— parc. ¢ 1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m?

—parc. &. 1187/5 — ostatna plocha o vymere 66 m?
— parc. & 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?
— parc. ¢. 1883/11 — zastavané plochy a nadvoria o vymere cca 75 m?

t. j. o celkovej vymere cca 238 m?> (v zavislosti od tvaru parcely & 1883/11 na zéklade
geometrického planu).

Ziadatel' ponuka cenu za odkupenie pozemkov vo vyske 1000,- €/m? Nehnutelnosti
planuje vyuzit na realiziciu parku aZivého namestia“ smnoZstvom zelene, stromov
a laviciek pre vSetkych obyvatelov mesta Nitra.

Odbor majetku listom zo diia 21.06.2021 ozndmil spolo¢nosti Obchodny dom Nitra, s. 1. 0.
Zilina, 7e Mesto Nitra v roku 2018 prenajalo parcely registra ,,C* KN ¢&. 1187/5, ¢&. 1187/9, ¢.
1187/10, €. 1187/12 a cast’ parcely registra ,,C* KN ¢. 1413/1 v kat. Gz. Nitra o celkovej
vymere 216 m? v kat. iz. Nitra na dobu ur¢iti, 15 rokov a z tohto dovodu nie je mozné
pokracovat’ vo vybavovani prijatej Ziadosti.

Odbor majetku na zdklade pokynu pana primatora predlozil na zasadnutie Komisie
Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost’,
konané dna 14.07.2021, informaciu k ziadosti Obchodného domu Nitra, s. r. 0. Framborska
12, Zilina o odkupenie hore uvedenych nehnutelnosti v kat. uz. Nitra v nadviiznosti na
existenciu ngjomného vztahu pre Dubomira Muziku.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’ski _¢innost’ na riadnom zasadnuti konanom dna 14.07.2021 uznesenim ¢.
127/2021 zobrala na vedomie Ziadost’ Obchodného domu Nitra, s. r. 0., Framborska 12, 01001
Zilina na odkupenie nehnutelnosti nachadzajucich sa v okoli OD Tesco pri krizovatke ulic
Stefanikova — Sturova, a to: parc. &. 1187/12 — ostatna plocha o vymere 82 m?, parc. &. 1187/5
— ostatna plocha o vymere 66 m?, parc. ¢. 1187/9 — ostatna plocha o vymere 15 m?, parc. ¢.
1883/11 — zastavané plochy a nddvoria o vymere cca 75 m? o celkovej vymere cca 238 m?
v kat. Gz. Nitra a odporucdila vysporiadat’ sa s nesiladom najomnej zmluvy, so znenim
uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre a poziadala o stanovenie d’alSieho postupu.

Pravnik odboru majetku vypracoval pre primatora mesta Nitra stanovisko k obsahu
Najomnej zmluvy ¢ j. 167/2018/0M zo dna 30.01.2018 a uznesenia Mestského
zastupitel’stva v Nitre ¢. 308/2015-MZ zo dia 10.09.2015, ktoré znie:

,,Z. poziadavky uznesenia Komisie majetku ¢. 127/2021 nie je zrejmé, v com by malo nastat’

poruSenie uznesenia MZ ¢. 308/2015-MZ v texte uzatvorenej Ngjomnej zmluvy ¢&. j.
167/2018/OM a preto sa odbor majetku vyjadri ku vSetkym nalezitostiam nagjomnej zmluvy:




1) Pri prevode nehnutel'nosti z dovodu pripadu hodného osobitného zretel'a a ani pri priamom
predaji mestské zastupitel'stvo neschval'uje texty zmluv, ale schvaluje len podstatné
ndlezitosti toho ktorého zmluvného typu — t. j. pri predaji napriklad musi text uznesenia
obsahovat’ 1. ¢o, 2. komu a 3. za ¢o sa predava (judikat NS SR 8Szo 247/2008 zo dna
04.06.2008) ..., pricom ustanovenia o predaji majetku ako pripad hodny osobitného zretel'a
sa primerane pouziju aj pri prenajme majetku v stlade s § 9 ods. 9 zakona ¢. 138/1991 Z. z.
o majetku obci v platnom zneni. A preto je predmetny judikéat pouzitelny aj na prenjom,
a teda tento pripad.

2) Predmet ngjmu je v stlade s uznesenim.

3) Zmluvna strana najjomcu je v sulade s uznesenim.

4) Vyska nagjmu je v sulade s uznesenim.

5) Prenajimatel” splnil povinnost’ v zmysle ¢l. VII. ods. 5.

6) Doba trvania ngjmu je v stlade s uznesenim, nakol’ko doba zacatia plynutia doby ngjmu je
uréena len vSeobecne, a to 15 rokov. Navrh odkladu ucinnosti do doby vydania suhlasného
stanoviska komisie bol navrhom ndjomcu ateda obojstranne prijatd dohoda zmluvnych
stran je v sulade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, a to §
47a ods. 1: ,,Ak zdkon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je U€inna dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia“. Tak rovnako v § 47a ods. 2: ,,Ucastnici si mbzu
dohodnut’, ze zmluva nadobuda uc¢innost’ najskor po jej zverejneni®, ¢im urcuje, Ze ide
o dispozitivny charakter predmetného ustanovenia, t. j. Ze zmluvné strany sa na zaklade
vlastnej vole moézu dohodnut, Ze moment nadobudnutia ucinnosti zmluvy nastane az
neskor ako jej zverejnenim ateda moznost' odchylit’ sa od ustanovenia § 47a ods. 1,
pri¢om navrh odkladu uc¢innosti ndjomnej zmluvy bol ndvrhom n4jomcu a nasledne teda
obojstranne prijatd dohoda zmluvnych stran je v stulade so zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v platnom zneni.

7) Predkupné pravo pre pripad schvalenia zameru odpredaja Mestskym zastupitel'stvom
v Nitre je zakomponované do zmluvy v stlade s uznesenim.

8) Stavebné povolenie ma byt,, podl'a uznesenia MZ ¢. 308/2015-MZ, vydané najneskor do 12
mesiacov odo diia uzatvorenia zmluvy, priCom za moment uzatvorenia zmluvy je mozné
chapat’ ¢as, v ktorom zmluva nadobudne u¢innost, pri¢om k vydaniu uznesenia Komisie
MZ pre uzemné planovanie, architektiru a investicnu ¢innost” doposial’ neprislo, a teda
zmluva nie je G¢inna.

9) Mesto Nitra viedlo dlhoro¢ne sudny spor o vypratanie nehnutelnosti pod sp. zn.
12C/8/2019 so spol. MEDIA EVOLUTION s. r. o. kvoli reklamnej stavbe vo vlastnictve
spolo¢nosti, ktora branila realizacii zdmeru ndjomcu (Zaloba bola v mesiaci jal 2021 vzata
spat’, pretoze vlastnik reklamnej stavby az diia 15.06.2021 odstranil predmetnu reklamnu
stavbu), pricom navrh na vydanie suhlasného stanoviska bude predmetom rokovania
Komisie MZ pre uzemné planovanie, architektiru a investi¢nu ¢innost’ v mesiaci
september 2021.

Zaverom k poziadavke o pravne stanovisko a uznesenie komisie majetku ¢. 127/2021 je
mozné konstatovat’, Ze odbor majetku neeviduje poruSenie povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy, nakol'ko vSetky nalezitosti predmetnej najomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dna
30.01.2018, t. j. predmet ndjmu, oznacenie zmluvnych stran, vyska ndjomného, doba trvania
najomnej zmluvy a jej ucel boli uzatvorené v sulade s uznesenim MZ ¢. 308/2015-MZ zo dna
10.09.2015. Jedinym otdznym teda podl'a nasho ndzoru méze byt dohodnuty odklad ucinnosti
najomnej zmluvy, av$ak z pravneho hl'adiska je takyto odklad u¢innosti urobeny v sulade so
zédkonom, nakolko zdkon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni podla § 47a
ods. 2 takyto odklon od zékonnej Gpravy u¢innosti povinne zverejilovanych zmliv umoznuje
a samotnd uc¢innost’ ndjomnej zmluvy nebola predmetom uznesenia ¢. 308/2015-MZ.*



Na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel’stva v Nitre pre uzemné plinovanie,

architekturu, verejny priestor a investicnu c¢innost’, konané dna 07.09.2021. bol
predloZeny koncept investiéného zameru ,.Polyfunkény dom Majak* spracovatelom Barak
architekti, dostavba pred OD Prior, umiestnenie podla UPN CMZ v Nitre, podlaznost’ (4 + 2
NP). Funkcia objektu — vybavenost’ (parter — kaviaren s externym sedenim, administrativa),
predsadena fasada — tienidlo proti preslneniu a protihlukova bariéra zo zelene).
Komisia uznesenim ¢islo 40/2021-KV prerokovala Ziadost' o vyjadrenie ku konceptu
investiéného zameru ,Polyfunkény dom Majak™, konstatuje, Ze zdmer je z hladiska
priestorovo-hmotovych a funkénych parametrov v sulade s UPN CMZ a pozaduje dolozit
finalne rieSenie zosuladené so susednymi zamermi vratane dopravného rieSenia (staticka
doprava).

Obchodny _dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, 010 01 Zilina zaslal odboru majetku
oznamenie zo dna 03.08.2021, v ktorom pozaduje mesto Nitra o prehodnotenie stanoviska,
ktoré mu bolo ozndmené odborom majetku listom zo diia 21.06.2021. M4 za to, Ze zmena
vlastnika prenajatych nehnutel'nosti by nemala ziaden vplyv na trvanie uz existujuceho
nagjomného vztahu. Spolo¢nost” Obchodny dom Nitra, s. r. 0. m4 zaujem o nadobudnutie
vlastnickeho prava k vysSie uvedenym nehnutelnostiam aj za sucasného stavu, kedy by
vstupila do pravneho postavenia prenajimatela aje pripravend rokovat o podmienkach
predaja.

Odbor majetku predlozil na zasadnutie Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku c¢innost’” konané dina 22.09.2021 pravne
stanovisko k obsahu Ngjomnej zmluvy €. j. 167/2018/OM zo dna 30.01.2018, uznesenia
Mestského =zastupitel'stva v Nitre ¢. 308/2015-MZ zo dna 10.09.2015 a oznamenie
Obchodného domu Nitra, s. r. 0. Zilina zo diia 03.08.2021 o prehodnotenie nasho stanoviska
z listu zo dna 21.06.2021.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’ski__ ¢innost’ uznesenim ¢islo 163/2021 sice odporucila Mestskému
zastupitel'stvu v Nitre schvalit’ odpredaj nehnutel'nosti v kat. uz. Nitra, a to pozemkov registra
,C*“ KN, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 3681, vlastnik Mesto Nitra, nachadzajtcich sa
v okoli OD Tesco pri krizovatke ulic Stefinikova — Stirova, a to parc. & 1187/12 — ostatna
plocha o vymere 82 m?, parc. &. 1187/5 — ostatna plocha o vymere 66 m?, parc. ¢&. 1187/9 —
ostatna plocha o vymere 15 m?, parc. ¢. 1883/11 — zastavana plocha a nadvorie o vymere cca
75 m?, t. j. o celkovej vymere cca 238 m?> pre spolo¢nost Obchodny dom Nitra, s. 1. 0.,
Framborska 12, 010 01 Zilina, pricom na zaklade hlasovania: za — 2, proti — 2, zdrzal sa — 3,
nehlasoval — 1 komisia uznesenie neschvalila.

Uznesenie Vyboru mestskej ¢asti ¢. 2 — Staré mesto
zo zasadnutia planovaného na denn 11.10.2021 predloZzime na zasadnutie Mestského
zastupitel'stva v Nitre.

Odbor majetku upozoriiuje na nasledovné skuto¢nosti:

-V pripade prevodu vlastnictva aj novy vlastnik, Obchodny dom Nitra, s. r. 0., bude
viazany podmienkami platnej najjomnej zmluvy, v zmysle ktorej si pozemky dlhodobo
prenechané do uzivania na ucely vystavby polyfunkénej budovy infocentra, k vystavbe
ktorej mesto vyslovilo stilad s UPN, pri¢om uvedené vyplyva z pravneho néstupnictva
v osobe prenajimatel’a, kedy by nadobudatel’ (vlastnik) ako novy prenajimatel’, musel
reSpektovat najjomny vztah a Gfel najmu - t. j. vystavbu infocentra.




- Obchodny dom Nitra, s. r. 0. pozemky planuje vyuzit na realizaciu parku a ..Zivého
namestie” s mnozstvom zelene, stromov a laviiek pre vSetkych obyvatel'ov mesta
Nitra, priCom zdujemca tento zavidzok nevie pre uz existujuci ndjomny vzt'ah a Gcel
tohto ndjmu pravne a ani fakticky zrealizovat’ a naplnit’ tak dovod hodny osobitného
zretel’a, ¢o moOze ohrozit’ platnost’ takéhoto pravneho tkonu.

- UPN mesta Nitra aktudlne neobmedzuje vlastnika pozemkov vylu¢ne na ucel ich
uzivania ako parku a zelene, z ¢oho vyplyva, Ze vlastnika mesto nemdze v Case
prevodu vlastnictva obmedzit’, ani zaviazat' v dispozicii s majetkom do buducnosti,
¢oho dosledkom je neschopnost Mesta Nitra vytvorit udinny mechanizmus na
ochranu buduceho funkéného vyuzitia pozemkov.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladame na prerokovanie navrh na
zamer nakladania s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. Gz. Nitra (Obchodny
dom Nitra, s. r. 0., Framborska 12, Zilina) v alternativach tak, ako je uvedené v navrhu na
uznesenie.
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Vytlatené z aplikdcie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne tkony.
Meranie a grafické znézornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.

Vyty€enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky méze vykonat len odborne spdsobild osoba.
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VytlaCené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne Gkony
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky

VytyCenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZe vykonat len odborne sposobila osoba
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