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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo
navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc.
¢. 13/1 a stavba s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek)
schvaluje
I. Alternativa
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? a stavby
s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. . Kynek (budova byvalého archivu na Ovocinarskej ul.),
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra v celosti do vylu¢ného
vlastnictva spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, ICO: 36 766 399, za kupnu cenu vo vyske 96.000.- € s thradou kiipnej ceny podl'a
splatkového kalendara v dvoch splatkach nasledovne:

- 50 % pri podpise zmluvy po vystaveni faktury

- 50 % do 12 mesiacov od podpisu zmluvy
stym, ze az do splatenia celej kupnej ceny bude v liste vlastnictva v ¢asti C zapisané
zriadenie zalozného prava v prospech Mesta Nitra.
Kupujuci uhradia ndklady spojené s ndvrhom na vklad zalozného prava a vlastnickeho prava
do katastra nehnutel'nosti.

Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skuto¢nost, ze
predmetné nehnutel'nosti budtl vyuzivané na ucel prevadzkovania Sikromnej materskej Skoly
a Sukromnej zékladnej skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriad'ovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromne;j
zékladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhoro¢né skusenosti v podnikatel'skom sektore,
v oblasti vychovy avzdeldvania pouziva osved¢ené metody a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie zmluv podla schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:30.09.2020
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alebo
I1. Alternativa
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? a stavby
s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek (budova byvalého archivu na Ovocindrskej ul.),
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra v celosti do vyluéného
vlastnictva spolo¢nosti Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava, ICO: 36 766 399, za kupnu cenu vo vyske 96.000.- € s tym, Ze kiipna zmluva bude
uzatvorend az po kolaudécii stavebnych tprav stavby s. €. 62 vyhradne za podmienky, Ze ucel
vyuzitia stavby s. ¢. 62 uvedeny v kolaudacnom rozhodnuti bude nebytova budova pre
Skolstvo a vzdelavanie (d’alej len ,,stavebné Upravy stavby s. €. 62°), pri¢om:
Za ucelom vydania stavebného povolenia k stavebnym upravam stavby s. ¢. 62 bude
uzatvorena Zmluva o budtcej kupnej zmluve s rozvdzovacou podmienkou, Ze ak stavba s. €.
62 nebude prestavana pre ucely Skolstva a vzdelavania a/alebo ak stavebné upravy stavby s. ¢.




62 nebudu skolaudované do 2 rokov od uzatvorenia Zmluvy o buduicej kupnej zmluve, tak
Mesto Nitra nie je povinné odpredat’ vyssie uvedené nehnutel'nosti parc. ¢. 13/1 a stavbu stp.
¢. 62 asucasne bude uzatvorena ndjomnd zmluva stym, Ze prendjom vysSie uvedenych
nehnutelnosti realizovany ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. ¢)
zékona €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov bude dohodnuty na dobu
uréiti odo dna nadobudnutia pravoplatnosti stavebného povolenia k stavebnym upravam
stavby s. €. 62 do dia uzatvorenia Kupnej zmluvy, najviac vSak do 2 rokov od uzatvorenia
Zmluvy o buducej kupnej zmluve za ndgjomné vo vyske 1.- €/m?/rok za ucelom realizacie a
kolaudacie stavebnych tprav stavby s. €. 62.

V pripade, ak buduci kupujuci nevykona stavebné upravy podla podmienok
dohodnutych v Zmluve o budtcej kupnej zmluve anijomnej zmluve aztohto ddévodu
nedojde k uzatvoreniu Kupnej zmluvy, vyplati Mesto Nitra budicemu kupujucemu
preukazatelne ucelne vynalozené ndklady na stavebné upravy stavby s. ¢. 62 pre ucely
Skolstva a vzdelavania po predchadzajucom schvaleni Mestskym zastupitel’stvom v Nitre.
Kupujuci uhradia naklady spojené snavrhom na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.

Dovodom odpredaja a prengjmu predmetnych nehnutelnosti spdsobom pripadu hodného
osobitného zretel'a je skutoCnost, Ze predmetné nehnutelnosti budu vyuzivané na ucel
prevadzkovania Sukromnej materskej Skoly a Sukromnej zakladnej skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriad'ovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromne;j
zékladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhoro¢né skusenosti v podnikatel'skom sektore,
v oblasti vychovy avzdeldvania pouziva osved¢ené metody a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie zmluv podla schval'ovacej ¢asti uznesenia

T:30.09.2020
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Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve mesta Nitra (pozemok ,,C* KN
parc. ¢. 13/1 a stavba s. €. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. u. Kynek)

V sulade so zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladame
navrh na nakladanie s nehnute [nostami vo vlastnictve Mesta Nitra na zaklade Ziadosti, ktort
predlozila spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06
Bratislava.

Spolo¢nost’ Kreativne centrum s.r.0., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava
listom zo dina 04.11.2019 poziadala o odktipenie nehnutel'nosti - budovy byvalého archivu na
Ovocinarskej ul. - stavba stp. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 13/1 a pozemok ,,C*
KN parc. &. 13/1 — zast. plochy a nddvoria o vymere 1577 m? v k. 1. Kynek, ktord je zapisana
na LV €. 7193 na vlastnika Mesto Nitra.

Ziadatel’ uvadza, Ze jeho zamerom, za predpokladu ziskania predmetnej nehnutel'nosti do jeho
vlastnictva, je zachovat ,genius loci“ daného miesta anad’alej ponechat objektu jeho
povodny ucel, t.j. prevadzkovat’ Sukromnt materskud Skolu a Sikromnu zékladnt skolu.
Kreativne centrum s.r.o. je zriad'ovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromne;j
zakladnej Skoly v Banskej Bystrici, ma dlhoro¢né skusenosti v podnikatel'skom sektore,
v oblasti vychovy avzdelavania pouziva osvedéené metddy a postupy, ktoré su zarukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.

Vseobecna hodnota nehnutel'nosti je stanovena znaleckym posudkom ¢. 107/2014 zo dna
11.05.2014 vo vyske 91 600 €.

Ziadatel’ ponukol za odkupenie predmetnych nehnutelnosti kupnu cenu vo vyske 96 000,- €
formou spliatkového kalendara tak, Ze 50% kupnej ceny uhradia pri podpise kupnej zmluvy
a zvySnych 50% kupnej ceny uhradia najneskor v termine do jedného roka odo dna podpisu
tejto zmluvy.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 411/2019-MZ na svojom 13. zasadnuti
(riadnom) konanom dna 12.12.2019 schvalilo

., sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdmer odpredat pozemok ,,C* KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m’
a stavbu s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. u. Kynek (budova byvalého archivu na Kyneku),
zapisané na liste vlastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra pre spolocnost’ Kreativne
centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava za cenu podla znaleckého
posudku.

Dévodom pripadu hodného osobitného zretela je odpredaj predmetnej nehnutelnosti za
ucelom prevadzkovania Sukromnej materskej Skoly a Sukromnej zakladnej skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez Sukromnej
zdkladnej Skoly v Banskej Bystrici, md dlhorocné skusenosti v podnikatelskom sektore,
v oblasti vychovy a vzdeldvania pouzZiva osvedcené metody a postupy, ktoré su zdrukou
napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
Kupujuci uhradia naklady spojené s vkladom do katastra nehnutelnosti.

VMC & 5 — Diely, Parovské Hije, Kynek, Mlynérce na zasadnuti konanom diia 04.12.2019
prerokoval predmetny material a suhlasi s odpredajom nehnutel'nosti na Ovocinarskej ul.,
ktora je majetkom mesta za cenu 96 000.- €.




Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku a
podnikatel’ski_¢innost’ na zasadnuti konanom dna 19.11.2019 prerokovala predmetny
materidl auznesenim ¢.212/2019 odporaca Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’
odpredaj budovy byvalého archivu na Kyneku - stavba sup. ¢. 62 — dom na pozemku ,,C* KN
parc. & 13/1 a pozemok ,,C** KN parc. ¢. 13/1 — zast. plochy a nadvoria o vymere 1577 m? v
k. u. Kynek, ktora je zapisana na LV ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra za kipnu cenu
96.000.-€ pre Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 10A, 831 06 Bratislava
pricom kupna cena bude uhradend formou dvoch splatok, a to tak, Ze 50% bude uhradenych
pri podpise kiipnej zmluvy a zvysna Cast’” 50% bude uhradend do 1 roka od podpisu kupnej
zmluvy. V pripade, Ze odpredaj podl'a vyssie uvedeného neprebehne, komisia odporuca predaj
formou OVS za cenu podl'a aktualizovaného znaleckého posudku.

Mestska rada v Nitre na zasadnuti konanom dna 03.03.2020 prerokovala ndvrh na
nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1
a stavba s. €. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 4. Kynek) v zneni:
sodporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
schvalit
sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemku ,,C* KN parc. ¢ 13/1 — zast. plochy a nddvoria o v¥mere 1577 m’
a stavby s. ¢ 62 na parc. ¢ 13/1 v k u. Kynek (budova byvalého archivu na
Ovocindrskej ul.), zapisané na liste viastnictva ¢. 7193 na vlastnika Mesto Nitra pre
spolocnost’ Kreativne centrum s.r.o., so sidlom Karpatské nam. 104, 831 06 Bratislava,
ICO: 36 766 399 za kipnu cenu vo vke ... ,- € s uthradou kiipnej ceny podla
splatkového kalendara v dvoch spldatkach nasledovne:
- 50 % pri podpise zmluvy po vystaveni faktury
- 50 % do 12 mesiacov od podpisu zmluvy
s tym, Ze az do splatenia celej kupnej ceny bude v liste viastnictva v casti C zapisané
zriadenie zdloZného prava v prospech Mesta Nitra.
Dévodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutocnost, Ze
predmetné nehnutelnosti budu vyuzivané na ucel prevadzkovania Sukromnej materskej
Skoly a Sukromnej zdkladnej Skoly.
Kreativne centrum s.r.o. je zriadovatelom Sukromnej materskej Skoly a taktiez
Stikromnej  zdkladnej  Skoly v Banskej  Bystrici, md  dlhorocné  skisenosti
v podnikatelskom sektore, v oblasti vychovy a vzdeldvania pouZiva osvedcené metody
a postupy, ktoré su zdarukou napredovania zverenych deti ako aj spokojnosti rodicov.
Kupujuci uhradia ndaklady spojené s navrhom na vklad zdloZného prava a viastnickeho
prava do katastra nehnutelnosti.*

a v zmysle diskusie odporuca dopracovat’ formuldciu suspenzivnej podmienky na prevod
vlastnickeho prava.

Odbor majetku upravil nédvrh na uznesenie podla diskusie mestskej rady tak ako je uvedené
v L. alternative.

Odbor majetku upozornuje, Ze v pripade ak nedojde k uzatvoreniu kupnej zmluvy a Mesto
Nitra bude musiet’ pristipit’ k uhradeniu finanénych nakladov vynalozenych na rekonstrukciu
predmetnych nehnutel'nosti, musia byt na tento ucel v rozpoéte Mesta Nitra vyclenené
finan¢né prostriedky. Zaroven upozorfiuje na riziko, Ze stavebné upravy mézu byt’ vykonané
tak, Ze nebudu vyhovovat’ potrebam Mesta Nitra, napr. budi pouzity nevyhovujuici stavebny




material, ktory sa bude musiet’ nahradit’ inym materidlom alebo bude pouzity materidl, ktory
bude vysSej cenovej kategorie, pripadne bude rekonstrukcia vykonand neodborne
a pamiatkovy urad bude mat k tomu vyhrady. V pripade porusenie dotknutych zdkonov mézu
byt ulozené sankéné postihy, ktoré by teoreticky mohlo znasat’ Mesto Nitra, ako vlastnik
nehnutelnosti.

Zaroven odbor majetku oznamil Ziadatel'ovi odporucenie Mestskej rady v Nitre.

Ziadatel Kreativne centrum s.r.o. navrhuje do znenia ktpnej zmluvy v Casti, ktora bude
pojednavat’ o kupnej cene, zapracovat’ nasledovné znenie:

»1 27/ Kupujici a predavajici sa vzajomne dohodli, podla ustanoveni § 607 a § 608
Obcianskeho zakonnika, na prave Spitnej kupy predmetnych nehnutelnosti, uvedenych v ¢l.
?7? bod ?? tejto Kupnej zmluvy len v pripade, ak tieto nebudu zrekonstruované za tcelom
zriadenia prevadzky Sukromnej zékladnej Skoly, pri¢om toto pravo Spétnej kipy zanika diiom
ukoncenia rekonstrukénych prac za Gcelom prevadzkovania vychovy a vzdelavania.

2 7?7/ V pripade uplatnenia Spétnej kapy predmetnych nehnutel'nosti, uvedenych v ¢l. ?? bod
?? tejto Kupnej zmluvy predavajiicim je tento povinny vyplatit’ kupujucemu zaplatenii Kapnu
cenu, uvedent v ¢l. ?? tejto Kapnej zmluvy ako aj preukéazatel'ne vynaloZzené naklady spojené
s rekonstrukciou predmetnych nehnutelnosti a to v termine najneskor do jedného mesiaca odo
dia dorucenia pisomného oznadmenia o uplatneni prava Spitnej kupy predmetnych
nehnutel'nosti predavajicim a kupujici je vtej istej lehote povinny tieto nehnutelnosti
odovzdat, za splnenia podmienky zaplatenia Kupnej ceny uvedenej v ¢l ?? ako aj
preukazatelne vynaloZenych nékladov spojenych s rekonstrukciou tychto nehnutelnosti
kupujucim.*

Ziadatel' Kreativne centrum s.r.o. diia 04.03.2020 uviedol, Z¢ ma potrebné zdroje na kupu
nehnutel'nosti ako aj naslednt rekonstrukciu, maji uz vybavené aj niektoré povolenia, ktoré
su potrebné k zaradeniu Skoly do siete kol a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky.
Taktiez maja skusenosti s rekonStrukciou narodnej kultirnej pamiatky, ktort absolvovali pri
zriad’ovani Sukromnej materskej a zakladnej Skoly v Banskej Bystrici.

Ziadatel’ Kreativne centrum s.r.o. diia 07.05.2020 po prestudovani Navrhu uznesenia v navrhu
na nakladanie s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemok ,,C* KN parc. ¢. 13/1
a stavba s. ¢. 62 na parc. ¢. 13/1 v k. 0. Kynek) uviedol, Ze o alternative ¢. 1 v predchadzajuice;j
komunikécii s nikym nejednali, ani o takejto moZnosti neuvazovali a toto rieSenie je pre nich
neprijatelné.

Dalej uviedol, e maju seriézny zaujem o kupu predmetnych nehnutelnosti ako aj ich
prevadzkovanie za ucelom zriadenia Sukromnej zdkladnej Skoly aktomuto ucelu su
pripraveni na rekons$trukciu nehnutel'nosti, ktora je toho ¢asu vedena ako Néarodné kulturna
pamiatka, nakol’ko maju s takymto typom rekonstrukcie skusenosti.

Ziadatel’ taktiez uvadza, e je pre nich prijatena zavizovacia podmienka, e Kupujuci po
kape predmetnych nehnutelnosti tieto na vlastné ndklady zrekonsStruuje abude v nej
prevadzkovat’ Sukromnu zdkladna Skolu po dobu minimalne 5 rokov odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia so schvalenim stavby po ukonc¢eni rekonstrukénych
prac na uvedeny ucel.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve mesta Nitra tak, ako je uvedené
v ndvrhu na uznesenie.
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