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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (zdmena a odpredaj
pozemkov v kat. Gz. Nitra pre spolo¢nost PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. o., Banska
Bystrica)

schvaluje

I. alternativa
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zamer_zameny nchnutelnosti v kat. Gz. Nitra vo vlastnictve spolo¢nosti PROFINEX
Prsianska terasa I, s. r. 0., Hornd 65A, 974 01 Banska Bystrica, zapisanych v liste vlastnictva
¢. 4733, a to:
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/95 - orna pdda o vymere 241 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/96 - orna pdda o vymere 278 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/97 - orna pdda o vymere 229 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/136 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/137 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/138 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN &. 7220/139 - orna pdda o vymere 307 m?
— parcelu registra ,,C* KN ¢&. 7220/140 - orna pdda o vymere 335 m?
— parcelu registra ,,C* KN & 7220/141 — orn4 pdda o vymere 336 m?
— parcelu registra ,,C* KN ¢&. 7220/142 - orna pdda o vymere 335 m?
— parcelu registra ,,C* KN &. 7220/143 - orna pdda o vymere 310 m?
— parcelu registra ,,C* KN ¢&. 7220/144 - orna pdda o vymere 241 m?
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— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/145 - orna pdda o vymere 260 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/146 - orna pdda o vymere 176 m
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/147 - orna pdda o vymere 200 m
o celkovej vymere 4169 m?
za nehnutel'nosti v kat. Gz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisané v liste vlastnictva ¢.
3681, ato &ast o vymere cca 3455 m? z parcely registra ,,C* KN ¢&. 7220/1 — orna pdda
o celkovej vymere 24862 m? (spresni geometricky plan) aza Cast o vymere cca 714 m?
z parcely registra ,,C* KN &. 7160/1 — orna pdda o vymere celkovej vymere 4769 m? (spresni
geometricky plan), spolu vymeru 4169 m?.
Dovodom zameny sposobom pripadu hodného osobitného zretel'a je skuto¢nost, Ze Mesto
Nitra planuje vtomto uzemi vystavbu mestskej plaveckej haly azadmenou predmetnych
nehnutelnosti by sa vytvoril uceleny celok buducej stavby plavarne s lesoparkom Borina
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
T:31.01.2022
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II. alternativa
spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov



zamer zameny nehnutelnosti vkat. uz. Nitra vo vlastnictve spolo¢nosti PROFINEX
Prsianska terasa I, s. r. 0., Hornd 65A, Banska Bystrica, zapisanych v liste vlastnictva ¢. 4733,
ato:
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/95 - orna pdda o vymere 241 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/96 - orna pdda o vymere 278 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/97 - orna pdda o vymere 229 m
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/136 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/137 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/138 — orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/139 - orna pdda o vymere 307 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢&. 7220/140 - orna pdda o vymere 335 m?
— parcelu registra ,,C* KN ¢&. 7220/141 — orna poda o vymere 336 m?
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/142 - orna pdda o vymere 335 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/143 - orna pdda o vymere 310 m
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/144 - orna pdda o vymere 241 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/145 - orna pdda o vymere 260 m
— parcelu registra ,,C*“ KN ¢. 7220/146 - orna pdda o vymere 176 m
— parcelu registra ,,C* KN ¢. 7220/147 - orna pdda o vymere 200 m
o celkovej vymere 4169 m? (stibor A)
za nehnutel'nosti v kat. Gz. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisané v liste vlastnictva ¢.
3681, ato ¢ast o vymere cca 3455 m? z parcely registra ,,C* KN ¢&. 7220/1 — orna pdda
o celkovej vymere 24862 m? (spresni geometricky plan) aza &ast o vymere cca 714 m?
z parcely registra ,,C* KN & 7160/1 — orna poda o vymere 4769 m? (spresni geometricky
plan), spolu vymeru 4169 m?
a zamer odpredaja zvysnej ¢asti o vymere cca 4055 m? z parcely registra ,,C* KN &. 7160/1
— orna pdda o celkovej vymere 4769 m? (spresni geometricky plan) v kat. uz. Nitra vo
vlastnictve Mesta Nitra, zapisanej v liste vlastnictva ¢. 3681 pre spolocnost PROFINEX
Prsianska terasa I, s. r. 0., Hornd 65A, 974 01 Banska Bystrica.
Dovodom zédmeny a zdmeru odpredaja spdsobom pripadu hodného osobitného zretela je
skuto¢nost’, Ze obaja vlastnici pozemkov v parku pod Borinou by mohli realizovat’ svoje
planované aktivity, t. j. Mesto Nitra vystavbu mestskej plaveckej haly v ucelenom celku
s lesoparkom Borina a spolo¢nost PROFINEX vystavbu obytného suboru Nitra — Kloko¢ina
na pozemku, ktory je zo strany mesta Nitra nevyuzity a bytova vystavba, ako i prijem pre
mesto, Ziaduci
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ postup stanoveny zdkonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov
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Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra ((zamena
a odpredaj pozemkov v kat. Gz. Nitra pre spolo¢nost’ PROFINEX Priianska terasa I,
s.r.0. Banska Bystrica)

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra
v zneni neskorSich dodatkov predkladdme navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo
vlastnictve Mesta Nitra (zamena a odpredaj pozemkov v kat. z. Nitra pre spolo¢nost
PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. 0. Banska Bystrica).

Mesto Nitra je vlastnikom pozemkov na ul. Dolnocermanska, Park pod Borinou, ato
parcely registra ..C* KN &. 7220/1 — orna pdda o vymere 24862 m?, parcely registra ..C* KN
&. 7220/98 — orna pdda o vymere 1017 m? a parcely registra ..C* KN ¢&. 7160/1 - orna pdda o
vymere 4769 m? v kat. uz. Nitra. V tejto lokalite Mesto Nitra plinuje umiestnit’ mestskii
plavecku halu.

V zdujmovom Uzemi sa nachadzaju nehnutel'nosti vo vlastnictve spolo¢nosti PROFINEX
Priianska terasa I, s.r.0., Horna 65A, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 45 685 240. zapisané
v liste vlastnictva ¢. 4733, a to:

- parcela registra ,,C* KN & 7220/25 — orna poda o vymere 258 m?

- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/95 — orna pdda o vymere 241 m?

- parcela registra ,,C* KN ¢&. 7220/96 — orna poda o vymere 278 m?

- parcela registra ,,C*“ KN ¢. 7220/97 — orna pdda o vymere 229 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/129 — orna péda o vymere 344 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/130 — orn4 pdda o vymere 344 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/131 — orna péda o vymere 344 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/132 — orna pdda o vymere 317 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/133 — orna péda o vymere 317 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/134 — orna poda o vymere 317 m?

- parcela registra ,,C* KN &. 7220/135 — orna péda o vymere 259 m?

- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/136 — orna pdda o vymere 307 m?

- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/137 — orna poda o vymere 307 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/138 — ornd poda o vymere 307 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/139 — orna poda o vymere 307 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/140 — orna poda o vymere 335 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/141 — orna poda o vymere 336 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/142 — orna poda o vymere 335 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/143 — orna poda o vymere 310 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/144 — orna poda o vymere 241 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/145 — orna poda o vymere 260 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/146 — ornd poda o vymere 176 m
- parcela registra ,,C* KN ¢. 7220/147 — orna poda o vymere 200 m
o celkovej vymere 6669 m? v kat. iz. Nitra.

(Vyrazne vyznacené nehnutel'nosti zostani v majetku spolo¢nosti PROFINEX).
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Utvar hlavného architekta MsU v Nitre predlozil do Komisie Mestského zastupitel'stva
v Nitre pre uzemné planovanie, architektiru, verejny priestor a investicna ¢innost’, konanej
dna 06.07.2021, navrh umiestnenia plaveckej haly ,,Plavaren pod Borinou™ v stupni projektu
overovacej $tudie, ktort spracoval UHA. V predloZenom nivrhu 3tidie je navrhnuté




umiestnenie objektov podmienené zidmenou pozemkov s firmou PROFINEX (plocha
4169m?).

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre tuzemné planovanie, architektiaru,
verejny priestor a investi¢nu ¢innost’ uznesenim ¢islo 26/2021-KV odporudila zamenu
Qozemkov v pomere 1:1 so zimerom scelenia pozemkov mesta tak, ako to predlozil
UHA.

Odbor majetku MsU v Nitre riesi navrh spoloénosti PROFINEX holding. s. r. 0. Horna
65A. 974 01 Banska Bystrica zo dna 16.07.2021 a doplnenie navrhu spolo¢nosti
PROFINEX Priianska terasa I, s. r. 0., Horni 65A, 974 01 Banska Bystrica, ICO:
45 685240 zo dna 13.08.2021 ozamenu a odpredaj pozemkov na sidlisku Klokocina.
V ziadosti sa uvadza, Ze tak, ako ma Mesto Nitra zaujem na zamenenom pozemku realizovat’
svoj dlhodoby zamer vystavby mestskej plavarne, tak i spolo¢nost PROFINEX planuje
realizovat’ svoj zamer, t. j. vystavbu bytového komplexu na jednom zo svojich pozemkov,
planovanom zamenenom a na casti parcely registra ,,C* KN ¢. 7160/1 vo vlastnictve mesta
Nitra podl'a urbanistického navrhu ,,Ideovy zamer — obytny subor Nitra — Kloko¢ina (stbor
A, B, C, D1 a D2, ktora planuje odkupit’). Spolo¢nost PROFINEX Prsianska terasa I, Banska
Bystrica planuje realizaciu svojho zameru az v ¢ase po realizacii zameru mesta, aby budicim
klientom ponukli komfort bez prebiehajucich stavebnych prac v tejto lokalite.

Podl'a vyznacdenia parciel v ideovom zadmere obytny stubor Nitra - Kloko¢ina spolo¢nost’
PROFINEX navrhuje:

- zamenu pozemkov registra ,,C* KN parc. ¢. 7220/95, 7220/96, 7220/97, 7220/136,
7220/137, 7220/138, 7220/139, 7220/140, 7220/141, 7220/142, 7220/143, 7220/144,
7220/145, 7220/146 a 7220/147 o celkovej vymere 4169 m’ v kat. uz. Nitra vo
vlastnictve spolo¢nosti PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. 0., Hornd 65A, Banska
Bystrica, zapisanych v LV €. 4733 (stibor A)
za Cast’ parcely registra ,,C* KN ¢&. 7220/1 o vymere 3455 m? (siibor C) a &ast parcely
registra ,,C*“ KN &. 7160/1 o vymere 714m? (sibor D1), t. j. o celkovej vymere
4169m? vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisanych v LV ¢&. 3681

- odkipenie celej zvysnej Casti parcely registra ,,C* KN ¢&. 7160/1 o vymere 4055 m?
v kat. 0z. Nitra vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisanej v LV ¢. 3681 (subor D2).

Spolo¢nost” PROFINEX ponuka za odkupenie Casti parcely registra ,,C* KN ¢. 7160/1
o vymere 4055 m? v kat. uz. Nitra sumu 100,- €/m?. Ku kupnej cene bude pripo¢itana DPH.
Zamena nehnutel’nosti 1 : 1 bez moznosti odkiipenia ¢asti parcely registra ,,C“ KN ¢.
7160/1 v kat. uiz. Nitra je pre spolo¢nost’ PROFINEX neprijatel’na.

Utvar hlavného architekta MsU v Nitre

v stanovisku ¢. 12222/2021 zo dna 25.08.2021 k funkénému vyuzitiu pozemkov registra ,,C*
KN ¢&. 7220/1, 7220/98 a 7160/1 v kat. uz. Nitra a ziadosti spolo¢nosti PROFINEX s. r. o.
Banska Bystrica uvadza:

,.Podla Uzemného planu mesta Nitry (UPN) schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre
uznesenim ¢. 169/03-MZ zo dna 22.05.2003 a neskorSich Zmien adoplnkov ¢. 1 az 6
uzemného planu mesta Nitry a VSeobecne zavdzného nariadenia (VZN) mesta Nitry €. 3/2003
zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov ¢. 1 az 6, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’
Uzemného planu mesta Nitra, sa pozemky ,,C* KN & 7220/1, 7220/98 a 7160/1 k. . Nitra
nachadzaju v lokalite uréenej na zastavanie v zmysle § 139a ods. 8 pism. d) zdkona ¢&. 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon).




Navrhované funkéné vyuZitie: Sportova vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie.
Funkcia Sportova vybavenostna zastavba znamenda, ze na vymedzenych plochach je navrhovana
konkrétna funkcia objektového, alebo arealového charakteru a s pripustné iné funkcie a funkéné
zariadenia, ktoré so Sportovou funkciou priamo stvisia a st doplnkovym zariadenim priamo viazanym
na potrebu $portovej vybavenosti (vybavenostné, dopravné, technické). Nie su pripustné iné funkcie,
ktoré nemaju priamu suvislost’ na navrhovani Sportovi vybavenost’ a nie je pozadovana ich potreba
ako doplnkového zariadenia pre hlavnil Sportovu vybavenost'.

V zmysle UPN mesta Nitra, ak je funk&né usporiadanie zastavby definované nosnou
a doplnkovou funkciou (napr. Sportova vybavenostna zastavba a doplnkovo byvanie), mozno
v ramci takéhoto PFCelku umiestiiovat’ hlavne nosnu funkciu, ktora vsak svojou prevadzkou
nebude negativne ovplyviiovat doplnkova funkciu a moZzno sem umiestiiovat’ aj definovanu
doplnkovu funkciu, ktora vSak svojou prevadzkou nesmie negativne ovplyviiovat’ nosnu
funkciu. V ramci takéhoto priestorovo-funkéného bloku je mozné umiestiovat’ nosni
alebo doplnkovu funkciu samostatne, alebo aj polyfunkéne.

V ramci uvedeného funkéného usporiadania zastavby je nutné umiestnit’ aj zakladné verejné
dopravné a technické vybavenie tzemia.

Z hl'adiska priestorového usporiadania st pozemky sucastou lokality so stanovenou
zastavbou uli¢nou kompaktnou s maximalnou vyskou do 6 NP s koeficientom zastavanosti
kz<=0,8 vratane spevnenych ploch a komunikécii.

Podlaznost’ stavebného objektu je definovana ako suma vsetkych nadzemnych podlazi mimo
streSnej konstrukcie, alebo ustipeného podlazia (podkrovné priestory, alebo ustupené
podlazie sa nepovazuju za nadzemné podlazie).

Podlaznost” do 6. nadzemnych podlazi znamena rozpétie podlaznosti 1. az 4. nadzemnych
podlazi.”

Diia 02.09.2021 sa v budove MsU v Nitre konalo pracovné stretnutie za ucasti primétora
mesta Nitra, hlavného architekta mesta Nitra, zadstupcov odboru majetku, na ktorom obchodna
riaditel’ka spolo¢nosti PROFINEX Banska Bystrica, PhDr. Lucia Vankova, PhD. objasnila
zamer a ciele spolo¢nosti. Okrem iného uviedla, Ze samotnd zdmena nehnutelnosti bez
moznosti odkupenia nema pre ziadatel'a vyznam z dovodu planovanych podnikatel'skych
aktivit. Zaroven poskytla informéciu, Ze spolocnost’ PROFINEX PrSianska terasa 1, s. r. o.,
Horna 65A, Banska Bystrica, ICO: 45 685 240 predava hore uvedené pozemky, vedené v liste
vlastnictva &. 4733, spoloénosti DEFIND a. s., Horna 65A, 974 01 Bansks Bystrica, ICO:
52 990 044. Ku dnu pripravy materialu je v liste vlastnictva ¢. 4733 v kat. uz. Nitra odo dna
09.09.2021 vyznacend plomba na zéklade vkladového konania pod V —9213/2021.

Uznesenie Vyboru mestskej casti ¢. 4 Klokocina zo zasadnutia pldnovaného na denl
11.10.2021 predlozime na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku

a podnikatel’ski ¢innost’

sa vyjadrovala k zameru spolo¢nosti PROFINEX s. r. 0. Banska Bystrica viackrat, a to:

- na zasadnuti konanom dna 18.08.2021, kedy uznesenim <¢&islo 147/2021 odporucila
dopracovat’ material, doplnit’ ho o zjednotent informativnu snimku z mapy, resp. vykres
s presnou definiciou predmetov zameny, stanovisko spolo¢nosti PROFINEX k zdmeru
zdmeny bez odpredaja pozemkov nad ramec zameny a zaroven poziadala k predloZeniu
upravené¢ho materidlu prizvat’ zastupcov oboch projektov k blizSiemu objasneniu veci;

- na mimoriadnom zasadnuti konanom dnia 16.09.2021 uznesenim c¢islo 153/2021 odporucila
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvélit zamenu pozemkov 1 : 1 nasledovnym
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spdsobom: parcely registra ,,C* KN ¢&. 7220/95, 7220/96, 7220/97, 7220/136, 7220/137,
7220/138, 7220/139, 7220/140, 7220/141, 7220/142, 7220/143, 7220/144, 7220/145,
7220/146 a 7220/147 o celkovej vymere 4169 m? v kat. 1iz. Nitra vo vlastnictve spolo¢nosti
PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. 0., Horna 65A, Banska Bystrica, zapisanych v liste
vlastnictva ¢. 4733 (subor A) za cast’ parcely registra ,,C* KN ¢. 7220/1 o vymere cca
3455m? (stibor C) a &ast’ parcely registra ,,C* KN & 7160/1 o vymere cca 714 m?, (stibor
D1) o celkovej vymere 4169 m? vo vlastnictve Mesta Nitra, zapisanych v liste vlastnictva
¢. 3681, bez dodato¢ného odpredaja.

Podl'a vyjadrenie zastupcu spolo¢nosti PROFINEX uznesenie Komisie Mestského
zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost” €. 153/2021
z mimoriadneho zasadnutia konaného dna 16.09.2021 nekoreSponduje so zamermi
spolo¢nosti PROFINEX, ktord pontka zdmenu nehnutel'nosti podmienent odpredajom, kde
by mesto Nitra okrem realizacie svojho zameru, t. j. vystavba plavarne, ziskalo prijem do
mestskej pokladnice v minimdlnej vyske 650 000,- € (kupna cena, poplatok za rozvoj, dar) +
dobudovanie okolitej infrastruktiry a vysadby. Okrem toho, pozemky vo vlastnictve mesta
nie su desatrofia vyuzité asich vyuzitim mesto doposial v takomto rozsahu nepocitalo.
Dalsou prijate’nou moznostou pre spoloénost PROFINEX by bolo odkupenie vietkych
pozemkov v parku pod Borinou vo vlastnictve spolo¢nosti PROFINEX Mestom Nitra.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladame navrh na zdmer nakladania
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra ((zdmena a odpredaj pozemkov v kat. uz. Nitra
pre spoloc¢nost PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. o. Banskd Bystrica) vo dvoch
alternativach, a to:
I. alternativa - zdmena nehnutelnosti 1 : 1 na zdklade odporicania Komisie Mestského
zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel’ska ¢innost’
II. alternativa — zdmena nehnutelnosti 1 : 1 + odkupenie pozemku na zaklade Zziadosti
spolo¢nosti PROFINEX Prsianska terasa I, s. r. 0. Banska Bystrica.
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