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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢&. 286/2020-MZ zo dna
12.11.2020 a navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. . Nitra
(MARTINAK, s.r.0., zamena pozemkov pod stavebnym objektom ,, SO 03 — Spevnené plochy
a komunikdcie, cast prijazd a parkovisko pre objekt E, III Etapa — Plocha P1, P2*
vybudovanym v ramci stavby ,, Obytnd skupina Nitra — Cermdn, dostavba tizemia*)
schvarluje

1. zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 286/2020-MZ zo dna 12.11.2020
nasledovne:

- v schvalovacej Casti uznesenia v bode 3. vypustit’ povodné znenie a nahradit’ ho znenim:

,»Sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona ¢.
138/1991 Zb. o0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zémer zameny novovytvoreného pozemku parc. reg. ,,C* KN ¢. 6312/274 — zastav. plocha
o vymere 250 m? vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra od¢leneného geometrickym
planom ¢. 15/2021 vyhotovenym dia 03.03.2021 Miroslavom Fuskom z pare. reg. ,,C* KN
¢. 6312/58 — zastav. plocha o vymere 4200 m?, LV ¢&. 3681,

za pozemky spolu o vymere 250 m? vo vlastnictve spoloénosti MARTINAK, s.r.o., so sidlom
Ruzinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181, v kat. vizemi Nitra, parc. reg. ,,C“ KN
¢. 6312/272 — zastav. plocha o vymere 170 m? a pare. reg. ,,C* KN & 6312/238 — zastav.
plocha o vymere 80 m?, LV ¢&. 4808,

bez finan¢ného vyrovnania.

Dovodom zameny predmetnych nehnutel'nosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a
je skuto¢nost’, Ze Mesto Nitra zamenou nadobudne pozemok parc. reg. ,,C* KN ¢. 6312/272
pod parkoviskom, ktoré nadobudne do svojho vlastnictva v zmysle bodu 1. tohto uznesenia
a sucasne nadobudne aj vedlajsi pozemok parc. reg. ,,C*“ KN ¢. 6312/238, ktory mdze Mesto
Nitra v buducnosti vyuzit’ pre rozsirenie parkoviska pre obyvatel'ov tejto lokality.*

2. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zékona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zémenu novovytvoreného pozemku pare. reg. ,,C*“ KN ¢. 6312/274 — zastav. plocha o vymere

250 m? vo vlastnictve Mesta Nitra v kat. izemi Nitra od¢leneného geometrickym planom

¢. 15/2021 vyhotovenym dna 03.03.2021 Miroslavom Fuskom z pare. reg. ,,C*“ KN ¢. 6312/58

— zastav. plocha o vymere 4200 m?, LV &. 3681

za pozemky spolu o vymere 250 m? vo vlastnictve spoloénosti MARTINAK, s.r.o., so sidlom
Ruzinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181, v kat. vizemi Nitra, parc. reg. ,,C*“ KN
¢. 6312/272 — zastav. plocha o vymere 170 m? a pare. reg. ,,C* KN & 6312/238 — zastav.
plocha o vymere 80 m?, LV &. 4808,

bez finan¢ného vyrovnania.

Dovodom zameny predmetnych nehnutel'nosti spdsobom pripadu hodného osobitného zretel’a
je skuto¢nost’, Ze Mesto Nitra zamenou nadobudne pozemok parc. reg. ,,C* KN ¢. 6312/272
pod parkoviskom, ktoré nadobudne do svojho vlastnictva v zmysle bodu 1. tohto uznesenia



a sucasne nadobudne aj vedl'aj$i pozemok parc. reg. ,,C* KN &. 6312/238, ktory mdoze Mesto
Nitra v buducnosti vyuzit’ pre rozsirenie parkoviska pre obyvatel'ov tejto lokality.

uklada

veducemu odboru majetku

zabezpecit’ uzatvorenie zdmennej zmluvy v zmysle schvalovacej ¢asti uznesenia

T:30.09.2021
K: MR



Navrh na zmenu uznesenia Mestského zastupitel’stva v Nitre ¢. 286/2020-MZ zo dia 12.11.2020
a navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra v k. 6. Nitra
(MARTINAK, s.r.0., zimena pozemkov pod ,,SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie, Cast’ prijazd
a parkovisko pre objekt E, 11l Etapa — Plocha P1, P2“ vvbudovanym v ramci stavby ,,Obytnd
skupina Nitra — Cermiri, dostavba vizemia*)

V sulade s ustanovenim § 9a zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Nitra v platnom
zneni predkladame ndvrh na zdmenu nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Nitra za nehnutel'nosti
vo vlastnictve spolognosti MARTINAK, s.r.o.

Mestské zastupitel'stvo v Nitre schvalilo uznesenim ¢. 286/2020-MZ zo dna 12.11.2020:

1. odkupenie stavebného objektu vo vlastnictve spolocnosti Martindk, s.r.o., so sidlom

Ruzinovskd 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181, do viastnictva Mesta Nitra za kipnu
cenu 1,-€ ato:
SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie, cast prijazd a parkovisko pre objekt E, III
Etapa — Plocha P1, P2 vybudovany v rdmci stavby ,, Obytnd skupina Nitra — Cermdn,
dostavba vizemia* na novovytvorenych pozemkoch v kat. uzemi Nitra, ,,C“KN parc. ¢
6312/271 (vo viastnictve Mesta Nitra) a ,,C“KN parc. ¢ 6312/272 (vo vlastnictve
Martindk, s.r.o.) vrozsahu podla geom. pldnu ¢ 175/2020 ana novovytvorenych
pozemkoch ,,C“KN parc. ¢ 6312/254, ¢ 6312/263, ¢ 6312/264, ¢ 6312/266 (vo
viastnictve Mesta Nitra) v rozsahu podla geom. planu ¢ 166/2019, ku ktorému bolo
vydané  Kolaudacné rozhodnutie ¢ UHA-DUal-12846/2019-006-Ing.Da  zo dna
19.11.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 25.11.2019,

2. v sulade s ustanovenim §5 ods. 9 Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom mesta
Nitra v platnom zneni
ukoncenie platnosti Ndajomnej zmluvy ¢.j. 1675/2018/0OM zo dna 13.9.2018 (dalej len
., ndjomnd zmluva *) uzatvorenej medzi Mestom Nitra, ako prenajimatelom a spolocnostou
Martindgk, s.r.o., so sidlom RuZinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181 ako
ndajomcom, predmetom ktorej je prendjom casti pozemkov celkovo o vymere 2272 m’ vo
viastnictve Mesta Nitra v kat. vizemi Nitra, z parc. reg. ,,C“KN. ¢ 6312/1 az parc. reg.
LC“KN ¢ 6312/113, LV ¢ 3681, ku dnu nadobudnutia ucinnosti dohody o ukonceni
platnosti ndjomnej zmluvy,

3. sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
zdmer zdmeny casti pozemku vo viastnictve Mesta Nitra v kat. uzemi Nitra, a fo:
cast o vvmere 250 m’ z parc. reg. ,C“KN & 6312/58 — zastav. plocha o vimere 4212 m?,
LV ¢ 3681 (vymeru spresni geometricky pldn)

za pozemok vo vlastnictve spolocnosti Martindk, s.r.o., so sidlom RuZinovskd 5, 821 01
Bratislava, ICO: 35700181, v kat. tizemi Nitra, a to:

novovytvorend parc. reg. ,,C“KN ¢ 6312/272 — zastav. pl. o vymere 170 m’ a parc. ¢
6312/238 — zastav. plocha o vymere 80 m?, ktoré sii odclenené geom. pldnom ¢ 175/2020
z pozemku ,,C “KN parc. ¢ 6312/238 — zastav. plocha o vymere 250 m?, LV ¢ 4808

bez financného vyrovnania

odpustit

najomné v zmysle Najomnej zmluvy za obdobie od 22.01.2020 do drna nadobudnutia vicinnosti
dohody o ukonceni platnosti najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu 2 schvalovacej casti
uznesenia



a ulozilo veducej odboru majetku v bode 3. zabezpelit' postup stanoveny zdkonom SNR
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov v zmysle bodu 3. schvalovace;j
Casti uznesenia v termine do 31.01.2021.

Odbor majetku MsU v Nitre eviduje ozndmenie spolo¢nosti MARTINAK s.r.o., so
sidlom Ruzinovska 5, 821 01 Bratislava, ICO: 35700181 dorutené mailom dia 22.01.2020
o vybudovani a kolaudécii stavebného objektu ,,SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie,
Cast’ prijazd a parkovisko pre objekt E, Il Etapa — Plocha P1, P2“ v ramci stavby ,,Obytnd
skupina Nitra — Cermdri, dostavba iizemia* (dalej len ,.Stavba®), pri¢om spolo¢nost zaroveii
poziadala o ukonCenie Najomne] zmluvy ¢. j. 1675/2018/OM k datumu nadobudnutia
pravoplatnosti _kolauda¢ného rozhodnutia k predmetnému stav. objektu, t. j. k 25.11.2019
a vyzvala Mesto Nitra na odkupenie stavby do majetku Mesta Nitra za kipnu cenu vo vyske
najmu, ktory spolo¢nost’ zaplatila Mestu Nitra v zmysle Najomnej zmluvy €. j. 1675/2018/OM.

Predmetnu stavbu vybudovala spol. MARTINAK, s.r.0. na novovytvorenych pozemkoch
v kat. izemi Nitra ,,C* KN parec. €. 6312/271 — vo vlastnictve Mesta Nitra a ,,C* KN parec. ¢.
6312/272 — vo vlastnictve Martindk, s.r.o. v rozsahu podP’a geom. planu ¢. 175/2020 (pévodne
GP ¢. 167/2016) ana novovytvorenych pozemkoch reg. ,,C“ KN parc. ¢. 6312/254, parc.
¢. 6312/263, parc. ¢. 6312/264 a parc. ¢. 6312/266 — vo vlastnictve Mesta Nitra v rozsahu
podla geom. planu ¢. 166/2019, ku ktorej bolo vydané Kolauda¢né rozhodnutie ¢. UHA-
DUal-12846/2019-006-Ing.D4a zo dna 19.11.2019, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna
25.11.2019.

V ramci stavby boli vybudované spevnené plochy — cesta a chodniky a 44 parkovacich
miest a dve miesta pre telesne postihnuté osoby. Stavba bola povolena na zéklade Stavebného
povolenia ¢. UHA-DUal-11324/2018-005-Ing.D4 zo dna 30.01.2019, pravoplatného dna
07.03.2019.

Obstaravacia hodnota stavby je vo vyske 318.852,16€ vratane DPH, zaruka na dielo trva
5 rokov, t. j. do 05.09.2024.

Mesto Nitra, ako prenajimatel’, a spol. MARTINAK, s.r.o., ako ndjomca, uzatvorili pre
ucely realizcie stavby na pozemkoch vo vlastnictve Mesta Nitra reg. ,,C*“ KN parc. ¢. 6312/1
aparc. ¢ 6312/113 Nijomnu zmluvu €. j. 1675/2018/OM zo diia 13.09.2018 v zmysle
uznesenia ¢. 117/2018-MZ zo dna 05.04.2018 za ndjomné vo vyske 7895.16€/rok s tym, Ze po
kolaudacii odovzdd najomca predmetnt stavbu do majetku prenajimatela. Ndjomca riadne
uhradil ngjomné za r. 2020 dna 07.02.2020.

Ked’Ze je stavba Ciasto¢ne vybudovana aj na novovytvorenom pozemku reg. ,,C*“ KN
parc. & 6312/272 — zastav. pl. o vymere 170 m? od¢lenenom z pozemku ,,C* KN parc. ¢.
6312/238 — zastav. plocha o vymere 250 m?, LV &. 4808 vo vlastnictve spol. MARTINAK,
s.r.0., poziadal odbor majetku MsU v Nitre vlastnika o navrh doriesenia zmluvného vztahu
Mesta Nitra k tomuto pozemku, pricom bola navrhnutd Zmluva o vypozicke (bezodplatne).

Nasledne spol. MARTINAK, s.r.o. diia 18.03.2020 a 24.03.2020 doplnila Ziadost' s tym,
7e navrhuje zamenu pozemku ..C* KN parc. &. 6312/238 — zastav. plocha o vymere 250 m? za
rovnaku vymeru z pozemku vo vlastnictve Mesta Nitra ,,C* KN parc. ¢. 6312/58, LV €. 3681
(okolo parc. reg. CKN & 6312/240 vo vlastnictve spol. MARTINAK, s.r.o.) pripadne
alternativne zmluvou za ndjomné vrovnakej hodnote ako Mesto Nitra prenajalo spol.
MARTINAK, s.r.o. svoje pozemky (3,64€/m?/rok), ¢o by za vymeru 170 m? predstavovalo
sumu 618,80€/rok.




Utvar _hlavného architekta — vyjadrenie vo veci navrhu zdmeny pozemkov: Akékolvek
planované investiéné zamery na predmetnych parceldich musia byt v sulade s funkénymi aj
priestorovymi regulativmi schvaleného Uzemného planu mesta Nitry a vydanym tzemnym
rozhodnutim ako aj podmienkami vydaného a pravoplatného stavebného povolenia. Splnenie
podmienok je kompetentny prekontrolovat’ Specidlny stavebny urad pre stavebny objekt ,,SO 03
— Spevnené plochy a komunikécie, ¢ast’ prijazd a parkovisko pre objekt E, III Etapa — Plocha
P1, P2*.

Odbor majetku MsU Nitra eviduje aj Ziadost' spolo¢nosti MARTINAK s.r.o., (dalej ako
,»Ziadatel*) doruc¢enu elektronicky dna 08.07.2020 o prehodnotenie neimernych poplatkov zo
strany Mesta Nitra. Ide o platby spojené s vystavbou bytového domu E v Nitre na Cermani
v celkovej Ciastke 28.874,31€.

1. Sumu 5.200.,- € uhradil ziadatel dna 22.6.20219 po uzatvoreni Zamennej zmluvy
¢.3.1373/2019/0M zo dna 20.06.2019 na zaklade uznesenia ¢. 178/2019-MZ zo dna
30.05.2019 (priloha ¢. 2).

2. Sumu 7.884.- € je povinny zaplatit’ ziadatel na zaklade suhlasu primatora Mesta Nitra zo
diia 3.3.2020 so zriadenim vecného bremena na pozemkoch Mesta Nitra k stavbe
., NA_Nitra, Staré Mesto, Martindk, NNK*, v rozsahu stavebného objektu ,, SO 07 —
Vonkajsie NN rozvody“. Stavba uz bola vybudovand askolaudovand v r. 2019.
V sucasnosti prebieha proces pripomienkovania navrhu Zmluvy o zriadeni vecnych
bremien. Od r. 2011 vyzaduje ZsDis, a.s. zriadenie vecnych bremien k novym stavbam
elektroenergetickych zariadeni na zaklade zmluvy s vlastnikom pozemku. Mesto Nitra si
uplatiiuje narok na jednorazovi odplatu za zriadenie vecného bremena na svojich
pozemkoch vo vyske podla cennika (platny od 01.01.2020) prip. podl'a uzn. ¢. 74/2013-
MZ zo dna 14.03.2013, ak bolo zriadenie vecnych bremien schvalené pred 01.01.2020.
ZsDis prenechava povinnost’ uhradit’ takito odplatu na investora — platitel tak, ako je to aj
v tomto pripade. V niektorych pripadoch bola investorovi jednorazova odplata odpustena
po schvaleni mestskym zastupitel'stvom (napr. ked’ investor daroval Mestu Nitra, alebo
predal za symbolickil cenu nejaki nehnutelnost’ v danej lokalite napr. komunikaciu
s pozemkami).

3. Sumu 7.895.16€/ro¢ne uhrddza Ziadatel' pravidelne na zdklade platnej] N4jomnej zmluvy
¢.j. 1675/2018/OM zo dna 13.09.2018 (d’alej len ,Zmluva™) v zmysle uznesenia
¢. 117/2018-MZ zo dia 13.09.2018. Zmluva je uzatvorend na dobu neurciti odo dna jej
ucinnosti, t.j. 19.09.2018. V zmluve bolo dohodnuté, Ze najomné je ndjomca povinny
uhradzat’ za prislusny kalendarny rok jednorazovo na zaklade faktury vystavene]
prenajimatelom v januari prislusného roka. Najomné za rok 2020 uhradil ziadatel' dna
07.02.2020.

Diia 22.01.2020 nam spol. MARTINAK s.r.o., mailom ozndmila, e vybudovala

a skolaudovala predmetny stavebny objekt, priCom zdroven poziadala o ukoncenie

Néjomnej zmluvy ¢&. j. 1675/2018/OM k datumu nadobudnutia pravoplatnosti

kolaudaéného rozhodnutia k predmetnému stav. objektu, t. j. k 25.11.2019 za podmienok

uvedenych vysSie.

Stredisko_mestskych sluZieb: Na zéklade hore uvedeného ziadame o dorucenie stavebného
povolenia (boli zaslané) k predmetnym stavbam a Kompletnu projektova dokumentéciu.
Zaroven pozadujeme vybudovat detské ihrisko v zmysle podmienok platného stavebného
povolenia. Z hl'adiska bezpecnosti a ochrany majetku ziadame vybudovat verejné osvetlenie na
predmetnom parkovisku.

VMC 3 — Cermiii: 7iadost prerokoval na zasadnuti diia 26.02.2020 a 17.06.2020: sthlasi
s ponukou spolo¢nosti MARTINAK s.r.o. na odkiipenie predmetného stavebného objektu za
podmienok vybudovania nového detského ihrisko, ktoré bolo vybudovanim parkoviska
zrudené. VMC dalej odporuca dobudovat’ na parkovisku verejné osvetlenie.
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Komisia MZ v Nitre pre financovanie, spravu_majetku a podnikatel'sku cinnost’: Ziadost’
prerokovala na zasadnutiach dna 28.05.2020 a 23.07.2020 a uznesenim ¢. 73/2020 a¢.
104/2020 odporucila MZ nasledovné:

a) odporuc¢a schvalit nadobudnutie stavebného objektu ,,SO 03 — Spevnené plochy
a komunikécie, Cast’ prejazd a parkovisko pre objekt E, III Etapa — Plocha P1, P2 za 1,-€
do majetku Mesta Nitra;

b) odporuca schvalit' ukoncenie nijomnej zmluvy dohodou a zdroven odporuca odboru
majetku pripravit materidl do Mestského zastupitel'stva v Nitre o navrhu odpustenia
zaplateného ndjomného od 22.01.2020 do doby ukoncéenia ndjomnej zmluvy;

¢) odporuca schvalit’ zamer zameny pozemku reg. ,,C*“ KN ¢. 6312/272 ako pripad hodny
osobitného zretel’a;

d) odporuga obstarat’ prvky detského ihriska podl'a odporagania VMC ¢&.3

Odbor Zivotného prostredia MsU v Nitre riesi v spolupraci s VMC 3 — Cermati obstaranie
novych hracich prvkov detského ihriska.

V zmysle bodu 2 uznesenia bola so spolo¢nostou Martindk s.r.o. dna 18.12.2020
uzatvorend Dohoda o ukonceni platnosti Najomnej zmluvy ¢&. j. 1675/2018/OM zo dia
13.09.2018 s odpustenim ndjomného podla uznesenia ¢. 286/2020-MZ.

Odbor majetku zabezpecil zapis geom. planu ¢. 175/2020 vyhotoveného pre ucely
zamerania predmetného parkoviska, ktorym boli z pozemku ,,C“KN parc. ¢. 6312/238 —
zastav. plocha o vymere 250 m?, LV &. 48080 od¢lenené pozemky pare. reg. ,,C“KN ¢&.
6312/272 — zastav. pl. o vymere 170 m? a pare. &. 6312/238 — zastav. plocha o vymere 80 m?,
uréené na zamenu.

Zapisom tohto geom. planu sa zmenili Udaje v operdte katastra nehnutelnosti, preto je
potrebné upravit’ znenie bodu 3 uznesenia.

Pre zabezpecenie postupu stanoveného zdkonom SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov v zmysle bodu 3 schvalovacej Casti uznesenia bol vypracovany
geometricky plan ¢. 15/2021 vyhotoveny diia 3.3.2021 Miroslavom Fuskom, ktorym bola
z povodnej ,,C“KN parc. & 6312/58 — zastav. plocha o vymere 4200 m?, LV &. 3681 vo
vlastnictve Mesta Nitra od¢lenena novovytvorena parc. reg. CKN ¢. 6312/274 — zastav.
plocha o vymere 250 m?2, ktord bude predmetom zdmeny za pozemky vo vlastnictve spol.
Martinék s.r.o. spolu o vymere 250 m? pare. reg. ,,C“KN ¢&. 6312/272 — zastav. pl. o vymere
170 m? a parc. ¢. 6312/238 — zastav. plocha o vymere 80 m?, LV &. 4808.

Kupna zmluva podl'a bodu 1. Uznesenia, predmetom ktorej bude odkupenie stavebného
objektu bude uzatvorend subezne so zadmennou zmluvou za predpokladu, Zze mestské
zastupitel'stvo schvali navrhovani zdmenu v zmysle bodu 3 uznesenia.

Na zéklade uvedeného sme vypracovali ndvrh na zmenu uznesenia - Gpravu znenia bodu 3.
schval'ovacej Casti uznesenia a navrh na nakladanie — zamenu nehnutel'nosti v zmysle bodu 3.
ukladacej Casti uznesenia.

Mestskd _rada v Nitre: materidl prerokovala na zasadnuti dna 08.04.2021 a odporuca
Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit zmenu uznesenia ¢. 286/2020-MZ zo dna
12.11.2020 a zdmeru pozemkov tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.

Na zaklade uvedeného predkladdme na rokovanie Mestskému zastupitel'stvu v Nitre
navrth na zmenu uznesenia Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 286/2020-MZ zo dna
12.11.2020 a navrh na nakladanie s nehnutelnostami vo vlastnictve Mesta Nitra v k.i. Nitra
(Martinak s.r.o., zamena pozemkov pod ,, SO 03 — Spevnené plochy a komunikdcie, cast prijazd
a parkovisko pre objekt E, III Etapa — Plocha P1, P2* vybudovanym v ramci stavby ,, Obytnd
skupina Nitra — Cerman, dostavba tizemia*) tak, ako je uvedené v navrhu na uznesenie.
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