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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre
prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemky ,,C* KN parc. €.
238/2,238/3, 238/4 a 238/5 v k. u. Chrenova — Gabriela Nosianova)

schvarluje

1. spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
odpredaj pozemkov v k. i. Chrenové, zapisanych na LV €. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra:

- LC“KN pare. & 238/2 —zast. plocha anadvorie o vymere 112 m? za kupnu cenu
30,37 €m’ + DPH, za dodrzania podmienok stanovenych Zapadoslovenskou
vodarenskou spolo¢nostou, a.s. OZ Nitra,

- ,,C“KN pare. & 238/3 — zahrada o vymere 150 m? za kipnu cenu 50,62 €/m’ + DPH

- novovytvoreny pozemok ,,C* KN pare. ¢. 238/5 — Trvaly travny porast o vymere
197m? oddeleny Geometrickym planom ¢&. 7/2022 z pozemku ,,C* KN parc. ¢. 238/4 -
trvaly travny porast o vymere 374 m? za kapnu cenu 33,74 €/m? + DPH,

podl'a Znaleckého posudku €. 127/2020 v zneni Dodatku ¢. 1/2021, pre Gabrielu Nosianovu,
bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra.

Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost, Ze
ziadatel'ka ma na prendjom predmetnych pozemkov s Mestom Nitra uzatvorenu Najomnu
zmluvu €. j. 103/94/SMM zo diia 27.05.1994, na dobu neurcitqd, s trojmesacnou vypovednou
lehotou, za ndjomné vo vyske 90,12 € roc¢ne.

Ziadatel’ka je spoluvlastni¢kou stavby s. &. 771 —dom na pozemku ,,C* KN parc. &. 238/1 v k.u.
Chrenova zapisanej na LV ¢. 1021 v podiele '2-ina a pozemok ,,C* KN parc. ¢. 238/1 v k. u.
Chrenova zapisany na LV ¢. 1335 je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov v podiele 1/1.
Pozemky sa nachadzaju v oploteni rodinného domu v spoluvlastnictve ziadatel'ky a tvoria
sucast’ aredlu rodinného domu. Zaroven sa tym scelia a usporiadaju pozemky tak, ako su
oplotené.

Kupujuci uhradi néklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.

2. spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona

¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
prendjom novovytvoreného pozemku ,,C* KN pare. ¢. 238/4 — trvaly travny porast o vymere
177 m? v k. u. Chrenova, oddeleny Geometrickym planom &. 7/2022 z pozemku ,,C* KN parc.
&.238/4 - trvaly travny porast o povodnej vymere 374 m? zapisany na LV &. 1223 vo vlastnictve
Mesta Nitra, na dobu neurcitd s 3-mesacnou vypovednou lehotou, za ndjomné vo vyske
0,36 €m’/rok, pre Gabrielu Nosianovt, bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra, za dodrzania
podmienok stanovenych Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s. OZ Nitra,
a zaroven aj ukoncenie platnosti nagjomnej zmluvy v pripade naplnenia vypovednych dovodov
alebo odstupenim v pripade naplnenia dovodov odstipenia v zmysle ndjomnej zmluvy podla
schval'ovacej ¢asti uznesenia.
Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost, Ze
ziadatel’ka ma na prendjom predmetného pozemku s Mestom Nitra uzatvoreni Najomnu
zmluvu €. j. 103/94/SMM zo diia 27.05.1994, na dobu neurcitqd, s trojmesacnou vypovednou
lehotou, za ndjomné vo vyske 90,12 € roc¢ne.
uklada
veducemu odboru majetku
zabezpecit’ uzatvorenie zmluv podla schval'ovacej ¢asti uznesenia T:30.09.2022

K: MR



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemKky ,,C* KN
parc. €. 238/2, 238/3, 238/4 a 238/5 v k. u. Chrenova — Gabriela Nosianova)

V sulade so Zakonom SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v platnom zneni predkladdme
navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra na zdklade ziadosti, ktoru
predlozila Gabriela Nosianova, bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra.

Odbor majetku na zdklade odporucania Komisie Mestského zastupitel'stva v Nitre pre
financovanie, spravu majetku a podnikatel'ska ¢innost’ zo zasadnutia konaného dia 22.06.2020
dal vypracovat znalecky posudok vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty dotknutych
pozemkov nachadzajucich sa na ulici Pri strelnici, ktoré si predmetom odpredaja.
Na zéklade uvedeného vyzval odbor majetku manzelov Nosianovych na odkupenie
predmetnych pozemkov za cenu podl'a Znaleckého posudku ¢. 127/2020 zo dina 28.08.2020,
ato:
- pozemok ,,C*“KN parc. &. 238/2 — zast. plocha a nadvorie o vymere 112 m? = 47,24 €/m?,
t. j. spolu za celt vymeru 5 290,88 €
- pozemok ,,C* KN parc. &. 238/3 — zahrada o vymere 150 m? = 50,62 €/m?, 1. j. spolu za
celi vymeru 7 593.- €,
k tomu treba pripocitat’ 20 % DPH.

Gabriela Nosianova, bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra nam listom zo dia 15.10.2020
oznamila, Ze méa zaujem o odkupenie predmetnych pozemkov za cenu podla znaleckého
posudku do svojho vylu¢ného vlastnictva.

Ziadatel’ka je spoluvlastni¢kou stavby s. &. 771 —dom na pozemku ,,C* KN parc. &. 238/1 v k.1.
Chrenova zapisanej na LV ¢. 1021 v podiele '2-ina a pozemok ,,C* KN parc. ¢. 238/1 v k. u.
Chrenova zapisany na LV ¢. 1335 je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov v podiele 1/1.
Pozemky sa nachadzaju v oploteni rodinného domu v spoluvlastnictve ziadatel'ky a tvoria
sucast’ aredlu rodinného domu. Zaroven sa tym scelia a usporiadaju pozemky tak, ako su
oplotené.

Mestské zastupitel’stvo v Nitre uznesenim ¢. 389/2021-MZ na 34. zasadnuti (riadnom)
konanom dna 18.11.2021 schvalilo

sposobom pripadu hodného osobitného zretela podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zamer odpredat’ pozemky ,,C* KN parc. ¢. 238/2 — zast. plocha a nadvorie o vymere 112 m?,
parc. ¢ 238/3 — zahrada o vymere 150 m? a parc. &. 238/4 — trvaly travny porast o vymere
374m? v k. 4. Chrenova zapisané na LV &. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Gabrielu
Nosianovu, bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra, za kipnu cenu podl'a znaleckého posudku.
Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela je skutoCnost’, ze
ziadatel'’ka ma na prendjom predmetnych pozemkov s Mestom Nitra uzatvoreni N4jomnu
zmluvu €. j. 103/94/SMM zo dna 27.05.1994, na dobu neurcitd, s trojmesac¢nou vypovednou
lehotou, za ndjomné vo vyske 90,12 € rocne.

Ziadatelka je spoluvlastnickou stavby s. &. 771 — dom na pozemku ,,C* KN parc. &. 238/1 v k.u.
Chrenova zapisanej na LV €. 1021 v podiele '2-ina a pozemok ,,C* KN parc. ¢. 238/1 v k. 0.
Chrenova zapisany na LV €. 1335 je v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov v podiele 1/1.
Pozemky sa nachadzaju v oploteni rodinného domu v spoluvlastnictve ziadatel'ky a tvoria
sucast’ aredlu rodinného domu. Zaroven sa tym scelia ausporiadaju pozemky tak, ako su
oplotené.

Kupujuci uhradi naklady spojené s vkladom do katastra nehnutel'nosti.




Stanovisko MsU v Nitre:

Vyjadrenie UHA: Podla tuzemného planu mesta Nitry sa horeuvedené parcely nachadzaji
v lokalite funkéne urcenej pre byvanie a doplnkovo vybavenost’.

Z hladiska priestorového usporiadania su parcely sucast'ou lokality so stanovenou zastavbou
uli¢nou kompaktnou od 1 NP do 6 NP s koeficientom zastavanosti kz <=0,8 vratane spevnenych
ploch a chodnikov.

,Funkéné plochy zelene riesit’ na nezastavanych plochéach stavebnych pozemkov. Na takejto
ploche sa musi zabezpecit’ pokryvnost’ drevinami v miniméalnom podiele 60%.*

Funkcia byvanie a doplnkovo vybavenost’ znamena, ze na vymedzenych plochéach su plochy
urcené prednostne pre funkcie a zariadenia byvania — tato funkcia je prevladajica. Umiestnenie
doplnkovych funkcii zakladnej a vys$sej komer¢nej a nekomercnej vybavenosti aj v integracii
s objektmi byvania, lokalnych rekrea¢nych zariadeni, verejnej zelene a zariadeni technickej
vybavenosti, ktoré podporuju funkciu byvania a negativne nevplyvaji na priestory a prostredie
byvania. Na vymedzenych plochach nie su pripustné pol'nohospodarske funkcie, aredlové
vyrobné funkcie a skladové prevadzky a arealové dopravné zariadenia.

Zaroven Vas upozoritujeme, Ze parcelami prechadzaju verejné rozvody elektriny a kanalizécie.

VMC & 7 — Chrenovi, Janikovce na svojom zasadnuti konanom diia 20.05.2020 uvedeni
ziadost’ prerokoval a odporuca:

a) odpredat’ iba za podmienky oslovenia majitel'ov ostatnych pozemkov (229/3, 230/3) a ich
odpredaja,

b) VMC odportéa Odboru majetku zagat’ rokovania s majitefmi pozemkov 226/1 a 227/3 k ich
odpredaju.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku a
podnikatel’ski ¢innost’ na zasadnuti konanom diia 22.06.2020 prerokovala predmetny
material a uznesenim ¢. 80/2020 odporuc¢a Mestskému zastupitel'stvu v Nitre postupovat’ so
ziadostou Barbory Koczmanovej, Pri strelnici 41, 949 01 Nitra rovnako, ako v pripade
susednych pozemkov, t. j. schvalit' odpredaj pozemku ,,C* KN parc. ¢. 231/3 — zéhrada
o vymere 324 m? vk. 0. Chrenova, zapisané na LV ¢. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, za cenu
podl'a znaleckého posudku a do doby odpredaja ponechat’ najom.

Rovnakym spdsobom komisia odporaca usporiadat’ parcely reg. ,,C*“ KN €. 238/4,238/3, 238/2,
232/3,232/2,232/1 v k. u. Chrenova a kontaktovat’ uzivatel'ov tychto parciel, pricom ostatnym
uzivatelom, ktori maju uznesenim Mestského zastupitel'stva v Nitre schvaleny odpredaj
a doposial’ neuzatvorili kupne zmluvy, komisia odporuca poslat’ vyzvy na odkipenie s tym, ze
v pripade ak do roka neddjde kich uzatvoreniu, bude pripraveny materidl na zruSenie
predmetnych uzneseni.

Dna 19.11.2020 mal byt material ohl'adom schvalenia zameru odpredaja predmetnych
nehnutel'nosti prerokovany na zasadnuti Mestského zastupitel'stva v Nitre. V tento deni nas
ziadatel'ka poziadala o stiahnutie materialu z dovodu jej zdujmu o prejednanie ceny stanovene;j
znaleckym posudkom na Odbore majetku MsU v Nitre.

Dnia 05.08.2021 sme obdrzali ziadost’ Gabriely Nosianovej, bytom Pri strelnici 771/55, 949
01 Nitra o prehodnotenie Znaleckého posudku ¢. 127/2020 zo dna 28.08.2020 a vypracovanie
dodatku k znaleckému posudku na zéklade zistenych novych skuto¢nosti na:
- pozemok ,,C* KN parc. ¢. 238/2 — zast. plocha a nddvorie o vymere 112 m?
- pozemok ,,C** KN parc. & 238/4 — trvaly travny porast o vymere 374 m>.



Dévodom ziadosti bola skutocnost’, Ze cez uvedené pozemky prechadza mestské kanalizacné
a vodovodné potrubie a elektrické vedenie, k ¢omu Ziadatel'ka dolozila Informativne zakresy
sieti ZsDis a ZVS.

Dna 10.08.2021 sme poziadali sudneho znalca Ing. Petra MartiSku o prehodnotenie
Znaleckého posudku €. 127/2020 zo dna 28.08.2020 a vypracovanie dodatku k znaleckému
posudku na zaklade zistenych novych skuto¢nosti.

Ing. Peter Martiska nam dna 05.10.2021 dorucil Dodatok ¢islo 1/2021 k ZP ¢&islo 127/2020,
na zéklade ktorého vSeobecna hodnota pozemkov ,,C* KN parc.
- &. 238/2 — zast. plocha a nadvorie o vymere 112 m?je 30,37 €/m?
- &. 238/4 — trvaly travnaty porast o vymere 374 m? je 33,74 €/m?,
k tomu treba pripo¢itat’ 20 % DPH.

Dna 06.10.2021 sme ziadatel'ke tato skuto¢nost” oznamili a poziadali ju o vyjadrenie, ¢i ma
zaujem o odkupenie predmetnych pozemkov za horeuvedenu cenu, vratane pozemku ,,C* KN
parc. &. 238/3 — zéhrada o vymere 150 m? za kupnu cenu 50,62 €/m? + DPH.

Dna 14.10.2021 sme obdrzali vyjadrenie Gabriely Nosianovej, bytom Pri strelnici 771/55,
949 01 Nitra, v ktorom ndm oznamila, Ze ma zadujem o odkupenie vSetkych troch parciel za
ceny, ktoré sa uvadzaju v znaleckom posudku a v dodatku k znaleckému posudku.

Dna 22.11.2021 sa dostavil na Mestsky urad v Nitre, odbor majetku Ing. Peter Koniar,
bytom Pri strelnici 807/46, 949 01 Nitra, vlastnik nehnutel'nosti zapisanych na LV ¢. 580
a tvrdil, Ze na pozemku ,,C*“ KN parc. ¢ 238/4, na ktory je schvaleny zamer odpredaja pre
Gabrielu Nosianovu, bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra, sa nachadza hlavny uzdver vody,
na ktory st napojené vsetky okolité nehnutelnosti, a preto by Mesto Nitra nemalo tento
pozemok odpredat’.

Na zéklade uvedeného odbor majetku poziadal Zapadoslovensku vodarenskt spolo¢nost’,
a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra o vyjadrenie, ¢i sa na pozemku ,,C* KN parc.
¢. 238/4 v k. u. Chrenova nachddza hlavny uzaver vody a ¢i je potrebné na inZinierske siete
v sprave ZsVs, a.s. OZ Nitra, ktoré prechadzaju predmetnym pozemkom (kanalizacné
a vodovodné potrubie) podl'a zakresu zo dna 22.07.2021, ktory si dala vyhotovit" Gabriela
Nosianova, zriadit’ vecné bremeno v prospech spolo¢nosti ZsVs, a.s. OZ Nitra.

Od ZsVs, a.s. OZ Nitra sme obdrzali dia 30.11.2021 odpoved’, v ktorej uvadza, Ze je
vlastnikom verejného vodovodu PVC DN 160 averejnej kanalizacie BT DN 300
nachadzajicich sa na parcele registra ,,C* & 238/2, 238/4 v k. i. Chrenova. Dalej uvadza,
7e so zriadenim vecného bremena nesthlasi a pozaduje dodrzat’ ochranné pasmo verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z.z. v platnom zneni t.].
1,5 m od vonkajSieho pddorysného okraja potrubia na obidve strany. V padsme ochrany je
zakazané vykondvat’ zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie, vysadzat® trvalé porasty,
vykondvat’ terénne upravy aumiestiiovat’ skladky. Zaroven ziada parcely, na ktorych sa
nachadza verejny vodovod a verejna kanalizacia geodeticky rozdelit’, aby verejny vodovod
a verejna kanalizacia zostali verejne pristupné.

Geometrickym planom €. 7/2022 bol pozemok ,,C*“ KN pare. €. 238/4 — trvaly travny porast
o vymere 374 m? v k. u. Chrenova vo vlastnictve Mesta Nitra rozdeleny na pozemok ,,C* KN
parc. ¢. 238/4 - trvaly travny porast o vymere 177 m? a pozemok ,,C* KN parc. ¢. 238/5 -
trvaly travny porast o vymere 197 m?.




Pani Gabriela Nosianova poziadala Zapadoslovensku vodarensku spolo¢nost’, a.s., so sidlom
Nébrezie za hydrocentralou 4, 949 60 Nitra o udelenie sthlasu na odpredaj pozemku ,,C* KN
parc. ¢. 238/2 a nasledne po vyhotoveni GP ¢. 7/2022 aj na odpredaj novovytvoreného pozemku
,»C*“ KN parc. €. 238/5 v k. 1. Chrenova.

Zapadoslovenskd vodarenskd spolo¢nost, a.s. listom zo dna 17.01.2022 oznamila
ziadatel'ke, Ze nema namietky voci odpredaju pozemku ,,C*“ KN parc. & 238/2 (predzdahradka)
za dodrzania podmienok, ktoré su uvedené v liste ¢. 3004-2022 zo diia 17.01.2022. Uvadza, ze
budutci vlastnik predmetnej parcely je povinny strpiet’ vybudovany verejny vodovod a verejnu
kanalizaciu na pozemku ,,C KN parc. €. 238/2 v k. u. Chrenova, pocas celej doby Zivotnosti
verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. listom zo dna 28.02.2022 oznamila
ziadatel'ke, Ze nema namietky voci odpredaju pozemku ,,C*“ KN parc. & 238/5 (novy stav
197 m?) v zmysle GP ¢&. 7/2022 zo diia 09.02.2022, nakol’ko touto parcelou neprechadzaju IS
v ich spréave.

Pokial ide o pozemok ,,C* KN parc. & 238/4 (novy stav 177 m?) v zmysle GP ¢&. 7/2022 zo
diia 09.02.2022, ktory ma byt predmetom prenajmu, zZiada dodrzat’ nimi stanovené podmienky,
uvedené v liste ¢. 14578-2022 zo dina 28.02.2022, ktoré je potrebné pri ndjomnom vztahu
dodrzat’.

Zaroven uvadza, ze vlastnik pozemku ,,C* KN parc. ¢. 238/4 v k. u. Chrenova (Mesto Nitra)
angjomca, ktory bude pozemok uzivat, je povinny strpiet vybudovany verejny vodovod
a verejnu kanalizaciu na pozemku ,,C* KN parc. ¢. 238/4 (novy stav 177 m?) v k. u. Chrenova,
pocas celej doby zivotnosti verejného vodovodu a verejnej kanalizacie.

Odbor majetku: Podla Prilohy ¢. 2 bod 1. pism. a) Cennika Mesta Nitra v platnom zneni je
sadzba obvyklého ro¢ného najomného za zriadenie zdhrady do vymery 400 m? na celom uzemi
stanovena vo vyske 0,36 €/m?/rok.

Odbor majetku predlozil primatorovi mesta Nitra navrh na zdmer nakladania s nehnutel'nost’ou
vo vlastnictve Mesta Nitra — prendjom novovytvoreného pozemku ,,C*“ KN pare. ¢. 238/4 —
trvaly travny porast o vymere 177 m? v k. 0. Chrenova, oddeleny Geometrickym planom ¢&.
7/2022 zo dia 09.02.2022 z pozemku ,,C* KN parc. ¢. 238/4 - trvaly travny porast o povodne;j
vymere 374 m? zapisany na LV ¢&. 1223 vo vlastnictve Mesta Nitra, pre Gabrielu Nosianovu,
bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra, z dovodu, Ze predmetny pozemok sa nachadza
v oploteni rodinného domu Ziadatel’ky, ktord ho dlhodobo uziva a primator suhlasil:

1. so zdmerom prenajmu novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. ¢ 238/4 — trvaly
travny porast o vymere 177 m2 v k. u. Chrenova, na dobu neurditi s 3-mesac¢nou
vypovednou lehotou, za nadjomné vo vyske 0,36 €/m?/rok, pre Gabrielu Nosianovu,
bytom Pri strelnici 771/55, 949 01 Nitra, za dodrzani podmienok stanovenych ZsVS a

2. s odpredajom novovytvoreného pozemku ,,C* KN parc. €. 238/5 - trvaly travny porast
o vymere 197 m? v k. 1. Chrenova, v zmysle GP ¢. 7/2022 zo diia 09.02.2022, nakol’ko
touto parcelou neprechadzaju IS v sprave ZsVs. a.s. (znizi sa vymera odpredavaného
pozemku oproti schvalenému zameru).

Mestska rada v Nitre: na zasadnuti konanom dnia 05.04.2022 prerokovala navrh na nakladanie
s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (pozemky ,,C* KN parc. ¢. 238/2, 238/3, 238/4
a238/5 v k. 4. Chrenova — Gabriela Nosianova) a odporuca MZ schvalit’ uznesenie tak, ako je
uvedené v navrhu na uznesenie.




Na zaklade vyssie uvedeného predkladdme Mestskému zastupitel'stvu v Nitre na prerokovanie
navrh na nakladanie s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra tak, ako je uvedené v navrhu
na uznesenie.



mat. e. M62/.2022.
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne Ukony. (1/2)
Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitefné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mbZe vykonat len odborne spésobils osoba.



