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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (dlhodoby prendjom

stavby supisné ¢islo 159 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 1862 v kat. tiz. Nitra pre

BUDUCNOST, n. 0., Wilsonovo nabreZie 82, Nitra)

schvaluje

I. alternativa

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991

Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom stavby supisné ¢islo 159 — dom na parcele ¢. 1862, parcely registra ,,C* KN ¢. 1862

— zastavané plochy a nadvoria o vymere 404 m? pod stavbou a parcely registra ,,C* KN &.

1863 — zéhrady o vymere 125 m? v kat. uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva &. 3681,

vlastnik Mesto Nitra, pre su¢asného najomcu, BUDUCNOST, n. o., Wilsonovo nabreZie 82,

949 01 Nitra, ICO: 42 052 581, na dobu uréit, ..... rokov, za ngjomné v povodnej vyske, t. j.

1,- €/rok + uhrada nakladov spojenych s prevadzkou a udrzbou prenajatej nehnutel'nosti, po

preukizani zmluvy na grant.

Dovodom prendjmu sposobom pripadu hodného osobitného zretel’a je skuto¢nost’, Ze sucasny

najomca uziva predmetné nehnutelnosti na zaklade Zmluvy o ndjme ¢. 525 34/111/2008

v zneni dodatkov ¢. 1 - 4, uzatvorenej na dobu urcitu, pocinajuc diiom 01.01.2008 do

31.12.2028, za tucelom zriadenia a prevadzkovania protialkoholického a protidrogového

centra a d’alSie rozsirenie poskytovanych sluzieb o denny stacionar pre rieSenie zavislosti

v zmysle platnych stanov.

N. o. BUDUCNOST podala vjanuari t. r. Ziadost' o pridelenie finanénych prostriedkov

z ndrskeho finanéného mechanizmu DGVO03 nielen na personélne a prevadzkové néklady, ale

aj o vydavky na rekonstrukciu budovy, ktoré by mohli byt vo vyske cca do 80 000,- €. Pre

Mesto Nitra i ziadatel'a je vyhodné aj to, Ze poskytnuty finan¢ny prispevok nie je viazany na

ziadnu spoluicast’, teda ziadatel’ dostane celt sumu. Mesto Nitra okrem toho, zZe bude rozvijat

poradenské centrum, planované aj v poslednom komunitnom plane, do ktorého nemusi

investovat’, ziska aj vklad do zhodnotenia budovy mesta

uklada

Sluzbytu Nitra, s. 1. 0.

zabezpecit uzatvorenie dodatku k ndjomnej zmluve podl'a schvalovacej Casti uznesenia
T:31.12.2022
K: MR

alebo

I1. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

prendjom stavby supisné ¢islo 159 — dom na parcele ¢. 1862, parcely registra ,,C* KN ¢. 1862
— zastavané plochy a nadvoria o vymere 404 m? pod stavbou a parcely registra ,,C* KN &.
1863 — zéhrady o vymere 125 m? v kat. uz. Nitra, zapisanych v liste vlastnictva &. 3681,
vlastnik Mesto Nitra, pre su¢asného najomcu, BUDUCNOST, n. o., Wilsonovo nabreZie 82,
949 01 Nitra, ICO: 42 052 581 na dobu uré¢itd, 15 rokov t. j. do 31.12.2037, ani prednostné
pravo najomcu na odkupenie prenajatych nehnutel'nosti



Navrh na nakladanie s nehnutel’nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (dlhodoby
prenajom stavby sﬁnisqé Cislo 159 na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 1862 v kat. uz.
Nitra pre BUDUCNOST, n. 0., Wilsonovo nabrezie 82, Nitra

Vsulade s § 9a ods. 9 pism. ¢) Zakona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskor§ich predpisov, Zéisadami hospodarenia anakladania s majetkom mesta Nitra
a VSeobecne zavdznym nariadenim mesta Nitry ¢. 13/2019 o hospodareni s majetkom mesta v
platnom zneni predkladdme névrh na nakladanie s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra
(dlhodoby prendjom stavby supisné ¢islo 159 na parcele registra ,,C* KN 1862 kat. uz. Nitra
pre BUDUCNOST, n. 0., Wilsonovo nébreZie 82, Nitra).

Mesto Nitra je vlastnikom stavby supisné ¢islo 159 — dom na parcele registra ,,C* KN ¢.
1862, parcely registra ,,C* KN & 1862 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 404 m?> pod
stavbou a parcely registra ,,C* KN & 1863 — zahrada o vymere 125 m?v kat. uz. Nitra,
nachéddzajicich sa na ul. Wilsonovo nédbrezie 82, Nitra.

Predmetné nehnutelnosti boli zverené na vykon spravy spolo¢nosti Sluzbyt Nitra, s. 1. 0.,
Janka Kral'a 122, Nitra, ktory ako prenajimatel’ uzatvoril s najomcom, BUDUCNOST, n. o.
so sidlom Wilsonovo nsbrezie 82, 949 01 Nitra, ICO: 42 052 581 Zmluvu o najme &. 525
34/111/2008 zo dna 23.05.2008 v zneni dodatkov ¢. 1 - 4. Zmluva o ndjme je uzatvorena na
dobu_uréita, 10 rokov, poéinajic diiom 01.01.2008 do 31.12.2028. Utelom najmu je
zriadenie a prevadzkovanie protialkoholického a protidrogového centra a d’alSie rozsirenie
poskytovanych sluzieb o denny stacionar pre rieSenie zavislosti v zmysle platnych stanov
najomcu za nagjomné vo vyske 1,- €/rok (stanovené podl'a Smernice primatora mesta Nitry ¢.
5/2012 o rieSeni njjomnych vztahov a thrade energii a sluzieb mimovladnych neziskovych
organizacii pdsobiacich na izemi Mesta Nitry).

V ngjomnom vzt'ahu st dohodnuté tieto podstatné podmienky:

- N4jomca sa zavidzuje, ze pri skonfeni ndjmu protokolarne odovzdd zrekonStruovany
a upraveny predmet najmu s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie prenajimatel’ovi
vratane Uplnej dokumenticie povolujicej vykonanie a uzivanie zrekonstruovaného
predmetu najmu.

— Ngjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi ukoncenie rekonstrukcie predmetu najmu. Za
denn pravoplatne ukoncenej rekonstrukcie predmetu najmu sa pre ucely tejto zmluvy
povazuje prvy den nasledujuci po dni nadobudnutia pravoplatnosti prislusného rozhodnutia
organu povol'ujiceho trvalé uzivanie zrekonstruovaného predmetu najmu.

— Dodatok ¢. 4 k zmluve o najme ¢. 525 34/111/2008 bol uzatvoreny v zmysle uznesenia
Mestského zastupitel'stva v Nitre ¢. 151/2016-MZ zo dna 16. maja 2016 (materidl ¢.
626/2016), ktorym bola schvélend zmena doby ndjmu z doby neurdite] na dobu urcitu
z dovodu umyslu nijomcu ziskat’ dotéciu, ktord poskytuje Ministerstvo zdravotnictva SR
na ucely rekonstrukcie budovy sup. €. 159 kvoli rozsirenia poskytovanych sluzieb v oblasti
protialkoholickych a protidrogovych aktivit o denny stacionar pre rieSenie zavislosti.
Mesto Nitra sa v pripade uspe$nosti ziskania predmetnej dotacie bude podielat
spolutcast'ou 5% do vysky ndkladov na projekt.

Odbor majetku obdrzal diia 19.04.2022 Ziadost organizacie BUDUCNOST, n. o.,
Wilsonovo nibreZie 82, 949 01 Nitra, ICO: 42 052 581 o predizenie Najomnej zmluvy &
525 34/111/2008 na _dobu urcitli, minimalne 15 rokov, t. j. do 31.12.2037 a predkupné
pravo v pripade, ak by sa po tomto termine pristupilo k odpredaju budovy.




N4jomca svoju ziadost’ odovodiiuje nasledovne:

»Na zéklade rozhodnutia o prideleni finanénych prostriedkov zndrskeho finanéného
mechanizmu DGV nas poziadali pracovnici odboru grantov EHP a Norska, MIRRI SR
o dolozenie dokumentov k zmluve, ktora je uz pripravena na podpis.

Poskytujeme dlhodobo vSeobecne prospesné sluzby v oblasti zavislosti, tiez v oblasti
nasilia v kontexte zavislosti. Sme akreditovanym subjektom s vysoko erudovanymi
odbornikmi na uvedenu tému. V priebehu 15-ro¢ného fungovanie sme pracovali dlhodobo
s viac ako 1 600 klientmi. RieSenie zavislosti je téma, ktord si vyzaduje odbornu stabilitu
personalnu i priestorovi, preto sme privitali tuto grantovi moznost” k ziskaniu finan¢nych
prostriedkov k zlepSeniu podmienok pre pracu zamestnancov ipre klientov. Zaroven je
priznanie grantu ocenenim nasej odbornej prace.

K podpisu zmluvy potrebujeme dolozit’ ndjomnti zmluvu, z oddelenia grantov pozaduju jej
trvanie minimalne do 30.12.2030.

Vlastnikom budovy je Mesto Nitra, sidlime v nej od roku 2007, su¢asnii ngjomnt zmluvu
mame podpisanu do roku 2028. Budovu sme dostali v dezolatnom stave, dokazali sme ju
zhodnotit' do dneSnej podoby vo vnutornych priestoroch, vyzaduje vSak investicie do
rekonstrukcie. Kazda finanéna podpora v tomto smere pre nas dolezitd a oCakdvame Vasu
urychlent spolupracu, aby sme stihli termin podpisu zmluvy.

Vzhl'adom k tomu, Ze zhodnotime budovu mesta Nitry a z dovodu zabezpecenia uzivania
budovy na ten ucel, na ktory budu finan¢né prostriedky pridelené, Ziadame o minimélne 15
ro¢né predizenie najmu, teda do 31.12.2037. Z tohto istého dévodu Ziadame o predkupné
pravo v pripade, ak by sa po tomto termine pristupilo k odpredaju budovy.*

Sluzbyt Nitra, s. r. 0., Janka Krala 122, Nitra
listom zo diia 22.04.2022 poZiadal n. 0. BUDUCNOST, Wilsonovo nibreZie 82, Nitra
o predloZenie dokumentov o vvkonanom rozsahu a ndkladoch na rekonStrukciu
v zmysle uznesenia MZ ¢. 151/2016-MZ _a dodatku ¢. 4 a dokladov_ o schvaleni
rekonstrukcie a o pravoplatnom ukonceni rekonstrukcie prenajatych nehnutel’nosti.

Bez doplnenia podkladov neodporuc¢a vlastnikovi nehnutelnosti pokracovat
v prerokovani prediZenia doby ndjmu azriadeni predkupného priava na prenajaté
nehnutelnosti. Z pohl'adu najomcu je podla nazoru Sluzbytu Nitra, s. r. 0. vhodné Zziadat
o zriadenie pripadného predkupného prava na zabezpecenie vynaloZenych finanénych
prostriedkov najomcom na predmete najmu pocas trvania najomného vztahu, t. j. do
31.12.2030, resp. r. 2037.

Sluzbyt Nitra, s. r. 0., Janka Krala 122, Nitra

zaroven listom zo dina 22.04.2022 odstupil odboru majetku predmetni ziadost n. o.

Buducnost’ na d’alSie konanie z nasledovnych dovodov:

—,Podla stanoviska najomcu je pre podpis zmluvy o prideleni finanénych prostriedkov
potrebnd urychlena reakcia vlastnika nehnutel'nosti a prenajimatel’a.

— N4ajomca pozaduje zriadenie predkupného prava na predmet najmu.

— Pdvodny materidl ¢. 626/2016 do MZ na zmenu doby n4jmu a ostatnych podmienok zmluvy
spracoval odbor majetku MsU v Nitre a do MZ predkladal primator mesta.

—V zmysle uznesenia MZ ¢&. 151/2016-MZ je v pripade ziskania predmetnej dotacie
dohodnuta spoluticast Mesta Nitra vo vyske 5% do vysky nakladov na projekt. Nasa
spolo¢nost, ako komisiondr, nema k dispozicii informacie o poskytnutej dotacii, spolutiasti
mesta Nitra na projekte z roku 2016, ani o plneni podmienok dohodnutych medzi mestom
Nitra a n 0. Buducnost’ na tomto projekte.




— Stéastou materialu na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre o predizeni doby najmu,
podmienkach a zriadeni predkupného prava by malo byt aj vyhodnotenie doterajse]
¢innosti ndjomcu, spoluprace s mestom Nitra a spoluicasti mesta Nitra na projekte z roku
2016.

— NasSa spolo¢nost’ ako komisionar/spravca nie je v zmysle platnych Zasad hospodarenia
anakladania s majetkom mesta, VZN, opravnena na zataZenie majetku mesta
a Komisionarskou zmluvou €. 75/2020/0OM sme sa zaviazali, Ze zvereny majetok, ani jeho
Cast’ neprevedieme do vlastnictva inej osoby, ani ich nezatazime vecnym bremenom
a/alebo zaloznym pravom, ani nevykoname kroky k tomu smerujuce, ktoré¢ by znemoznili,
obmedzili a/alebo stazili vykonavat’ prava vyplyvajuce z tejto zmluvy a vlastnicke pravo
Komitenta, opak sa povazuje za hrubé porusenie tejto zmluvy.

— Nemame podrobnejsie informécie o rokovaniach medzi ziadatefom a mestom Nitra
tykajucich sa spoluprace a spolutiCasti na vzdjomnych projektoch, zdmeroch a cieloch
mesta Nitra, ktoré si potrebné pre spracovanie materidlu do MZ.

V pripade, Ze sa vlastnik — mesto Nitra rozhodne o akceptovani ziadosti n. 0. Budicnost’
o prediZenie doby najmu a zriadeni predkupného prava na predmet najmu a predlozi Ziadost’
na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre, ako komisionar a spravca odporiu¢ame dobu
najmu _do 31.12.2030 stym, ze schvalena rekonstrukcia bude pravoplatne ukoncend do
31.12.2023. Zaroven budeme plnit' platné uznesenie MZ a v zmysle prijatého uznesenia
a Komisionarskej zmluvy ¢. j. 75/2020/OM vypracujeme néavrh prislusného dodatku
k ndjomnej zmluve (obdobne, ako to bolo v pripade rieSenia zmluvy o vypozi¢ke a najomne;j
zmluvy — Kreativne centrum s. r. 0. — Archiv Kynek, Ovocinarska 29).*

0. z. BUDUCNOST listom zo diia 04.05.2022 zaslal Sluzbvytu Nitra, s. r. 0., Janka

Krala 122, Nitra nasledovné vyjadrenie k vyzve na doplnenie:

1. ,,Vramci projektu, ktory sme ziskali v roku 2017 z ESF, sme ako prvotné mali za tlohu
vybudovat’ ambulantné poradenské centrum na rieSenie zavislosti komplexnym pristupom.
Realizovali sme odbornti pomoc pre klientov apocas trvania projektu. Finan¢né
prostriedky boli prevazne pouzité na personalne vydavky a d’alSie vydavky, spojené
s prevadzkovanim centra. Z pausalnych vydavkov sme zaroven Cast’ cca 45 000,- € pouzili
na zakladnu opravu budovy — vymenu okien, dveri, vymenu kurenia, upravu vnatornych
priestorov, pretoze do budovy nikto neinvestoval. Ziskanie grantu umoznilo dat’ vnutorné
priestory do takého stavu, ktory zodpovedd poziadavkam na slu$né priestory pre
pracovnikov i klientov. O svojich postupoch sme priebezne informovali mesto Nitra, aj
Vas. Neslo o rekonstrukciu budovy, ale o opravy havarijného stavu — napr. kurenia,
o ktorom sme V4s tiez informovali.

2. Ziskali sme akreditaciu na vykon socidlnych sluzieb podla Zakona 448/2008, ktoru sme
museli pozastavit. Dovodom bolo, Ze musime byt registrovani na NSK ako poskytovatelia
sluzby. K registracii je potrebné vydokladovat’ ucel vyuzitia budovy, preto sme poziadali
o zmenu ucelu. Bez toho nemdZeme socialnu sluzbu poskytovat’.

3. Pri ziadosti 0 zmenu ucelu pouzitia budovy je zo zdkona potrebné skolaudovat’ celu budovu
podl'a novych predpisov. Kolaudacnd komisia, ktord sa v naSich priestoroch zisla
v decembri 2021, skonstatovala, Ze kolauda¢né rozhodnutie nemoézu vydat, pretoZze je
potrebna rekonstrukcia budovy, svoje vyjadrenia adresovali p. Ing. Ivanovi Dalkovicovi,
pracovnikovi MU Nitra, ktory tito situdciu riesil zo svojej pracovnej pozicie. P. Ing.
Dalkovi¢ ndm ich preposlal e mailom, méZem Vam ich poskytnut’.



4. Podali sme teda v janudri t. r. ziadost’ o pridelenie financnych prostriedkov z nérskeho
finan¢ného mechanizmu DGV03 a poziadali sme v nej, okrem finan¢nych prostriedkov na
persondlne a prevadzkové naklady aj o vydavky na rekonstrukciu budovy (cca do 80 000,-
eur). Budova potrebuje investiciu do celkovej rekonstrukcie, hlavne strechy, pivni¢nych
priestorov, terasy a fasady. N4§ projekt bol schvéaleny. Cakame na podpis zmluvy, ktoré je
viazana na poziadavky, ktoré sme Vam zaslali. Pre Mesto Nitra i nas je vyhodné aj to, ze
poskytnuty finanény prispevok nie je viazany na ziadnu spolutcast, teda dostaneme celu
¢iastku. Mesto Nitra okrem toho, Ze bude rozvijat' poradenské centrum, planované aj
v poslednom komunitnom pléne, do ktorého nemusi investovat, ziska aj vklad do
zhodnotenia budovy mesta.

Sme neziskova organizicia, ktord nema iné finan¢né prostriedky na opravu budovy ako tie,
ktoré ziska na projektoch, pocas celej doby pdsobenia zhodnocujeme majetok mesta Nitra bez
akejkol'vek investicie z Vasej strany. Poskytujeme vSeobecne prospesné sluzby a snazime sa
prinasat’ nové pristupy k rieSeniu zavislosti v Nitre. Projekty podavame stéle, stoji nas to
vel'mi vela sil, napriek tomu sme boli uspesni, ocakavali by sme za nasu, aj projektovu pracu,
ocenenie.

Ziadam Vas preto o urychlené rieSenie nadej situdcie, pretoZe by sme nemali o tieto
finan¢né prostriedky prist. Zaroven Vas pozyvame do naSich priestorov, svoje postupy Vam
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vieme preukazat’.

Vybor mestskej ¢asti €. 2 Staré mesto
na zasadnuti konanom diia 09.05.2022 prerokoval Ziadost' o prediZenie nijomnej zmluvy a
odporuéil schvalit’ prediZenie najomného vzt'ahu Ziadatelovi a predkupné pravo.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre socidlne veci, byvanie a podporu
verejného zdravia
na zasadnuti konanom diia 10.05.2022 prerokovala Ziadost o prediZenie zmluvy
BUDUCNOST, n. o. k nehnutelnosti Wilsonovo nabreZie ¢. 82 v Nitre a uznesenim ¢&islo
81/2022 odporucila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit’

1) prediZenie ndjomnej zmluvy do roku 31.12.2037

2) zriadenie predkupného prava najomcovi zdovodu cCerpania externych finan¢nych
zdrojov na rekonstrukciu nehnutel'nosti

3) vysku nagjomného 1,- €/rok.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, sprivu majetku
a podnikatel’ski ¢innost’ na zasadnuti konanom dna 11.05.2022 uznesenim ¢islo 94/2022
odporutila Mestskému zastupitel'stvu v Nitre schvalit® prediZenie najomnej zmluvy po
preukdzani zmluvy na grant a neodporucdila schvalit’ predkupné pravo na odpredaj uzivanych
nehnutel'nosti.

Na zasadnutie Mestskej rady v Nitre sme predlozili navrh na nakladanie s nehnutel'nostami
vo vlastnictve Mesta Nitra (dlhodoby prenajom stavby stupisné ¢islo 159 na pozemku registra
,C“ KN parc. ¢. 1862 v kat. uz. Nitra pre BUDUCNOST, n 0., Wilsonovo nabrezie 82, Nitra).
Uznesenie Mestskej rady v Nitre zo zasadnutia konaného dna 17.05.2022 predloZime na
zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre.

Na zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Nitre predkladdme navrh na nakladanie
s nehnutel'nostami vo vlastnictve Mesta Nitra (dlhodoby prenijom stavby supisné ¢islo 159 na
pozemku registra ,,C* KN parc. & 1862 v kat. Gz. Nitra pre BUDUCNOST, n. o., Wilsonovo
nabrezie 82, Nitra) v alternativach. 1. alternativa je navrhnutd podl'a odporucania Komisie
Mestského zastupitel'stva v Nitre pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'sku ¢innost, t.
j. prediZzenie naijomného vzt'ahu bez zriadenia predkupného prava a v II. alternative navrhujeme
neschvalit’ prediZenie ndjomného vzt'ahu, ani zriadenie predkupného prava.
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