MESTO NITRA

Material na rokovanie Mestského zastupitel’stva v Nitre

Predkladatel’:

Mgr. Martin Horak, prednosta Mestského aradu v Nitre

Cislo materialu:

940/2021

Nazov materialu:

Navrh na zamer nakladania s nehnutel’nostami vo vlastnictve
Mesta Nitra (M.J.A. BK s.r.o. — zdmer odpredaja pozemku —
k.a. Nitra)

Spracovatel’: Adriana Demeterova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Napisal: Adriana Demeterova, referent pre majetkovopravne usporiadanie
Prizvat’:

Datum rokovania MZ:

09.09.2021

Datum vyhotovenia:

23.08.2021

Navrh na uznesenie:

,,ha osobitnej strane*

Podpis predkladatel’a:




Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Navrh na zamer nakladania s nehnutel'nost'ami vo vlastnictve Mesta Nitra (M.J.A. BK s.r.0.-
zamer odpredaja pozemku— k.d. Nitra)

I. alternativa

schvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

zamer odpredat’ pozemok v kat. izemi Nitra, vo vlastnictve Mesta Nitry,

ato:

parcely registra C KN &. 7999/20 — zastavana plocha o vymere 430 m?, ktora bola od&lenena
Geometrickym planom €. 76/2020 z pozemku parcela registra E KN ¢. 3390 — ornd pdda
o vymere 3302 m?, evidované v LV ¢&. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra pre spoloénost M.J.A.
BK s.r.0., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava, ICO: 52022838, za cenu podl'a ZP.
Dovodom odpredaja sposobom pripadu hodného osobitného zretela predmetnej casti
pozemku je skutocnost, ze spolo¢nost M.J.A. BK s.r.o., ma zdujem na uvedenej casti
pozemku realizovat' vystavbu obcianskej vybavenosti, ktora by bola osadena v zmysle
uzemno — pldnovacich regulativ reSpektujucich platny Gzemny pldn mesta Nitra. Kuapna
zmluva by bola uzatvorena az po kolaudacii objektu a po schvaleni predaja pozemku
v Mestskom zastupitel'stve.

uklada
vediicemu odboru majetku
zabezpecit® postup stanoveny zakonom SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni

neskorsich predpisov
T:30.11.2021

alebo

II. alternativa

neschvaluje

spdsobom pripadu hodného osobitného zretel'a podl'a § 9a ods. 8 pism. e) zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

zamer odpredat’ pozemok v kat. izemi Nitra, vo vlastnictve Mesta Nitry,

ato:

parcely registra C KN ¢&. 7999/20 — zastavana plocha o vymere 430 m?, ktord bola od¢lenena
Geometrickym planom ¢. 76/2020 z pozemku parcela registra E KN ¢. 3390 — orna pdda
o vymere 3302 m?, evidované v LV &. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra pre spolo¢nost M.J.A.
BK s.r.0., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava, ICO: 52022838, za cenu podl'a ZP.



Navrh na nakladanie s nehnutel’nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra
(ML.J.A. BK s.r.o.- odpredaj pozemku - kat. uz. Nitra)

V stilade s ustanovenim § 9a Zakona SNR C. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich

predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Nitra v plathom zneni
predkladdme navrh na nakladanie s nehnutel'nostou vo vlastnictve Mesta Nitra na zéklade
ziadosti.

Mestu Nitra, Mestskému tradu v Nitre, odboru majetku bola doruc¢end ziadost' spolo¢nosti
M.J.A. BK s.r.o., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava, ICO: 52022838, tykajuca sa
prendjmu _resp. kiipy casti pozemku (od¢lenené¢ho GP ¢. 76/2020 - p.€. 7999/20) z pozemku
parcela registra E KN ¢&. 3390, vedenda v LV &. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, v k. .
Nitra. Predmetny pozemok sa nachddza na Bratislavskej ulici, v blizkosti OC Galéria Nitra —
Tesco.

Mestsky tirad v Nitre:

Odbor majetku: Mestu Nitra, Mestskému uradu v Nitre, odboru majetku bola doru¢ena dna
06.05.2020 ziadost’ spolo¢nosti M.J.A. BK s.r.o., so sidlom Silvanska 29, 841 04 Bratislava,
ICO: 52022838, tykajlica sa prendjmu, resp. kipy &asti pozemku o vymere 553 m?
(od¢leneného GP €. 76/2020 - p.€. 7999/20) z pozemku parcela registra E KN €. 3390, vedend
v LV ¢. 3681, vo vlastnictve Mesta Nitra, v k. a. Nitra, ktora tvori z ¢asti majetkovt podstatu
parcely registra C KN ¢. 7999/1, v registri CKN bez zalozen¢ho LV.

Predmetny pozemok sa nachadza na Bratislavskej ulici, v blizkosti OC Galéria Nitra — Tesco.
Spolo¢nost M.J.A. BK s.r.o. ma zaujem o prendgjom resp. kupu predmetného pozemku
a ponuka tieto moznosti:

1. Pren4djom na obdobie 30 rokov

2. Docasny prenagjom pozemku na dobu vystavby investicného zameru, nasledna kupa
pozemku

3. Kuapa pozemku

Spolo¢nost M.J.A. BK s.r.o., mé zaujem na uvedenej Casti pozemku realizovat’ vystavbu
oblianske] vybavenosti, ktord by bola osadend v zmysle tzemno-pldnovacich regulativ
reSpektujucich platny uzemny plan mesta Nitry, ide o ,ReStauracné zariadenie rychleho
obcerstvenia®.

Dna 12.04.2021 bolo odboru majetku dorucené doplnenie Ziadosti — v zmysle poziadaviek
Komisie MZ v Nitre pre uzemné planovanie , architektiru , verejny priestor a invest. ¢innost’
ako 1 Komisie pre mestskti mobilitu. Doplnené boli:

-prepracovana Studia vo variantnom rieSeni (Variant A predstavuje navrh stromoradia
situovaného v strede verejného chodnika, ktoré rozdel'uje chodnik na ¢ast’ pre chodcov a ¢ast’
pre cyklistov, Variant B je principidlne rovnaky ako variant A , je doplneny o zeleny pas
spajajuci liniu stromov.

- vizualizacie vo variantnom rieSeni A a B

- polohopisny a vySkopisny plan na zameranie casti pozemku p.¢. 7999/20 a pril'ahlej
komunikacie, koty a vySkopis skladby komunikacie a prilahlej zelene v zndzornenom reze.
Odbor majetku zaslal prepracovanu $tudiu na vyjadrenie VMC ¢&.2 ako i Komisie MZ v Nitre
pre financovanie, spravu majetku a podnikatel'ski c¢innost ana vedomie vSetkym
odporucacim organom.

Dna 12.05.2021 odboru majetku bol spolo¢nostou M.J.A. BK s.r.0. doru¢eny Geometricky
plan €. 76/2020, vyhotovil Ing. Juraj Krajmer dnia 11.05.2021, ktorym bola zmenena vymera
prenijmu , a to na 430 m? (v operate KN neprevedeny).




Stanovisko UHA: (14669/2020-19.10.2020) — na zaklade predloZenej doplnenej urbanistickej
stadie vydava: Stanovisko pre stavbu ,,Restauraéné zariadenie rychleho ob&erstvenia“. MsU
v Nitre utvar hlavného architekta Ziada v projektovej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie
dodrzat’ nasledovné podmienky vyplyvajuce z UPN mesta Nitra a prislusnych pravnych
predpisov:

1. Nakol'ko redlna existujica zastavanost’ celého aredlu OC Galéria Tesco Nitra nedosahuje
minimalny podiel zelene 40% Zziadame objekt ReStauraéného zariadenia rychleho
obcerstvenia rieSit’ so_zelenou strechou a cast’ fasady rieSit’ ako zelenu fasidu
s popinavymi rastlinami

2. Stavebny objekt Ziadame riesit’ z materialov s kvalitnou povrchovou tpravou fasady
3.Upravu plochej strechy, &asti fasady, ploch a priestranstiev v okoli navrhovanej stavby
ziadame navrhnut’ podla samostatného projektu sadovych uprav odsuhlaseného Odborom
zivotného prostredia MsU Nitra.

V zmysle UPN mesta Nitra nezastavatel'né plochy st uréené v celom rozsahu pre umiestnenie
funkcie zelene, na takejto ploche sa musi zabezpecit' pokryvnost’ drevinami v minimalnom
podiele 60%.

4. Stavebnik je povinny na svojom pozemku zrealizovat’ potrebny pocet parkovacich miest
pre zamestnancov a navstevnikov podla prepoctu vypracovaného v zmysle STN 736110/72.
K izemnému konaniu ziadame doloZit’ prepocet parkovacich miest vypracovany opravnenou
osobou.

5. Stavebnik je povinny poziadat Odbor dopravy MsU Nitra o povolenie napojenia objektu
obc¢ianskej vybavenosti na pristupovu komunikaciu

6. Kuzemnému konaniu Ziadame dolozit" majetkové vysporiadanie umiestnenia objektu
napozemkoch vo vlastnictve TESCO STORES SR a Mesta Nitra

Odbor dopravy:

1) (UHA-DaCH-7651/2020 02.06.2020) — nesthlasi s predajom, ani prendjmom uvedenej
Casti pozemku zddvodu, ze uvedend parcela je sucastou cestného pozemku miestnej
komunikacie Bratislavskd. Na cestnom pozemku sa nerealizujii navrhované stavby.

2) 30.4.2021 — nema namietky k uvedenému zadmeru s podmienkou reSpektovania
uznesenia Komisii pre mestskia mobilitu v Nitre ¢. 45/2020. Zaroven upozoriiujeme, Ze pri
povolovacom procese budi v zmysle zdkona oslovené i d’alSie institacie, ktorych zavidzné
stanoviskd mozu dany zamer ovplyvnit'.

Komisia pre mestsku mobilitu vNitre:

1) na svojom zasadnuti diia 11.11.2020 prerokovala ,M.J.A. BK s.r.o. reStauracné zariadenie
rychleho obcerstvenia, ul. Bratislavska — $tudia™ a uznesenim ¢. 45/2020 odporuca odboru
dopravy zapracovat’ a zohl’adnit’ trasu pre peSich a parkovanie.

2) stretnutie BK — 10.10.2021 — zucastneni sa dohodli na tom, Ze investor investi¢ény zamer
prepracuje a pred schvalovanim prendjmu / predaju pozemku v MZ prepracovany zdmer
predlozi na schvalenie VMC Staré Mesto s nasledovnymi zmenami:

- predmet najmu/predaju bude vymedzeny vzdialenostou minm. 8 m od stcasného okraja
komunikacie Bratislavskd (2m pre alej od prevadzky, 3 m pre cesticku pre chodcov
acyklistov, 3m pricestny pas zelene ,alej sbudiicou moznostou prestavby na buspruh
s cielom preferencie MHD vzhl'adom na buduci rozvoj lokality Parovské Luky napojenej na
ul. Bratislavska)




Vybor mestskej ¢asti ¢.2 — Staré mesto:

1) (uznesenie ¢.67/2020-06.07.2020) — nesuhlasi so Ziadost'ou o kiipu a nesthlasi ani

s prengjmom p.¢. 7999/20.

2) (uznesenie ¢.32/2021 — 10.05.2021) — odporu¢a MZ v Nitre prenajat nevyhnutna cast
pozemku a nie odpredat’ dany pozemok pre M.J.A. BK s .r.o. ziada dodrzat’ podmienku
(neprenajat’ cast’ pozemku) uzemnej rezervy medzi uroviiou existujiceho cestného
obrubnika v pripajacom pruhu na casti Bratislavskej ul. a prenajatou ¢ast’ou parcely,
v Sirke 7,5 m. Zo zvy$nej casti prenajat’ len nevyhnutnu ¢ast’, ohrani¢enu stavebnymi
objektami (okrem SO zelen), ktora bude z p.¢. 3390 oddelena geometrickym planom.

Komisia Mestského zastupitel’stva v Nitre pre financovanie, spriavu majetku
a podnikatel’sku ¢innost’:

1) na zasadnuti konanom dna 22.9.2020 neprerokovala predmetny materidl (uznesenie ¢.
122/2020).

2) na zasadnuti konanom dia 18.11.2020 prerokovala predmetny materidl a uznesenim ¢.
165/2020 odporuc¢a MZ v Nitre schvalit’ druhu alternativu predlozeného materialu, t.j.
prenajom ¢&asti pozemku o vymere 553 m? (odfleneného GPE. 76/2020-p.¢.7999/20)
z pozemku parcela registra E KN ¢. 3390, vedena v LV ¢. 3681, vo vlastnictve Mesta
Nitra, v k.a. Nitra, ktora tvori z ¢asti majetkova podstatu parcely registra C KN ¢.
7999/1 v registri C KN bez zalozeného LV spolu s uzatvorenim zmluvy o buducej kipnej
zmluve a nasledny odpredaj predmetného pozemku za cenu podla ZP, ktory bude
vyhotoveny az po kolaudacii.

3) vyjadrenie k opdtovne] ziadosti spolo¢nosti M.J.A. BK s.r.0.- prepracovana $tadia na
zasadnuti konanom dna 05.05.2021 prerokovala predmetny material a uznesenim ¢. 86/2021
odporica MZ v Nitre schvalit’ prenajom na 24 mesiacov za cenu niajmu podl’a Cennika
mesta Nitra a nasledny odpredaj ¢asti pozemku parc. C KN ¢. 7999/20 za cenu podla ZP
pre spol. M.J.A. BK s.r.o. za splnenia poziadaviek VMC &.2 — Staré mesto.

Odbor majetku: pripravi na zéklade vyssie uvedeného ako i na zaklade odporucania Komisie
majetku dva materidly na rokovanie Mestského zastupitel'stva v Nitre. Materidl ¢. 940/2021 —
Zamer odpredaja pozemku po ukonceni vystavby a kolaudacii a material ¢. 739/2021-1 —
Prendjom pozemku parcely registra CKN ¢. 7999/20, kde Najomnd zmluva by bola
uzatvorend do kolaudacie objektu, prip. do uzatvorena kupnej zmluvy. Najomna zmluva bude
podkladom k stavebnému konaniu.

Na zaklade vyssie uvedeného predkladame Mestskému zastupitel'stvu v Nitre navrh na zdmer
nakladania s nehnutel'nost’ami vo vlastnictve Mesta Nitra (M.J.A. BK s.r.0. -zdmer odpredaja
pozemku — k.u. Nitra) tak, ako je uvedeny v navrhu na uznesenie.
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